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ROTUDDEN
Harnésands kommun
Vasternorrlands lan

Forslag till andrad stadsplan
Beskrivning

Forslaget ar avfattat & karta, stadsplanekarta, och i sarskild handling,
stadsplanebestdmmelser, samt denna beskrivning.

Forslaget atfoljes av:

bil. 1 Karta utvisande géllande stadsplanegranser som avses att utga
bil. 2 Vatten- och avloppsplan

bil. 3 Teknisk- ekonomisk utredning

bil. 4 Kopia av grundkarta utvisande fastighetsindelning

PLANDATA

Lagesbestdmningmm

Planomradet &r belaget inom Rotuddenomradet séder om Tullportsgatan.
Omradet gransar i vaster mot skoltomten i kv. Solen och Sundsgatan, i séder mot
Sddra Sundet och i 6ster mot Harnésands sjukhustomt, Tullportsparken och kv.
Orion.

Planomradet ar uppdelat i tva delar atskilda av stadsplan for Sédra vagen.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer

For planomradet géller stadsplaner faststéllda 170126, 421002, 590416, 720508
och 851024.

Till planomradet gransar stadsplaner faststéllda 570523, 681014 och 730226.
Kommunala stéllningstaganden

| skrivelse 1979-09-18 vackte gatukontoret fraga om upprattande av andrad
stadsplan fér Rotudden. Gatukontoret konstaterade att planerad nybyggnad av
flerbostadshus pa Lejonet 3 och 5 samt pa Kréaftan 1 och 3 innebar att gatumark
togs i ansprak utan att stod fanns i stadsplan.



Byggnadsnamnden ansdg 1979-10-18 att gallande stadsplaner inte kunde anses
motsvara de krav man kunde stélla pa ett omrdde med den speciella
bebyggelsekaraktar som Rotudden har och beslét uppdraga at davarande
stadsarkitektkontoret att uppratta forslag till &ndrad stadsplan fér omradet.

Forslag till andrad stadsplan for Rotudden utstélldes fér granskning
1981-11-19--12-11 efter férremiss 1980-04-23 och markagarsamrad 1981-05-13.
Under utstallningstiden inkom gemensam anmarkningsskrivelse fran 122
sakdgare och intressenter varav 4 anfort annan adress an Rotudden. Frén
foreningen Varda Harnésand samt fran lansstyrelsen anférdes dven erinringar.

Det kontroversiella i férslaget som medfért s& manga erinringar ar den
karaktarsforandring av omradet som planférslaget innebar med utlaggande av
forgardsmark langs gatorna och atféljande indragning av nya byggnader pa
tomterna.

Till f6ljd av att s& manga anfort erinran mot planférslaget beslot
byggnadsnamnden 1982-06-02, § 293, att alternativt forslag skulle uppréattas med
beaktande av olika remissinstansers synpunkter pa byggnads placering i
gatulinjen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Bebyggelse, bebyggelseutveckling

Rotuddenomréadet borjade bebyggas ar 1877. Idag finns ca 80 fristdende
enbostadshus uppférdai 1 — 2> vaningar. For den forsta bebyggelsen i
Rotudden vid gamla landsvagen och Sundsgatan har 1882 ars byggnadsstadga,
ordningsstadgan och brandstadgan for rikets stader tillampats och
bebyggelseplaceringen har i stort sett f6ljt Hirndsands stads byggnadsordning
fran &r 1876.

Rotudden var pa den tiden belaget utanfor stadsgransen och utgjorde Gadea bys
utmark, ett langt smalt skifte mellan gamla landsvagen och Sédra Sundet. En
karta dver omradet uppréattades av A Carlsson i samband med
stadsgransdiskussionerna pa 1880-talet. Den visade en rutnitsplan med
kvadratiskt lika stora tomter. Ar 1892 inkorporerades denna utmark med
Harnésands davarande stad efter segslitna forhandlingar med Sabré socken. D&
uppréattades aven en regleringsplan fér Rotudden av stadsing. C J Kruuse med
utvidgning mot dster med ytterligare 22 tomter eftersom den ursprungliga
utmarken Rotudden var fardigbyggd med 40-talet tomter. De tomter som
styckades hade i regel 900 - 1000 m? area.

Boningshusen inom Rotudden uppférdes vanligen i tomtgréns och med langsidan
mot gatan. De forsta husen som uppférdes i omradet var timrade och
bradfodrade. Uthusbyggnaden byggdes ofta i inre tomtgréans. | borjan av
1900-talet bérjade resvirkesstommar komma i bruk. Fasaderna bradfodrades och
forsags ofta med vaningsband och dekorativa snickerier kring fonster, dérrar och
taknock. Boningshusen uppfordes ofta i tvd vaningar och inneholl 2 - 3
lagenheter.
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Uthusen uppfordes i samma fasadmaterial. Boningshusen kunde &ven inrymma
kontor, butik, bageri m m. Efter &r 1913 var. Rotudden i stort sett fardighebyggt.
Bebyggelsemiljon med de stora tradgardarna som majliggjorde en viss grad av
sjalvhushallning har bibehallits under de foljande aren.

Pa senare tid har uppforts 12 enbostadshus spridda inom omrédet pa tomtmark
som erhallits genom delning av de ursprungliga tomterna. Vid Lasarettsgatan har
i borjan pa 80-talet byggts 4 tvavanings flerbostadshus inom kv. Kraftan och
Lejonet. Dessa uppforda av HSB innehaller 30 lagenheter.

I Rotudden anvénds vissa fastigheter aven for annan verksamhet &n fér boende.
Skorstensfejarméstare Sven lvar Bruhn har verksamhet inom Skorpionen 5. Inom
Solen 13 finns Fallgrens Bleck & Platslageri och inom stg 175 har Lundgrens
Hushallsmaskiner AB sin verksamhet. Inom fastigheten Jungfrun 1 och 2 finns
Shell bensinstation och servicebutik.

Lansmuseet Murberget har p& uppdrag av planeringskommitten foretagit en
kulturhistorisk unders6kning av Rotudden sammanfattad i "Rapport nr 4, 1982".

Fornlamningar

I Tullportsparken ligger lagskyddade fasta fornlamningen Harnésand nr 17.
Denna lamning, ett gravfalt, har vid undersdkningar i samband med byggande
och &ndringar av Sodra vagen 1908, 1942 och 1951 visat sig tillhéra 400-talet e
Kr, d v s jarnaldern.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet &gs till stérsta delen av enskilda personer. Harngsands
kommun ager gatumarken och parkmarken inom omradet samt Vaduren 1.

Terrédng, topografi

Planomradet utgor del av Gadedbergets sluttning mot Sédra Sundet. Marken lutar
4 - 8 % mot sydost fran sin hogsta del vid Tullportsgatan.

PLANFORSLAGET
Allmant

Avsikten med planforslaget ar att ersatta 1917 ars plan med en ny tidsenlig
stadsplan. Rotudden har ett betydande kulturhistoriskt och miljémassigt varde
som man bor sla vakt om. Kulturhistoriskt sett ar omradet vardefullt for
rutnatsplanen, de manga bevarade och representativa bostadshusen fran det
sena 1800-talet och det tidiga 1900-talet samt for bebyggelsestrukturen. Det
miliomassiga vardet ligger i bebyggelsens placering, de manga uthusen, de
skyddade gardsrummen och de uppvaxta tradgardarna. De kulturhistoriska och
miliomassiga vardena foreslas styra planforslagets utformning.
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Byggnadskvarter for bostadsandamal

Byggnadskvarteren inom bevarandeomradet ar avsedda for fristhende
bostadshus i tva vaningar. Dar sa prévas lampligt m& aven medges lokaler for
handel och hantverk samt bostadsrum i uthus.

Foreslaget anvandningssatt, bostads- och handelsandamal, tacker nu
forekommande verksamhet inom omradet t ex skorstensfejarmastare, bleck &
platslagerimm.

Inom den del av planforslaget dar miljon avses bli bevarad har
byggnadskvarteren givits beteckningen g. Inom byggnadskvarter med denna
beteckning far sadan forandring av en byggnad ej vidtagas som forvanskar
Rotuddenmiljon.

Intresset att varda miljon i Rotudden har aven kommit till uttryck i
stadsplanebestammelserna om hur tomt far bebyggas och om byggnads
utformning och lage. Dessa bestdmmelser har givits jamférelsevis hdg
detaljeringsgrad. Avsikten harmed &r att poéngtera det vasentliga i uppgiften att
bevara omradets miljévarden vid ny- om eller tillbyggnad.

Kv. Vandkretsen utgor i férslag till stadsplan fér Sédra véagen byggnadskvarter for
fristdende bostadshus i tva vaningar. | foreliggande forslag ges kv. Vandkretsen
samma anvandningssatt men med den sérskilda tillaggsbestdammelsen om
miljohansyn.

HSB:s 4 flerbostadshus om 30 lagenheter uppférda inom kv. Lejonet och Kv.
Kraftan har redovisats med byggnadsratt i forslaget. Bilplatserna ar anordnade vid
Vikingagatan. Av gatumarken om 12 m bredd vid Kréaftan 1 anvands ca 4 m fér
biluppstallning. Denna yta har darfor lagts till kvartersmarken i kv. Kréftan. In- och
utfart fran parkeringsplatsen bor anordnas via Lasarettsgatan.

Byggnadskvarter for bensinstation, smaindustri, handel

Kv. Jungfrun utgor i gallande stadsplan kvarter for friliggande bostadshus i tva
vaningar. Inom kvarteret har uppforts en bensinstation varfor foreslaget
anvandningssatt 6verensstammer med nuvarande markanvandning.

Anvandningssattet for stg 175 anpassas till befintlig markanvéndning. Fastigheten
foreslas bli anvand for smaindustri och dar sa prévas lampligt for handel och
hantverk.

Stg 167, Soédra Grillen, utlagges tillsammans med stg 166 for handels- och
bostadsandamal i forslaget. Foreslagen markanvandning éverensstammer dven
hér med den befintliga.

Allmén plats

De i 1917 ars stadsplan utlagda gatorna har bredden 10 - 12 m, i vissa fall 8 m.
Gatubredderna har endast delvis utnyttjats for byggande av de befintliga gatorna
som &ar ca 6 m breda.
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Den del av gatubredden som inte utnyttjats for utbyggnaden har inom vissa
kvarter inte blivit inlést av kommunen. Detta forhallande galler sarskilt for
Sundsgatan och Sédra Stromsborgsgatan. For dessa gator féreslas att
gatumarken av bevarandeskal utlagges 6 m bred lika med bredden av de
utbyggda gatorna. De 6vriga gatorna i Rotudden foreslas erhalla gatumarksbredd
enligt 1917 ars stadsplan.

Hoérnavskarningar har med hansyn till trafiksékerhet och framkomlighet féreslagits
i ndgra gatukorsningar. Avskarningarna beror stg 187, Skorpionen 2, stg 178,
179, Vaduren 5, Jungfrun 2, Vagen 1 samt Lejonet 1 och 2.

Byggnadskvarteren erhaller samma avgransning mot Sodra vagen som i forslaget
till stadsplan fér Sédra vagen. Jamfoért med géallande stadsplan innebér denna
avgransning att Sundsgatan och Sédra Stromsborgsgatan ej erhaller anslutning
till Sédra vagen fran norr utan kérbana kommer att anlaggas mellan gatorna invid
Sodra vagen. Fran soder stangs f d Sundsgatans anslutning till Sédra vagen och
foreslas utgora tillfart till batvarvet.

Park utlagges for GC-vég i kv. Solen mellan skoltomten och Sundsgatan.
Bostadskvarteret Solen vid Sundsgatan uppdelas darvid i tva kvarter.

Utfartsforbud

Utfartsforbud mot Soédra vagen foreslas i kvartersgrans pa liknande satt som i
forslag till stadsplan foér Sédra vagen.

GC-véag

For GC-trafik till Solenskolan féreslas att GC-vag anlaggs mellan skoltomten och
Sundsgatan pa den 6 m breda parkremsa som utlagts i férslaget. Vagen anknyter
via Vikingagatan till GC-vag i Tullportsparken och erbjuder en saker skolvag for
de barn som angor skoltomten fran nordost. GC-vagen gor att intrang asamkas
stg 154 betraffande mark och byggnad.

Strandpromenaden langs S6dra Sundet som bérjar vid Hospitalsgatan och
Storgatan foreslas forlangd fram till Fiskekroken och batvarvet 6ver den GC-vag
som fdreslagits mellan kv. Tvillingarna och Sédra Sundet.

Gemensamhetsanlaggning

For tomterna Vandkretsen 7 och 8 har i planférslaget lagts ut en gemensam utfart
(of) 6ver kvartersmarken. Vidare utfart till Lasarettsgatan skall ske dver gata i
Tullportsparken.

Overgangsbestammelse

Inom stg 166 och stg 167 ligger befintlig bebyggelse ndrmare vagmitt &n 20 m.
Overgangsbestammelsen w har givits huvudbyggnader pa fastigheterna inom
detta avstand fran E4.



Detta betyder att till nybyggnad hanforlig andring av befintlig byggnad far foretas
om icke byggnadens volym eller vaningsantal darigenom 6kas. Helt ny byggnad
foreslas pa grund av vagtrafikbuller uppféras minst 20 m fran vagmitt inom utlagd
byggnadsrétt.

I kv. Vandkretsen ligger ocksa 3 av husen narmare vagmitt &n 20 meter. Att inte
overgangsbestammelse inférts har sammanhanger med att dessa hus ligger i ett
gravfalt varfor nya husldgen av denna anledning ar olampliga.

TEKNISK FORSORJINING
VA-ledningar

Befintligt ledningssystem kan i huvudsak anvandas. | S6dra Strémsborgsgatan
byggdes VA-ledningarna om under ar 1980. | Lasarettsgatan byggdes
ledningarna om under &r 1981 i samband med att HSB uppférde flerbostadshus i
kv. Lejonet och Kraftan. VA-ledningarna &r utbyggda i gatumark. Inom kv.
Tvillingarna och Vandkretsen erfordras u-omraden for ledningsdragning 6ver
kvartersmark.

El och tele

For planomradet Rotudden férutsitts vanliga ataganden ifrdga om
lAgspanningsservice.

Vagtrafikbuller

Riksdagen har i april 1981 antagit riktlinjer for skydd mot végtrafikbuller.
Trafikbullerutredningen TBU:s riktlinjer finns angivna i TRAD (Allmanna rad fér
planering av stadens trafiknat), utgiven av statens planverk 1982.

Bullergranserna anges som genomsnittliga varden fér dygn i dBA
(ekvivalentnivan). Riktlinjerna ar inte rattsligt bindande. Avvikelser fran vardena
méaste medges med hansyn till lokala faktorer och omstandigheter i de enskilda
fallen. Riktlinjerna &r sammanfattade i 4 punkter och géller permanent- och
fritidsbostader samt vard- och undervisningslokaler.

Punkt 3 i riktlinjerna har anvants vid bedémning av vagtrafikbullret vid Sédra
vagen: "vid ny- och vasentlig ombyggnad av trafikled i befintlig bebyggelse bor
man strava efter att férhindra hogre bullernivéer &n 70 dBA utomhus och 40 dBA
inomhus". Detta betyder att krav p& s&dan bullernivd som vid planering av

helt nya bostadsomraden inte stélls.

Vid berakning av vagtrafikbullret har anvants "nordisk berdkningsmodell for
vagtrafikbuller" utgiven av naturvardsverket, planverket, socialstyrelsen och
vagverket.
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Fordonstatheten har beraknats till 10 000 f/dygn och andelen lastbilar till 12 %.
Skyltad hastighet & 50 km/tim. Bullernivan har beraknats till 67 dBA 10 meter
fran vagmitt.

Fonsterforsedd tréhusfasad utan sarskilt forstérkt isolering torde reducera
vagtrafikbullret med ca 25 dBA. Inomhusvardet 10 m fran vagmitt blir dd 67 - 25 =
42 dBA. Byggnader bor vara belagna 15 — 20 meter fran vagmitt om 1981 ars
riktlinjer, pkt 3, att 40 dBA inomhus ska galla. Férgardsmark har darfor utlagts
intill en bredd av 20 meter fran vagmitt i forslaget sa att ljudnivan inomhus inte
overskrider i riktlinjerna angivet vérde.

Bostadshus i kv. Vandkretsen 7, 8 och 9 ar beldgna nédrmare vagmitt &n 20 m. Av
bevarandeskal behalls byggnadsratten for dessa byggnader i férslaget.

Huvudbyggnadernainom stg 166 och 167 ar belagna ca 10 meter fran vagmitt.
Dessa fastigheter har i férslaget primart utlagts for handelsandamal men dar sa
provas lampligt aven for bostadsandamal.

Pa stadsplanekartan har de delar av bostadskvarteren som ar belagna narmare

Sodra vagens mitt &n 50 meter forsetts med skraffering avsedd att markera att i

samband med ny- om- eller tillbyggnad av bostéder bor sérskild hansyn tagas till
bullersituationen vid Sédra vagen da bullernivan inom de skrafferade omradena

inom 50 meter fran vagmitt utomhus dverstiger 55 dBA.

PLANGENOMFORANDE
Huvudmannaskap

Fastighetsbildningsfragor i samband med féreslagna férandringar av allmén
platsmark kommer att Idsas i kommunal regi.

Gemensamhetsanlaggningar

| kv. Vandkretsen avses fastigheterna 7 och 8 fa gemensam utfart mot
Lasarettsgatan. Denna utfart féreslas anordnad som gemensam forbindelseled da
utfarterna mot Sodra vagen stangs.

atgarder, vagtrafikbuller

De fastigheter som har huvudbyggnader uppfdrda nédrmare vagmitt &n 20 meter
bor kontrolleras med hansyn till vagtrafikbullret. Reduktion av trafikbullret torde
erfordras for dessa byggnader. Kontrollmétning pa platsen bor ske sa att
(redaktionell erforderlig dampning av bullret kan beréknas. | naturvardsverkets
publikation "Bullersanering" finns exempel pa lampliga atgarder mot
vagtrafikbullret. Ofta erhalls tillracklig effekt genom att forbattra bullerisoleringen i
fonstren.

Vaghallaren, i detta fall kommunen, ar ansvarig for de kostnader som uppkommer
for erforderliga bullerdampande atgarder. Kommunen kan fa frdgan om
statsbidrag for atgarderna prévad. De bostadsfastigheter for vilka bidrag kan
provas utga ar fastigheterna Vandkretsen 7, 8 och 9 samt stg 166 och 167.



Samrad

Vid stadsplaneforslagets upprattande har samrad hallits jamlikt 14 §
byggnadsstadgan med berérda markagare. Samrad har dven hallits med
lansstyrelsen, vagférvaltningen och kommunala férvaltningar.

Stadsbyggnadskontoret i Harnésand 1985-09-10

Hakan Stjernholm Per-Olof Norlin
Stadsbyggnadschef Stadsplaneingenjor
Revidering

Efter utstallningen har férslaget reviderats enligt byggnadsnamndens beslut
1986-05-21, § 157 och 1986-06-18, § 204 pa foljande stt:

1. Gang- och cykelvagen pa stg 154 utgar.
2.Mindre justering av den sydostra gransen for stg 170.

Stadsbyggnadskontoret i Harnésand 1986-06-18

Hakan Stjernholm Per-Olov Norlin
Stadsbyggnadschef Stadsplaneingenjér



