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Beskrivning till

forslag till andring av
stadsplanen for del

av

Harndésand

(kv. Cedern, Oliven m.m.)

upprattat a stadsarkitektkontoret i Harndsand i februari 1966.
Forslaget ar avfattat a karta i ett blad (stadsplanekarta) och i sarskild handling (stadsplanebestammelser).

Forslaget atfoljes av:
Bil. 1 Kopia av grundkarta utvisande fastighetsindelningen.
Bil. 2 Utredning ang. vatten och avlopp.

| séder gransar stadsplaneforslaget till av Kungl. Maj:t faststalld stadsplan den 20 april 1956 och i éster till stadsplan
faststalld av Kungl. Maj:t den 25 juli 1958. | norr och vaster gransar planen mot Sabra kommun.

Det framlagda forslaget till stadsplaneandring omfattar delar av stadsplan faststalld den 12 april 1961. Den berér
trafikkorsningen vid den norra utfarten fran staden, dar bensinstationer, motell och industrier aro belagna. | korsningen
vid Industrigatan ar enl. férslag fran vagfoérvaltningen avsikten att anknyta en fran vaster kommande tillfartsvag fran
nya bostadsomraden och fran Helgum. Det visar sig darvid att trafiken i korsningen med E 4 kommer att bliva av s&
stor omfattning att E 4 vid nybyggnad maste férses med mittremsa och att en planskild korsning harigenom torde bliva
nodvandig.

Da det ar aktuellt att utbygga motellet i kv. Myrten med annex pa forut faststallt omrade vaster om Industrigatan samt
vidare att utbygga kv. Oliven har civilingenjér P.0. Klevemark gjort en utredning ang. planfri korsning varvid tagits
hansyn till ovanndmnda bebyggelse. Det har dérvid visat sig att genom en framtida &ndring av Gamla Adalsvagens
anknytning till stadens gatunat en underfart under E 4 kan erhallas norr om kv. Myrten.

| omradet vaster och norr om kv. Myrten har i planférslaget utlagts det begransade omrade som kan bebyggas och
som &r avsett for utbyggnad av motell. Har finnes dven omrade for kraftledning. | évrigt har omradet utlagts till park
samt till trafikomraden reserverande mark for en kommande utbyggnad av planskild korsning med E 4. | dagens lage
bibehalles Gamla Adalsvagens strackning men &r avsikten att vid genomférande av planskild korsning justera planen
genom att slopa gatan mellan kv. Myrten och pa andra sidan belaget byggnadsomrade som da ev. kan sammanslas
till en tomt.

Pa 6stra sidan av E 4 har befintligt industriomrade inskrankts med hansyn tagen till kommande gatubreddningar. Vad
betraffar kv. Oliven sa har detta kvarter minskats for gatans breddning sa mycket det varit mojligt med hansyn till
planerad bebyggelse.

Gronomradet sdder om detta kvarter har slopats och har har féreslagits viss bebyggelse (garage fér begagnade bilar.
Tack vare terrdngen maste detta omrade inga i en tomt tillsammans med nuvarande kv. Oliven. Tillfart till omradet
kommer att ske fran Industrigatan och nagon in- eller utfart mot E 4 ar ej tillaten.

Vidare har grénomradet sydost om Industrigatan utlagts for industri och omrade for el-ledningar slopats da, dessa
ledningar numera aro flyttade.

Slutligen kan nadmnas att befintliga gatuhdjder kan bibehallas.

Harnésand den 14 februari 1966.

Hj. Isander
Stadsarkitekt
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Forslag till

andring av stadsplanen

for del av

Haérnbésand

(kv. Cedern, Oliven m.m.)

upprattat & stadsarkitektkontoret i Harnésand i februari 1966.
Stadsplanebestdmmelser.

Beteckningarna hanféra sig till stadsplanekartan.

§1.
STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med Jm betecknat omrade far anvandas endast for smaindustridandamal av saddan beskaffenhet
att narboende ej vallas olagenhet med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad.

Bostader fa dock anordnas i den utstrackning som fordras for tillsyn och bevakning av
anlaggning inom omradet.

Med Tm betecknat omrade far anvandas endast for andamal samhdérigt med
motorfordonsservice.

§2.
SPECIALOMRADE

Med Ta betecknat omrade far anvandas endast for gatutrafik och darmed samhérigt andamal.

§ 3.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§4.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR

Amed u betecknad mark fa icke vidtagas anordningar som hindrar framdragande och underhall
av elektriska ledningar.

§ 5.
VANINGSANTAL

Dar vaningsantal ej finnes angivet, far byggnad uppféras med det antal vaningar som
bestammelserna angaende byggnadshojd mojliggora.
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§ 6.
BYGGNADS HOJD

2(2)

A med siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppféras till hégst den héjd i meter som

siffran angiver.

§7.
ANORDNANDE AV STANGSEL

| kvarters- eller annan omradesgrans som betecknats med streckad linje skall med hansyn till
trafiksakerheten fastighet forses med stangsel vari gj far anordnas éppning som medgiver utfart

mot gata eller allméan plats.

Harn6sand den 14 februari 1966.

Hj. Isander
Stadsarkitekt  / Karl Andersson
Stadsplaneingenjoér

ANDRING AV DETALJPLAN

Andringen avser omrade fér kvartersmark som ér ritad med réda grinser i plankartan.
Underliggande detaljplan Forslag till andring av stadsplan for del av Harnésand (kv.
Cedern, Oliven m.m.) faststalld 6 december 1966 galler jamsides.

BESKRIVNING
Planens syfte och huvuddrag

Syftet med andringen ar att moéjliggoéra utveckling av verksamheter genom andrad anvandning. |
gallande detaljplan regleras anvandningen, i den del av omradet som berdérs av planandring, till
[Tm] — omréade fér motortrafikdndamal. Genom andring av detaljplan mojliggérs en bredare
anvandning for att andra verksamheter ska kunna etablera sig pa platsen.

PLANDATA, AVGRANSNING och MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Palmen 6, beldgen langs E4 cirka 2 km norddst om
Harndsands centrum. Fastigheten ar cirka 3 500 m2,

Fastigheten avgransas av E4 i 6ster, Industrigatan samt annan bebyggelse inom Palmen 1 i
vaster, fastigheterna Palmen 7 och 8 i séder och anslutningsvag mellan E4 och Stigsjovagen i
norr. Fastigheten angérs via Industrigatan.

Fastigheten Palmen 6 ar i privat &go.
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AKACIAN

Oversiktsbild. Gréns for plandndring markeras med svart streckad linje.

PLANPROCESS
Planbesked

Beslut om positivt planbesked togs med stdd av delegationsordningen for Samhallsnamnden
den 2022-05-25.

Planforfarande

Andring av detaljplan hanteras med begréansat standardférfarande under férutsattning att
samradskretsen godkanner andringen under samradet. Om samradskretsen godkanner
forslaget kommer darmed inget granskningsskede att ske. Férfarandet bedéms lampligt da
andringen innebar en atgard av mindre betydelse med en liten samradskrets som berérs. Enligt
gallande oversiktsplan, antagen 2011, ingar fastigheten i omrade for tatortsbebyggelse.
Andringen bedéms férenlig med 6versiktsplanen.

Da det endast far finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade gors &ndring av detaljplan direkt
i den ursprungliga planen.

LAMPLIGHETSPROVNING

Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning, &r utgangspunkten lamplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen. Vid andring av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig
lamplighetsprévning da denna redan anses vara gjord genom géllande plan. Andring av
detaljplan omfattar férandring, borttagande och inférande av nya bestammelser inom ett
detaljplanelagt omrade.

For att andring av detaljplan ska kunna genomforas maste andringen inrymmas inom den
ursprungliga planens syfte.

Fastigheten ar planlagd som kvartersmark fér motortrafikandamal inom ett omréde som brett
medger verksamheter inom fordon, verkstad och smaindustri. Drivmedelsanlaggning har funnits
pa fastigheten. Fastighetsagaren 6nskar méjliggora tvatteri inom fastigheten vilket inte bedéms
inrymmas inom befintlig anvandning varfér detaljplanen behdver andras. Verksamheten avser
att nyttja befintlig byggnad inom fastigheten.

Planomradet angransar till vag E4 som ar riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8§
miljébalken. Riksintresset berérs inte av andringen. Planomradet berdrs enligt dversiktlig
kartering delvis av markavvattningsfoéretag (dikningsforetag) for sjon Godstjarn. Sjon anvands
som buffertmagasin fér dagvatten fran Bondsjons bostadsomrade. Godstjarn besitter mattliga till
hdga naturvarden. Paverkan pa sjon riskerar inte att 6ka till f6ljd av &ndringen. | évrigt berérs
inte planomradet av nagra sarskilda intressen.

Foreslagen andring bedéms lamplig utifran gallande plan. Inget uttalat syfte finns i den befintliga
detaljplanen, men da andringen avser en mindre del av den totala detaljplanen anses inte den
befintliga detaljplanens syfte frangas.
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FORSLAG TILL ANDRING

Andring av detaljplan reglerar markanvandningen for den berérda fastigheten till verksamheter
[Z]. Andringen méjliggdr en storre flexibilitet for fastighetens utveckling. Anvandningen
verksamheter [Z] ar bred och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter som har
begransad omgivningspaverkan exempelvis lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager
och verkstader. Aven verksamheter med behov av lokaler fér material eller utrustning s& som el-
och byggforetag eller féretag som erbjuder hushallsnara tjanster ingar. | anvandningen ingar
aven komplement till verksamheten, sa som parkering och kontor.

Med begransad omgivningspaverkan menas att verksamheten i begransad utstrackning avger
lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av stérningar. | det aktuella omradet finns ett flertal
verksamheter av liknande karaktar som den som avses uppforas inom fastigheten Palmen 6.
Omgivningspaverkan bedéms inte férandras namnvart fran dagens situation. | viss man bedéms
stérningar minska da méjligheterna fér hantering och férsaljning av drivmedel minskar.

Se sammanstallning av de andrade och upphavda bestammelserna och dess konsekvenser i
tabell 1 nedan.

Tabell 1. Sammanstallining av gallande och andrade bestammelser enligt planforslaget.

Gillande stadsplan Forslag till andring Konsekvenser
[Tm] — Omrade for Andring av detaljplan Andringen méjliggér en storre
motortrafikdndamal reglerar markanvandningen flexibilitet for fastighetens

for den berorda fastigheten utveckling.
till verksamheter [Z].
Prickmark Oférandrad Inga andringar av befintlig
byggratt gérs och befintlig
byggnad med anslutning avses
nyttjas.

Geoteknik

Marken ar i huvudsak belagd med asfalt och har naturlig avrinning vaster till dster. Under
asfalten finns ett lager fyllningsmaterial med en maktighet om cirka 1 meter bestadende av
bergkross. Underlagrat fyllningsmaterial finns en sandig moran. Uppgifterna ar hamtade fran den
miljétekniska undersékningen.

Fororeningar
Da drivmedelsstation funnits pa fastigheten beddoms det finnas risk for fororeningar.

En miljéteknisk undersdkning av fastigheten Palmen 6 har genomforts (Miljérapport NSI Invest
Palmen 6, Markféradlingar i Norrland AB, 2022-08-24) som underlag for aktuell andring.
Skruvborrtagning med borrvagn har utforts i 8 punkter. Resultatet visar inga férhojda halter av de
parametrar analysen avser och ligger under gransvardet for KM enligt Naturvardsverkets
klassning.

Lagret fyllningsmaterial tyder pa att sanering eller annan atgard har genomférts i samband med
pumpstationens avveckling. Enligt MIFO utdrag har verksamheten hanterats och kontrollerats av
SPIMFAB.

Inga ytterligare atgarder bedoms darmed kravas for att sékerstalla markens lamplighet for det
avsedda andamalet.

Teknisk forsorjning

| fastighetens norra och 6stra avgransning finns ledningsratt for markférlagda ledningar.
Rattigheterna paverkas inte av dndringen.

KONSEKVENSER OCH BEDOMNING

Undersokning av betydande miljopaverkan

En genomgang av faktorer med risk for miljdpaverkan har gjorts och kommunens samlade
beddmning ar att &ndringen inte riskerar att paverka aspekter som ar av sadan karaktar att risk
for betydande miljépaverkan foreligger. Genomgangen visar att undersékning av
markfororeningar ska genomféras. Det finns i 6vrigt inte anledning att anta att planen:
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- medfér paverkan pa riksintressen
- medfér betydande paverkan pa Natura 2000-omrade
- medfér att miljokvalitetsnorm kommer att verskridas

- aventyrar eller hindrar uppfyllande av kvalitetskraven for ndgon vattenforekomst

Sammanfattande bedémning

Andringen innebér en justering av anvandning av kvartersmark i syfte att méjliggéra utveckling
for fler typer av verksamheter. Inga andringar av befintlig byggratt gérs och befintlig byggnad
med anslutning avses nyttjas. Andringen bedéms vara av mindre karaktar och férenlig med
gallande plans syfte. Inga andra olagenheter eller konsekvenser bedéms foreligga.
Genomfoérandet bedéms inte medfora risk for betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Andringen bedéms kunna antas kvartal 4 2022.
Genomfoérandetid

Genomforandetiden fér andringen &r fem ar (60 manader).

Huvudmannaskap

Andringen omfattar ingen allman plats.

SAMRAD

Efter samrad kommer inkomna synpunkter att sammanstallas i ett granskningsutlatande (om
begransat forfarande med endast en remissrunda) och handlingarna darefter revideras om
det bedéms vara relevant.

Harndésands kommun 2022-09-13
Antagande 2022-12-15

Laga kraft 2023-01-10

Malin Sjéstrand Malin Nyberger Johanna Smedberg
Plan- och byggchef Planhandlaggare Planarkitekt, Sweco

5(2)
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Andring av detaljplan, nummer 194 med tidigare dndring
nummer 515

Andringen avser omrade for kvartersmark se figur 1. Underliggande detaljplan, Férslag till &ndring
av stadsplan fér del av Harnésand (kv. Cedern, Oliven m.m.) faststalld 6 december 1966 galler
jamsides. Detsamma géller tidigare andring i befintlig detaljplan av anvandningsbestammelse for
den del som omfattar fastigheten Palmen 6, faststalld 10 januari 2023.

Da det endast far finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade gérs andring av detaljplan direkt i
den ursprungliga planen tillsammans med tidigare andring.

Omradets granser, byggnader samt markhojder ar utredda och inméatta och har en bra
noggrannhet.

BESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet ar att genom en planandring majliggora for en mer flexibel anvandning fér del av
fastigheten som enligt gallande detaljplan ar planlagd for motortrafikandamal [Tm]. Genom
andring av anvandningsbestammelse fran, motortrafikandamal [Tm] till Verksamheter [Z],
mojliggors en bredare anvandning for att andra verksamheter ska kunna etablera sig pa platsen.
Befintliga byggratters egenskapsbestammelser som nockhojd samt begransningar av markens
nyttjiande andras for att battre tillgodose kommande verksamheters behov.

Inom planomradets nordvéstra del finns en obebyggd byggratt samt tva byggratter i dster, varav
en av dessa ar bebyggd. Planforslaget foreslar andring av byggnadshdjd fran 4 m till nockhojd pa
8 m for de tva byggratter i 6ster av planomradet. Vidare foreslas att &ndra delar av punktprickad
mark i anslutning till obebyggd byggratt i dster till korsmark for att mojliggoéra uppférande av
plank. Bagge byggratterna i utdkas byggratten mot vaster. Prickad mark finns kvar med en bredd
om 4,5 meter fran fastighetsgransen i vaster och med en anslutning till fastighetsgransen mot
norr. FOr byggratten i nordvast foreslas en andring av byggratten i hojdled, fran 5 meter till 6
meter byggnadshojd.

Sammanfattande bedomning

Foérslagna andringar innebar en justering av anvandning av kvartersmark i syfte att mojliggéra
utveckling for fler typer av verksamheter samt att &ndring av omradets byggratter och punkt
prickad mark, battre tillgodoser dagens behov fér verksamheter. Andringen bedéms vara av
mindre karaktar och férenlig med gallande detaljplans syfte. Inga andra olagenheter eller
konsekvenser beddms féreligga. Genomférandet bedéms inte medféra risk for betydande
miljpaverkan.

Planens lage och markfoérhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Palmen 1 och ar lokaliserat i Harnésands nordvastra
delar, ca 4 km fran centrala Harndsand. Fastigheten ar 10 852 m2. Omradet angransar till E4:an i
Oster, Industrigatan i vaster samt fastigheterna Palmen 7 och 8 i s6der och fastigheten Palmen 6 i
norr, se figur 2 ovan. Fastigheten Palmen 1 ar privatagd.
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Figur 1 Oversiktsbild. Fastighetsgréns markerad med streckad linje. Omrade fér planéndring markerad
med orange férg.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Kommunens géllande Oversiktsplan, antagen 2022-09-26, anger att omradet ska anvandas for
sammanhangande bostadsbebyggelse av typen verksamheter med stallningstagandet:

"Icke stbérande verksamheter inom den sammanhédngande bostadsbebyggelsen ska uppmuntras
da de tillfér en funktionsblandning péa stadsdelsniva samt skapar liv och rérelse till sitt
ndromrade.”

Andringen bedéms férenlig med nu géllande 6versiktsplan.

Riksintresse
Planomradet angransar till europavag 4 (E4) som ar riksintresse for kommunikation enligt
miljébalken.

Detaljplan

Gallande detaljplan (dp. 194) anger fér omradet som andringen berdr, markanvandning
motortrafikdndamal [Tm], vilket innefattar t.ex. bilverkstader. | befintlig detaljplan regleras ocksa
byggnadshojd for de tva byggratter som finns inom planomradet till 4 m samt att bestdmmelsen
punktprickningsbetecknad mark ar angiven over resterande omrade, vilket innebar att marken
inte far bebyggas. Detaljplanen antogs 1966-10-11 och genomférandetiden for detaljplanen har
gatt ut.

En tidigare &ndring har genomforts i ursprunglig detaljplan, &ndring nummer 515. Andringen fick
laga kraft 2023-01-10. Andringen berér fastigheten, Palmen 6 och avser andring av
anvandningsbestdmmelse motortrafikdndamal [Tm] till Verksamheter [Z].

Fastigheten Palmen 1 omfattas av tva detaljplaner, nummer 194 med andring nummer 515 och
detaljplan nummer 136, andringen beror endast de delar av fastigheten som ryms inom detaljplan
194 med tidigare andring.
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PLANPROCESS

Planbesked
Beslut om positivt planbesked togs med stdd av delegationsordningen for Samhallsndmnden den
2023-09-26.

Planférfarande

Andringen av detaljplanen hanteras med ett begransat standardférfarande. Vilket innebér, till
skillnad fran standardférfarande, att detaljplanen inte genomgar granskningsskedet. Det beddéms
mojligt eftersom det ar fa sakagare och att liknande verksamheter bedrivs i omradet. Vilket
innebar att detaljplaneftrslaget maste vara fardigarbetat innan det stalls ut for samrad, eftersom
inga andringar i planforslaget far géras efter samradet.

Om inte samtliga i samradskretsen godkanner planforslaget eller att det inkommer synpunkter
som bidrar till revidering av planforslaget kommer arendet istéllet att ga over till att hanteras med
ett standardférfarande och behdver da genomga granskningsskedet.

FORSLAG TILL ANDRING

Andring av detaljplan reglerar markanvandningen fér delar av berérd fastighet till verksamheter
[Z]. Andringen mgjliggér en stoérre flexibilitet for fastighetens utveckling samt bidrar till en mer
héllbar varierad anvandning av byggnaden Over tid, sa att bade fastighet och byggnader kan
fortleva langre.

Figur 2. Omrade som berérs av dndring.
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Anvandningen verksamheter [Z] innebar att mindre till mellanstora ytkravande verksamheter
tillats inom fastigheten som har en begransad omgivningspaverkan, exempelvis lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader, m.fl. Industriandamal ingar inte i
anvandningsbestammelsen verksamheter [Z]. Begransad omgivningspaverkan menas att
verksamheten i begransad utstrackning avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av
stérningar. | planomradets narhet finns ett flertal verksamheter av liknande karaktar som den som

foreslas i andringen av planférslaget. Omgivningspaverkan bedéms darfor inte férandras
namnvart fran dagens situation.

| planférslaget foreslas andring av byggnadshdjden fran 4 m, till en nockhojd pa 8 m for de tva
byggratterna lokaliserade i 6ster av planomradet. Detta ar anpassat efter omgivande byggratter
for angransande fastigheter bade pa den vastra sidan och dstra sidan om E4:an. En andring av
nockhdjd till 8 m kan battre tillgodose dagens behov for verksamheter, exempelvis att hogre
lastportar kan placeras pa byggnaden. Andring av nockhdjd har bedémts som rimligt eftersom det
overensstammer med tolkningar av tidigare detaljplaner.

Andringen omfattar &ven den del punktprickad mark mellan den obebyggda byggrétten i éster
fram till fastighetsgrans mot industrigatan, den punktprickade marken utgar och ersétts med
korsmark for att mojliggéra uppférande av plank inom angivet omrade. Endast plank med en
maxhojd pa 3 m ar tillatet inom omradet, vilket regleras i plankartan. Punktprickad mark i syd-
och 6stlig riktning &r kvar enligt original detaljplan.

De ostra byggratterna uttkas i vastlig riktning. Prickmark finns kvar om 4,5 meter for den norra av
byggratterna och fér den sddra laggs det korsmark 4,5 meter mot fastighetsgrans i vaster enligt
ovanstaende stycke.

Se sammanstallning av de andrade och upphavda bestammelserna och dess konsekvenser i
tabell 1 pa nasta sida.

Tidigare bestammelser for gallande detaljplan upphavs i och med planférslaget.
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Gallande Forslag till forandring Konsekvenser
detaljplan
Tm Z Andringen majliggér en storre flexibilitet

for fastighetens utveckling.

Byggnadshojd 4 m

Nockhojd 8 m

Andringen mojliggdr att det i omradet kan
tillkomma verksamheter som ar i behov av
en hdgre byggnadshdjd &n vad gallande
detaljplan medger idag.

Byggnadshdjd 5 m

Byggnadshdjd 6 m

Andringen méjliggér en nagot hégre
t;_yggnadshéjd fér den norra byggréatten.

Prickad mark

Korsmark med tillhérande
egenskapsbestammelse om
att endast plank med maxhdjd
3 m far uppféras. Ingen
férandring i 6vrig punktprickad
mark.

Andringen innebar att plank kan uppféras,
langs med byggratt i vastlig riktning.
Andringen innebar ingen férandring av
befintlig byggratt i ovrigt.

Byggratt

Storre byggratt till ytan for
byggratterna som ar placerade
i det Ostra omradet.

Andringen innebér att huvudbyggnad kan
placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans
och att det ar mdjligt att bygga en nagot
djupare byggnad pa de bada
byggratterna.

Anordnande av
stangsel

Ingen ny bestammelse

Regleringen av anordnande av stangsel
upphor for planomradet.

Tabell 1. Sammanstéllning av géllande och &ndrade bestdmmelser enligt planférslaget.

Geoteknik och hydrologi
Planomradets nordvastra del bestar av en grusad upplagsyta med en slant fran grannfastighet
nordvast. | planomradets Ostra del ar marken till storst del asfalterad forutom den del av omradet
i anslutning till obebyggd byggratt som under varen 2024 iordningstalls fér byggnation.

Planomradets 6stra del har en lutning at sydost, dar en brant slant skiljer bebyggelsen narmast
vag E4 at fran 6vrig bebyggelse langre upp i landskapet. Hojdskillnaden ar ca 5-7m pa vissa

stallen.

Fororeningar
Utifran genomférd miljéteknisk markundersokning (2024-06-14) visas det att det inte finns nagra
fororeningar som éverskrider mindre kanslig markanvandning. Inget krav pa sanering kravs.

Provpunkterna som ar testade kan ses i figur 4. nedan. Provpunkterna ar baserade pa historiken
for platsen vad galler verksamheter som eventuellt kan ha bidragit till féroreningar i marken. Det
finns inga uppgifter om undersékning av fogmassor utforts. Eftersom byggnaderna ar uppférda
fore 1973 finns risk att fogmassor med innehall av PCB anvants. Vid bilvardsanlaggningar och
liknande kan oljeféroreningar, tungmetaller, PAH, klorerade I16sningsmedel och glykoler
forekomma. D4 bilférsaljningen bara varit ett showroom sa ar det inte sannolikt att det skulle
férekomma klorerade I6sningsmedel och glykoler.
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2024-08-13
BILAGA 1

e e |
Figur 4. Visar ett ortofoto 6ver omrédet med markerade provpunkter.

Teknisk forsorjning
| fastighetens 6stra del finns ledningsratt for markférlagda ledningar. Rattigheterna paverkas
inte av detaljplaneandringen.

Inom fastighet Palmen 1, 6ster om obebyggd byggratt finns en stomnatspunkt i berg som
bdr bevaras vid byggnation av byggratt. Markerad 2808 i figur 5 nedan.

Figur 5. Stomnétpunkt inringad i plankarta. Oster om obebyggd byggrétt.
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Vattenverksamhet

Planomradet berdrs enligt dversiktlig kartering delvis av markavvattningsfoéretag
(dikningsféretag) for sjon Godstjarn. Sjon anvands som buffertmagasin for dagvatten fran
Bondsjons bostadsomrade. Godstjarn besitter mattliga till héga naturvarden. Paverkan pa sjon
riskerar inte att 6ka till foljd av planandringen.

LAMPLIGHETSPROVNING

Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning, ar utgangspunkten lamplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen. Vid andring av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig
lamplighetsprévning d& denna redan anses vara gjord genom géllande plan. Andring av
detaljplan omfattar férandring, borttagande och inférande av nya bestammelser inom ett
detaljplanelagt omréade.

For att andring av detaljplan ska kunna genomféras maste andringen inrymmas inom den
ursprungliga planens syfte.

Foreslagen andring bedéms lamplig utifran gallande plan. Inget uttalat syfte finns i den befintliga
detaljplanen, men da andringen avser en mindre del av den totala detaljplanen anses inte den
befintliga detaljplanens syfte frangas.

Aktuellt planomrade &r i gallande detaljplan, planlagt som kvartersmark fér motortrafikdndamal
[Tm] inom ett omrade som brett innehaller verksamheter inom fordon, verkstad och med inslag av
handel. Anvandningsbestammelsen motortrafikandamal [Tm] &r en smal bestdmmelse avsett
endast for motorfordonsservice &ndamal.

Andring av markanvandningen i detaljplanen medfor en storre flexibilitet for fastighetens
utveckling och bidrar aven till en mer hallbar varierad anvandning av byggnaden 6ver tid.
Andring av anvandningsbestdmmelsen motortrafikdndamal [Tm] till verksamhet [Z] innebér att
mindre och mellanstora verksamheter tillats inom fastigheten daremot ej industri.

Riksintresse

Planomradet angransar till vdg E4 som ar ett riksintresse. Planforslaget féreslar andring av
punktprickad mark i vastlig riktning, till korsmark I&angsmed den vid tillféllet obebyggda byggratten.
Ingen forandring féreslads med punktprickad mark, dster om byggratten i syfte att bevara
sakerhetsavstandet till véag E4. Andringen beddms darfor inte paverka riksintresset mer &n i
dagslaget.

KONSEKVENSER OCH BEDOMNING

Undersokning av betydande miljopaverkan

En genomgang av faktorer med risk for miljdpaverkan har gjorts och kommunens samlade
beddmning ar att &ndringen inte riskerar att paverka aspekter som ar av sadan karaktar att risk
for betydande miljépaverkan foreligger. Genomgangen visar att en undersokning av
markféroreningar ska genomféras. Det finns i dvrigt inte anledning att anta att planen:

medfor paverkan pa riksintressen

medfoér betydande paverkan pa Natura 2000-omrade

medfor att miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas

aventyrar eller hindrar uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
Preliminart antagande berdknas kunna antas fjarde kvartalet 2024.

Genomforandetid
Genomfoérandetiden for andringen ar fem ar (60 manader).

Huvudmannaskap
Andringen omfattar ingen allman plats.

Maria Séderlund Linnea Korpi Malin Nyberger
Plan- och byggchef Planarkitekt Planarkitekt
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