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§42 Dnr 2025-000046 1.1.3.1

Bygglov - Nybyggnad av flerbostadshus

Samhéallsndmndens beslut
Samhallsndmnden beslutar

att bevilja bygglov for flerbostadshus, tva 6ppna cykelforrad, uteplats och
parkering pa fastigheten TORSVIK 1,

att godta byggherrens forslag till kontrollansvarig. Som kontrollansvarig har
byggherren utsett Asa Bjérklund,

att byggnadsarbetena far paborijas tidigast fyra veckor efter det att beslut om
lov har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar, och

att faststélla bygglovsavgiften till 89 600 kr och planavgiften till 20 000 kr
enligt med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Bakgrund

For byggplatsen géller detaljplan nr 509, som vann laga kraft 2019-12-20
och har en genomfdrande tid pa 5 ar.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostéder, lokaler, butiker,
restaurang och kontor i byggnadens bottenvaning. | planbeskrivningen gar
att lasa ”Byggnader mot Nybrogatan ska ha en tydlig stadsméssig karaktar
och ska passa vl in i stadsbilden som helhet. God ljudmiljo ska uppnas.”

Fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovard.

Arendet galler bygglov for flerbostadshus i fem vaningar och vindsplan med
flaktrum. Flerbostadshuset har en bruttoarea, BTA pa 3609m? fordelat pa 38
lagenheter varav 18st. 2 rum och kok, 18st. 3 rum och kok samt 2st 4 rum
och kok samt biutrymmen. Alla lagenheter har en inglasad balkong. Forrad
finns i respektive lagenhet férutom barnvagns och rullstolsforrad som finns
vid entréerna. | byggnaden installeras tva hissar.

Byggnadshéjden ar 15,7m.

Nedersta vaningens fasadmaterial ar kulorskiftande gult ingjutet tegel med
ljusgra fog och de évre vaningarna i pust som med kulér NCS S0907-Y10R.
Takmaterial &r bandtackt plat, kulor RAL 7024, och pa taket monteras
solpaneler.
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| ans6kan redovisas befintliga parkeringsplatser pa fastigheten Torsvik 1,
langs Beckhusgatan.

P& géarden byggs tva 6ppna byggnader for cykelfrvaring pd 22 m? vardera,
samt en gemensam skyddad uteplats p& 16 m2. Den skyddade uteplatsen
forses med glaspartier pa tva sidor for att klara ljudkraven.

| ansokan framgar att marken ska palas.

Berdrda sakagare beddms inte finnas.

Arkitekt pa Samhallsforvaltningen har deltagit i handlaggningen av arendet.
Byggnadsarea for flerbostadshuset ar 718m2,

Beddmning och samhallsforvaltningens kommentarer

Lagstod

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar att bygglov
ska ges om den fastighet eller byggnadsverk som atgéarden avser
overensstammer med detaljplanen eller avviker fran detaljplanen men
avvikelsen har sedan tidigare godtagits vi en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller aldre bestammelser. Vidare far atgarden inte strida mot
detaljplanen eller maste avvakta att genomforandetiden for en detaljplan
borjar I6pa samt foljer de krav som framgar av 2 och 8 kap. PBL.

2 kap PBL anger de allménna och enskilda intressen som ska avvdagas i
samband med lovprévningen. De allmanna och enskilda intressen som ska
provas dr att lokaliseringen inte inverkar menligt pa manniskors hélsa och
sakerhet, att jord, berg-och vattenforhallandena ar lampliga, att det gar att
ordna med trafik, vatten och avlopp. Vidare ska hédnsyn &ven tas till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (se 2 kap. 5-6a §8).

Av 8 kap. PBL framgar vilka tekniska egenskapskrav och andra krav som
ska stallas pa byggnadens utformning. En byggnad ska bland annat vara
lamplig for sitt andamal och vara tillganglig och anvéandbar for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga (8 kap. 1 § PBL). Vidare ska en
byggnad ha de tekniska egenskaper som krévs, 8 kap. 4 8§ PBL.

Av 10 kap. 9 § PBL framgar att det ska finnas en eller flera
kontrollansvariga som ska ha den kunskap, erfarenhet och lamplighet som
behovs for uppgiften och kan styrka detta med ett bevis om certifiering och
har en sjalvstandig stallning i forhallande till den som utfor den atgéard som
ska kontrolleras.

Motivering
Utgangslaget och atgarden 6verensstammer med detaljplanen.
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Flerbostadshuset beddms stimma med detaljplanens bestdammelser.
Byggherren har redovisat hur de tolkat detaljplanebestdammelsen bs
“byggnad mot norra respektive éstra plangransen ska bottenvaningen ska
uppforas med minst 3,5m mellan 6verkant barande bjalklag och anslutning
mot gatuniva.”

Bestammelsen har diskuterats da bestammelsen inte &r tydlig i avseende
anslutning mot gatuniva. Punkten som redovisar anslutande gatuniva ligger
pa Nybrogatan och redovisas pa situationsplanen handling SAM 2024-
2864:30. Samhallsforvaltningens gor beddmningen utifran syftet med
detaljplanen och bestammelsen — att det ska vara mojligt att anvanda
bottenvaningen for bostader lokaler, butiker, restaurang och kontor. Syftet
med detaljplanen ar ocksa att en byggnad med placering efter Nybrogatan
ska han en tydlig stadsméssig karaktar. Eftersom anslutningspunkten &r
redovisad pa Nybrogatan som ar lagre an marken invid byggnaden blir
byggnadens bottenvaning lagre vilket gor att upplevelsen av byggnadens
stadsmassighet paverkas.

Inlamnad anstkan beddms folja detaljplanebestdimmelsen f1, ’Fasader ska
efterstrava puts- eller tegelliknande material med en markerad
sockelvaning.” Vilket gor att syftet med planen stadsmissighet kan anses
uppfyllas. Att fonstren pa bottenvaningen ar nagot storre an vaningarna
ovanfor beddms som positivt.

Sambhallsforvaltningen samlade bedémning &r att godta redovisad
plushojd/anslutningshdjd och darmed bedéms inte byggnaden avvika fran
detaljplanebestammelsen bs.

Buller

Bullerutredning har utforts och lamnats in i ansdkan. Buller mot fasader och
plats for gemensam uteplats har redovisats.

Detaljplanebestammelsen m; ”Om ekvivalent ljudniva vi bostadens fasad &r
mer &n 60dBA ska minst haften av bostadsrummen vara vanda mot
ljudddmpad sida.” Bullerutredningen visar att varden mot byggnadens
gavelfasad mot véster 6verstiger vardet med 3dBA. Bedémning har gjorts att
det mindre sovrummet i l&genhet 3 rum och kdk mot véstra gaveln ar véant
mot den ljudddmpande sidan eftersom det storre fonstret i rummet ar belagd
at den ljuddampade sidan mot soder.

For att klara planbestammelsen mz - ”Minst en skyddad gemensam uteplats
anordnas dar ekvivalent ljudniva inte far 6verstiga 55 dBA och 70dBA
maxniva, kommer glasvaggar att byggas pa den gemensamma uteplatsen.

Fastigheten ligger inom utpekat omrade for kulturmiljévard. 1 och med
byggnadens lage efter Nybrogatan har dialog férts med byggherren om
vikten av arkitektoniska vérden och kvalitéer.
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Samhallsndmnden bedémer att byggnaderna ar planenliga och att en lagsta
godtagbar nivan gallande byggnadernas arkitektoniska kvalitéer gor att
forutsdttningarna for att bevilja bygglov anses vara uppfylida.

Vid prévningen av drendet har en avvagning skett mellan de enskilda och
allménna intressena. Provningen har visat att den aktuella fastigheten ar
lamplig for det &ndamal som ansdkan avser och anses inte innebar nagon
olagenhet for manniskors halsa. Vidare anses atgarden lamplig med minsta
marginal utifran stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa
platsen.

Av de handlingar som har redovisats till samhéallsnamnden sa bedéms
atgarden uppfylla kraven i lagstiftningen.

Vad som i évrigt har anforts foranleder ingen annan bedémning.
Meddelande till grannar

Socialt perspektiv

Byggnaden kommer att vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. I nara anslutning till entréer finns parkeringsplats for
rorelsehindrade. Barnkonventionen har beaktats i &rendet men i det héar
arendet ar inte barnperspektivet tillampligt.

Ekologiskt perspektiv

Flerbostadshusets klimatpaverkan ska enligt lag (2021:787) om
klimatdeklaration for byggnader och férordning (2121:789) om
klimatdeklaration for byggnader, redovisas till boverket. Nagon bedémning
ur ett ekologiskt perspektiv har inte gjorts i handlaggningen av arendet

Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Vid prévning av en ansdékan om bygglov sker detta med stod av plan- och
bygglagen PBL (2010:900). En prévning och bedémning ur ett ekonomiskt
perspektiv har darfor inte gjorts i handlaggningen av arendet.

Beslutsunderlag

Samhéllsforvaltningens tjansteskrivelse 2025-03-10

Bilaga - Anstkan om bygglov, SAM-2024-2864:12

Bilaga - Situationsplan, baserad pa nybyggnadskarta SAM-2024-2864:30
Bilaga - Hojdsattningsplan SAM-2024-2864:28

Bilaga - Fasadritning Syd sydvést och vast, SAM-2024-2864:26
Bilaga - Fasadritning Nord nordost och sydost, SAM-2024-2864:25
Bilaga - Fasader cykelparkering, pergola (skyddad uteplats)
SAM-2024-2864:24

Bilaga - Planritning Entréplan och till plan 5, SAM-2024-2864:22
Bilaga - Tak och vindsplan SAM-2024-2864:23

Bilaga - Sektionsritningar, SAM-2024-2864:29

Bilaga - Detaljrigning sektion anslutning balkong SAM-2024-2864:18
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Bilaga - Redovisning av parkeringsplatser SAM-2024-2864:27
Bilaga - Bullerutredning SAM-2024-2864:32
Bilaga — Besvarshanvisning

Upplysningar

| detta arende kravs tekniskt samrad samt kontrollplan. Kontakta din
bygglovhandlaggare i god tid for att boka tid for samrad.

Atgarden far inte paborjas forran samhéllsforvaltningen lamnat ett
startbesked. Om atgarden paborjas utan startbesked kommer en
byggsanktionsavgift att tas ut (se 11 kap. PBL).

Om éatgarden har paborjats inom tva ar galler beslut om bygglov i fem ar
fran den dag som beslutet vunnit laga kraft* enligt 9 kap. 43 § PBL.

Den aktuella atgarden kraver tillstand av fastighetsagaren.

Enligt lag (2021:787) om klimatdeklaration for byggnader och
forordning (2121:789) om klimatdeklaration for byggnader krav det en
klimatdeklaration nar flerbostadshus uppfors.

Samhallsforvaltningen beddmer att antalet boende som ska meddelas ar
stort och ddrav meddelas beslutet i Tidningen Angermanland samt pa
kommunens anslagstavla.

Om beslut om bygglov inte éverklagas vinner detta laga kraft tidigast
fyra veckor efter kungorelse i post- och inrikes tidningar samt tre veckor
efter det att sakdgare mottagit delgivning av beslutet.

Skickas till
Beslutet delges: Stkande - dgare till fastigheten Torsvik 1.

Kopia: Kontrollansvarig

Meddelande: Sker per brev till &gare av fastigheterna:

Barkassen 3, Fastlandet 2:66, 2:83, Tingshuset 3, Torsvik 3 och 6, samt
HEMAB, Réaddningstjansten samhallsforvaltningen teknikavdelningen och i
Tidningen Angermanland och p& kommunens anslagstavla.

Faktura skickas separat.
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