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Sbb I Norrland Fastighets Ab

Beslut om planbesked

Beslut
Samhillsndmnden beslutar

e att arbetet med en ny detaljplan inom fastighet Fastlandet 2:90 far
paborjas.

o Att faststélla avgiften for planbeskedet till 19 490 kronor. S6kande
far en faktura pé beloppet.

Det &r viktigt att veta att ett positivt planbesked inte dr en garanti for att en
ny detaljplan slutligen kommer att antas och bli giltig.

Vi kommer att kontakta dig for att tillsammans planera hur vi kan ga vidare
med arbetet med detaljplanen efter detta beslut. Ett planavtal kommer att
uppréttas dér den totala kostnaden for planarbetet faststélls. Utover
plankostnaden kan det tillkomma kostnader for utredningar och underlag
som sokande bekostar.

Beskrivning av drendet

Planomrédet ligger pa Murberget och avgriansas av Norra ringvégen 1 soder,
Sehlstedtsvédgen i norr, Murbergsvégen i dster och Angevallen i véster.

Syftet med ansodkan &r att prova en planldggning av bostidder 1 form av
flerbostadshus med tillhdrande parkering samt gronyta pé den grusplan som
ligger soder om Franzénhallen. Ansdkan visar pa en flerbostadsbebyggelse
omfattandes utav 4-5 vaningar med indragen vindsvaning. Den visar pa
mojligheten for 48 parkeringsplatser och en friyta pa 5 173 kvadratmeter, se
figur 1. Vilken utformning och i vilken skala som &r lamplig faststélls i
detaljplanen. Denna beskrivning dr endast en dversikt for vad sokande
onskar enligt planansdkan. Planprocessen ska sedan utreda vad som dr
lampligt pé platsen.
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Figur 1. Situationsplan for bebyggelse pa grusplanen sdder om Franzénhallen.

Ovanfor grusplanen som s6kande har skt planbesked for ligger
Franzénhallen. Intilliggande hogstadieskola bedriver sin idrott 1
Franzénhallen och Harnosands kommun har ett hyresavtal som l6per till &r
2026. P4 Angevallen som ligger viister om planomradet har Hirndsands
kommun ansékt om bygglov for att uppfora en inomhushall och en
konstgrasplan med en mindre 16parbana och kastsektor. Hirndsands
kommun avser inte att fortsatt hyra Franzénhallen efter att den nya arenan &r
pa plats. Den nya arenan forvintas vara pa plats 2024. I dialog med sokande
har vi dirmed kommit fram att det 4r battre med ett helhetsgrepp for hela
fastigheten Fastlandet 2:90.

Sokande star infor att fatta ett inriktningsbeslut gidllande Franzénhallen, om
den ska fortsatt utvecklas for idrottsindamal eller om den ska utredas for
bostédder 1 planprocessen.
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Figur 2. Blamarkerat omrade visar fastigheten Fastlandet 2:90 som utgér planomradet.

For planomradet géller tva detaljplaner:

e 161, fick laga kraft 1961 och anger att Franzénhallen och grusplanen
ar omrade for idrottsindamal.

e 270, fick laga kraft 1974 och anger att norr om Franzénhallen &r det
omrade for fordonsparkering.

Figur 3. Bilden visar att Franzénhallen och grusplanen &r planlagd for idrottséndamal och parkeringen
dr planlagd for parkering.

Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har 16pt ut.

Grannfastigheten, till vister, Fastlandet 2:25 har utfart 6ver Fastlandet 2:90.
Detta finns reglerat som ett officialservitut. Utfart far ske inom a och 4
parkeringsplatser ska finnas tillgangliga for 2:25 inom omrade planlagt for
parkering (Tp), se figur 3 nedan.
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Figur 4. Visar det officalservitut som finns som last for Fastlandet 2:90.

I kommunens oversiktsplan stir det att omradet omfattas av
tétortsbebyggelse vilket bland annat innebér att dir befintlig stadsmilj6 visar
en tydlig karaktdr ska fortitning, ombyggnad och fasadforidndringar passa
vdl thop med kringliggande befintlig bebyggelse. Grona omraden och inslag
av trid och planteringar i stadsmiljon dr ocksa viktigt inom
tétortsbebyggelsen.

Bedomning

Den sokta dtgérden bedéms vara forenlig med utvecklingsinriktningen for nu
gillande Oversiktsplanen samt forenlig med intentionerna i
granskningsforslaget till Gversiktsplan 2040.

Kommunen bedomer att det dr relevant med en utveckling pé platsen oavsett
om det giller hela fastigheten eller endast grusplanen. Onskemalet ir dock
att ta ett helhetsgrepp om hela fastigheten for att kunna samordna parkering,
gronytor, utfarter m.m. Planbeskedet omfattar darfor hela fastigheten.

Med denna bakgrund foreslar samhéllsforvaltningen att arbetet med att ta
fram en ny detaljplan for aktuellt omrade far paborjas.

Forfarande och tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande och forvéntas kunna antas
cirka 1,5 ar efter att planuppdraget startas upp. Forutsatt att arbetet fortloper
effektivt och att inga omfattande utredningar behovs.

Dé planen dr avhidngd pé att Franzénhallen inte ldngre behdver nyttjas for
skolverksamhet, sa kommer inte planarbetet att startas upp direkt efter
planbesked. Planarbetet forvintas starta nir Angevallens arena har fatt
bygglov och en entreprenad dr upphandlad for att genomfora byggnationen.
Diarmed gér det inte att sdga mer exakt nér planen kan forvintas antas.
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STANDARDFORFARANDE

SYNPUNKTER SYNPUNKTER

SAMRAD UNDERRATTELSE GRANSKNING GRANSKNINGS- ANTAGANDE LAGA KRAFT
UTLATANDE

Figur 5. Schematisk beskrivning dver planprocessens olika steg.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet

Foljande utredningar kan behovas tas fram i samband med
detaljplanearbetet. Detta for att sékerstélla att den foreslagna
markanvandningen &r ldmplig utifran platsen forutséttningar. Ytterligare
utredningar kan tillkomma under detaljplaneprocessen gang.

e Dagvattenutredning
e Trafikutredning
e Bullerutredning
e Volym/Skuggstudie

Dialog kommer att foras mellan kommunen och sékande angéende
omfattning och detaljeringsgrad pa utredningarna. Sokande bekostar
samtliga utredningar som behovs i planprocessen.

Socialt perspektiv

Endast beslut om planbesked fordndrar inte forutsdttningarna for sociala
perspektiv. Ett planbesked ér ingen garanti for en antagen detaljplan.
Planbeskedet skapar forutséttningar for att fortsatt kunna utreda de sociala
perspektiven inom planomradet.

Ekologiskt perspektiv

Endast beslut om planbesked fordndrar inte forutsdttningarna for ekologiska
perspektiv. Ett planbesked dr ingen garanti for en antagen detaljplan.
Planbeskedet skapar forutsittningar for att fortsatt kunna utreda de
ekologiska perspektiven inom planomradet.

Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Det ér inga ekonomiska konsekvenser for kommunen i samband med
planbesked. Ett planbesked dr ingen garanti for en antagen detaljplan.
Planbeskedet skapar forutsittningar for att fortsatt kunna utreda de
ekonomiska perspektiven inom planomradet.

Beslutsunderlag
e Beslutet ér fattat med stod av delegationsordning for
samhéllsndmnden i Hirndsands kommun, och med stéd av plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap. 2 och 5 §§.

e Nu gillande detaljplaner som antogs 1961 och 1974.
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e Nu gillande dversiktsplan som antogs av kommunfullméktige den 30
maj 2011 och aktualitetsforklarades 2016.

e Kostnaden for planbesked &r baserad pa taxa faststélld av
kommunfullmiktige, se protokoll § 138 2018-12-17.

e Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte
kan overklagas (Plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap 2 § punkt 2).

e Beslutet om planavgift kan dverklagas till Lansstyrelsen

Visternorrland.
Bilagor
e Ansokan om planbesked for Fastlandet 2:90, daterad 23 december
2021.

I drendet har planekolog, miljohandlaggare, trafikingen;jor, parkingen;jor,
VA-handldggare samt plan- och byggchef deltagit.

For samhéllsndmnden

Malin Nyberger
Planhandldggare
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