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Samhallsforvaltningen

Hanna Krammer, plansamordnare
Hanna.krammer@harnosand.se
0611-348126

Nordand 5:1

Organisationsnummer: 934009-2304
Kohagsvagen 6b

756 53 Uppsala

Nordano 5:1
Beslut om planbesked

Beslut
Samhillsndamnden beslutar

e att arbetet med en ny detaljplan fir paborjas

o att faststélla avgiften for planbeskedet pa 14 490 kronor

Vi kommer att kontakta dig for att tillsammans planera hur vi gar vidare med
arbetet med detaljplanen. Ett planavtal kommer uppréttas dir den totala
kostnaden for planarbetet beslutas. Utdver plankostnaden kan det tillkomma
kostnader for utredningar och grundkarta som s6kande bekostar.

Om planbesked beviljas dr det sokande som bekostar den nya detaljplanen.
Ett positivt planbesked innebir ingen garanti for att detaljplanen kommer att
antas.

Beskrivning av arendet

Planomrédet ligger i Nordano pé norra delen av Hemson, en 54 km2 stor 6
norddst om Hirndsands centralort, se figur 1. On ligger mellan
fastlandsorterna Alandsbro och Utansjd och nds med bilfirja.

Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 vx 212000-2403
Samhéllsférvaltningen Universitetsbacken 3A E-post Fax Bankgiro

871 80 Harndsand Harnésand samhallsforvaltningen@harnosand.se 0611-34 81 65 5576-5218
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Figur 1. Aktuellt omrade for planbesked, Nordand 5:1

Syftet med ansdkan &r att prova forutsdttningarna for fritidshusbebyggelse i
en ny detaljplan. Planarbetet kan ske 1 tva etapper dér forsta etappen bestar
av 16 tomter, orangemarkerade enligt figur 2. Andra etappen bestdr av 12
tomter, markerade i bltt i figur 2. Tomtstorlekarna varierar mellan 1700 m?
upp till 3000 m?.

Gangstigar kommer anldggas mellan tomterna for att mojliggora atkomst till
strandlinjen for sdvil boende 1 omradet som allménheten enligt figur 2. Ett
gronstrak kommer dven att bevaras mellan strandlinjen och tomterna for att
sdkra allminhetens atkomst for nyttjande av vattenomradet.

Avsikten med planen dr dven att avsdtta minst 12,5% av varje etapp till
bostider for besoksniringen. Onskad byggritt &r enplans fritidshus 120m? +
40 m?.
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Figur 2. Karta over tilltdnkta tomter och tillfartsvigar, bilaga fran ansékan

Gallande detaljplan

Den detaljplan som idag giller for omradet anger aktuellt omrade som
allmén plats, park. I detaljplanen finns dven mark for fritidsbebyggelse,
hamnindamal samt bestimmelse om minsta tomtstorlek mellan 1400-1800
m?. Byggritt for detaljplanen ir 80 m? for huvudbyggnad och 25 m? for
uthus eller andra gérdsbyggnader.

Gillande detaljplan vann laga kraft 1971-06-04 och har nummer 241.
Detaljplanen upprittades for att det fanns stor efterfragan pa tomtmark nér
planen utarbetades och i samrad med tjénstepersoner har omridet besiktigats
och ansetts lampligt for fritidsbebyggelse. Lokaliseringen av tomtplatser
gjordes i huvudsak i félt med hansyn till vigforbindelse, avlopp,
solbelysning och landskapsestetiska synpunkter. Detaljplanen har en
utgangen genomforandetid. Strandskyddet upphorde att gélla i omradet i och
med byggnadsplanens faststéllande.

Oversiktsplan

I kommunens géllande oversiktsplan (2011-2025) ar omréadets
markanvandning angett som Bebyggelse och rekreation. Det innebdr mark
som 1 huvudsak utgors av fritidsboenden déar omkringliggande omréden &r
vérdefulla for det rorliga friluftslivet.

For merparten av de bebyggda omrddena, dven detta, finns detaljplaner
uppréttade som reglerar hur marken far anvindas. En fordndring av
markanvindningen krdaver normalt en detaljplanedndring. Bebyggelsemiljon
ska inte forsdmras vid ny-, om- eller tillbyggnader.

Kommunen har i granskningsforslaget till ny 6versiktsplan 2040 pekat ut
omradet for sammanhdingande bostadsbebyggelse, vilket innebdr omraden
med sammanhingande bostadsbebyggelse som kan kompletteras med fler
bostéder av olika upplatelseformer och storlek.
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Bedomning

Den sokta dtgdrden bedoms vara forenlig med utvecklingsinriktningen for nu
géllande oversiktsplan samt forenlig med intentionerna 1
granskningsforslaget till versiktsplan 2040.

Ansokt atgéird ska provas i en ny detaljplan. Ansdkan innebar ett relativt
omfattande tillskott av bostdder och kommer fordndra omradets karaktér fran
naturkaraktir till bostdder. Darfor dr dndring av detaljplan inte lampligt utan
sokt atgard méste provas i en ny detaljplaneprocess. Strandskyddet kommer i
och med detta att aterintrdda och behdva provas i den nya detaljplanen.
Generellt géller 100 meter byggnadsfritt avstand fran strandlinjen.
Foreslagen bebyggelse har tomtplatser som ndrmst 20 meter fran strandkant.
Tomternas placering och omfattning kommer behdva utredas for att inte
hindra allménhetens tillgang till strandomradet.

Atgiirden ligger i anslutning till omrade for riksintresse for yrkesfiske,
obruten kust samt sjofart. Alla riksintressen dr anknutna till havet och
beddms inte paverkas genom ett beviljande av planbesked.

Med denna bakgrund foreslar samhéllsforvaltningen att upprittande av ny
detaljplan ska pébdrjas.

Forfarande och tidplan

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande eftersom ansokt atgérd
bedoms forenligt med Gversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas heller inte
medfora en betydande miljopaverkan. I figur 3 nedan visas en figur 6ver
planprocessen utifrén ett standardforfarande.

STANDARDFORFARANDE
SYNPUNKTER SYNPUNKTER
SAMRAD UNDERRATTELSE GRANSKNING GRANSKNINGS- ANTAGANDE LAGA KRAFT

UTLATANDE

Figur 3. Schematisk beskrivning 6ver planprocessens olika steg.

Detaljplanearbetet forvintas kunna paborjas under forsta kvartalet 2022 och
antas under det fjarde kvartalet 2023, forutsatt att arbetet fortloper effektivt
och inga omfattande utredningar krévs.
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Kommande utredningar i detaljplanearbetet

Foljande utredningar kan behova tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

¢ Brunnsutredning

e Geoteknik och markradon for omridet

e Avloppsutredning och utredning for enskilt reningsverk
e Trafikstruktur

e Volymer och skuggning

e Strandskyddsutredning

Dialog kommer foras mellan kommun och sdkande angédende omfattning och
detaljeringsgrad pé utredningarna. S6kande bekostar nddvéndiga utredningar
for planarbetet.
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Lagar och regler

Beslutet &r fattat med stod av delegationsordning for
samhéllsndmnden i Hirndsands kommun, och med stéd av plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap. 2 och 5 §§.

Nu gillande oversiktsplan antogs av kommunfullmiktige den 30 maj
2011 och aktualitetsforklarades 2016.

Kostnaden for planbesked dr baserad pé taxa faststilld av
kommunfullmaktige, se protokoll § 135 2021-12-20.

Ett planbesked dr ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte
kan 6verklagas (Plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap 2 § punkt 2).

Beslutet om planavgift kan 6verklagas till Lansstyrelsen
Visternorrland.

I drendet har handldggare och tjénstepersoner pd samhaéllsforvaltningen
deltagit.

For samhéllsndmnden

Hanna Krammer
Plansamordnare

Upplysning
Beslutet skickas till sokande och publiceras pé anslagstavlan.



	Nordanö 5:1 Beslut om planbesked
	Beslut
	Beskrivning av ärendet
	Gällande detaljplan
	Översiktsplan

	Bedömning
	Förfarande och tidplan
	Kommande utredningar i detaljplanearbetet
	Lagar och regler
	Upplysning


