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Harnosands GRANSKNINGSUTLATANDE 1(3)
kommun Datum Diarienummer

2025-11-20 SAM-2024-1287

Samhallsforvaltningen
Frida Nasman, 0611-34 81 14
Frida.nasman@harnosand.se

Detaljplan for Slandan 45 m.fl

Granskningsutlatande

Rubricerad detaljplan har varit utsdnd for granskning under tiden 2025-10-02
till 2025-10-23. Granskningshandlingarna har skickats till statliga och
kommunala myndigheter och forvaltningar enligt sandlista samt till berérda
fastighetsagare som kommunen bedémt paverkas av planforslaget. Lista pa
dessa fastigheter finns i fastighetsforteckningen.

Planforslagets handlingar har funnits uppsatta pa Sambiblioteket plan 1 samt
tillgangliga pa Harnésands kommuns hemsida. Information har &ven skickats
ut till de som prenumererar pa planforslaget via hemsidan.

Granskningsutlatandet ar en sammanstallning av de yttranden som har
inkommit under granskningen. Kommunens bemotande gors I0pande i texten
under rubriken Kommentar.

Inkomna yttranden fran myndigheter &r citerade och redovisade i sin helhet, i
nagra fall har bara delar av yttranden, de delar relevant for planforslaget lyfts
ut. Yttranden fran privatpersoner har redovisats pa ett sadant vis sa det inte
gar att utlasa vem avsandaren &r. Alla yttranden finns i sin helhet som
diarieford handling.

Inkomna yttranden

Under granskningsstiden inkom 12 skriftliga yttranden enligt tabell 1 nedan.
Yttrandena finns tillgangliga pa Plan- och byggavdelningen,
Samhéllsforvaltningen. Yttranden utan erinran kommer inte kommenteras i
granskningsutlatandet utan enbart yttranden med synpunkter kommer

bemotas.
Yttrande fran Ankomstdatum Kommentar

1. E.on 2025-10-03 Ingen erinran

2. PostNord 2025-10-06 Yttrande

3. Svenska kraftnat 2025-10-08 Ingen erinran

4. Trafikverket 2025-10-09 Ingen erinran

5. Hemab 2025-10-21 Ingen erinran
Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
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6. Naturskyddsféreningen | 2025-10-22 Yttrande

7. Narboendel 2025-10-23 Yttrande

8. Lansstyrelsen 2025-10-23 Ingen erinran

9. Polisen 2025-10-23 Ingen erinran

10. Lantmateriet 2025-10-23 Yttrande

11. Raddningstjansten 2025-10-23 Yttrande

12. Vasternorrlands 2025-11-03 Inkom sent

museum

Tabell 1. Yttrandefdrteckning fran inkomna synpunkter under granskningen.

E.on

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat arende och konstaterar att omradet inte berér vart
koncessionsomrade for elnat och tar darmed inte stallning

till planforslaget.

Kommentar
Tack for informationen.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdr att det &r PostNord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomféras
i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara
oppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godk&nnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan forandring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 212000-2403
Samhallsforvaltningen Sambiblioteket E-post Bankgiro
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Universitetsbacken 3 samhallsforvaltningen@harnosand.se 5576-5218
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En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar
Tack for informationen.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna for rubricerat arende. Vi har i
dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berdrs i det aktuella omradet
och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Kommentar
Tack for informationen.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av &rende, Granskning gallande detaljplan for
Slandan 45 mfl, Harndsands kommun och har inga synpunkter.

Kommentar

Tack for informationen.

Hemab

Synpunkter har i ett tidigare skede av planprocessen lamnats for vara
verksamheter inom Elnéat, Fjarrvdarme, Vatten och Atervinning.
Vi har inte nagra ytterligare synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar

Tack for informationen.

Naturskyddsforeningen

Hérndsands Naturskyddsforening &r positiv till att de kulturhistoriska
byggnaderna i omradet bevaras. Omvandlingen till bostader innebéar dock
stora utmaningar att bevara de kulturhistoriska vardena framst inomhus. Det
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kommer att kravas hog kompetens och nara samrad med kulturvardande
myndigheter for ett lyckat resultat.

Under senare ar har flera planer for bostadsbebyggelse tagits fram. Det ar
inget fel med en god planberedskap men med de genomférandetider som
anges i planerna ar risken stor att det kommer att uppsta ett dverskott pa
lagenheter. Det ar inte god hushallning med resurser. Det har hant tidigare i
Hérndsand att man tvingats riva funktionsdugliga l&genheter for att de inte
gatt att hyra ut. Det behdver darfor tas fram ett bostadsférsorjningsprogram
som bygger pa realistiska forutsattningar. Som underlag behéver nuvarande
tillvéaxtstrategi ersattas med en anpassningsstrategi som bygger pa realistiska
prognoser (t ex SCB:s befolkningsframskrivningar).

Kommentar

Kommunen instammer i att bevarandet av de kulturhistoriska vardena ar
viktigt och att arbetet bor ske i nara samrad med berdrda kulturvardande
myndigheter.

Synpunkten verkar delvis bygga pa ett missforstand om vad genomférandetid
betyder. Genomforandetiden innebar inte att planen maste genomforas inom
en viss tid, utan att fastighetsdgaren under den perioden har rétt att
genomféra planen utan att den andras eller upphavs. Det handlar alltsa om
en juridisk trygghet, inte en tidsplan fér byggstart.

Genomforandetiden paverkar darfor inte risken for dverskott pa bostader.
Fragor om bostadsbehov och befolkningsutveckling hanteras i kommunens
bostadsforsorjningsprogram som &r under framtagande just nu.

Narboende 1

- Gang- och cykeltrafiken éver Volontarvagen ar redan knepig. Floragatan
nyttjas av manga som transportled (dven manga som inte bor dér) och det
finns inget bra séatt att ta sig over till gang- och cykelbanan. Man kan se att
manga gar éver graset, men det gar inte med cykel. Dessutom &r sikten
skymd i korsningen Floragatan/\VVolontéarvégen vilket ytterligare bidrar till
trafikfara. Sarskilt for barn. Det saknas dvergangsstéallen. Med manga nya
bostader precis intill lar bade biltrafik och gang/cykeltrafik 6ka. Det vore bra
att passa pa att se over Volontarvagen sa att sikten ar god i alla kurvor och
att det finns bra dvergangsstéllen och sitt att passera med cykel.

- Innebér blandad bebyggelse att det ocksa kommer att byggas affarslokaler?
Det vore i sa fall positivt for omradet,
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som saknar narlivs/kiosk for sma inkop.

- Manga nya bostéader innebér férhoppningsvis manga nya barn i omradet.
En lekplats vore mycket uppskattat!

Kommentar

Tack for era synpunkter. Trafiklosningarna preciseras i nasta skede, men en
trafikutredning har genomforts och visar att den planerade bebyggelsen inte
bedoms medféra ndgra negativa effekter pa trafikflodet eller sakerheten.
Planforslaget bedéms darmed inte forhindra forbattringar av gang- och
cykelmiljon langs Volontarvéagen.

| det har planférslaget menar man med blandad bebyggelse att det inte bara
planlaggs for flerbostadshus utan aven radhus eller kedjehus kan uppforas
pa de nya byggratterna. Det planeras i nulaget inte for nagra lokaler inom
planomradet.

Detaljplanen reglerar inte placering av lekplatser, men fragan beaktas i det
fortsatta arbetet med omradets utemiljo och allman platsmark. Planforslaget
beddms inte behdva andras med anledning av synpunkten.

Lansstyrelsen
Beskrivning av arendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handlaggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 8 PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedémning
innebér att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs
eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 426025,
daterat den 24 juni 2025.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséattningar for bostader.

Bostadernas utformning och gestaltning ska samspela med omgivande
bostadsbebyggelse och miljéer.
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Byggnaderna pa Slandan 44 och 45 ska bevaras och skyddas pa grund av
deras kulturhistoriska vérden. Detaljplanen ska ge mojlighet till att bygga om
dessa tva befintliga fastigheter till bostader samt att skapa planenliga
forutsattningar for nya bostéder i form av flerfamiljshus.

Planomradets bostader ska utformas sa att det skapas mojligheter till
tillrackliga friytor och parkeringsytor inom planomradet. Syftet ar dven att
sakerstalla trafiksakra utfarter och gaturum och bekrafta befintlig gang- och
cykelbana.

Detaljplanens dverensstimmelse med Oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedémer att detaljplaneférslaget Overensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar
Tack for informationen.

Polisen

Polismyndigheten har tidigare lamnat synpunkter i samradsskedet och har
inga ytterligare synpunkter pa planforslaget i arende SAM 2024 1287
Detaljplan Slandan 45.

Kommentar
Tack for informationen.

Lantmateriet

Plankarta

Det gar att fundera pa om det finns skal att anvanda fastighetsindelnings-
bestammelser for att garantera att en viss fastighetsindelning kommer pa

plats. Det kan i annat fall vara svart att tillféra mark fran Slandan 44 for att
inga i viss fastighet som projektet avser.
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Planbeskrivning

| planbeskrivningen pa sid 96 beskrivs konsekvenserna av detaljplanen vid
ett genomforande. Lite begreppsforvirring tyckts smugit sig in i
handlingarna.

Alla markomraden eller tredimensionellt avgransade utrymmen utgor inte
enskilda fastigheter. Det finns dven omraden som tillhor flera olika
fastigheter gemensamt. Ett utrymme, som tillhor flera olika fastigheter
gemensamt &r en samfallighet (1 kap. 3 § Fastighetsbildningslagen (FBL)).
Varje fastighet ha en bestdamd andel i samfalligheten som tillhor fastigheten
oberoende av vem som &dger denna. Det innebér att nér en fastighet som har
andel i en samfallighet byter agare sa foljer andelen alltid med i Gverlatelsen.
| texten behdver begreppen klaras ut sa att inte missforstand uppstar.
Fastighet fore exempelvis S:2 behdver bytas till marksamfalligheten eller
samfallighet och klokt kan &ven vara att beskriva begreppet som vi gjort
ovan.

Héarndsands kommun skriver i planbeskrivningen att samtliga fastigheter dgs
av kommunen. Det dr en sanning med modifikation. Exempelvis &gs
fastigheten Slandan 39 av ett aktiebolag. Dessutom finns det
marksamfalligheter inom omradet.

| planbeskrivningen finns ett avsnitt om ersattning. Dar star att detaljplanen
inte orsakar nagra ersattningsskyldigheter. Lantmateriet menar att det kan
komma att bli tal om ersattningar. Exempelvis visar planforslaget att
marksamfalligheter och del av Slandan 39 ska inga i de ombildade
fastigheterna Slandan 13 och 43 - 45. Det kan ocksa uppsta ersattningar i
samband med att rattigheter omprévas och/eller upphavs.

Kommentar

Plankarta
Kommunen har kommit fram till att det i det har fallet inte ar lampligt med
fastighetsbestammelser men fragan har diskuterats.

Planbeskrivning
Texten gallande fastighetsbildningen/samfalligheterna/ersattningar har setts
Over och justerats efter era synpunkter.
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Raddningstjansten

Raddningstjansten Hoga Kusten — Adalen har tagit emot handlingar rérande
granskning av planforslag till detaljplanen for fastigheten Slandan 45 med
flera.

Kommunens diarienummer & SAM 2024-1287.
Efter granskning utav handlingarna kan raddningstjansten fastsla féljande:

 Brandposter ar belagna i narhet till omradet. Raddningstjansten kan
bista i framtida utredning med avseende pa kapacitet.

+  Uppstallningsplatser ar framtagna for omradet. Raddningstjansten
vill dock att man utforligt ser 6ver mojligheten till uppstalliningsplats
for D-huset sa att hojdfordon kan anvéandas for utrymning av bada
sidorna av byggnaden.

Raddningstjansten dnskar ta del av framtida beslut eller utredningar i arendet
som &r av relevans for yttrandet.

Kommentar

Tack for ert yttrande.

Gallande ert 6nskemal om uppstallningsplatser for hojdfordon har vi i
dialog med er kommit fram till att eftersom planforslaget inte mojliggor for
byggnader med utrymningsvagar genom fonster eller dorrkarmsunderstycke
som dverstiger 11meter fran marken ar steguppstéllningsplatser tillrackligt.

Vasternorrlands museum

Arende:

Skyddsforeskrifter

Slandan 44 Vardhemmet och 45 Volontérskolan ar sarskilt utpekade i
Kulturmiljéutredning (2024-11-13) och omfattas &ven av Plan- och
bygglagens krav pa varsamhet vid forandringar samt forbud mot
forvanskning vid fasadférandringar. Kap 8 8§ 13, 14 och 17. Aven omradet
som helhet &r devis utpekat

Foljande rekommendationer ger kulturmiljoutredningen for fortsatt arbete:
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Rekommendationer till den fortsatta planprocessen

Foljande rekommendationer baseras enbart pa den befintliga kulturmiljon,
dess karaktar och varden. Avvagningar maste géras mot andra krav, behov
och forutsattningar. Foreslagna strukturer och gestaltningsidéer skall
betraktas som véagledande om malsattningen med en ny detaljplan ar att
utveckla platsen men samtidigt ta till vara och bygga vidare pa de
kulturhistoriskt vardefulla egenskaper som identifierats i denna utredning.

- Volontarskolan ingar numera i ett tatt bebyggelseomrade men har &nnu stor
miljoskapande betydelse sett fran sydvast, sdder och sydost. Byggnadens
Oppna placering mot Volontarvéagen bor varnas. Vy langs Volontérvéagen
fran sydvast. Fran detta hall ar sikten mot volontarskolan begransad och har
blir det ocksa tydligt i vilket sammanhang byggnaden star idag. Narheten

till bostadskvarteren ar pataglig.

- Vardhemmets placering i vinkel till volontarskolan bor vara
utgangspunkten for en ny bebyggelsestruktur inom planomradet. Eventuella
nya byggnader bor placeras parallellt med vardhemmet i vinkel till
volontérskolan.

- Eventuella nya byggnader bor underordna sig volontarskolan avseende
volym och hojd. Exempelvis bor inte nock- och takfotshojderna vara hogre.
Daremot kan ett 6vre vaningsplan inredas med fonster i form av takkupor i
takfallen.

- Gestaltningen av nya byggnader bor likasa vara underordnad
volontérskolan. Genom att ta upp trd som fasadmaterial och den réda
fargsattningen som finns i naromradet kan volontéarskolan behalla sin
historiska roll som huvudbyggnad inom omradet. Ett annat alternativ ar ljusa
putsade fasader som anspelar pa vardhemmet. Pa sa vis skulle ett nytt
sammanhang kunna skapas i en ny struktur kring gemensamma
gardsbildningar, skild fran volontarskolan.

- Tillagg av exempelvis nya balkonger eller entréer pa volontarskolan och
vardhemmet bor anpassas sa att de stil- och materialmassigt infogar sig i
respektive byggnad.

- Volontérskolan bor &ven fortsattningsvis vara en sjalvstandig byggnad
genom en avvikande fargsattning.

- For att bibehalla volontarskolans karaktar bor dess fasta inredning vara
utgangspunkten for den invandiga gestaltningen atminstone i gemensamma
utrymmen, foretradesvis genom aterbruk, annars som nyproduktion
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Sambhallsforvaltningen

Beddmning
Plankartan visar pa tydlig anpassning till omradets kulturhistoriska véarden

och Volontarskolans och Vardhemmets betydelse pa platsen.
Kulturmiljofragan har beaktats vél i de delar som avses vasentligt for

platsen.

e Antikvarisk sakkunnig bor félja projektet vid kommande lovarenden
och bygganpassning ( till exempel utformning av balkonger, tillagg
och fargsattning etc.) for att sédkerstélla att de kulturhistoriska

vardena beaktas i alla led.

e Volontéarskolan bor &ven forses med r = rivningsforbud for att sékra
byggandens bevarande for framtiden.

Kommentar

Tack for ert yttrande.
Planbeskrivningen har kompletterats med en text gdillande att " Antikvarisk

sakkunnig bor folja projektet vid kommande lovarenden och bygganpassning
for att sdkerstdlla att de kulturhistoriska virdena beaktas i alla led”.

Gallande rivningsforbudet pa Volontarskolan finns det som en bestammelse i

plankartan.
Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
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Stallningstagande

Plankarta
Plankartan kompletteras eller &ndras i nedanstaende utstrackning:

Reviderad grundkarta

Bestammelsen fi3 har utgatt vilket inneburit att
utformningsbestdmmelserna har justerats i nummer.

f14 1ag felplacerad och har nu flyttats till ratt egenskapsomrade
Den sammanfallande egenskapsgréansen i nordvéstra delen var
felaktig och har justerats till en egenskapsgrans.

Planbeskrivningen
Planbeskrivningen kompletteras eller &ndras i nedanstaende utstrackning:

Motivet till bestdmmelsen f11 har kompletterats.
Bestammelsen fi3 har utgatt.
Ovriga littereringar har justerats utifran den borttagna.

Under rubriken ”Plandata” har texten kring vilka fastigheter som
ingar inom planomradet fortydligats. Samt har tabellen fortydligats.

Text pa s. 33 har justerats utefter att f13 tagits bort.
Tillagg i texten pa sid. 41 efter Vasternorrlands museums yttrande.

Under rubriken ”Angoring” har texten uppdaterats géllande
raddningsvégar.

Under rubriken ”Brandsédkerhet” har texten justerats.

Text under rubriken prévning enligt annan lagstiftning” har
justerats.

Text under “Fastighetsrittsliga frdgor” och under rubrikerna
“Fastighetsbildning” och ”Konsekvenser” har texten justerats.

Text under ”Gemensamhetsanldggning” och “Konsekvenser” har
texten justerats.

29 9

Text under rubriken "Ekonomiska fragor”, ”inlésen” och
”Ersdttning” har texten justerats.

Genomgaende har begreppet kvartersgata ersatts med angoringsgata.

Postadress
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Kvarstaende synpunkter

e Hemab

Héarnosand 2025-11-20
Frida Nasman

GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum

2025-11-20

Diarienummer

SAM-2024-1287

Sida
12(12)

Planarkitekt
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