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Datum Diarienummer
kommun 2024-09-12 SAM-2021-2873

Samhallsforvaltningen
Linda Johansson, 0611-34 81 27
planarenden@harnosand.se

Detaljplan for Nordano 5:1, Hemson

Granskningsutlatande

Rubricerad detaljplan har varit utsdnd for granskning under tiden 2024-06-19
till 2024-07-17. Granskningshandlingarna har skickats till statliga och
kommunala myndigheter och férvaltningar enligt sdndlista samt till berdrda
fastighetsidgare som kommunen bedomt pdverkas av planforslaget. Lista pa
dessa fastigheter finns i fastighetsforteckningen.

Planforslagets handlingar har funnits uppsatta pa Sambiblioteket plan 1 samt
tillgéngliga pa Harndsands kommuns hemsida. Information har dven skickats
ut till de som prenumererar pa planforslaget via hemsidan.

Granskningsutlatandet &r en sammanstillning av de yttranden som har
inkommit under granskningen. Kommunens bemoétande gors 10pande i texten
under rubriken Kommentar. Endast lansstyrelsens yttrande redovisas 1 sin
helhet. Ovriga yttranden dr sammanfattade och finns i sin helhet som
diarieférd handling.

Inkomna yttranden
Under granskningstiden inkom 11 skriftliga yttranden enligt tabell 1 nedan.

Yttrande fran Ankomstdatum Kommentar
1. Postnord 2024-06-19 Ingen
erinran/information
finns i yttrandet
2. Lantmateriet 2024-06-24 Har synpunkt
3. Raddningstjansten 2024-06-25 Ingen erinran
4. Privatpersonl1 2024-06-28 Har synpunkt
5. Lansstyrelsen 2024-06-28 Ingen erinran
6. Kommunalférbundet 2024-07-02 Ingen
kollektivtrafikmyndigheten erinran/information
(Din tur) finns i yttrandet
7. Trafikverket 2024-07-05 Ingen erinran
8. Vasternorrlands museum 2024-07-11 Ingen
erinran/information
finns i yttrandet
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9. Harnodsands 2024-07-14 Ingen
Naturskyddsférening erinran/information
finns i yttrandet
10. Privatperson 2 2024-07-15 Har synpunkt
11. Forsvarsmakten 2024-08-05 (fick Ingen erinran
forlangd svarstid till
den 7/8-2024)

Tabell 1. Yttrandeforteckning fran inkomna synpunkter under granskningen

Yttranden

Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handldggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning
innebdr att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs
eller tillgodoses.

Linsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 8963—
2023, daterat 2023-12-08.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att utdka befintligt fritidshusomrédde med 18
fastigheter for bostadsdndamal med tillhdrande gator och gemensam
dricksvatten- och avloppslosning. Planforslaget har utformats med hansyn
till naturvérden, strandskydd, dagvatten och omradets befintliga bebyggelse-
och landskapskaraktér. Planen syftar dven till att ritta till tidigare gjorda
avvikelser mot géllande detaljplan.

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.
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Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Léansstyrelsen har inget att tilldgga 1 friga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Hiilsa och sikerhet samt risk for olyckor, 6versvimning eller erosion
Geoteknik

Lénsstyrelsen bedomer att de kompletteringar som tidigare efterfragats i
samradet har genomforts pa ett tillfredstéllande sdtt och har inga ytterligare
synpunkter utifran en geoteknisk sdkerhetssynvinkel.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef for samhillsbyggnad Viveka Sjodin med
planhandlaggare Rasmus Thour som foredragande.

Kommentar

Tack for ert yttrande.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra.

Kommentar

Tack for ert yttrande.

Lantmateriet
Lantméteriet inkom med foljande yttrande dver planforslaget.

Under rubriken ”Delar av planen som skulle kunna forbéttras” skriver
lantméteriet om att en redovisning i planbeskrivningen om hur befintliga
planer paverkas av planforslaget bor redovisas for att underlétta forstaelsen
for lasaren om hur systemet med detaljplaner fungerar. Lantmaéteriet ger i
forslag pa textutformningen ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla inom planomradet, men fortsdtter
att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.” for en befintlig
detaljplan dir endast en del av omrddet berdrs av planforslaget.
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Lantméteriet skriver betydelsen av att kontrollera sé att gidllande plan
fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Lantmateriet har vidare hittat ett skrivfel i planbeskrivningen angaende u-
omrade och allmédnna ledningar som bor réttats till.

Kommentar
Tack for ert yttrande.

Kommunen ska komplettera med den foreslagna textutformning som
lantmditeriet foreslar i planbeskrivningen samt ritta till det skrivfel som har
uppstatt gdllande u-omrade och allmdnna ledningar.

Raddningstjansten

Réddningstjdnsten har inget att erinra.

Kommentar

Tack for ert yttrande.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar

Tack for ert yttrande.

Vasternorrlands Museum
Visternollans museum har inget att erinra.
Visternollans museum skriver att det &r bra att storre terrasseringar och stora

markingrepp undviks och éven att bebyggelsens utformning &r anpassad till
landskapsbild och platsens kénslighet.

Kommentar

Tack for ert yttrande.
Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 212000-2403
Samhallsforvaltningen Sambiblioteket E-post Bankgiro

871 80 Harndsand

Universitetsbacken 3 samhallsforvaltningen@harnosand.se 5576-5218



Sida

Harnosands kommun GRANSKNINGSUTLATANDE 5(9)

Datum Diarienummer

Sambhallsforvaltningen 2024-09-12 SAM-2021-2873

Postnord

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas
1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en 1ddsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Postnord 6nskar en tidig kontakt, och har angett kontaktuppgifter i yttrandet,
gillande godkédnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
annan fordndring gillande befintlig alt ny infrastruktur. En placering som
inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Tack for ert yttrande.

Kommunen ska informera exploatoren och kommunens byggavdelning att
kontakt ska tas med Postnord i samband med handldggning av kommande

bygglov.

Kollektivtrafikmyndigheten (Din tur)
Kollektivtrafik

Idag finns ingen kollektivtrafik i1 direkt anslutning till planomradet och
kollektivtrafikforsorjning pd Hemson ar vildigt begrinsad.

Haéllplatsen Nordan6 som ndmns 1 planbeskrivningen angors av linje 536
som har mellan 2 och 3 turer per vardag. Det finns ingen exakt
pastigandestatistik for linje 536 men det dker just nu fran Nordané tva
skolbarn ungefar varannan vecka, och nigon ytterligare resendr da och da.
Linje 536 ar en sorts matartrafik mellan Strinningen férjeldge och
Nordan6/Utand utfors av Servicebuss klass B som har max 22 passagerare. |
dagsliage ar befolkningsunderlaget pa strackan valdigt 1agt och det finns inga
planer att utoka trafiken pa Hemson.

Om det finns underlag och/eller behov i1 framtiden kan linje 536 forlangas till
planomrdde. Det forutsitter att viagen dr lampligt for trafikering med
atminstone en Servicebuss klass B, att den underhélls, snordjs, att
andhallplatsen skyltas pa ett lampligt sdtt samt att det finns vindmagjlighet
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for fordonet. Samhéllsnyttan av en sadan trafikutokning skulle dock behdva
provas.

Kommentar
Tack for ert yttrande.

Vigarna inne i omrddet dr tilltdnkta att vara av enklare standard dvs
grusvdgar som dr vanligt forekommande i fritidshusomraden. Ytterligare
investeringar skulle nog krdvas om busslinje 536 skulle trafikera inne i
planomrddet i framtiden men det dr inte aktuellt i dagsldiget.

Harndsands Naturskyddsforening

Hiarndsands naturskyddsforening har inget att erinra.

Hérndsands naturskyddsforening skriver att de skél som har angetts for att
upphéva strandskyddet &r relevanta.

De skriver att det kan uppsta dalig lukt vid minireningsverket som begransar
mojligheten att nyttja gronomradet och att krav bor darfor stéllas pé att
reningsanldggningen ska vara luktfri.

Kommentar
Tack for ert yttrande.

Moderna minireningsverk ska inte lukta men om det hénder sd dr det ett
tecken pd att den biologiska reningen eller ventilationen inte fungerar som
den ska. For att reningen i anldggningen ska fungera bra och luktproblem
minimeras behovs god syretillforsel. Detta brukar l6sas genom att
avloppsstammen inne i huset ventileras ovanfor taknocken. For
avloppsanldggningen ska det bildas en gemensamhetsanldiggning. Detta dr
ndgot som samfdllighetsforeningen for gemensamhetsanldiggningen far
skota.

Privatperson 1

Lamnade in ett yttrande under samrédet géillande att hens fastighet och en
utbyggnad gick over fastighetsgransen mot planomradet. Den aktuella
byggnaden ér till storre delen ett bostadshus med vidhédngande forrad. 1
samradsredogorelsen skrev kommunen som svar pé yttrandet att man stravar
efter att undvika planstridighet for befintliga byggnader. Kommunen har inte

Postadress

Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr

Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 8000 212000-2403
Samhallsforvaltningen Sambiblioteket E-post Bankgiro

871 80 Harndsand

Universitetsbacken 3 samhallsforvaltningen@harnosand.se 5576-5218



Sida

Harnosands kommun GRANSKNINGSUTLATANDE 7(9)

Datum Diarienummer

Sambhallsforvaltningen 2024-09-12 SAM-2021-2873

tagit hinsyn till detta i utformningen av granskningshandlingen géllande
hens fastighet.

I planforslaget foreslas bostadshus och vidhdngande forrdd att tillhora
kvartersmark for ny tomt som &r utformad med prickad mark. Denna del har
hen nyttjanderittsavtal pa, som &r bifogad som en bilaga. Detta innebér att
det inte finns mojlighet att kopa marken for att for att reglera in denna del.

Om det skulle bli sé att hen koper marken sa kommer avstdndet mellan hens
byggnad och den foreslagna byggritten endast bli ett par meter. I och med att
bostadshuset ligger vid fastighetsgréns ifragasétts om avstindet till ny
byggritt foljer BBR och kravet pa avstand mellan byggnader pa minst 8
meter. Det framgar inte av ndgon planbestimmelse att den foreslagna
byggritten har sérskilda brandskyddskrav med anledning av det korta
avstdndet mellan byggnaderna.

Hen foreslar att undanta omradet ndrmast sin fastighet, pa liknande sétt som
kommunen 16st fragan for en annan fastighet som grénsar till planomradet
for att undvika planstridigheter med den nya detaljplanen. Hen 6skar en
aterkoppling pa hur kommunen avser 16sa fragan infor antagandet av planen.

Kommentar
Tack for ert yttrande.

Kommunen forstar problematiken och kommunens ambition dr att utforma
planforslaget sa det blir bra for alla parter sa langt det dr mojligt.

Den foreslagna dtgdrden att undanta omrddet som i planforslaget dr utritat
som prickad mark, likt den fastighet som hen skriver om, ser kommunen som
en dtgdrd som dr mojlig l6sning. Sedan granskning har kommunen
undantagit den del av marken som ingar i nyttjanedrdttsavtalet fran det nya
planforslaget. Kommunen vill dock informera att stora delar av
komplementbyggnaden pd hens fastighet ligger redan idag pa prickad mark
(mark som inte fdar byggas pad) inom fastigheten i den nu gdllande
detaljplanen fran 1971. Den del av komplementbyggnaden som ligger
utanfor fastigheten och som hen har nyttjanderdttsavtal for dr i géllande
detaljplan fran 1971 utgor allmdn plats, parkmark, och det dr inte tillatet att
bygga pa allmdn platsmark.

1 och med att planférslaget har dndrats, att plangrdnsen har flyttats ldngre
ifran hens fastighet, sa kommer den tillkommande byggrdtten som
planforslaget tillater inte direkt inpd befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse
inom den nya tillkommande fastigheten kan fortfarande komma att byggas
ndrmare dn 8 meter till befintlig bebyggelse pad hens fastighet, men
brandskyddskravet betrdffande avstand mellan byggnader bedoms kunna
l6sas med brandskyddstekniska [6sningar.
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Privatperson 2

Hen forstar inte varfor det ska byggas en hel stugby och om méanniskor vill
flytta till Hemson sa finns det hus till salu och gamla fina hus att renovera.
Hen 6nskar med sina grannar att fa behalla idyllen Nordand. Folk ar
vialkomna att flytta till Hemsdn men nagon stugby behdvs inte.

Kommentar
Tack for ert yttrande.

Kommunen bedomer att det forslag som planforslaget presenterar dr en
lagom fortdtning av antal byggnader i omradet. Planens bestdmmelser dr
vidare utformade och anpassade utifran omrddets karaktdr, som storlek pa
tomt, byggnaders storlek, taklutning osv. for att passa in bland den befintliga
bebyggelsen i omradet. Endast en mindre del av den befintliga skogen
forsvinner och kommunen bedémer att omradet fortsdttningsvis har ett
luftigt intryck.

Kommunen anser likt hen att det absolut optimala skulle vara att dldre hus
som dr till salu eller behéver renoveras skulle fd en ny dgare men det dr inte
alltid sadana bostadshus som tilltalar mdnniskor. Vidare dr det inte
kommunen som styr vad markdgarna vill géra med sin mark. Det dr i en
planprocess som man utreder om marken dr ldmplig, som i detta fallet, att
komplettera ett omrdde med fler bostdder. I planprocessen har det
framkommit att det dr mojligt med den fortdtning sa som planforslaget
presenterar vilket visar pad att det gar att komplettera med fler bostdder till
den befintliga bebyggelsen utan att det blir till nackdel for den befintlig
bebyggelsen eller for omradet i stort.

En utveckling av bostdder pa Hemsén star vidare i kommunen oversiktsplan,
Mitt Hdarnésand 2040, I oversiktsplanen finns sju geografiska omraden
beskrivna som bendmns som kommundelar, Hemson ingar i kommundel
Oarna. I éversiktsplanen under rubriken “Bostider” stdr att Hemson kan
utvecklas med fler permanenta bostdder och att den ska koncentreras till
befintlig bebyggelse och i anslutning till transportinfrastruktur. En
utveckling ska i forsta hand ske i anslutning till Sannasundet, Utand,
Hultom, Dalom och Nordané for att komplettera befintlig sammanhdngande
bostadsbebyggelsen. Planforslaget bedoms ddrfor vara i linje med
oversiktsplanens intentioner.
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Stallningstaganden
Plankarta

Plankartan kompletteras eller dndras 1 nedanstdende utstrackning:

e En del av planforslaget har dndrats utifran det nyttjanderéttsavtal som
finns mellan fastighetségaren till detaljplanens framtagande och
nérliggande fastighet. Omréde for bostadséndamal har flyttats 5
meter med anledning av nyttjanderittsavtalet.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen kompletteras eller dndras i nedanstdende utstrackning:

e Del av planforslaget har dndrats 1 och med nyttjandeavtalets inverkan
mellan fastighetsdgarna for berdrda fastigheter och text har dirmed
tagits bort.

e [ och med att planforslaget har undantagit fastighet dér avvikelser
finns sé har texten i syftet "planen syftar dven till att rdtta till
tidigare gjorda avvikelser mot gdllande detaljplan” tagits bort.

e Textutformningen ”Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gdilla inom planomradet, men

fortsditter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.” har lagts till under rubriken “Detaljplan” under
huvudrubriken “Tidigare stillningstaganden”.

e Texten om u-omrade och allminna ledningar har tagits bort under
rubriken ”Genomforandefragor”.

Harndsand 2024-09-12

Linda Johansson

Planarkitekt
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