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Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen

kallas hidrmed till sammantride tisdagen den 19 september 2023 kl. 08.15 i
Kommunstyrelsesalen, Ridhuset.

Halltider for sammantradet

08.15  Upprop

08.20 Hyresavtal ny idrottshall — Eric Liljestrdom, chef lokalférsorjningsenheten och
Goran Albertsson, VD Harnésandshus

08.50 Planprogram Skeppsbron — Thomas Jenssen, forvaltningschef
samhallsforvaltningen och Malin Sjéstrand, plan- och byggchef

09.20 Arendegenomgéang

09.30 Paus med gruppmoten
Beslutsméte

Foredragningslista

Informationsarenden

Val av justerare

Faststallande av foredragningslista 2023
Hyresavtal ny idrottshall

Lokaler sjofartsutbildningen

o bk oo~

Andreas Sjolander
ordforande
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Kommunstyrelseforvaltningen

Eric Liljestrom

eric.liljestrom@harnosand.se

Kommunstyrelsen

Hyresavtal ny idrottshall

Forslag till beslut
Kommunstyrelse forvaltningen foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkdnna hyresavtal for ny sporthall mom fastighet Fastlandet 2:24 i
enlighet med foreslaget hyresuppligg,

att uppdra till kommundirektdéren att underteckna avtalet, samt

att undertecknat hyresavtal delges kommunstyrelsen.

Beskrivning av arendet

I oktober 2021 beslutade kommunstyrelsen (dnr KS2021-000398) bland

annat
»att godkdnna hyresavtal for ny sporthall inom fastighet
Fastlandet 2:24 enligt underlag pa situationsplan och planritning
med en arlig hyra inom spannet 5,3 miljoner kronor till 5,9
miljoner kronor,

att uppdra till kommundirektoren att aterkomma till
kommunstyrelsen om forutséttningarna foréndras,”.

Efter besluten genomforde AB Harndsand Kommunfastigheter en
upphandling, inga anbud nkom. Det kan ses som ett resultat av det rddande
oroliga virldsliget under varen 2022. En ny upphandling genomfordes
under sommaren 2023, och flera anbud mkom. De inkomna anbuden ligger
cirka 15 procent hogre dn de kostnadsberdkningar som gjordes nfor beslutet
2021. Ett hogre kostnadslige var vantat och far anses normalt med hénsyn
till de kostnadsfordndringar som skett under tidsperioden.

Forutom de 6kade priser i samhéllet s& har dven rantorna stigit avsevért
sedan 2021. Rédntorna har stigit till en nivd som inte varit forutségbar nér
beslutet togs 2021, den hogre rantenivin paverkar ockséd okningen av
hyreskostnad.

Det hogre kostnadsliget och ett hogre rantelige gor att forutsdttningarna
fordndrats 1 sé stor utstrackning att nytt beslut krivs av kommunstyrelsen.

Postadress Besoksadress Hemsida Telefon
Harndsand kommun Nybrogatan 8 www.harnosand.se 0611-348000
Kommunstyrelseférvaltningen E-post

87180 Harndésand

Fax
kommun@harnosand.se 0611-348030

Organisationsnr

212000-2403

Bankgiro
5576-5218
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Forslag pa hyresavtal

Parterna, Harn6sands kommun (hyresgdst) och AB Hérndsands
kommunfastigheter (hyresviard) har gemensamt tagit fram ett forslag till ny
hyresberdkning for att mota det rddande réntelige. Den nya hyran ir
sammansatt av tre delar: rdnta, avskrivning och driftkostnad.

Den forsta delen rénta, baseras pa hyresviardens bokforda fastighetsvérde
och regleras arsvis utifrdn den vid var tid géllande 5-arsrinta for bundna lin
hos Kommuninvest. For den andra delen avskrivning, ersitts hyresvirden
for avskrivningar med ett fast arligt belopp under hela hyresperioden
motsvarande 2 procent av anskafhhingsvérdet. For den tredje delen
driftkostnad, sa ersétts hyresviarden med ett fast belopp per kvm vilket
regleras enligt konsumentprisindex arligen. Driftskostnaden inkluderar

kostnader for uppvarmning, varmt och kallt vatten, ventilation, fastighetsel,
avfall, skotsel av tillhorande mark och underhall.

Upplagget pa hyresavtal som loper pa 25 ar gor att den arliga
hyreskostnaden kommer att variera arligen utifian ovanstdende villkor, dér
framfor allt fordndrat réntelige péverkar arskostnaden.

Baserat pa den berdknade totala kostnaden for uppforandet av idrottshallen
och vid uppskattad ranta pa 3,5 procent blir &rshyran ar ett (1) 7 989 000
kronor.

Socialt perspektiv

For att skolforvaltningen ska kunna leva upp till 6kad idrottsundervisning
enligt regeringens beslut behover eleverna ha tillgdng till en ldimplig lokal i
ndrhet till skolan. Att hyra en lokal frin kommunens egna fastighetsbolag
som forutom att fylla skolans behov gynnar allmidnheten bedéms som en
bade socialt och ekonomiskt hallbar 16sning som ligger i linje med
kommunens Overgripande mal

Ekologiskt perspektiv
Ingen péverkan.
Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Hyreskostnaden for den nya idrottshallen har uppskattats till en betydligt
hogre nivd 4n vad tidigare beslut angav. Den fordndring som skett i
samhillet med hog inflation och dkade rintor &r forklaring till den
fordndrade kostnadsbilden. Den 6kning av hyreskostnad som forvéintas far

anses motiverad stéllt irelation till det stora behovet av idrottshall pa
fastlandet.

Beslutsunderlag
Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2021-11-02 §197.

Lars Liljedahl Eric Liljestrom
Kommundirek tor Enhetschef
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Bilagor

Har skrivs ev. bilagor, t.ex. forslag pa reviderat styrdokument sa som
“Forslag pa reviderad policy” eller “Forslag pa reviderat reglemente”. Har
ska inte de dokument du anvint dig av som underlag for beslut (motioner,
remissyttranden, rapporter mm), dessa ska skrivas in under beslutsunderlag.
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§ 197 Dnr 2021-000398 1.1.2.1

Hyresavtal och tilldelning av investeringsmedel - ny
idrottshallinom fastighet Fastlandet2:24 samt Myrans
naturgrasomrade

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar

att godkdnna hyresavtal for ny sporthall inom fastighet Fastlandet 2:24
enligt underlag pa situationsplan och planritning med en arlig hyra inom
spannet 5,3 miljoner kronor till 5,9 miljoner kronor,

att uppdra till kommundirektoren att teckna avtal inom givna forutsittningar,

att uppdra till kommundirektoren att dterkomma till kommunstyrelsen om
forutsattningarna foridndras,

att undertecknat avtal ska delges kommunstyrelsen, samt

att okade driftskostnader for ny idrottshall och Myrans naturgrdsomrade
beaktas i budgetarbete for 2023.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméiktige besluta

att tilldela samhillsndmnden 3,0 mijoner kronor i investeringsmedel 2022
for markarbeten i anslutning till fastighet Fastlandet 2:24,

att tilldela samhéllsnimnden 4,1 mijoner kronor i mvesteringsmedel 2022
for markarbeten pd Myrans naturgrdsomréade,

att tilldela samhillsnimnden 430 000 kronor for 6kade hyreskostnader for
servicebyggnad pa Myrans naturgrisomrdde for perioden juli till december
2022.

Yttranden

I drendet yttrar sig Glenn Sehlin (SD), Andreas Sjdlander (S) och Olle
Lofgren (L).

Propositionsordning

Ordforanden finner att det endast foreligger ett forslag till beshit, liggande
forslag,

Ordforanden frigar om kommunstyrelsen avser besluta i enlighet med
liggande forslag.
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Utdragsbesty rkande
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Kommunstyrelsen

Ordforande finner att kommunstyrelsen har beslutat i enlighet med liggande
forslag.

Bakgrund

Kommunens lokalforsorjningsenhet har tillsammans med Harndsands
kommunfastigheter péd uppdrag av lokalgruppen tagit fram forslag pa en ny
idrottshall i anslutning till Wendela Hellmansskolan och Murbergsskolan.
Den nya idrottshallen kommer att dgas av Hirnosands kommunfastigheter
och hyras ut till skolfdrvaltningen och allmdnheten utanfér skoltid. Hyran
berdknas utifran uppskattade kostnader for uppforandet av anliggningen och
driftkostnader. For skolforvaltningens del indikeras en &rlig hyra mellan 5,3
och 5,9 mnkr exklusive mervirdesskatt under 25 ar frdn hosten 2023 nér
idrottshallen beréknas vara klar. I hyran ingar drift inklusive vérme,
ventilation, VA-avgifter och fastighetsel samt skotsel, inre underhéll och
avfallskostnader. Skolhidmnden har den 21 oktober 2021 beslutat att stélla
sig bakom de foreslagna indikativa hyreskostnaderna.

Kommunstyrelsen har dvergripande ansvar for kommunens lokalfrdgor och
behdver vara uppdaterad pa projektets ekonomi. Dérfor foreslas att
eventuella dndrade forutsdttningar som innebér att hyresavtalet nte kan
hallas mom den planerade ramen om 5,3—5,9 mnkr aterrapporteras till
kommunstyrelsen nnan avtal undertecknas.

Socialt perspektiv

For att skolforvaltningen ska kunna leva upp till 6kad idrottsundervisning
enligt regeringens beslut behdver eleverna ha tillgdng till en lamplig lokal i
ndrhet till skolan. Att hyra en lokal frin kommunens egna fastighetsbolag
som forutom att fylla skolans behov gynnar allmdnheten bedéms som en
bade socialt och ekonomiskt hdllbar 16sning som ligger i linje med
kommunens Overgripande mal

Ekologiskt perspektiv
Ingen paverkan.

Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Hyreskostnaden for den nya idrottshallen har uppskattats till mellan 5,3 till
5,9 mnkr. Samtidigt forvdntas nuvarande kostnader for dndamalet kunna
minska sé att nettoeffekten av de dkade kostnaderna till foljd av en ny
idrottshall landar pa ca 3,9-4,5 mnkr &r 2026.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelseforvaltningens tjansteskrivelse
Utveckling av Myrans naturgrdsomrade

Sporthall — situationsplan

Sporthall — planritning

Ny idrottshall —underlag driftskostnad
Protokollsutdrag samhéllsnimnden 2021-10-21 §144

Justerandes sign

Utdragsbesty rkande
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Protokollsutdrag skolndmnden 2021-10-21§112

Justerandes sign Utdragsbesty rkande
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Kommunstyrelseforvaltningen

Petra Werner,
petra.werner@

+46-611-348530
harnosand.se

Kommunstyrelsen

Lokaler sjofartsutbildningen

Forslag till beslut
Kommunstyrelse forvaltningen foreslar kommunstyrelsen besluta

att avslda Sverigedemokraternas forslag i initiativirendet som ror
sjofartsutbildningens behov av lokaler samt finansiering av densamma, med
anledning av att verksamhetsansvaret Over sjofartsutbildningen &r delegerat
till skolndmnden att besluta om.

Beskrivning av arendet

Sverigedemokraterna vickte ett mitiativirende 1 kommunstyrelsen 2023-09-
05 128 §. Arendet innehaller forslag som i korthet innebér att
kommunstyrelsens foreslds uppdra till skolférvaltningen att teckna
hyresavtal av lokaler vid hamnomriddet. Kommunstyrelsen foreslas
finansiera hyreskostnaden for 2024 och uppkomna kostnader for
verksamhetens etablering 1 lokalerna, samt att de 6kade kostnaderna tas i
beaktande i kommande budgetarbete. Kommunstyrelsen foreslas till sist att i
samrdd med skolnimnden och arbetslivsnimnden utarbeta en plan for att
utnyttja de synergieffekter hyresavtalet kan ge.

Négra argument som ligger till grund for forslagen anges vara att
verksamheten é&r trdngbodd 1 sina nuvarande lokaler samt att trangboddheten
paverkar arbetsmiljion och villkoren for eleverna.

Det gemensamma reglementet for kommunstyrelsen och nimnder anger att
styrelsens och nimndernas huvuduppgift &r att besluta 1 frigor som ror
forvaltningen och i frdgor som de enligt lag eller annan forfattning ska
ansvara for, samt besluta i1 de frfigor kommunfullméktige delegerat till dem.
Reglementet vilar pd kommunallagen (KL) 6 kapitlet 2§ som anger att
fullmdktige ska bestimma ndmndernas ansvarsomrdden, viket anges i
kommunens reglemente.

Reglementet for skolnimnden anger ett ansvar for att fullgbra kommunens
uppgifter inom det offentliga skolvdsendet for barn och ungdomar enligt
skollagen (2010:800). Inom ndmndens ansvar faller ocksa att utforma
utbildningen 1 enlighet med bestdmmelser 1 arbetsmiljolagen (1997:1160).

Sida
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Harndsand kommun Nybrogatan 8 www.harnosand.se 0611-348000
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87180 Harndésand

Fax
kommun@harnosand.se 0611-348030
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Bankgiro
5576-5218



Sida
Harnésands kommun TJANSTESKRIVELSE 2(2)

Datum Dnr

Kommunstyrelseférvaltningen 2023-09-12 KS/2023-000400

Enligt KL kapitel 6 3§ dr det ndmnden som beslutar 1 frdgor som ror
forvaltningen och i de frigor som de enligt lag eller annan forfattning ska ta
hand om. Ndamnden beslutar i de frigor som fullméktige delegerat till dem.

I en kommun &r varje ndimnd en enskild myndighet och har ddrmed
forsdkrats om sjdlvstindighet 1 sin myndighetsutd vning. Namndernas
grundlagsskyddade sjilvstindighet far inte inskrdnkas och beskrivs i
Regeringsformen kap.12 2§.

Kommunstyrelse forvaltningen foreslar dirmed kommunstyrelsen att inte
bifalla forslagen i mitiativirendet véckt av Sverigedemokraterna och
hianvisar forslagsstéllaren till den myndighet som ansvarar for
verksamheten.

Socialt perspektiv

Perspektivet bedoms inte paverkas av beslutet
Ekologiskt perspektiv

Perspektivet bedoms inte péaverkas av beslutet
Ekonomiskt och juridiskt perspektiv
Perspektivet bedoms inte paverkas av beslutet.

Beslutsunderlag
Protokollsutdrag KS 2023-09-05 128§.

Petra Werner
Chef kanslienheten
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Kommunstyrelsen

§ 128 Dnr 2023-000003 1.1.2.1

Faststallande av foredragningslista 2023

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att lagga till foljande drenden pa dagordningen:

e Faststillande av arvoden for majoritetsforetrddare 1 kommunstyrelsen

och kommunstyrelsens arbetsutskott

e Valtil pensiondrsradet och

att ddrefter faststilla foredragningslistan for dagens mote.
Kommunstyrelsen beslutar

att overlimna &drendet Lokaler Sjofartsutbildningen till kommundirektéren

for beredning.
Yttranden
I drendet yttrar sig Andreas Sjolander (S) och Glenn Sehlin (SD).

Bakgrund
Ordforanden gar igenom upprattad foredragningslista.

Beslutsunderlag

Kallelse med dagordning till dagens sammantride
Nytt drende: Lokaler Sjofartsutbildningen, frdn Glenn Sehln (SD)

Sida
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Initiativarende

Sverigedemokraterna foreslar Kommunstyrelsen

v/ Att ge Skolférvaltningen i uppdrag att teckna hyresavtal med X-UP avseende den lediga
lokalen pa adressen Skeppsbron 31 (nedre botten).

v’ Att finansiera hyreskostnaden fér lokalen fran och med kontraktets undertecknande till och
med utgangen av december 2024.

v Att finansiera uppkomna kostnader fér verksamhetens etablering i nya lokalen.

v Att tillse att i kommande budgetarbete ta hinsyn till de 6kade hyreskostnader som med
anledning av férhyrning av lokalen har uppstatt.

v' Attisamrad med skolndmnden och arbetslivsnamnden utarbeta en plan for att utnyttja de
synergieffekter hyresavtalet kan ge.

BAKGRUND

I kommunstyrelsen beslutades september 2019 att ater utreda forutsdttningarna att ateruppta
sjofartsutbildningen pad gymnasieniva, denna utredning ledde i férlangningen till att utbildningen
med ett starkt politiskt stéd kunde &terstartas. Den marknadsféring som foljde med aterstarten har i
sin tur lett till sddan framgang, att verksamheten blivit trdngbodd i sina nuvarande lokaler. D3
arbetsmiljon pd grund av detta blivit lidande, sa krévs det en utdkning av lektionssalar,
omklddningsutrymmen m.m. D& verksamheten nu erbjudits att hyra en angrédnsande lokal i direkt
anslutning till den nuvarande och da denna lokal tacker de behov som uppstatt, sa ar det av stor vikt
att skyndsamt teckna ett hyresavtal avseende den aktuella lokalen. Genom att flytta ner
huvudparten av sjéfartsutbildningens verksamhet till hamnomradet s& ges majlighet till manga
synergieffekter, d& narheten till kustbevakningen, sjovarnskdren samt &ven sjoraddningen ger
mojlighet att hyra ut bade lokaler, utrustning och utbildningar pa tider dé& den ordinarie
skolverksamheten inte nyttjar den. Den trangboddhet som i nuldget uppstatt, ar inget som skulle
godkdnnas av arbetarskyddet, flickorna maste exempelvis passera igenom pojkarnas
omkladningsrum for att nd sitt eget, utrymningsvagarna &r inte sakra pa grund an att man tvingats
anvinda korridorer, duschrum etc fér att fa plats med omklddningsskap osv. Genom att komplettera
verksamheten med den angridnsande lokalen, sa skulle dessa problem elimineras. Ett ytterligare
argument for att hyra denna lokal, &r att man kan bedriva i princip all verksamhet pa kajomradet, sa
inte eleverna behéver forflytta sig strackan kajen - gymnasiet flera ganger dagligen for att
tillgodogdra sig sin utbildning. Denna promenad &r inget problem nar vadret ar bra, men i januari nar
det dr-20 grader och kraftigt snéfall, sa kan det fa manga att ifrdgaséatta vad man givit sig in pa. Da en
enda elevpeng motsvarar ca 1,5 rs hyra av det tillkommande lokalen, sé &r det en viktig faktor att ta
i beaktande.

/e

Glenn Sehlin
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Charlotte H Bys

Sverigedemokraterna Hdrnésand




