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§78 Dnr 2024-000065 1.1.3.1

Planbesked for Fastlandet 2:91 och Fastlandet 2:93

Samhallsnamndens beslut
Samhallsnamnden beslutar

att godkanna att detaljplanearbetet for rubricerade fastigheter far paborijas,
att detaljplanens prioriteringsgrupp dr 1, och

att faststalla kostnaden for planbesked till 17 190 kr baserat pa taxa faststalld
av kommunfullmaktige 2023-12-18 § 187.

Bakgrund

Fastighetsédgaren till fastigheterna Fastlandet 2:91 och Fastlandet 2:93 har
lamnat in en anstkan om planbesked for att utveckla omradet for handels-
eller centruméandamal. Fastighetsigare ar Fastica 36 AB och Fastica 40 AB
(ICA Fastigheter).

Fastlandet 2:93

Figur 1. Oversiktshild 6ver fastigheterna, Fastlandet 2:93 till vanster och Fastlandet 2:91 till
héger.
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Planomradet ligger intill Harndsands resecentrum och ingar i
handelsomradet Ankaret. Planomradet ligger pa vastra sidan av jarnvagen
och avgransas av Bondsjdleden 1 norr, Kaptensgatan i véster och jarnvagen
till Oster.

Syftet med planen ar att mojliggora for handels- och centrumdandamal genom
en utokad byggratt pa 600-800 kvm i anslutning till befintlig byggnad pa
fastigheten Fastlandet 2:93 (orange yta markerad med 1 i bilden nedan) samt
skapa en ny fristiende byggratt i sodra delen av fastigheten Fastlandet 2:91
om ca 2 000 kvm (gul yta markerad med 2 i bilden nedan). Uppskattningsvis
kan ca 3040 arbetstillfallen tillskapas varav 15-20 stycken for den orangea
tillbyggnaden och liknande antal for den gula byggnaden. Hojdmassigt ska
bebyggelsen vara i nivda med befintlig bebyggelse inom omradet, se figur 3
nedan.
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Figur 2. Bilaga fran ansokan om planbesked 2024-03-22. Volym 1 i orange ar en
tilloyggnad pa ca 600-800 kvm och volym 2 &r en ny fristdende byggnad omca 2000 kvm.
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Figur 3. Bilaga frdn ans6kan om planbesked 2024-03-22. \Volymskiss sett fran Kaptensgatan
och Bondsjdleden.

Omden gula byggréatten (figur 2 ovan) skulle visa sig vara komplicerad att
genomfora av olika skal har exploatéren meddelat planavdelningen att den
ska utelimnas ur planarbetet for att ga vidare med plankiggning enbart av
den orangea tilloyggnaden for att snabbare komma framat i drendet.

Tidigare beslut och stallningstaganden

Nu géllande detaljplan (nr 452), faststalld 2008-07-08, anger
markanvandningen som handel och centrumandamal. | omradet finns aven
prickad mark (mark som inte far bebyggas), ett u-omrade (markreservat for

ledningar), mark med utfartsforbud samt bestdmmelser om att parkering ska
finnas. Genomforandetiden for detaljplanen &r utgangen.

Omradet berdrs dven av detaljplan nr 469, faststalld 2011-09-27, som finns
langs delar av Kaptensgatan och har markanvandningen lokalgata.
Genomforandetiden for detaljplanen ar utgangen.

I géllande 6versiktsplan 2040, antagen av Kommunfullméktige den 26
september 2022, redovisas omradets markanvandning som Mangfunktionell
bebyggelseyta, handel (pagaende) med stillningstagandet: “Stdrre
handelsomrade som oOver tid kan fortatas. Omradet ska komplettera stadens
handel. D& omradet &r centrumnira ska hallbara transportsitt premieras.”

I 6versiktsplanen finns &ven riktlinjer om att vid befintliga handelsplatser &r
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tillgangligheten for gang-, cykel- och kollektivtrafik mycket angelagen. Samt
att ytkravande handel ska lokaliseras till Saltviks och Ankarets industri- och
verksamhetsomraden och att deras handelskaraktarer ska forstarkas och
komplettera centrumhandeln.

Planomradets forutsattningar
Nedan kommer en beskrivning av identifierade fOrutsattningar som kommer
utredas vidare i kommande planarbete.

Trafik och parkering

Planomradet ligger centralt i Harn6sand och har goda forutsattningar for
hallbart resande da det ligger i direkt anslutning till gang- och cykelvégar,
busshallplatser samt intill resecentrum dar tag och bussar avgar. Intilliggande
gatunat ar valtrafikerat och omradet ligger mellan E4:an och jarnvagen.
Langs E4 och jarnvagen fardas farligt gods.

Det finns stora sammanhangande parkeringsytor som forsorjer
handelsomradet. | kommande planarbete blir det viktigt att utreda behovet av
parkeringar framledes for att sakerstilla god tillgang. Det blir dven viktigt att
utreda hur halloara resor kan framjas till omradet. En riskutredning med
rekommendationer kring lampligt sakerhetsavstand mellan bebyggelse och
jarnvégen kopplat till farligt gods behdver tas fram i planarbetet.

Ledningar

Det finns ledningar inom gallande detaljplan som kommer paverkas av
planen. Ledningarna omfattar bland annat vatten och spillvatten. Kontakt har
tagits med ledningsagare och en ledningsflytt bedéms mojlig att genomfora.
En 6versiktlig kostnadskalkyl finns framtagen men ersattningsfragan och
ledningens nya placering behover utredas vidare under planarbetets gang och
ledningsréatter behtver &ndras.

Verksamheter i omradet

Det finns en drivmedelsstation i anslutning till planomradet som ligger néra
byggratten markerat i gult, se figur 2 ovan. For drivmedelsstationer
rekommenderas ett skyddsavstand pa 100 meter mellan bensinstation och
bostader. Kénslig markanvandning bor aldrig placeras narmre
drivmedelsstation &n 50 meter. For att fa bygga inom 100 meter krévs
information om bland annat avstand till cisternpafyliningsplats, beskrivning
av risker som kan uppkomma och en bedémning om risken &r acceptabel.
(Lansstyrelsen, 2022) Om den gula byggratten &r mojlig och lamplig att
uppforas utifran detta behdver utredas vidare i kommande planprocess
genom en riskutredning.

Det finns tre MIFO-objekt i omradet (se figur 4 nedan):
e OKQ8:s drivmedelsstation (Kolen 13)
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e Verkstadsindustri, verksam pa platsen till 1980-talet (Fastlandet 2:91)
e Bilvardsanlaggning, avslutad verksamhet (Fastlandet 2:93)
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Figur 4. MIFO-objekt inom ochi anslutning till planomradet

Fastlandet 2:93 och Fastlandet 2:91 har sanerats i samband med byggnation.
Drivmedelsstationen OKQ8 (Kélen 13) &r en pagaende miljofarlig

verksamhet.

| omradet finns tva oljecisterner i bruk samt en brandfarlig cistern pa
drivmedelsstationen. Det finns aven en atervinningsstation pa Fastlandet
291.

Riksintressen

Omradet ligger i anslutning till tre riksintressen, E4 i vast, jarnvagen i ost
och syd samt kulturminnesvard i ost, se figur 5 nedan.
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Figur 5. Bild 6ver riksintressen i omradet. E4 (rott streck), jarnvagen (bla yta) och
kulturminnesvard (rosastreckad yta)
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E4 &r en europavdg dar framkomlighet &r viktigt. Detaljplanen beddms inte
alstra sadana trafikmangder att det kan paverka framkomligheten pa E4.

Jarnvagen ar en viktig transportled for gods och persontrafik. Riktlinjer for
farligt gods géller och behdver beaktas i planarbetet.

Kulturminnesvard omfattar stora delar av centrala Harnésand. Det &r
framforallt Kronholmen som ligger pa andra sidan jarnvagen som med sin
rutnatsstruktur, aldre arbetarbostader fran 1800-talet och bevarade
stadsdelsstruktur med verkstader som behdver beaktas i planomradet. Aven
jarnvégsstationen och siktlinjen som finns langs Nybrogatan ar viktiga att ta
hansyn till i planarbetet och ny bebyggelse behdver forhalla sig till
riksintressets vérden i hojd- och fargsattning.

Gestaltning

Omradet ligger i anslutning till infarten till Harn6sand och bildar ett forsta
intryck av staden. Utformning av bebyggelse och landskap é&r viktigt att
utreda i kommande planarbete. Gestaltningsunderlag med volymstudier
behdver tas fram i kommande planarbete.

Dagvatten

I anslutning till omradet finns en jarnvagsviadukt dar det samlas mycket
dagvatten, se figur 6 nedan. Omradet har idag en stor andel hardgjorda ytor
och de nytillkommande byggratterna placeras pa redan hardgjord mark.
Darfor forvantas inga 6kade dagvattenmangder tillkomma i omradet.
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Figur 6. Utsnittav skyfallskartering frdn 2020, visar att det samlas storamangder vatten
under Jarnvégsviadukten

Exploatoren behOver sakerstélla att inget dagvatten fran fastigheterna ar
inkopplad pa spillvattennatet. | samband med ledningsarbeten som ska goras
bor man ta reda pa vilka ytor som leds till forbindelsepunkt for Fastlandet
2:91 och vilka ytor som leds till forbindelsepunkt for Fastlandet 2:93. Finns
det felkopplingar bor det atgardas i samband med namnda ledningsarbeten.
Befintlig dagvattenldsning kommer beskrivas och utredas vidare i
planprocessen tillsammans med exploattren.

Beddmning
Samhallsforvaltningen beddmer att anstkan ar forenlig med Oversiktsplanen.

Samhéllsforvaltningen bedémer dven att planarbetet ar forenligt med
riktlinjerna for planbesked genom att atgarden Gverensstammer med
oversiktsplanen och andra styrande dokument samt bidrar till utveckling av
kommersiell verksamhet som bidrar till samhéllsutveckling genom
arbetstillfallen.

Samhallsforvaltningen beddmer att detaljplanen, utifran angivna
forutsattningar i ansokan, tillhdr prioriteringsgrupp 1 med motivering att
atgarden mojliggor for en ny etablering av verksamhet (minst 10 nya
arbetstillfallen alt. stérre an 3 500 m2 bruttoarea). Detaljplanen ska da startas
upp inom 3 manader fran att namnden beslutar om planbesked.
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| planarbetet ska avgransningen for planomradet utredas vidare for att ratta
till avvikelser och avsteg om gjorts fran gallande detaljplaner. Det ar bland
annat utfartsforbudet mot Bondsjoleden, fastighetsgranser mot Kaptensgatan
som behdver justeras samt u-omradet som behéver hanteras ien ny
detaljplan.

Planbeskedet &r baserat pa den inkomna anstkan som helhet. Om
exploatérens Onskade atgarder forandras i omfattning sa kan aven tidplan,
detaljplanens prioriteringsgrupp och forfarande andras. Exempelvis kan en
andring av detaljplan eventuellt vara mojlig att genomfdra om planarbetet
endast géller den orangea tillbyggnaden, se figur 2 ovan.

Forfarande och tidplan

Om planbesked beviljas ar det fastighetsagaren/exploatdren som bekostar
planarbetet. Ett positivt planbesked innebdr ingen garanti for att detaljplanen
kommer att antas.

Kostnaden for planbesked faststélls till 17 190 kronor och betalas av
sOkande.

Detaljplanen hanteras initialt som en ny detaljplan som ska handldggas med
ett standard planforfarande. Detaljplanen forvantas kunna startas upp under
augusti/september 2024 och antas Q4 2025/Q1 2026 forutsatt att arbetet
l6per pa effektivt och inga oférutsedda utredningar krévs.

Kommande utredningar i detaljplaneprocessen

Foéljande utredningar behover tas fram i detaljplanearbetet. Utredningarna ar
baserade pa ansokan om planbesked. Forandras forutsattningarna kan fler
eller farre utredningar kravas.

e Trafik- och parkeringsutredning

e Gestaltning och volymskisser

e Riskutredning for bebyggelse néra farligt gods-led samt
drivmedelsstation

Dialog kommer foras mellan kommun och sokande angaende omfattning och
detaljeringsgrad pa utredningarna. Sokande bekostar nodvéandiga utredningar
for planarbetet.

Socialt perspektiv

Beslut om planbesked forandrar inte forutsattningar for sociala perspektiv sa
som jamlikhet, barnperspektiv, tillgdnglighet eller folkhdlsa. Ett planbesked
ar ingen garanti for att detaljplanen blir géllande och genomfors.
Planbeskedet skapar forutsattningar for att fortsatt kunna utreda de sociala
perspektiven inom planomradet.
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Ekologiskt perspektiv

Beslut om planbesked forandrar inte forutsattningar for ekologiska
perspektiv sa som miljo- och klimatpaverkan. Ett planbesked &r ingen

garanti for att detaljplanen blir gallande och genomfors. Planbeskedet skapar
forutsattningar for att fortsatt kunna utreda de ekologiska perspektiven inom
planomradet.

Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Beslut om planbesked forandrar inte forutsattningar for ekonomiska eller
juridiska perspektiv sa som paverkan pa budget, ekonomiska konsekvenser
for invanare eller paverkan pa lagstiftning eller styrande dokument. Ett
planbesked &r ingen garanti for att detaljplanen blir géllande och genomfors.
Planbeskedet skapar forutsattningar for att fortsatt kunna utreda de
ekonomiska och juridiska perspektiven inom planomradet.

Beslutsunderlag

Samhéllsforvaltningens tjansteskrivelse 2024-05-16

Harndsands kommuns 6versiktsplan 2040

Harndsands kommuns riktlinjer for bedémning av planbesked och
prioriteringsordning av detaljplaner 2024

Riskhantering vid transportleder for farligt gods, Végledning for
riskhantering vid transportleder for farligt gods samt drivmedelstationer och
farliga verksamheter i Gavieborgs och Vasternorrlands lan, L&nsstyrelsen
Vasternorrland och Gévleborg 2022

Bilaga 1 — Anstkan om planbesked daterad 2024-03-22

Skickas till
Sokande

Upplysningar
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
dverklagas (Plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap 2 § punkt 2).

Beslut om planavgift kan dverklagas till Lénsstyrelsen Véasternorrland. Till
protokollet bifogas information om hur en eventuell Gverklagan gar till.
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