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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlétta forstaelsen av planforslagets
innebdrd. Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsittningar
och forandringar. De tekniska, fastighetsréttsliga och ekonomiska
atgarder som behovs for att genomfora planen ska ocksa framga.
Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Planen upprittas enligt reglerna

i plan- och bygglagen 2010:900.
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Detaljplanen har tagits fram av handldggare pa plan- och
byggavdelningen. Medverkande i planarbetet har dven varit
representanter frdn miljdavdelningen, teknikavdelningen och enheten for
strategisk samhéllsutveckling. Konsulter f6r framtagna utredningar har
varit Sweco och Geohjilp. Angermanlands ornitologiska férening har
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1. Planen i korthet

Syftet med detaljplanen &r att utdka befintligt
fritidshusomrade med 18 fastigheter for bostadsdndaméal med
tillhdrande gator och gemensam dricksvatten- och
avloppslosning. Planforslaget har utformats med hénsyn till
naturvérden, strandskydd, dagvatten och omradets befintliga
bebyggelse- och landskapskaraktér. Planen syftar dven till att
ratta till tidigare gjorda avvikelser mot géllande detaljplan.

Planomrédet ligger pa Hemson, en 54 km2 stor 6 nordost om
Hirndsands centralort, se figur 1 nedan. On ligger mellan
fastlandsorterna Alandsbro och Utansjd och nis med bilfirja.
Planomradet ligger p4 Hemsons norra del i Nordandviken.

)

Figur 1. Oversiktsbild 6ver planomréadets lokalisering pé Hemsén

Planomradet omfattar ca 8,5 hektar (85 200 m?) och
fastigheten Nordand 5:1 dgs av tre parter som alla dger en
tredjedel av fastigheten. Fastighetsigarna dr dven sokande till
planen. Hela fastigheten ar ca 233 hektar (2 328 789 m?).
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Detaljplanen foreslar 18 nya fastigheter for bostéder intill
befintligt fritidshusomrade. Foreslagna fastigheter varierar i
storlek frdn 1200 — 2000 kvm med varierande byggritter pd
antingen 80 eller 100 kvm f6r huvudbyggnad och 25 eller 40
kvm f6r komplementbyggnad (garage, uthus och dylikt).
Variationer av fastigheter och byggritter beror pd deras
placering till befintlig bebyggelse, landskapets karaktir och
kénslighet. Byggnaderna ska placeras 4 meter fran
fastighetsgrins och folja befintlig markprofil. Springning,
schaktning och/eller utfyllnad ska inte férekomma for att
undvika hoga schaktviggar och sldanter. Mindre terrasseringar
kan goras for att undvika hoga slénter. Fasader ska utformas i
trd 1 matt mork fargséttning for att anpassa kringliggande
bebyggelse.

e Husen ndrmst vattnet och 1 anslutning till befintlig
bebyggelse foreslas fa 80 kvm byggritt for
huvudbyggnad och 25 kvm byggritt for
komplementbyggnad. Nockhdojd foreslas till 6 meter
for huvudbyggnad och 4 meter for
komplementbyggnad. Fastighetsstorleken foreslas
vara mellan 1200-1800 kvm.

e Husen ovanfor mot Gasberget foreslas fa 100 kvm
byggritt for huvudbyggnad och 40 kvm byggratt {or
komplementbyggnad. Nockhdojd foreslas till 9 meter
for huvudbyggnad och 4 meter for
komplementbyggnad. Fastighetsstorleken foreslas
vara mellan 1800-2000 kvm.

Viktigt i planforslaget har varit att de nya fastigheterna ska
anpassas till det befintliga fritidshusomradet och landskapets
skogs- och havskaraktér. Den bebyggelsestruktur som
foreslas i detaljplanen tar fasta pa den befintliga detaljplanens
”0ar” av bebyggelse och varnar dessa genom att bevara
gronomradena mellan bebyggelsedarna. Kénslan av
direktkontakt med skog eller hav &r viktig i omrédet. Den ska
bevaras genom att de nya bostadsfastigheterna placeras i
anslutning till den befintliga bebyggelsen utan att omradet for
den skull ska upplevas som titbebyggt. Befintliga stigar 1
omradet bevaras och forstarks.
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Forslaget har dven tagit fasta pa den befintliga gatustrukturen
som karaktiriseras av gemensamma vindplaner med entréer
till husen och smala grusade bilvigar. Dérfor dr forslaget att
placera den nya bebyggelsen néra befintliga hus och i
anslutning till befintlig infrastruktur for att inte behova
anldgga nya gator i omradet som kan riskera att &ndra
karaktiren.

Bostadsfastigheterna ska anslutas till en gemensam
avloppsanldggning och en gemensam
vattenbrunnsanldggning som ska bekostas av exploatéren och
skotas som en gemensamhetsanldggning. Startbesked for
huvudbyggnader pa de nya bostadsfastigheterna kan inte ges
innan gemensamma avlopps- och vattenanldggningar kommit
till stdnd, vilket sékerstéller att gemensamma losningar finns
pa plats innan byggnader kan uppforas.

Dagvatten tas omhand lokalt pa respektive fastighetsigares
mark samt genom naturlig infiltration i1 det naturomrade som
bevaras 1 planen.

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande.

Planforslaget

Nedan beskrivs planforslagets stidllningstaganden och de
forandringar som mojliggdrs med detaljplanen. For att ldsa
om planens forutséttningar, se rubrik 3.

Befintlig naturmiljo och trad ska behallas i storsta
utstrdckning. Detta sékerstélls genom att ytor planldggs som
allmén platsmark, natur. Bostadsfastigheterna bor utformas sa
att befintliga trdd och naturkaraktér bibehalls i sa stor
utstrdckning som mdjligt men inga regleringar infors 1
plankartan for detta.

Bestdmmelse finns for att sdkerstilla att byggnader foljer
befintlig markprofil och att springning, schaktning och/eller
utfyllnad inte forekommer annat &n vad som krévs for att pa
ett lampligt sitt kunna utfora grundldggning av byggnader,
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gora ledningsdragningar samt anldgga bilplats och in-/utfart.
Hoga schaktvédggar och sldnter ska undvikas.

Genom att spara lovtrdd och tillskapa 16vomraden genom
utglesning av gran kan den vitryggiga hackspetten samt andra
skyddsvirda véxter och djur gynnas pa Hemson. Albardar
och sélgar ar viktiga trdd och miljoer for ndringssok av
vitryggig hackspett och bor bevaras. Detta sikerstélls genom
planldggning av allmén platsmark, natur.

De geotekniska forutsdttningarna inom omradet beddms vara
goda for planerad byggnation och grundldggningsniva.
Undersokningen ér av oversiktlig karaktér. Vid framtida
placeringar av hus och dartill bygglovsansékningar ska en
mer detaljerad geoteknisk undersdkning genomforas for
planerad byggnation. I byggskedet bor geotekniskt kunnig
personal utfora besiktning av schaktbotten.

Grundlidggning beddms kunna ske ytligt med platta pa mark
ovan morin med medelfast till mycket fast lagringstéthet.
Fyllning under byggnad med platta pa mark eller fyllning
under barande plintsulor ska utféras med jord av materialtyp
1 eller 2 enligt AMA Anldggning 20, kapitel CEB.21.

Jordlagret utgdrs av mattligt tjdllyftande jordarter och
grundldggningen bor dédrfor utforas pa ett frostskyddat sétt.
Frostskyddad grundlaggning kan utforas antingen genom
utskiftning av tjéllyftande jord och/eller termisk isolering for
forhindra skadlig tjdlnedtrangning. Grundlédggningen fér ej
ske pé tjdlad eller stord jord.

Overbyggnader for gator och parkeringsplatser ska
dimensioneras efter rddande terrassmaterial. Eventuell
organisk jord ska avbanas innan terrassering utfors.

Storning av silt- och sandhaltig jord kan uppsta vid ovarsam
schaktning. Vid vattenmaéttad dr forekommande silt- och
sandhaltiga jordar stark flytbenigna, vilket ska beaktas under
utforandet med skydd mot nederbord och snésméltning etc.
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Schaktning ska utforas enligt schakta sékert (2015). Schakten
ska genomforas sé att schaktbotten inte blir stord. Grav- och
schaktarbeten ska drivas fran lagpunkt till hogpunkt sa att
schakten blir sjdlvdrénerade.

I ett kompletterande yttrandet fran Geohjilp (PM Samrad,
2023-12-19) rekommenderas att sldntlutningar inte ska goras
brantare dn 1:2,5 (ca 22 grader), att block inte far finnas
ndrmare sldntkron dn 5 m samt att avskdrande diken ska
anldggas fOr att avleda grundvatten frén hogre terrang.

Utifrdn genomford oversiktlig geoteknisk undersokning
(2023-04-26) visar grundvattenmatningen att
grundvattennivén i omradet ar varierande och det varierar
med arstid och nederbordsforhallanden.

Vid uppmiitt tillfalle under december 1 vistra delen av
omrddet dr grundvattennivan 4,5 meter under markytan och
for den Ostra delen av omradet ligger det pa strax under 2
meter under markytan.

Marken klassas som lagradonmark och byggnader ska
uppforas radonskyddat.

Det finns kulturhistoriska ldmningar i nirheten av
planomrédet. Dessa bedoms inte paverkas av planforslaget
eftersom inga fordndringar eller exploatering mdojliggors pa
ytorna.

Om ytterligare fornldmningar hittas 1 samband med
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Léansstyrelsen underrittas, i enlighet med kulturmiljélagen 2
kap 10§ andra stycket (SFS 1988:950).
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Planomradet mdjliggor for 18 nya fastigheter for
bostadsbebyggelse. Fastigheterna dr mellan 1200-2000 kvm
med en byggritt for huvudbyggnad pé antingen 80 eller 100
kvm. Bestdmmelse finns for att sékerstilla att byggnader
foljer befintlig markprofil och att sprangning, schaktning
och/eller utfyllnad inte forekommer annat 4n vad som krévs
for att pd ett lampligt satt kunna utfora grundléggning av
byggnader, gora ledningsdragningar samt anldgga bilplats
och in-/utfart. Hoga schaktvdggar och sldnter ska undvikas.

Nockhdjderna pa bebyggelsen narmst vattnet och intill
befintlig bebyggelse foreslas vara 6 meter for
huvudbyggnader och 4 meter for komplementbyggnader.
Nockhgjden f6r huvudbyggnad syftar till att mojliggora
bebyggelse om 1 vaning. Upp mot Gésberget foreslas nagot
hogre bebyggelse med 9 meter nockhdjd for huvudbyggnader
och 4 meter for komplementbyggnad. Nockhojden for
huvudbyggnad syftar till att mgjliggora bebyggelse mellan
1,5 upp till 2 vaningar. Nockhdjderna ér tilltagna for att passa
den kuperade terrdngen och med hénsyn till befintlig
bebyggelse.

En fasadutformningsbestammelse finns utlagd pa all
kvartersmark for att sékerstélla att fasader utgors av trd med
matt, mork fargséttning exempelvis i rdd, gra eller svart kulor
for att anpassa till befintlig bebyggelse och landskapet.

Bestdmmelse om att huvudbyggnader i norr, i anslutning till
befintlig bebyggelse, ska ha sadeltak och ha en minsta
taklutning av 22 grader infors med syfte att undvika platta tak
och for att ny bebyggelse ska passa befintlig bebyggelse.
Sadeltak finns i omradet och ny bebyggelse ska forhalla sig
till befintliga tak 1 utformning och vinkel.

For den nya bebyggelsen i soder infors ingen bestimmelse
om takutformning eller vinkel eftersom omréadet ligger
fristdende och utan direkt koppling till befintlig bebyggelse.
Syftet med att [dmna det relativt fritt i soder ar for att
uppmuntra till variation och hogre bebyggelse for att
mojliggora utblickar dver trdden och 6ppna upp for olika
utformning och arkitektoniska uttryck.
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Bestimmelse om att huvudbyggnader ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrans finns for att sdkerstélla tillrdckliga
avstand mellan bebyggelse i1 hindelse av brand men dven for
att skapa utblickar mellan bebyggelsen. Minst 8§ meter mellan
byggnader krivs for att minska spridningsrisken vid hindelse
av brand. Det dr viktigt utifrdn brandsékerhetssynpunkt att
inte ge undantagstillstdnd angaende avstidnd mellan
byggnaderna. Daremot far bygglovsbefriade atgirder sta pa
prickad mark samt ndrmare fastighetsgrins dn 4,5 meter med
grannes medgivande.

6 meter bred prickad mark, mark som inte far bebyggas, finns
for att sidkerstilla att byggnader inte uppfors for nira
fastighetsgrins eller 6vriga allménna ytor. Syftet ar att
sakerstdlla att stigar, naturomrdde och vattenomrade hélls fri
fran bebyggelse sé att upplevelsen av de gemensamma ytorna
ar att de fortsatt ar tillgédngliga for allminheten.

Inga verksamheter planlaggs for.

Tillgéngligheten ar begransad i omradet pa grund av att det ar
ett kuperat landskap och kommer fortsatt vara det efter ett
genomforande av planen. Befintliga vagar behélls 1 sin
standard vilket paverkar tillgénglighet och framkomlighet for
bade ménniskor och fordon.

Ny bebyggelse som uppfors maste folja foreskrifterna i
Boverkets byggregler (BBR). Marken ska ocksd anordnas si
att inga fysiska hinder foreligger. Tillgidnglig parkering 1
anslutning till entré ska l6sas inom respektive tomt.

Aven ndr man anldgger nya allménna platser, s som nya

gator, ska de goras tillgidngliga och anvéndbara for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga.
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For att anpassa ny bebyggelse till den befintliga
bebyggelsens viarden och kvalitéer har bestimmelser for
fasadernas utformning inforts. Tillkommande bebyggelses
fasader foreslas uppforas i trépanel i matt, mork fargséttning.

Inga planerade ytor for lek eller rekreation foreslas 1
planomradet. Istéllet hdnvisas de boende till kringliggande
naturlandskap och sin egen fastighet.

I planomradet planlidggs for naturmark mellan bebyggelsen
for att bibehélla omradets gronstruktur och skapa sa liten
inverkan som mojligt pd djur- och viaxtliv. De stigar som
finns 1 omradet har forutsittningar att vara kvar genom att
marken kvarstdr som naturmark.

Planforslaget foreslar inget nytt vattenomrade med
hénvisning till 14nsstyrelsens planeringsbesked gillande
strandskyddet. De nya boende hinvisas till befintliga
kringliggande strénder, bryggor och klippor.

Niér en detaljplan ersitts aterintrader strandskyddet enligt
miljobalken (2010:902). Planforslaget innebér att
strandskyddet upphévs inom delar av planomradet.

For en av fastigheterna kan upphévande av strandskyddet ges
med stod av det sdrskilda skdl som finns 1 miljobalken 7 kap.
18 ¢ § punkt 2 att omrédet som upphévandet avser redan &r
vél avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen genom en vig,
jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

Upphévande av strandskydd kommer dven behdvas for det
minireningsverk som ska anldggas 60 meter fran havet inom
E-omradet pd plankartan. E-omrddet miter 16 x 10 meter och
ska rymma det minireningsverk som sokande avser uppfora. |
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den Oversiktliga hydrogeologiska utredningen skulle en
placering hogre upp i terrdngen, ovanfor
strandskyddsgriansen, medfora att vissa fastigheter skulle
behdva pumpa sitt avloppsvatten till minireningsverket. Detta
skulle leda till onddiga elkostnader samt problem i samband
med stromavbrott.

Minireningsverk och efterféljande UV-brunn ér installationer
som placeras under mark och sékerstills genom
planbestdmmelsen 61 — endast avloppsreningsverk under
mark. Dessa kommer saledes inte att utgéra hinder for
ménniskor som vill rora sig inom strandskyddsomréadet.
Darfor anser kommunen att ett upphidvande av strandskydd
bor kunna ges med stdd 1 miljobalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 4:
att det behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfér omradet samt
punkt 5: att omradet behover tas i1 ansprak for att tillgodose
ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

Atgérden som vidtas bedéms inte komma att foréindra
livsvillkoren for djur- och véxtarter. Allmadnhetens
tillgédnglighet till omradet kommer inte att forsdmras.

Ett oversiktligt projekterings-PM {or vag har genom{orts
under april 2023 och bifogas planforslaget. Det planerade
omradet for dragningen av nya végar och véndplaner ar
véldigt varierande nér det kommer till terrdng och topografi,
dé det finns storre lutningar och hgjdskillnader inom
omradet.

Enligt vagprojekteringen sa ser det ut att kunna anldggas
vagar och viandplaner pa tilltdinkta omraden. Vissa branta
lutningar klarar max-kraven for langslutning (huvudgator
max 7 procent, lokal- och markgator max 10 procent). Gatan
upp mot nya viandplanen i norr blir brant och kommer inledas
med en tvir 90-graders sving. Lutningen ar inte fullt
tillfredsstéllande utifrdn bland annat tillgédnglighetskrav men
ar dnda acceptabel med tanke pa anslutande vagars skick.
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Vigen bedoms vara battre i detta lage 4n att gatan skulle gé 1
naturomradet bakom befintliga hus vilket skulle paverka
tomternas skogskaraktir och dven innebédra mer omfattande
ingrepp 1 naturen eftersom det blir en helt ny vég istillet for
att forlinga den befintliga.

Plushdjder finns placerade pa nya foreslagna gator vilket
innebér vilken hojd marken ska ha. Plushdjderna ér satta
utifran vigprojekteringen och finns for att sékerstilla jamn
hojdséttning och lutning.

Diken lings med den brantaste delen upp mot véndplanen i
norr krdver mer anpassning mot befintliga och nya
fastighetsgranser. Anslutningar in till fastigheterna blir mer
utmanande att fi till om nagon fastighet kommer att placeras
langs med nagon brantare del av vigen.

Négon massbalans pa ytorna det géller &r inte utford i
dagsldget. I viss mén krévs schakt och i andra hdanseenden
kravs fyll, det finns en mgjlighet att anpassa ytorna sd balans
uppstar.

Eftersom omradet saknar brandposter kommer sliackbilar att
behdva kora vixelvis for att det ska finnas vatten hela tiden.
Vindplaner finns i omradet och dr dimensionerade med en
diameter pa mellan 25-30 meter, vilket ar tillrdckligt for att
storre fordon s& som brandbilar och sopbilar ska kunna vinda
1 omradet.

I omréadet finns bestimmelse om att dagvattendiken vid
gatorna ska skyddas med véxtlighet eller erosionsskydd for
att undvika att sldnterna eroderar vid kraftig nederbord, dike;.

Inget specifikt gang- och cykelstrak anldggs utan hianvisas till
kringliggande gatunit.

Ingen kollektivtrafik ansluter till planomrédet.
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Parkering sker pa respektive fastighet och utfarter behover
anldggas pa ett trafiksdkert satt med hansyn till topografin
och markens stabilitet m.m.

Ingen omfattande varumottagning kommer ske till
planomradet. Eventuellt att hemkodrning av matvaror och
utdelning av paket och post etc. kan finnas 1 omradet.

Om postmottagning efterfragas till omradet anordnas en
gemensam lddsamlingsplats vid omradets infart.

Planforslaget innebér inga 6kade méingder buller eller
vibrationer. Vid byggnation av vigar och anldggandet av
fastigheter och hus kan tillfdlliga storningar uppsta.

Planforslaget mojliggor inte farligt gods.

De nya bostadsfastigheterna ska anslutas till en gemensam
avloppsanldggning och dricksvattenanldggning. Det kan ofta
vara fordelaktigt, bade ekonomiskt och miljomaéssigt, att
anldgga gemensamma anldggningar for vatten och avlopp for
flera hushall.

For de nya 18 bostadsfastigheterna krévs en tillgang péa ca 15
m3/dygn. En provpumpning av den befintliga brunnen i
omradet (se figur 3 nedan) visade pa en kapacitet pa 72
m3/dygn.
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Figur 3. Ungeférlig placering pa nuvarande vattenpump som férser
stranden och Héllsand med vatten.

En ny vattentékt for de nya bostadsfastigheterna borrades i
maj 2023, se gron punkt i figur 4 nedan. Brunnen ir placerad
cirka 30 meter soder om planomrédet. En forsta provtagning
pa brunnens kapacitet visade 150 1/tim (3,6m3/dygn). Efter
sprackning visade provpumpningen en kapacitet pa 840 1/tim
(ca 20m3/dygn) vilket ger tillrdcklig dricksvattenforsorjning
till de 18 fastigheter. Inga forhojda kloridvarden uppmattes.
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Figur 4. Bild éver brunnens lage, Hdrnésand kommun 2024

For att sdkra en gemensam och god dricksvattenforsorjning
till omradet har planbestimmelse inforts for att sdkerstilla att
en gemensam dricksvattenanldggning kommit till stind innan
startbesked ges.

Dricksvattenanldggningar som i genomsnitt tillhandahéller
mer dn 10 m? dricksvatten per dygn eller forsorjer fler &n 50
personer omfattas av Livsmedelsverkets
dricksvattenforeskrifter och ska registreras hos kommunen
som en dricksvattenanldggning. Enligt foreskrifterna stélls
krav pé kontrollprogram och provtagning.

De nya fastigheterna kommer att anslutas till en gemensam
avloppsanldggning bestadende av ett minireningsverk.
Reningsverket dr tinkt att kompletteras med en UV-brunn pé
det utgdende vattnet. Minireningsverket och UV-brunnen ir
installationer som placeras under mark. Bedémningen gors
att vattnet kommer att kunna ledas med sjilvfall frén de
anslutna fastigheterna.
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Figur 5. Skiss éver ledningar frdn VA-utredningen. Mossomréadet
markerat i grént.

Minireningsverkets utsldppspunkt placeras drygt 60 m fran
havet, i ett mossomrade som patriffades vid inventeringen, se
figur 5 ovan. Diar kommer reningen att fortgd i naturmarken
vilket gor att anvindningsomradet for minireningsverket (E1)
inte behover utdkas for att innefatta mossomrédet utan
reningen kan ske inom anvdndningsbestimmelsen Natur. Det
finns inga fastigheter eller avlopp nedstroms
avloppsanldggningen, ndrmaste fastighet finns ca 50 m frén
avloppsanldggningen. Det utgdende vattnet frin
minireningsverket kommer att transporteras med
grundvattnet vidare mot havet. Risken for paverkan pd den
nya eller ndrbeldgna brunnar och havet bedoms dérfor som
mycket liten.

Da de nirbeldgna fastigheterna tar vatten fran en brunn 270
m léngre uppstroms bedoms att normal skyddsniva med
avseende pa hélsa ar tillrdckligt. Narheten till havet och att
den naturliga jorden &r relativt genomslipplig gor att hog
skyddsniva med avseende pa miljo ar lampligt.

En yta for avloppsanldggningen finns reserverad i

detaljplanen som teknisk anldggning. Vid anldggandet av
vatten- och avloppsledningar i omradet samt vid
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lokaliseringen av avloppsanldggningen ska ett avstand med
minst 0,3 m finnas mot andra elledningar i omradet enligt
gillande branschrekommendationer. Ledningar for avlopp
ska gd 1 naturomradet (allmédn platsmark) och kraver inget
markreservat eftersom ledningar &r ett &ndamal som ryms
inom allmén platsmark.

Inga nya vigar kommer anlidggas i omradet for att tomma
avloppsanldggningen. Anldggningen beréknas behdva
tommas ca en ging per 4r, vilket kommer genomforas av en
slambil fran ndrmaste vig via en nedgravd ledning. En tva
meter bred remsa av naturmark har blivit utlagd mellan en
befintlig fastighet och ett forslag till ny fastighet for att
mojliggora att ledningen forlaggs dar.

For att sikra en gemensam avloppshantering har
planbestdmmelse inforts for att sékerstélla att en gemensam
avloppsanldggning kommit till stind innan startbesked ges.

Mojligheten till lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD)
genom infiltration och perkolation 1 naturmarken anses
generellt god i omradet tack vare naturmarken.

Dagvatten fran hogre terrdng i sdder paverkar planomradet.
Dérfor bor avskidrande diken anldggas for att avleda
dagvattnet ut 1 ndrliggande naturmark. Diken skall skyddas
med véxtlighet eller erosionsskydd for att undvika att
slanterna eroderar vid kraftig nederbord vilket sékerstélls
med en planbestimmelse (dike) pa gatumarken, se figur 6
nedan.

I de omraden dir de genomslédppliga lagren dr mindre d4n 1 m
ar magasineringsformégan hos gronytorna ldgre. Genom att
t.ex. anldgga 15-25 cm sandinblandad matjord ovan
befintliga jordlager kan magasineringsformagan oka i de
omrdden dér forutsattningarna ar sdmre.
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Figur 6. Bild fran VA-utredning (2024-04-03) éver forslag till dagvattenhantering i omréadet.
Visar bléta strak samt bléta omraden dér sérskilda I6sningar kan behévas for att avlieda
dagvatten.

I de omraden dér infiltrationsformagan &r goda eller kan
sakras foreslas att fastigheterna forses med utkastare som
avleder dagvatten fran fastigheten till kringliggande gronytor.
Hardgjorda ytor ska utformas sé att avrinningen sker mot
vegetationsytor.

For tomter som gransar mot andra tomter eller vigar bor
dagvattnet frin tak ledas till en egen stenkista eller
dagvattenkassett for att 6ka fordrojningen av dagvatten. For
en takyta pa 160 m: erfordras en magasinsvolym pé 3,2 ms for
att klara ett 10-4rs regn. Resterande dagvatten kan ledas till
nyanlagda diken 1 anslutning till vigar eller smala
allménningar. Dessa diken kan sedan avledas till naturmark.
Sarskilt viktigt ar detta mot befintliga tomter i omradets
nordvéstra och norddstra delar.
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Att borra brunn for dricksvatten kan betraktas som
vattenverksamhet enligt Miljobalken 11 kap. (1998:808). For
att f bedriva vattenverksamhet och for att fa ta ut
grundvatten kan verksamhetsutovaren behova ansoka om
tillstdnd frdn Mark- och miljddomstolen. Det &r
verksamhetsutdvaren som ar ansvarig for att anméila atgiarden
till Mark- och miljodomstolen.

For att fa bedriva vattenverksamhet utan att ansoka om
tillstdnd ar det viktigt att visa att ingen negativ inverkan kan
ske pé vare sig allménna och enskilda intressen. Den
oversiktliga hydrogeologiska utredningen bedomer att
avstdnden mellan brunnarna &r sé stora att de inte kommer att
paverka varandra. Den nu borrade brunnen bedoms dérfor
inte ha ndgon negativ paverkan pa vare sig enskilda eller
allméinna intressen.

Ingen fjarrvarme finns att tillgd i omrédet. Det blir upp till
respektive fastighetségare att virma husen sjélva med
luftvirmepump eller annan atgérd.

HEMAB har elledningar inom planomradet som forsorjer
omrddet med el. Det finns ett kabelskép och en nétstation i
nédrheten av planomradet. Ledningarna beddms inte paverkas
av planforslaget och mgjlighet for de nytillkommande
fastigheterna att ansluta till det allmadnna nitet finns.

For elledningarna géller att vattenledningar och andra
ledningar ska forldggas med minst 0,3m avstind enligt
gillande branschrekommendationer.

Fastighetségaren har ambitionen att 6ka sjalvforsorjningen av
energi pa platsen genom att bland annat ha solceller pé varje
hus, etablera en energigemenskap som mgjliggor delning av
energi mellan fastigheterna och dven utreda mojligheten att
lagra 6verskott av energi. Fastighetsidgaren vill dock ha en
anslutningspunkt mot det allménna elnétet for att sékerstélla
att det alltid finns tillgang till energi.
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Mojlighet att ansluta till fiber finns inte 1 dagslaget.

Mobilt bredband finns.

Planforslaget kan antas generera en 6kning av méngden

hushallsavfall, dock i liten utstrdckning. Renhallningsfordon
ska kunna angéra omrédet och hdmta avfall utan backande

rorelser.

Fastigheterna far egna avfallskdrl. Om nybyggda vigar inte

klarar dimensionering, tung trafik eller passande
vandmojligheter, blir det istillet aktuellt med
gemensamhetslosning i ndromréadet for avfallet.

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhdrande
forklaring och syfte (samt lagstod).

Planbestimmelse Motivering (forklaring och syfte) | Lagstod

Allmén plats

GATA Motiv: for att mojliggora nya 4 kap. 5
bostéder kravs tillfartsvdgar. Enny | § PBL
gata och en ny vdndplan mojliggors
for, 1 Ovrigt anvinds befintliga
vagar.

NATUR Motiv: att bibehélla befintligt 4 kap. 5
naturomrade och skogskaraktéren § PBL
inom planomrédet.

Kvartersmark

B Motiv: att mojliggora fristdende 4 kap. 5
fritids- eller permanentbostéder i § PBL
omradet med hénsyn till
omkringliggande bebyggelse.

Ei- Motiv: att sékerstdlla utrymme for | 4 kap. 5

Avloppsreningsverk | ett gemensamt minireningsverk. § PBL
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g1-
Gemensamhetsanldg

gning

Motiv: att avloppsreningsverket
skots som en
gemensamhetsanldggning efter det
att exploatoren anlagt den.

4 kap. 18
§ PBL

01

Motiv: att avloppsreningsverket ska
forlaggas under mark for att
fortydliga omgivningspaverkan och
sdkerstélla att inga byggnader
uppfors inom anvindningsomradet.

4 kap. 11
§ PBL

Dike;

Motiv: att diken intill gator ska
utformas med
vaxtlighet/erosionsskydd for att
undvika att slanterna eroderar vid
kraftig nederbord och sdkerstilla
dagvattenhantering i omradet.

4 kap. 8
§ PBL

Huvudmannaskap

Motiv: omrédets befintliga gator,
dricksvatten och natur skots genom
en gemensamhetsanldggning.
Enskilt huvudmannaskap for
allménna platser (natur och gata)
ska darfor fortsatt vara enskilt for
planomradet.

4 kap. 7
§ PBL

e1 — storsta
byggnadsarea per
huvudbyggnad (80
och 100 kvm)

Motiv: att sékerstdlla lampliga
volymer med hénsyn till omrédets
bebyggelsekaraktir och
landskapskaraktir. 80 kvm finns for
de nya fastigheterna som ligger 1
norr for att passa befintlig
kringliggande bebyggelse i skala.
100 kvm finns for de nya
fastigheterna pd den nya gatan i
sOder dér storre volymer kan tillatas
eftersom det inte finns
kringliggande bebyggelse att ta
hénsyn till.

4 kap. 11
§ PBL

€2 — storsta
byggnadsarea per
komplementbyggnad
(25 och 40 kvm)

Motiv: att sékerstélla lampliga
volymer med hénsyn till omradets
bebyggelsekaraktir och
landskapskaraktar.

4 kap. 11
§ PBL
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e3 — storsta
byggnadsarea per
fastighet (105 och
180 kvm)

Motiv: att sékerstilla lampliga
volymer med hénsyn till omrédets
bebyggelsekaraktir och
landskapskaraktér.

4 kap. 11
§ PBL

Prickad mark —
marken far inte
forses med byggnad

Motiv: att sékerstilla att
huvudbyggnader halls sex meter
frén allménna ytor (gator och natur)
sa att stigar, naturomrdde och
vattenomréde halls fri fran
bebyggelse sé att upplevelsen av de
gemensamma ytorna &r att de
fortsatt ar tillgdngliga for
allméinheten.

4 kap. 11
§ PBL

4 kap. 16
§ PBL

hi — 9 meter

Hogsta nockhdojd i meter:

Motiv: att sdkerstélla lampliga
volymer med hénsyn till omradets
bebyggelsekaraktdr och
landskapskaraktir. Nockhojden ar
tilltagen for att klara den sluttande
marken samt mdjliggora for
bebyggelse om 1,5 till 2 vaningar. .

4 kap. 11
§ PBL

h; — 6 meter

Hogsta nockhdjd i meter:
Motiv: att sékerstélla lampliga
volymer med hinsyn till omradets
bebyggelsekaraktir och
landskapskaraktér. Nockhdjden ar
tilltagen for att klara den sluttande
marken samt mojliggora {for
bebyggelse om 1 vaning.

4 kap. 11
§ PBL

h> — 4 meter

Hogsta nockhéjd i meter:
Motiv: att sdkerstélla lampliga
volymer med hénsyn till omradets
bebyggelsekaraktdr och
landskapskaraktéir. Nockhdjden ar
tilltagen for att klara den sluttande
marken.

4 kap. 11
§ PBL

fi

Huvudbyggnad ska ha sadeltak
och ha minsta takvinkel av 22
grader:

Motiv: att sdkerstélla att det inte
blir platta tak vilket skulle franga

4 kap. 16
§ PBL
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omrédets karaktdr. Bestimmelse
om minst 22 grader sitts for att ny
bebyggelse ska passa den
befintliga. Sadeltak finns i omradet
och ny bebyggelse ska forhilla sig
till befintliga tak 1 utformning och
vinkel.

di 1200 -2 000 kvm

Minsta fastighetsstorlek:

Motiv: att sdkerstélla tillrackligt
stora fastigheter for att mojliggora
for 18 bostdder.

4 kap. 18
§ PBL

a

Upphivande av strandskydd:
Motiv: att upphéva strandskyddet
for att mojliggora bebyggelse med
hanvisning till miljébalken 7 kap.
18c punkt 2 §

4 kap. 17
§ PBL

a3

Upphavande av strandskydd:
Motiv: att upphidva strandskyddet
for att mojliggdra for gemensam
avloppsanldggning med hdnvisning
till miljobalken 7 kap. 18 ¢ punkt 5

§

4 kap. 17
§ PBL

Utformning

Fasadmaterial:

Motiv: att sékerstilla att fasad
utgors av trapanel 1 matt, mork
fargséttning for att harmoniera med
befintliga byggnader och
skogskaraktir. Exempelvis 1 rod,
gra eller svart kulor, huvudsaken ar
att det dr en matt och mork
fargsittning.

4 kap. 16
§ PBL

Markens anordnande
och vegetation

Motiv: att byggnader ska folja
befintlig markprofil for att
bibehilla landskapskaraktiren och
undvika hoga schaktviggar/slénter.
Spriangning, schaktning och/eller
utfyllnad ska inte forekomma annat
an vad som krévs for att pé ett
lampligt sétt kunna genomfora
planforslaget. Syftet dr att bibehalla
omradet kuperade landskap och att

4 kap. 10
§ PBL
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bebyggelse uppfors pé plintar eller
pa annat sitt ndra marken istéllet
for att grunden gjuts platt pa
marken.

Villkor for
startbesked

Motiv: att sékerstélla att gemensam
dricksvattenanldggning och
avloppsanldggning har kommit till
stand innan startbesked kan ges

4 kap. 14
§ PBL

Placering

Motiv: att byggnader ska placeras
minst 4,0 meter fran fastighetsgrins
med tanke pd brandsédkerhet och
krav fran raddningstjénst samt for
att samspela med omgivande
bebyggelse.

4 kap. 11
§ PBL

Endast en
huvudbyggnad

Motiv: att endast en huvudbyggnad
far uppforas per fastighet for att
skapa en lamplig
bebyggelsestruktur som passar med
kringliggande bebyggelse och
landskap.

4 kap. 16
§ PBL

+0,0

Motiv: att sékerstdlla att gatornas
hojd blir jamnt sluttande och enligt
végprojekteringen.

4 kap. 10
§ PBL

15 ar
genomforandetid

Motiv: att sokande far 15 ér for att
genomfora detaljplanen vilket
mojliggor en etappvis utbyggnad
och en lingre exploateringsprocess.

4 kap. 21
§ PBL

3. Planomradets forutsattningar

Omradet blev detaljplanelagt 1971 och majoriteten av
bebyggelsen ar uppford under 1970-talet. Dock finns négra fa
dldre hus och enstaka hus som uppforts under 2000-talet.

Detaljplanen mojliggjorde 48 bostadsfastigheter varav néstan
alla blivit bebyggda. Planen utarbetades i huvudsak direkt i
falt for att vdlja ut lampliga platser for bebyggelse med tanke
pa vagforbindelse, avlopp, solbelysning och

landskapsestetiska synpunkter.
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Bebyggelsen och védgarna foljer topografin tydligt och alla
fastigheter har en direktkontakt med skogen eller havet. Det
ar pa sina hall glest mellan husen och stor hdnsyn har tagits
till grona mellanrum mellan bebyggelsen och mgjligheten att
f4 avskildhet och utblickar. Gatorna bestér av mindre grusade
végar.

Soder om planomradet finns namnet Aldersvedjan vilket
indikerar pé dldre verksamheter som svedjebruk mgjligen, se
figur 7 nedan. Hemson har sannolikt haft ménsklig boséttning
frdn medeltiden vilket kan finnas spar av i omradet genom
ortsnamn eller sidgner.

Figur 7. Ortofoto frén 1960-talet, omradet Aldersvedjan markerat i

rott

Natur

Mark och vegetation

En naturvirdesinventering (NVI) genomfordes hosten 2022
for att bedoma omradets lamplighet bostdder. Inventeringen
omfattade hela planomradet med sérskild fokus pé de
delomraden dér byggritter planeras.

Filtbesoket gjordes 1 november 2022 vilket dr en dag utanfor
den tidsram som rekommenderas 1 standarden men
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inventeringen gjordes under en tidsperiod med for drstiden
varmt vader och det var helt snofritt. Forutsattningarna var
densamma som om féltbesoket gjorts dagen innan vilket hade
varit innanfor den rekommenderade tidsramen enligt
standarden. En NVI som genomfo6rs under hosten innebar
vissa begriansningar for en del artgrupper som inte ar mojliga
att observera och sdledes inte inkluderas i beddmningarna,
t.ex. faglar.

Marken ar frisk till fuktig med enstaka blotare strdk/backdrig
och tradskiktet domineras av gran och glasbjork men flackvis
forekommer dven tall, silg, ronn, asp och graal. Omréadet
bestod ursprungligen enbart av skogsmark men har sedan
1960-talet blivit bebyggt av fritidshus och cirka 40 befintliga
bostadsfastigheter finns i hela planomradet. De delar som inte
ar bebyggda ar tydligt paverkade av skogsbruk och
siktrojningar och bestar av yngre skogar i gallrings- eller
rojningsfas.

Hela inventeringsomradet bedoms hysa obetydliga till laga
naturvirden pa grund av skogsbrukspaverkan. Inga arter som
omfattas av fridlysningsbestimmelser patraffades under
inventeringen och forutsittningarna for fridlysta arter, t. ex.
viktiga groddjursmiljder, viktiga hackningsplatser for faglar
och vixtplatser for rodlistade orkidéer saknas. Det finns
hdllmarker i anslutning till planomradet med vissa virden,
men dessa dr beldgna sdder om planomradet.

I PM — Naturmilj6é (Sweco, 2023-12-13) bedémer konsulten
att det inte ar sannolikt att ett ianspraktagande av omradet
och ett genomforande av detaljplanen kan paverka
bevarandestatusen for grod- eller krdldjur. Gillande faglar
menar konsulten att det saknas forutséttningar for mer
ovanliga arter i form av till exempel éldre lavrik skog, gamla
trdd som kan béra risbon och storre vatmarker.

Artskydd ar de lagar och atgidrder som samhaéllet har beslutat
om for att skydda och gynna arter som pa nagot sitt hotas av
ménniskans verksamheter. For att skydda arter ar det viktigt

att skydda de miljoer/omraden som de lever i. Oavsett vilken
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art som omfattas sd géller forsiktighet vid atgarder nér det
kommer till artskyddet. Det géller inte bara vid
detaljplaneprocessen utan dven vid byggnation och
skogsbruksatgarder. Om man planerar att géra
skogsbruksatgirder dr det markédgaren/verksamhetsutovaren
som dr ansvarig for att ta reda pa om det finns fridlysta arter
som kréver speciell hdnsyn, och anpassa den ténkta atgarden
sa de fridlysta arterna inte paverkas pa ett negativt sitt.

Vitryggig hackspett ska ha setts intill eller inom planomrédet.
Den vitryggiga hackspetten ar idag klassificerad som akut
hotad enligt den svenska roda listan. Angermanlands
ornitologiska forening har genomfort tva platsbesok och
inventeringsanteckningarna bifogas planforslaget.

Pa forsta besoket konstaterades att vitryggig hackspett kan ha
observerats i omradet och finnas hickande med ett revir pa
norra delen av Hemson. Sjdlva ndromradet vid bastun och
boulebanorna, som omradet sag ut nér foreningen var dar 20
mars, bedoms inte ha kvaliteter for hickning av vitryggig
hackspett. Daremot kan den finnas i ndromradet. For att vara
mer sdker pa om vitryggig hackspett finns behover vidare
inventering genomforas. Foreningen placerade darfor ut
ljudboxar for att hora om det finns trumningar av vitryggig
hackspett. Ljudboxarna inhdmtades 25 mars.

I inventeringsanteckningarna fran 25 mars har féreningen
analyserat ljudfilerna och konstaterar att inget trumléte fran
vitryggig hackspett har spelats in 1 ljudboxen. Utifran
platsbesoken och ljudfilerna gor foreningen beddmningen ér
att omradet inte ar ett hdgkvalitativt omride 1dmpligt som
boomrade for vitryggig hackspett. Men att det finns undantag
dér vitryggig hackspett i Vasterbotten har hdckat pé lite
otypiska stillen. Sa det kan ha funnits néringssdkande
vitryggig hackspett i omradet och att det finns potential for
att det ska kunna finnas ett revir pA Hemson men boomradet
ar 1 s fall mer sannolikt vid Nordané by och/eller pa sddra
Hemson. Dar finns stérre sammanhangande
16vskogsomraden med grovre 16vtrad och doda tréad.
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Albédrden som finns i omradet dr viktig for ndringssok av
vitryggig hackspett och darfor vérd att bevara liksom alla
sdlgar. Dessa tradslag dr de viktigaste fodosokstrdden for
arten i norra Sverige. Att spara 16v och tillskapa I6vomraden
med utglesning av gran kan gynna vitryggig hackspett.

Dialog har tagits med Lansstyrelsen och de meddelade 11
april 2024 att utifran det underlag som inkommit fran
foreningen ar deras rad att inga vidare atgirder behover
vidtas.

Kommunen gor utifrdn dialogen och informationen fran
foreningen och utifran radet fran Linsstyrelsen beddmningen
att detaljplanens genomforande inte kommer péverka artens
bevarandestatus. Detta for att planomradet &r tydligt paverkat
av skogsbruk samt domineras av barrtrdd och bjork, vilket
inte dr artens typiska miljo. Det finns enligt foreningen mer
gynnsamma omraden for arten séder om planomradet i
Nordand by samt pa sodra Hemson. Dér finns storre
sammanhéngande 16vskogsomraden med grovre 16vtrad och
doda trad. Da det endast &r strofynd som identifierats samt att
omrddet inte &r typisk for arten samt att arten inte
identifierades i ljudfilen s& goér kommunen bedémningen att
detaljplanen dr genomforbar. Daremot ar
verksamhetsutdvaren ansvarig for att ta reda pa information
om det finns fridlysta arter som kriaver speciell hdnsyn, och
anpassa den tdnkta atgirden sa de fridlysta arterna inte
paverkas pé ett forbjudet sétt.

En geoteknisk utredning har genomforts under april 2023. I
omradet bestar det Gversta jordlagret av tunt ytskikt av
mulljord. Déarefter bestar jorden av sand med inslag av silt
med varierande maktighet pd 1-2 m ovan sandig siltmorén.
Lokalt i nordvéstra delen av omradet finns ca 0,6 m lera pa
sandig siltmoran. Enligt SGU:s jorddjupskarta patraffas berg
allt mellan 0 — 10 m i omradet vilket dverensstimmer med
genomforda Jb-sonderingarna.

Stabilitetsberékning har utforts i tva sektioner och det visar
pa att nuvarande slinter &r stabila inom omradet. Inga laster
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eller projekterade ytor har berdknats. I en sektion har en
berdkning gjorts med stérre maktighet pa morén for att fa
fram det vérsta scenariot och resultatet visar pa
tillfredstillande sldntstabilitet.

Risk for skred bedoms inte finnas i omradet eftersom
morénen i omrddet innehaller friktionsmaterial samt att berg
forekommer relativt ndra markytan. Lera har pétraffats men
pa ett sddant ytligt lager att det inte paverkar totalstabiliteten
1 omrédet d4 marklutningen dér &r ca 6 grader (PM samréd,
2023-12-19).

En villa utgér en utbredd last pd 10-20 kPa, vilket motsvarar
1-2 ton/m2. Sadana sma laster glest utplacerade i ett
mordanomrade kommer inte att medfora ndgon storre
fordndring av sdkerheten mot skred. Det forekommer inte
heller berg i dagen eller branta kala bergssidor i det aktuella
omradet varfor risk for berg- eller blockstabilitet inte
foreligger.

De geotekniska forutsittningarna inom det undersokta
omradet bedoms vara goda for planerad byggnation och
grundlidggningsniva. Undersokningen ar av oversiktlig
karaktar. Vid framtida placeringar av hus och dértill
bygglovsansokningar ska en mer detaljerad geoteknisk
undersokning genomforas for planerad byggnation. En sadan
utredning kommer dé bl.a. att undersoka just risken for skred
och stabilitetsbrott. I byggskedet bor geotekniskt kunnig
personal utfora besiktning av schaktbotten.

Grundvattenmétningen visar pa att grundvattennivan i
omrédet &r varierande och det ska forvéntas variera med
arstid och nederbordsforhallanden. Vid uppmaitt tillfélle
under 1 vistra delen om omradet visar pa att
grundvattennivén ligger pa djupet 4,5 meter under markytan
och vid en borrpunkt som ligger i dstra delen av omradet
ligger det pa strax under 2 meter under markytan.
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Dagvatten och skyfall

Héarndsands kommuns skyfallskartering (2020) visar att vid
ett 100-ars regn med klimatfaktor 1.25 sa rinner vattnet 1
olika strak mot havet, se figur 8 nedan. P& grund av omradets
naturliga lutning s rinner vattnet ner till havet utan att
samlas vid ndgon ldgpunkt. Ett 100-ars regn med
klimatfaktor 1.25 motsvarar uppskattningsvis 1 dagsliaget ett
200-4rs regn.

Figur 8. Maximala fléden vid 100-ars regn med klimatfaktor 1.25.

Skyfallskartering Hdrnésands kommun, 2020.

Delar av skogsomrédet &r tidvis blott och det finns blotare
strak som péverkar befintliga tomter, se figur 9 nedan. Det
rinner dagvatten frin hogre terrdng och frin Gésberget som
paverkar bade befintliga och nytillkommande fastigheter. I
vissa omrdden med mindre genomsldpplig mark &r
mojligheterna till infiltration begrdnsade, vilket gor att det
forekommer blota strak/backdrag som varierar med
arstiderna. VA-utredningen (2024-04-03) har kompletterats
med information om dagvattensituationen, bade fore och
efter exploatering. Omradet behdver anldgga avskérande
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diken fOr att leda ut dagvattnet till genomslépplig naturmark
for omhéndertagande dar.

Figur 9. Bild fran VA-utredningen (2024-04-03) med bléta omraden markerat i blatt
samt hégldant omrade markerat med réd prickad linje.

Markféroreningar

Inga kiinda markfororeningar finns i eller i anslutning till
planomrddet.

Markradon

En o6versiktlig mitning av markradon har utforts 1 5 punkter.
Enligt BFR R85:1988, reviderad upplaga 1990, ska marken
klassas som lagradonmark och for byggnader i omradet ska
radonskyddande byggnadsuppforande tillampas enligt
Statens Planverk rapport 59:1982.

Fornlamningar

Det finns kulturhistoriska 1dmningar utanfor planomrédet, se
figur 10 nedan. I befintlig detaljplan finns en samfillighetsyta
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(Nordan6 S:8) om ca 900 kvm som &dr en gammal bodplats.
Fornldmningen har RAA-nummer: Hemsd 54:1. Limningen
omfattar en bodgrund om 5x5 m och en grundmur med
stenar. I mitten finns en grop om 3x3 m. Platsbesoket ar fran
1989 och ér inte kvalitetssékrad.

Det finns @ven en batlamning strax norr om planomridet som
bestar av upplagda stenar och en jordvall. Mojligen ér det en
rest av militdra aktiviteter.

Halludden

Hallsanden

&

»

&

k)

Figur 10. Kartbild fran karttjidnsten Fornsék éver de tvéa identifierade
fornlémningarna norr om planomradet. Riksantikvariedmbetet, 2023

Om fler fornldmningar hittas i samband med markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas, i
enlighet med kulturmilj6lagen 2 kap 10§ andra stycket (SFS
1988:950).

I omrédet finns ett 50-tal bebyggda fastigheter. Majoriteten
av bebyggelsen éar fritidshusbebyggelse. Féargséttningen ar
dov och de flesta husen dr uppforda i trd. Husens fargsittning
varierar 1 rott, brunt, morkt gront och svart m.m. Husen ar
mindre och bestar ofta av flera stugor inom fastigheten.
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Inga verksamheter finns inom omradet.

Tillgéngligheten ar begriansad i omradet pa grund av att det ar
ett kuperat landskap. Det 4r mycket berg och hojdskillnader
pa Hemson och 1 planomradet. Vdgarna dr sma och grusade
vilket paverkar tillgédnglighet och framkomligheten bade
under sommaren och under vintern. Det gér en férja dret runt
till Hemson som ocksa péaverkar tillgédngligheten till 6n.

Inga byggnadsminnen eller byggnader som &r av
kulturhistoriskt vérde finns inom planomrédet eller dess
nédrhet. Daremot finns kvalitéer 1 den sméskaliga
fritidshusbebyggelsen och omradets nérhet och relation till
landskapet vilket ska beaktas.

Inga anlagda lekplatser eller rekreationsplatser finns 1
omradet. Majoriteten av miljon &r skogsmark som &r relativt
otillgdnglig och snérig.

I omradet finns enkla naturstigar som anvénds for att ta sig
mellan bebyggelseomrédena i omradet. Inga anlagda leder
finns.

I anslutning till aktuellt planomradet finns omraden for
hamnéndamal utpekade i nu géllande detaljplan. Dér far
fritidsbatar finnas och omradena far bebyggas med bryggor,
bathus och sjobodar. Bostadsutrymmen eller sovplatser far
inte anordnas.
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I den detaljplan som géller nu for omradet upphéivdes
strandskyddet 1 och med detaljplanens faststidllande. Nér en
detaljplan ersétts aterintrader strandskyddet enligt
miljobalken (2010:902). Om man da vill upphéva skyddet
eller fa dispens maste det provas pa nytt mot de nu géllande
reglerna.

I omrédet finns tva bilvigar som ansluter bebyggelsen med
resten av 6n. Vigarna slutar med vandplaner och dr enkla i
sitt utforande och bestér av grus. Vigarna skots genom
gemensamhetsanlidggningar.

Sarskilda strak for gang- och cykel saknas. Gédngare och
cyklister hdnvisas till gatunétet. Enkla naturstigar finns for
gdende i omradet.

Kollektivtrafiken pd Hemson ar vildigt begransad och i
dagsldget dr det svart att resa kollektivt till omréadet.
Planomradets ndrmaste héllplats 4r Nordand som ligger cirka
1,5 km dérifran. Hallplatsen trafikeras av linje 519 och har
tva turer pa vardagar fran Utand via Nordand till Strinningen
pa fastlandssidan. Dessa turer dr framst lamplig for
serviceresor dagtid och inte arbetspendling.

Lokalbuss 518 gar mellan Harndsands centrum via
Strinningens férjeldge och R6 som ligger pa fastlandssidan i
hojd med Kojbacken pa Hemson. Bussen stannar vid farjan.

Parkering och utfarter finns inom respektive fastighet.

Ingen varumottagning sker inom omrédet.
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Inget buller eller vibrationer finns i omrédet. Ddremot ingar
omrddet inom paverkansomride for totalforsvarets
anldggningar. Forsvarsmakten kan déarfor vid 6vningar och
annat orsaka tillfélliga stdrningar.

Inget farligt gods fardas i nidrheten av omrédet.

En oversiktlig hydrogeologisk utredning for
avloppsanldggning har genomf6rts och bifogas planforslaget.
Ett faltbesok genomfordes i maj 2023. Det finns tva
befintliga borrade brunnar i omradet. Bada ligger uppstrom
den planerade avloppsanldggningen, se figur 11.
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Figur 11. Karta 6ver ny brunn och befintliga brunnar (VA-
utredning, Geohjalp, 2024). Observera att befintlig brunn i
vaster inte ar utmarkt pa ratt plats.
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Befintliga fastigheter i omradet tar sitt vatten fran en
gemensam borrad brunn ca 270 m sdder om den planerade
avloppsanldggningen. Brunnen provpumpades 2021 och
visade pa 3 000 I/tim. Ytterligare en brunn ligger ca 650 m
soder om den planerade avloppsanldggningen. Enligt
brunnsarkivet borrades brunnen 2011, ar totalt 92 m djup, har

6 m foderor och ér titad med cement. Uppmiitt vattenméngd
10 000 I/tim.

Enligt SGU:s grundvattenkarta gérs beddmningen att
uttagsmojligheterna ér tdmligen goda, med en bedémd
mediankapacitet 600-2000 1/h (ca 15-50 m3/d).
Grundvattnets huvudsakliga stromningsriktning bedoms vara
mot norr, mot havet.

Det finns en gemensamhetsanldggning for en bergborrad
vattentdkt i omradet. Gemensamhetsanldggningens ledningar
(ga:1) gar langs vdgar och inom naturomrédet.

Ingen centralproducerad virme eller fjarrvarme finns att
tillga 1 omradet, befintliga bostdder forsorjs med egna
anldggningar.

HEMAB har elledningar inom planomradet som forsorjer
omradet med el. For elledningarna giller att vattenledningar
och andra ledningar ska forliggas med minst 0,3 m avstand
enligt géillande branschrekommendationer.

Det finns ett kabelskap och en nétstation i narheten av
planomrédet. Ingen fiber finns i omradet 1 dagsldget.

Ingen tele finns pa Hemson. Det finns dldre infrastruktur 1
form av kopparnét. Mobilt bredband finns.
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Avfall hanteras via befintligt system for avfallshamtning.
Atervinningsstation finns i dagsliget vid Strinningens
farjeldage pa fastlandet.

Forenligt med miljobalken

En undersdkning av betydande miljopdverkan har genomforts
och varit utsdnt pa undersokningssamrad hos lidnsstyrelsen.
Liansstyrelsen beslutade den 2023-09-11 att de instéimmer
med kommunens beddmning om att planforslaget inte antas
medfora en betydande miljopéverkan. 2023-09-27 beslutade
kommunen att detaljplanen inte bedoms innebéra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt kapitel 6, miljobalken ska
darfor inte genomforas. Undersdkningen bifogas
handlingarna.

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt
miljobalkens 5:e kapitel sdkerstdllas. Hirndsands kommun
omfattas av MKN for utomhusluft och for vattenforekomster.

Vattenforekomsten Storfjarden bedoms ha méttlig ekologisk
status men uppndr ej god kemisk status. Utslépp fran
verksamheter och spridning frn fororenade sediment
tillsammans med andra paverkanskallor bidrar troligen till att
god kemisk status inte uppnas i vattenforekomsten.

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte paverka
Storfjdrdens miljostatus eftersom hog skyddsniva giller for
avloppen som ska anldggas inom omradet samt att den lilla
méngd dagvatten som kommer uppstd kommer renas i
marken innan det nar vattnet.

Detaljplanen beddms inte heller komma att innebéra att
MKN {6r utomhusluft kommer 6verskridas. Det tack vare
fortsatt relativt sma trafikméngder samt en relativt gles
bebyggelse inom omradet.
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5. Tidigare stallningstaganden

Nar planbeskedet gavs var kommunens gillande
oversiktsplan fran 2011-2025. Da angavs omradets
markanvéndning som Bebyggelse och rekreation. Det innebar
mark som 1 huvudsak utgors av fritidsboenden dir
omkringliggande omraden dr virdefulla for det rorliga
friluftslivet. For merparten av de bebyggda omrddena, dven
detta, finns detaljplaner uppréttade som reglerar hur marken
fir anvéndas. En fordndring av markanviandningen kréver
normalt en detaljplanedndring eller att en ny detaljplan
uppréttas. Bebyggelsemiljon ska inte forsdmras vid ny-, om-
eller tillbyggnader.

I géllande Oversiktsplan antagen av kommunfullmiktige
2022-09-26 redovisas omradet som Sammanhdngande
bostadsbebyggelse - Smdskalig bostadsbebyggelse med
stéllningstagandet: Omrdden utanfor kommundelscentrum,
enstaka kompletteringar av bebyggelse kan uppmuntras.
Kommunal service som skola, infrastruktur, VA kan inte
utlovas. Vid ny exploatering inom ¢j detaljplanelagda
omraden bor upprittande av detaljplan vervigas.

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget dr forenligt med
tidigare och nu géllande 6versiktsplan.

Atgirden ligger i anslutning till omrade for riksintresse for
yrkesfiske, obruten kust samt sjofart. Dessa riksintressen ar
anknutna till havet och beddms inte paverkas av
planforslaget.

Omrédet ligger dven inom paverkansomrade for
totalforsvarets anldggningar. Dér géller att alla lov- och
plandrenden skickas till Férsvarsmakten for att de ska
beddma om étgirden paverkar totalforsvarets intressen. Finns
motstdende intressen ges forsvarsintresset foretrade.
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Den detaljplan som idag giller for omradet vann laga kraft
1971-06-04. Detaljplanen anger marken inom planomradet
som allmén plats, park. I detaljplanen finns mark for
fritidsbebyggelse, hamnindamal samt bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek mellan 1400-1800 m2. Byggrétt for
detaljplanen dr 80 m2 for huvudbyggnad och 25 m2 {6r uthus
eller andra girdsbyggnader.

Detaljplanen uppréttades for att det fanns stor efterfragan pa
mark for uppforande av bostéder nér planen utarbetades.
Lokaliseringen av platser gjordes i huvudsak 1 falt med
hinsyn till vagforbindelse, avlopp, solbelysning och
landskapsestetiska synpunkter. Nér detaljplanen togs fram
fanns det redan 10 byggnader uppforda, detaljplanen féreslog
att 37 nya fastigheter for bostdder skulle bildas.

Detaljplanen har en utgdngen genomforandetid.
Strandskyddet upphorde att gélla i omradet i och med
byggnadsplanens faststédllande.

2022-02-25 gavs positivt planbesked och arbetet med
detaljplanen startade.

I enlighet med 5 kap. 10 £ § PBL begirde Harndsands
kommun ett planeringsbesked av ldnsstyrelsen under
sommaren 2022. Syftet med begéran var att fa besked om
planerad bebyggelse strider mot ingripandegrunden enligt 11
kap. 10 § punkt 4 PBL (strandskydd) och fa nédvéndig
information kring forutséttningar for detaljplanen och ddrmed
underldtta dess handlédggning.
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Figur 12. lllustration fran planeringsbeskedet pé de fastigheter som
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omfattas av strandskydd

Tre fastigheter 1&g helt inom strandskyddat omride (se figur
12 ovan) och for dessa foreslogs ett upphdvande av
strandskyddet i sin helhet. For vissa fastigheter dr en liten yta
inom strandskyddat omrade, och for dessa foreslas
upphédvande i1 den del av fastigheten som paverkas. For det
foreslagna hamnomradet kravdes ocksa att strandskyddet
upphévs for att mojliggdra for vattenomréde och for att
samfilligheten ska kunna utvecklas. For resterande ytor inom
planomrédet foreslogs strandskyddet kvarsta.

Den 2022-10-17 beslutade lansstyrelsen att planforslaget
strider mot de ingripandegrunder gillande strandskyddets
intressen som lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 §
PBL. Ett positivt planeringsbesked kan ddrmed endast
lamnas for en fastighet (den lédngst till véanster i figur 12
ovan) med stdd av 7 kap. 18 c. skél 2 miljobalken.
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Kommunen har efter ldnsstyrelsens beslut om
planeringsbesked reviderat planforslaget for att inte komma 1
konflikt med strandskyddets intressen.

Genomforande

Detaljplanen som hanteras med ett standardforfarande och
forvantas kunna godkénnas av samhédllsndmnden under tredje
kvartalet 2024.

Tidplan:

Samrad: 9 november till 7 december 2023
Granskning: juni- juli 2024

Antagande samhéllsndmnden: hosten 2024

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om
antagande har kungjorts och inget 6verklagande har lamnats
in.

Planens genomforandetid ar 15 &r (180 ménader) fran det
datum planen vunnit laga kraft.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsdgarna har
en garanterad ritt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden fér detaljplanen inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Om detaljplanen behover dndras
eller upphivas under genomforandetiden har fastighetsdgaren
rétt till ersattning for forlorande réttigheter (exempelvis
forlorad byggritt).

Efter genomforandetidens utging fortsatter planen att gilla,

men den kan dndras eller upphédvas utan att fastighetsdgaren
har ritt till ersittning.

Huvudregeln i plan- och bygglagen anger att kommunen ar
huvudman f6r de allménna platserna 1 en detaljplan. Om det
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finns sérskilda skal for att ha enskilt huvudmannaskap kan
kommunen bestdmma detta i detaljplanen och det regleras da
genom en egenskapsbestimmelse om huvudmannaskap pé de
allménna platserna.

De sérskilda skédlen som anges for att det ska vara enskilt
huvudmannaskap ér att omradet dr avsett for
bostadsbebyggelse som mestadels forvéntas anvindas under
delar av aret samt att det ror sig om kompletterande
detaljplaneldggning i ett omrade dir det redan finns enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare. Befintliga gator skots 1 en
gemensamhetsanldggning. For berdrda bostadsidgare innebér
det att gatan kommer fortsétta bedrivas som en
gemensamhetsanldggning fast med fler fastighetsédgare
anslutna till den. De nytillkommande bostdderna kommer
behdva ansluta till denna.

Sokande till detaljplanen/exploatoren ar ansvarig for att
bygga de allménna platserna/gatorna. Dérefter bor gatorna tas
over av gemensamhetsanlaggningen.

Respektive fastighetsdgare bekostar och ansvarar for samtliga
atgirder gillande byggande, drift och underhall inom
kvartersmark.

Hérnodsand elndt AB &r ansvariga for elnétet inom
planomradet.

Ansvarig for 6vriga ledningar regleras i
gemensamhetsanldggningarna.

Planforslaget innebir att fastighetsbildningsatgérder behdvs
for att tillskapa de nya fastigheterna. Gréansdragningen for
fastigheterna avgors slutgiltigt av lantmaterimyndigheten
utifran bestimmelserna om minsta fastighetsstorlek i
detaljplanen. Nér detaljplanen fatt laga kraft kan ansokan om
fastighetsbildning inldmnas till lantmateriet.
Exploatoren/fastighetséigarna ansoker och bekostar
forrattningen.
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For fastigheten Nordano 5:14 (adress 221 pa bild 12 nedan)
ska en fastighetsreglering genomforas. En byggnad finns 6ver
fastighetsgrins pd mark avsedd for natur i tidigare detaljplan,
se figur 13 nedan. I planforslaget &r marken utlagd som
bostadsmark, vilket gor det mojligt for fastighetségaren till
Nordand 5:14 att reglera sin fastighet sa att byggnaden ryms
inom den och dédrigenom gora fastigheten planenlig, vilket
gor det enklare att ansoka om bygglov 1 framtiden.
Fastighetsédgaren till Nordano 5:14 bekostar sin del i
forrattningskostnaderna for den stora forrdttningen som
genomfors av exploatdren/fastighetsdgarna till Nordano 5:1.
Nordand 5:14 ska dven ersétta Nordand 5:1 for den mark som
regleras till fastigheten. Kostnaden bestdms av
fastighetségarna emellan.

gaaaa E
AL N o~ DF
Figur 13. Fastigheten Nordand 5:14 (adress 221 pa bild) har

byggt éver fastighetsgréns. Genom planlédggning av

bostadsmark kan fastighetsdgaren reglera fastigheten sa att
den befintliga byggnaden ryms inom fastigheten fér Nordané
5:14 och om det krévs ans6ka om lov i efterhand for att f& ha
byggnaden daér.
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En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som ar
gemensam for flera fastigheter, ofta végar eller vatten- och
avloppsledningar. I gemensamhetsanldggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften
enligt andelstal som faststélls av lantméterimyndigheten.

Inom planomrédet finns f6ljande
gemensamhetsanlaggningar:

Nordand GA:1. | Andamal: vattentiikt, ledningsnit och
andra tekniska anordningar. Andelstalet
avser bade utforande och drift.

Nordand GA:4. | Andamal: vig. Samfillighetsforeningens
styrelse far besluta om viss dndring av
andelstal. Andelstalet avser dven drift.

Nordand GA:6. | Andamal: vdig. Samfillighetsforeningens
styrelse far besluta om viss dndring av
andelstal. Andelstalet avser dven drift.

Nordand GA:7. | Andamal: vdig. Samfillighetsforeningens
styrelse far besluta om viss dndring av
andelstal. Andelstalet avser dven drift.

Nordand GA:8. | Andamal: gronomrade. Andelstalet avser
bade utforande och drift.

Gemensamhetsanldggningarna kommer bli paverkade av ett
genomforande av detaljplanen genom att det blir fler brukare
pa gatorna och gronomradet. Gemensamhetsanldggningarna
kommer behdva omprdvas som en del av plangenomf6randet.

For gemensamhetsanlidggningen for gronomradet gér det inte
att bilda bostadsfastigheter pa omréadet. Detta betyder att pa
de omraden som planldggs for bostadsandamal behdver
gemensamhetsanldggningen upphivas. Omprovningen sker
vid en lantméteriforrittning. Reglering for erséttning bestams
av Lantmadteriet utifran reglerna i Anldggningslagen 40 a §.

For gatornas gemensamhetsanléggning giller samma princip
om erséttning. Lantmaéteriet bedomer om det forvintas uppsta
skada/vardeminskning for de delédgande fastigheterna.
Fastighetségaren/exploatoren ska ersitta de fastighetségare
som ingar 1 gemensamhetsanldggningarna for gatorna om de
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bedoms fa en virdeforsdmring till foljd av de nya végarna
som foreslds 1 omrédet.

For vattenledningen inom ga:1 som gir inom naturmarken
behover denna dras om for att inte ligga i en befintlig
byggritt. Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for flytt av
ledning och kostnaden for detta.

Ersittningsfrdgorna hanteras inom en lantmaéteriforrattning.
Exploatdren ansvarar for att initiera att de befintliga
gemensamhetsanldggningarna for park, gata och vatten
omprovas.

P4 naturmarken i planforslaget finns planbestimmelse om
markreservat for gemensamhetsanldggning (g1) avsedd for
minireningsverket.

Servitut dr en rdtt for dgaren av en fastighet att pa ett visst
bestdmt sitt anvédnda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om rétten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tvd huvudtyper av servitut; avtalsservitut
(avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Strax utanfor planomrédet finns ett officialservitut for
batplats fran ar 2010 (2280-10/19.1), se figur 14 nedan.
Servitutet ger fastigheten Nordand 5:53 ritt att anldgga
batplats for en bat inom ett omrade i detaljplan 241 planlagt
omrade for Th-dandamaél, omrade for hamnéndamal (se figur
15 nedan). Servitutet paverkas inte av planforslaget.
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Figur 14. Batservitut markerat i blatt till f6rman for fastigheten
Nordand 5:53 markerat i rétt

Figur 15. Bild fran géllande detaljplan, Th-omréde.

Ledningsratt
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Ledningsritt ar en servitutsliknande réttighet att anvdnda
nagon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsratt kan
upplatas for ledningar for allménna dandamal sdsom vatten
och avlopp, data och telekommunikationsledningar bland
annat. Ledningsrétt kan endast ges av
lantméterimyndigheten.

Allménna ledningar inom u-omrade bor tryggas genom
ledningsratt. Omprovning och inrdttande av ledningsratt soks
av berdrd ledningségare.

Det finns inga ledningsritter inom planomradet. Dédremot
finns en ledningsritt inom fastigheten soder om planomrédet
med akt 2280-01/25.1 f6r starkstrom. Ledningsritten bedoms
inte paverkas i planforslaget.

Gemensamma vatten- och avloppslosningar bekostas av
exploatoren i enlighet med VA-utredningen. Anldggningarna
ska ha kommit till stdnd innan startbesked kan ges vilket
innebdr att anlédggningarna ska ha byggts ut sa att kommande
fastighetsédgare till bostadshusen kan ansluta till dessa. Det
kommer innebéra att fastigheterna kommer ansluta till
anldggningarna allt eftersom omradet exploateras.

Vattenledningen inom ga:1 som gir inom naturmarken
behover dndra lage for att inte ligga i1 en befintlig byggritt.
Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for flytt av ledning
och kostnaden for detta.

Utbyggnad av gator byggs och bekostas av fastighetsdgaren 1
enlighet med vigprojektering och VA-utredning.

Dagvatten hanteras lokalt och respektive fastighetsdgare ér
ansvarig for att fordroja dagvattnet pa lampligt sétt.

El, tele och bredband finns att tillgd pa Hemson. Fjarrvirme
finns inte att tillga pa Hemson.
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For tomning av avlopp ska kunna ske behdver exploatdren ta
kontakt med HEMAB for att pa plats ga igenom
forutséttningar och 16sningar for att tomning ska kunna ske.

Sokande har tagit fram planeringsunderlag och bekostat
detaljplanen.

Ett planavtal &r tecknat mellan Harndsands kommun och
sOkande dir kommunens och sokandes ataganden samt
kostnadsfordelningen dem emellan &r klargjorda.

Inga kostnader uppstar for kommunen for allmén plats.
Enskilt huvudmannaskap géller och sdkande &r ansvarig for
att anlagga viagar. Underhéllet av vigarna bestdms av
gemensamhetsanldggningens/vigsamfillighetens stadgar.

Kostnader kommer uppsté for anldggandet av fastigheter och
markarbeten. Kostnader kommer dven uppsta for anldggandet
av ledningar och minireningsverket inom E-omradet.
Kostnader kommer uppsté for flytt av befintlig vattenledning
inom naturmarken for ga:1. Fastighetsdgaren/exploatdren
ansvarar for flytt av ledning och kostnaden for samtliga
atgérder.

Forrattningskostnader uppstéar i samband med en
lantméteriforrattning. Kostnaderna beror pa tidsatgdng och
gillande forrattningstaxa. S6kande star for kostnaden for den
fastighetsbildning som kravs 1 och med genomforandet av
detaljplan for de nya 18 tomterna. Sokande star dven for
kostnaden for omprovning av gemensamhetsanldggningen
géllande vdg, gronomrade och vatten for GA:1, GA:4, GA:6
och GA:S.

49 (53)



Fastighetsédgaren till Nordano 5:14 stir for sin andel i
forrattningskostnaderna for fastighetsregleringen som ska till
for att gora fastigheten planenlig.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden gillande taxa.
For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningségare.

For planforslaget dr det aktuellt med anslutning till elnétet.
Ingen annan teknisk forsorjning forvéntas.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomf6randetiden
borjat har fastighetsdgaren ritt att fa bygglov i enlighet med
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens
for tidpunkten gillande bygglovtaxa.

Konsekvenser av planens
genomforande

Planforslaget innebér att mark som tidigare varit naturmark
ianspréktas for att bli bostéder. Det dr en omvandling fran en
genomslépplig och naturlig miljo till en mer privat karaktar.
Detta kommer innebira fler boende och kanske dven
permanentboende. Det kommer vara fler som vistas i omradet
och nyttjar strander, skogen och vdgarna. Dock kvarstar
mycket naturmark inom och utanfor planomradet, vilket gor
att ekologiska vérden finns kvar till stor del.

Planforslaget innebér att fler personer ges mojlighet att
bositta sig pa Hemson vilket gynnar 6ns utveckling.
Vilplanerade omraden och bostdder med nérhet till gronska
och hav ger forutsittningarna for ett gott liv som reducerar
stress och kan ge positiva folkhdlsoaspekter i form av nérhet
till vardagsnéra natur.
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Barnkonventionen (SFS 2018:1197) blev svensk lag 1 januari
2020 och ska ddrmed inforlivas i samhéllsplaneringen.
Konventionen syftar till att sdkerstilla alla barns ménskliga
rattigheter.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte fa pétagliga,
direkta eller indirekta konsekvenser for barn. Bedomningen
gors bland annat utifrdn att den naturmark som exploateras
for bostdder inte dr en tdtortsndra naturmark som paverkar
manga barn. Omradet ir ett glest fritidshusomrade dér det
forekommer barn men 1 liten omfattning. Inga mélpunkter
eller service finns for barn. Positiva effekter for barn som
bositter sig i planomradet kan vara nérhet till natur, havet och
en trygg trafikmilj6 bestdendes av smala gator.

Ett 6kat befolkningsunderlag p4 Hemson kan bidra till att
visst behov av service och verksamheter sa som enklare
matvaruhandel, kiosk etc. kan uppsté. Fler boende kan gynna
néringslivet som finns pé on.

Planforslaget innebédr kostnader for exploator for anldggandet
av teknisk infrastruktur, gator och skotsel och s& smaningom
husédgare som ska bebygga fastigheterna.

Om foreslagen detaljplan antas och fir laga kraft upphor del
av tidigare detaljplaner att gélla inom planomradet, men
fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Det dr den sokande som ansoker om och bekostar
fastighetsbildnings- och andra forréttningséatgarder for
framtida exploateringen. Sokande star dven for kostnaden for
omprdvning av gemensamhetsanliggningen géllande vag,
gronomrade och vatten for GA:1, GA:4, GA:6 och GA:8.
Sokande bekostar flytt av vattenledningen inom ga:1 som gér
inom naturmarken samt eventuella kostnader som medfors
genom detta. Exploatoren ansvarar for att soka och bekosta
eventuell lagfart for de aktuella markomrédena.

51 (53)



Sokande/exploatdren har medgivit att ata sig samtliga
forrattningskostnader som hor till planens genomforande. Om
sokande/exploatdren inte har mojlighet att ata sig
forrattningskostnaderna kan de deltagande fastigheterna bli
betalningsansvariga. Deltagande fastigheterna kan bli
betalningsansvariga om exploatdren t.ex. gar i konkurs eller
liknande. Detta giller bade forrattningskostnaderna och
kostnaderna for att utforande den gemensamma
anldggningen.

Fastigheten Nordand 5:14 som dr inom angivna planomradets
markanvéndning B (bostad) kan fastighetsregleras till
ndrliggande fastighet del av Nordand 5:1.
Fastighetsregleringen gors 1 samband med fOrréttningen av de
kommande 18 fastigheterna och kostnaden for regleringen
och markkopet bestims mellan fastighetsdgarna Nordané 5:1
och Nordané 5:14.
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Bilaga 1. Detaljplaneprocessen

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter
som beror planforslaget. Kommunen ska samrédda med bland andra
lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, kidnda sakdgare och boende som
berdrs. Samradstiden ska paga i minst tre veckor och kungérs pa

kommunens anslagstavla.

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en

samradsredogorelse.

Nir detaljplaneforslaget har redigerats efter de inkomna synpunkterna
fran samradet ska forslaget ut pa granskning. Innan granskningen ska
kommunen underrétta dem som berdrs av forslaget. Underréttelsen ska
anslas pa kommunens anslagstavla och innehalla information om

detaljplaneforslaget och hur granskningsprocessen gar till.

Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra som berdrs av
planen mgjlighet att Iimna synpunkter pé planforslaget. Granskningen ar
sista chansen att yttra sig pd. Har man inte yttrat sig under granskningen
kan man forlora sin rétt att senare dverklaga beslutet att anta detaljplanen.
Efter granskningen kan endast mindre dndringar av planforslaget goras.
Om forslaget dndras vésentligt efter granskningen ska en ny granskning

genomforas.

Samtliga synpunkter som fors fram under granskningen sammanstélls i ett

granskningsutlitande.

Kommunfullmiktige/samhéllsndmnden antar detaljplanen.

Planen far laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet kungjorts och

inget 6verklagande lamnats in.
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