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Saltvik 2:23, 2:43 och del av Saltvik 2:35
Beslut om planbesked

Beslut

Samhillsndmnden beslutar
e att arbetet med en ny detaljplan far paborjas.
e att avgiften for planbeskedet dr 17 190 kr.

Ett planbesked innebar att kommunen avser att paborja ett planarbete for
sokt atgard. Det dr viktigt att veta att ett positivt planbesked inte &r en garanti
for att detaljplanen slutligen kommer att antas och bli giltig.

Den planhandldggare som ska handldgga detaljplanen kommer att kontakta
dig for att tillsammans starta upp drendet och planera kommande arbete. Ett
planavtal kommer upprittas dar kommunens kostnader for planarbetet
beslutas, kostnaden skiljer sig & om kommunen tar fram
detaljplanehandlingarna eller enbart granskar planhandlingar som konsult tar
fram. Utdver plankostnaden kan det tillkomma kostnader {for utredningar
som behovs for planens framtagande och grundkarta som sékande bekostar.

Beskrivning av drendet

Planomradet ir cirka 2,2 hektar (22 200 m?) stort och ligger knappt 4 km
nordvést om Hiarndsands centrala delar, i direkt anslutning till E4 1 vdster
och Hamnleden 1 séder, se figur 1 och 2 nedan.
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Samhéllsférvaltningen Universitetsbacken 3A E-post Fax Bankgiro

871 80 Harndsand
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Figur 1. Planomradets lage markerat i rosa i forhallande till centrala Harndsand
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Figur 2. Planomréadets omfattning, fran ansékan om planbesked 2023-11-09

Syftet med ansdkan dr att utreda mgjligheten att planlagga omradet for
handelsdndamal for att kunna bygga lokaler for detaljhandel, se figur 3
nedan for skiss fran ansdkan om planbesked.
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Figur 3. Skiss 6ver 6nskad dtgérd, frdn ansdkan om planbesked 2023-11-09

Gallande detaljplan

Den detaljplan som idag géller for omradet (se figur 2 och 3 ovan) anger
markanvindningen industridandamél och naturomrade. Inom omrédet finns
dven prickad industrimark (mark som ej gar att bebygga) samt utfartsforbud
som géller langs hela den véstra och syddstra gransen av industriytan.
Gillande byggnadshdjd ar 10 meter for industriytan. Sydost om planomradet
finns en planlagd géng- och cykelvédg som inte blivit bebyggd.

Detaljplanen fick laga kraft 22 december 1992 och genomf6randetiden har
gatt ut.

Oversiktsplan

I kommunens oversiktsplan dr omradet utpekat som Pdgdende verksamheter
och industri - Féretagsomrade med stillningstagandet:

“Foretagsomradena ar viktiga platser for naringslivsutveckling och som stora
arbetsplatser. Omradena ska mojliggora for ytkrdvande och/eller stérande
industrier och verksamheter. Kan innefatta ex. storskalig handel och
produktionsindustri. Transportinfrastruktur for person och godstrafik samt
god elforsorjning ar sarskilt viktigt till dessa omraden.”

Planomradets forutsattningar och paverkan pa riksintressen,
omgivning och miljokvalitetsnormer

Planomradet bestir mestadels av ungskog som rdjs av kommunen, se figur 4
och 5 nedan. Omradet ar flackt och pa delar av fastigheten ar det relativt
blott, troligen till f6ljd av dagvatten fran kringliggande omraden. Runt
omkring planomradet finns trdd som varierar 1 storlek och som star glest mot
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Hamnleden men titare inom naturomradet intill Saltviksvdgen inom
fastigheterna Saltvik 2:23 och 2:43.
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Figur 4. Foto fran platsbesok taget frain Hamnleden mot norr och industriytan 2024-01-12

Figur 5. Foto fran platsbesok taget fran Saltviksvégen taget mot séder 2024-01-12



Sida
Harndsands kommun DELEGATIONSBESLUT 5(8)

Datum Diarienummer

Sambhallsforvaltningen 2024-01-31 SAM-2023-2906

Planomradet har enligt ortofoton frin 1958—1960 tidigare varit bebyggt med
bebyggelse och vigar, se figur 6 nedan. Vilken typ av bebyggelse som har
funnits pé platsen &r inte ként och bor dérfor undersokas vidare i en
miljoprovtagning i planarbetet.

&

Figur 6. Ortofoto fran 1970 dver fastigheterna Saltvik 2:35, 2:23 och 2:43. Planomréadet
inringat i rott

I anslutning till omradet i norr finns en trafikdvningsplats, vilken potentiellt
ar fororenad. Aktuellt planomrade ligger hogre upp 1 terrdngen vilket skulle
kunna innebira att omradet inte dr paverkat av eventuella fororeningar.
Fragan om foérorening bor utredas vidare i en miljéprovtagning.

Omradet har tidigare paverkats eftersom det funnit bebyggelse och
anldggningar samt att det relativt nyligen gjorts en foryngringsavverkning.
Inga hoga naturvérden tros finnas men en dversiktlig naturviardesbeddmning
bor genomforas i planarbetet for att utreda forekomsten av naturvirden.

Planomradet angrinsar till Hamnleden i syd dar kommunen dr vighallare
och Saltviksvégen 1 0st dar Trafikverket dr vighallare. I ndrheten av
planomrédet finns en gdng- och cykelvég planlagd (géllande detaljplan fran
1992-12-22), dock ej bebyggd. Intill den planlagda géng- och cykelvéigen i
korsningen Hamnleden/Saltviksvdgen kommer det att placeras ett offentligt
konstverk.

Geotekniska utredningar har genomforts omkring planomradet under 1980-
talet men ingen utredning ar gjord inom planomréadet. En geoteknisk
utredning kommer krivas i detaljplanen for att utreda markens
forutséttningar.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill och
dagvatten. Det finns en brandpost och vattenledningar i omradets Ostra del. I
oOstra delen av planomréddet lings med Hamnleden ska det anldggas ett dike
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for dagvatten som kommer att pdverka planomradet och hur mycket av
marken som kan exploateras.

Recipient for vatten som kommer frdn planomréidet ir Alandsfjirden som
omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Miljokvalitetsnormer
maéste alltid beaktas och ingen kvalitetsfaktor fir forsdmras av en
verksambhet, atgird eller pa grund av kommunens fysiska planering.
Alandsfjirden uppnér vid senaste méitningen mattlig ekologisk status (2019-
11-07) och ej god kemisk status (2020-03-27). For att veta hur dagvattnet
ska hanteras inom planomradet och fOr att status pa recipient inte ska
forsdmras sa behover dagvattenfragan utredas vidare i planarbetet.

Forslaget ansluter direkt mot riksintresse E4 vars framkomlighet och
tillgédnglighet dr av nationellt intresse. Langs E4 fardas dven farligt gods,
vilket kan innebéra riktlinjer for sdkerts- och skyddsavstand vilket
planforslaget behdver beakta. Planomradet ligger inom riskbeddmningsyta
fran E4. Riskbeddmning i planarbetet kan behdva genomforas.

Bedomning
Den sokta atgérden bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen.

For att kunna gora en planidndring i en befintlig plan ska @ndringen uppfylla
plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for den
ursprungliga detaljplanen. Det finns inte ndgon uttalad gréns for exakt vad
som kan goras inom ramen for dndring av detaljplan eller hur detaljplanens
syfte ska tolkas. Det 4r kommunen som avgor om det dr ldmpligt att géra en
andring 1 befintlig detaljplan eller om det ska goras en ny detaljplan.

I befintlig detaljplan gér det att ldsa att syftet med planen &r att reglera
utnyttjandet av aterstdende ej exploaterade industrikvarter pa
Saltviksomrédet sedan utrymme tagits i ansprak for en ny korsning med
E4:an och for planerad utbyggnad av Hamnleden, strickan E4 — Varvsallen.
Vidare star i detaljplanen dven att naturmarken runt omradet utgdr en
skyddszon mellan industrierna och omgivande bostdder samt
friluftsomraden. Detta star inte under detaljplanens syfte men &r en
motivering till den naturmark som finns utlagd i omradet.

Sokande beskriver i ansdkan om planbesked att syftet &r att planldgga for
detaljhandel bade inom industrimarkens yta samt naturmarkens yta, se figur
3 ovan. Kommunen beddmer att dtgirderna inte ryms inom en @ndring av
detaljplan och att en ny detaljplan dérfor behdver uppréttas for att prova
sOkandes onskemal.

I kommande planarbete ska det utredas vilken slags markanvandning som ar
lamplig for omradet och vidare om lampligt skyddsavstand till kringliggande
bostider.

Med denna bakgrund foreslar samhéllsforvaltningen att detaljplanearbetet
for aktuellt omrade far paborjas.

Forfarande och tidplan

Detaljplanen forvéntas att hanteras med ett standardforfarande, se figur 7
nedan, och planeras att starta upp under Q2 2024. Kommunen har i samrad
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med sokande kommit fram till att detaljplanen ska tas fram med hjilp av
konsult och granskas av kommunen.

Kommunen kommer genomfora startmote med sékande och klargora vilka
underlag och utredningar som behover tas fram infor samrédet. Kommunen
bistar med kravspecifikationer for utredningar och kan delta pa start- och
avstimningsmoten med sokande och konsulten for detaljplanen och
utredningarna. Kommunen kommer forst under Q4 2024 att ha mdjlighet att
granska planforslaget innan samrad kan ske Q1 2025. Antagande kan
troligen ske Q1 — Q2 2026 men tidplanen kan dndras under planarbetets gang
beroende péd inkomna yttranden, utredningarnas innehall och drendets
framfart etc.

Planprocessen

Behoy, Ansékan om Beslutom Planarbetet Tid fr samradl. Tid for granskning. Beslut om Planen vinner Genomférande

onskemal planbesked planbesked uppstartar antagande laga kraft
eller idé

- O—O—O—O0—O0—0—0

Undersékningoch  Férberedler och Vitar fram ett Visammanstiller  Visammanstaller Msjlighet fr
Gversiktliga sammankallar forstaplanforslag  synpunkter och synpunkter och Gverklaganden
utredningar infor uppstart reviderar forslaget  reviderar forslaget

Tidsatgang:
Tidsatgang: 3 veckor
upp till 4 manader

Figur 7. Illustration &ver standardforfarandet, skede beslut om planbesked.

Kommunen har rétt att, under planarbetets gang, dndra tidplanen beroende pa
prioriteringar, resurser eller andra skdl. Kommunen har en
prioriteringsordning och har rétt att prioritera om bland planirenden utifrdn
politiska inriktningsbeslut om exempelvis planliggning maste ske for
samhillsviktiga verksamheter eller andra dtgirder som beddmts mer
angeldgna.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet

Foljande utredningar kan behova tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

*  Geoteknik, markradon samt miljoprovtagning utifran tidigare
bebyggelse och omradets historik

» Trafik- och parkeringsutredning med utredning kring mojlig in- och
utfart

* Dagvattenutredning med bedémning av paverkan pa MKN vatten
«  Oversiktlig bullerutredning mot nirliggande bostéder
Oversiktliga volymskisser och gestaltningsprinciper

«  Oversiktlig naturvirdesbedémning
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Eventuellt riskutredning for farligt gods for E4

Dialog kommer foras mellan kommun och s6kande angaende omfattning och
detaljeringsgrad pa utredningarna. S6kande bekostar nddvéndiga utredningar
for planarbetet.

Lagar och regler

Beslutet &r fattat med stod av delegationsordning for
samhéllsndmnden i Hirndsands kommun, och med stdd av plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap. 2 och 5 §§.

Nu gillande 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige 2022-09-
26.

Kostnaden for planbesked dr baserad pé taxa faststilld av
kommunfullmaktige, se protokoll § 187 2023-12-18.

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte
kan overklagas (Plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap 2 § punkt 2).

Beslutet om planavgift kan 6verklagas till Lansstyrelsen
Visternorrland.

I drendet har representanter fran planavdelningen, miljéavdelningen och
teknikavdelningen deltagit.

For samhéllsndmnden

Hanna Krammer
Plansamordnare
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