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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ér att underlitta forstaelsen av
planforslagets innebord. Beskrivningen ska redovisa planens
syfte samt forutséttningar och fordndringar. De tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgarder som behovs for
att genomfora planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen
har ingen réttsverkan. Planen upprittas enligt reglerna i plan-
och bygglagen 2010:900.

Till forslaget hor foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e Behovsbedomning
e Oversiktlig geoteknisk undersdkning
e Miljoteknisk undersokning
e Riskanalys for farligt gods
e Bullerutredning
e Grundkarta
e Gestaltningsmaterial
e Bedomning av dagsljus med 25-gradersregeln.
e Forteckning over samradskrets
e Fastighetsforteckning

Hérndsands kommun

871 80 Harnosand

Telefon: 0611-34 80 00

E-post: kommun@harnosand.se

Lis mer pa: www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Harnosands
samhillsforvaltnings plan- och byggavdelning pa delegation
fran kommunstyrelsen/fullméktige.
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1. Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att &ndra markanvindningen fran
anviandningsbestimmelsen allmint andamal (A), till
bostadsdndamaél (B), for att mojliggdra for flerbostadshus pa
fastigheten — med hénsyn till omgivningen och till platsens
forutséttningar och framtrddande lage 1 stadsbilden.

2. Planens huvuddrag

Forslaget till ny detaljplan anger bostadsbebyggelse 1 form av
lamellhus. De placeras huvudsakligen parallellt med E4:an, {for
att utgdra bullerskydd. H6jd och placering édr anpassad till
stadsbild, lokal byggnadsvolym och dagsljusinsldapp. Byggritten
ar uppdelad 1 tvd omraden 4 ungefér fyra vaningar, atskilda av
en byggritt for en vaning. Avsikten &r att hindra att sikten till
och fran Tulegatan byggs igen, och att hélla den siktlinje som
markeras av konstverket Evolution” fortsatt 6ppen.
Planomradets framtriddande lage i stadsbilden bade inét staden
och ut mot E4:an gor omsorgsfull gestaltning sarskilt viktig.

Risker frén E4:an gor att endast komplementbyggnader placeras
inom riskomrédet. Risker hanteras ocksd med bestimmelser om
hur byggnader ska konstrueras och placeras, samt genom att
sldnten nidrmast E4:an bevaras.

Marken dr fororenad och behdver saneras innan den ér lamplig
for bostadsandamal. Forslaget stdller marksanering som villkor
for andrad anviandning.

En social konsekvens av planforslaget dr att allménhetens
nyttjande av platsen for rekreation begrénsas och inte kan
garanteras. A andra sidan kan den gillande detaljplanen inte
heller garantera allménheten tilltrade till planomradet.
Fortitning 1 sig kan paverka ett omrades sociala struktur och
medverka till gentrifiering.

Detaljplanen hanteras med standardforfarande (bilaga 1).
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3. Plandata
Lage

Planomradet ar beldget pa fastlandet ca 1 km fran centrum och
omfattas av fastigheten Svanen 1. Omradet gransar mot E4 at
Oster, gronomrade 4t nordvést, Tulegatan at vister, och
Gadeévigen at soder.

P
Gadeastaden .
B b

Figur 1. Planomradets geografiska ldge och utbredning.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 0,9 ha (9 387 m?) och det r
Hérndsandshus AB som &dr markéigare.

4. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gillande oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 30
maj 2011 och aktualitetsforklarad april 2016, redovisas omradet
som titortsbebyggelse. Inom omraden for titortsbebyggelse
finns verksamheter och bebyggelse av titortskaraktir (OP sid.
56). I stadens centrala delar ska Harnosands olika tidsepoker
vara mérkbara. Dédr befintlig stadsmiljo visar en tydlig karaktér
ska fortitning och andra dndringar passa vél ithop med befintlig
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bebyggelse. Inslag av véxtlighet beskrivs som viktigt inom
titortsbebyggelsen. I avsnittet "Bygga och bo” (sid. 24) stér
bland annat att ndrmiljon i bostadsomréden bor utformas med
omsorg vad giller markbehandling och planteringar.

Planomradet omfattas delvis av riksintresse for E4. Beskrivning
1 kommunens oversiktsplan anger: Befintlig strackning.
Europavégarna ingar i det transeuropeiska vignitet och det
nationella stamvégnitet.

Gillande detaljplan for aktuellt planomrade anger
anviandningsbestimmelsen A, allmént &ndamal. Allmént
andamal innebdr att marken dr avsedd for den offentliga sektorn.
Maximal hojd for bebyggelse ar 12 meter, vilket Gversatt till
plushéjd dver nollplanet blir ungefar +22 meter. Detaljplanen

faststdlldes 1963-12-06 och genomforandetiden har gatt ut.
? P S S I N F A '\'\ “\’b‘ |

Figur 2. Utsnitt frén géllande detaljplan. Svanen 1 har
anvéndningsbestdmmelsen Allmént &ndamél (A).
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Négon fastighetsplan (tomtindelning) finns inte for planomradet.

Del av planomrédet ligger inom det generella strandskyddet om
100 meter fran strandlinjen. Strandskydd regleras i miljobalken
(1998:808) och éterintrdder i och med att befintlig detaljplan
ersdtts med en ny, om den nya planen inte upphéver detta.

Den 8:e augusti 2016 inkom en ansdkan om planbesked fran
fastighetsdgaren. Ansokan gillde ny anvdndning av SVANEN 1,
ett byte fran Allmént &ndamal till Bostadsdndamal. I ansékan
efterfragades plats for minst tva flerbostadshus, bebyggelse i
upp till atta vdningar, mojlighet till garage/carport och att hela
fastigheten skulle omfattas av den nya anvéndningen.

Samhéllsforvaltningens undersokning infor planbesked hittade
ingenting som beddmdes hindra ett fortsatt planarbete, och
Samhillsndmnden beslutade i § 196, 2016-10-20 att planarbetet
kunde péborjas.

Ett program har inte upprittats. Planomradet ligger inom
tatortsbebyggelse och foljer 6versiktsplanens intentioner.

I utgangslaget bestar planomrédet av gronyta. Omradet finns
inte omndmnt i kommunens géllande plan for gronstruktur.

.Forenligt med 3, 4 och 5:e kapitlet
Miljobalken

En behovsbeddmning har genomforts och bifogas handlingarna.
Planforslaget bedoms inte medfora en betydande inverkan pa
miljo, hilsa eller pd hushallning med mark, vatten eller andra
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resurser, dvs. allménna intressen enligt 3 och 4 kap 1
Miljobalken. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte
upprattats.

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt
miljobalkens 5 kapitel sdkerstdllas. Hirndsands kommun
omfattas av MKN {6r utomhusluft och for vattenférekomster.

Vattenforekomsten Sodra sundet (SE623340-175556) bedoms
ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Den
ekologiska statusen dr satt till mattlig baserat pa bedomningen
av sérskilda fororenande dmnen. For kemisk status anges ett
overskridande av kvicksilver (Hg), PBDE och dioxin.
Bedomningen av vattnets status dr himtad fran
forvaltningscykel 3 i maj 2020. Planforslaget bedoms inte
paverka Sodra sundet.

Utslédpp fran verksamheter via vatten och luft samt spridning
frdn fororenade markomraden och sediment bidrar enligt
paverkansanalys troligen tillsammans med andra
paverkanskallor till att god kemisk status inte uppnas i
vattenforekomsten.

Héarnosands kommun genomfor luftvirdsarbete bland annat
genom regional samverkan i ldnet. Inga 6verskridande av MKN
har uppmitts. Planforslaget bedoms inte innebéra att MKN for
utomhusluft 6verskrids, tack vare fortsatt relativt sma
trafikméangder samt en relativt gles bebyggelse inom omradet.

6. Planomradets forutsattningar

I det hidr avsnittet beskrivs vilka forutsattningar som géller for
planomradet.

Planomrédet inforlivades i Harndsand stad sent pa 1800-talet
tillsammans med resten av Gaded, och borjade 1 samband med
det att anvéndas for skoldndamal. Skolverksamhet pagick

8 av (48)



fortfarande 1967 nér den géllande detaljplanen utformades, och
av hédnsyn till detta fick omradet anvéindningen Allmént
andamal. Planomrédets nordligaste del var bebyggt med
fristdende hus innan man byggde E4:an genom staden nagon
ging efter 1967.

Figur 3. Skolomradet ndgon géng fére hégertrafikomldggningen 1967.
Ocksa marken langst till héger ligger inom dagens fastighet Svanen 1.

Figur 4. Pa ett mer sentida flygfoto syns rester av skolans gardsplan,
bollplan och tillfartsvag. Véxtlighet har ersatt husen i hbgerkant.

Skolbyggnaden stod kvar pa fastigheten fram till strax efter
1990, da byggnaden brann ner. Uppgifter i kommunarkivet tyder
pa att den vid tidpunkten for branden var i bruk som fritidsgérd
for ungdomar. Ar 1993 kom det in en ansdkan om att indra
omradets anvindning, men ingen ny detaljplan upprattades vid
det tillfillet.

Sedan skolbyggnaden brann ner har inga bygglovsarenden
registrerats for fastigheten, vilket tyder pé att planomradet fatt
std obebyggt. Det skulle betyda att planomradet 1 dagsléget varit
utan bebyggelse i knappt trettio ar.
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Natur

Mark och vegetation

Omradet &r ett Oppet griasbeklétt omrade med négra enstaka
lovtrdd — bjork och 16nn. I de sédra delarna av omrédet klipps
graset med maskingrisklippare, medan de norra delarna skots
med slaghackning eller liknande teknik. I omradets nordvéstra
del vixer mestadels sly.

Omradet sluttar fran Tulegatan mot E4:an; intill végarna ar
lutningen som brantast. Plan mark aterfinns dar den nedbrunna
Gadeaskolan lag samt dir skolan hade sin bollplan. Den
nordligaste delen av fastigheten dr sannolikt for brant for att
vara av intresse for den typ av bebyggelse som planen avser.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har genomforts for detaljplanen
(SWECO 2017-05-24) och figur 5 visar det undersdkta omrédet.
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Figur 5. Undersékningsomrade fér den geotekniska undersékningen. Till
héger en bearbetning dér rétt ringar in provgropen med finsandig silt.

Den geotekniska undersdokningen tolkade fram att det oversta
lagret bestar av en till tva meter av grusig sand, troligtvis
fyllnadsmaterial. Under det patraffades fast mark ned till
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formodat berg, som fanns pa ungefir tva till tre meters djup. I en
undersokningspunkt (se figur 3) var lagret av grusig sand bara
drygt en halvmeter tjockt, och under det fanns finsandig silt ned
till ett djup av drygt 1 meter. Sammantaget ror det sig om
friktionsjordar, som halls ihop av att partiklarna hakar fast i
varandra.

Den finsandiga silten &r flytbendgen i kombination med vatten
och storning fran schaktning eller packning, vilket maste beaktas
vid markarbeten. Vid grundldggning pa naturligt lagrad
friktionsjord bedoms endast sma sittningar uppkomma. Ingen
stabilitetsrdkning har utforts men stabilitetsforhallandena
beddms vara goda.

Marken bedoms kunna anvindas for bostdder och grundlaggas
med konventionella metoder.

Tva stycken 6ppna filterférsedda grundvattenror installerades 1
omradet. Grundvattenréren har avlésts vid installation 2017-03-
27 och 2017-04-03 och vid avldsning var grundvattenroren torra.
Mitningarna utfordes pa djup av 8,7 och 7,0 meter 6ver kartans
nollplan (RH2000).

En miljoteknisk markundersdkning har genomforts for
detaljplanen av AF- Infrastructure AB (2017-05-31, rev 2017-
10-18). Den miljotekniska markundersokningen har omfattat
ytlig provtagning av fem omrdden samt provtagning genom
provgropsgravning med gravmaskin pa fem platser (se figur 6 pa
ndsta sida). Resultatet 4r bedomt utifran Naturvardsverkets
(2009) riktvarden for Kénslig Markanvéndning (KM) och
Mindre Kénslig Markanvdndning (MKM). Bostdder rdknas som
kanslig markanvéndning.

Fororeningsforekomst 1 halter 6ver MKM har visats 1
fyllnadsmaterial bestdende av rivningsmassor i en provgrop
(17AF_PGO04). Fororeningsforekomst i halter 6ver KM har
hittats i den naturliga jordarten. I 6vrigt tyder resultaten pa en
mattlig och diffus fororeningsférekomst pa fastigheten.
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Forekomsten av bly och eventuellt ocksd PAH i de ytliga
proverna skulle kunna kopplas samman med fastighetens
placering intill vig E4. Den nedbrunna skolan kan ocksé ha
paverkat fororeningshalterna inom planomradet.

Marken behdver saneras for att kunna anvéndas till bostider.

Yta dar KM 6verskrids Provgrop dar KM dverskrids Provgrop dar KM uppfylls

Figur 6. Bild frén den miljétekniska markundersékningen som visar provytor och provgropar.
Bilden har bearbetats med symboler for att fértydliga undersékningens resultat.

Markradon

I samband med den geotekniska undersékningen utfordes dven
en oversiktlig métning av markradon. Markradon mattes 1 tva
punkter och halten uppmiittes till 33 kBg/m? respektive 3
kBq/m?®. Marken ir klassad som lagradonmark. Risk- och
griansvdrden for radon i1 nya byggnader dr 200 Bq/m?
(stralsakerhetsmyndigheten.se. Himtad 2020-06-01).
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Fornlédmningar

Det finns inga registrerade fornldmningar inom planomradet.
Om fornldmningar hittas i samband med markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas, i
enlighet med lagen om kulturminnen mm 2 kap 1§.

Bebyggelseomraden

Bostéader

I utgangslaget bestar planomrédet av grasyta utan byggnader. |
planomrédets direkta nédrhet finns villabebyggelse ldngs
Tulegatan och flerbostadshus 4t sdder, invid Gadeévégen.

Figur 7. Hus pa Tulegatan. Figur 8. Flerfamiljshus vid Gadeéavégen.

Verksamheter

I befintliga bostadshus intill E4:an finns verksambheter.

Tillgénglighet

I utgangsléget ar marken utan bebyggelse och domineras av
sluttande terrdng. Marklutningen kan gora det svarare for
rorelsehindrade att ta sig fram till och inom omradet. Det syns
inga sérskilda anpassningar for tillgénglighet, men de fasta
hindren éar fa.

Kulturmiljé och gestaltning

Inga byggnader eller miljoer som ar av kulturhistoriskt virde
finns inom planomradet eller dess nirhet. Daremot ligger
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planomrédet i ett exponerat ldge: dels syns omradet fran stadens
centrum pa andra sidan Nattviken och frdn promenadstraket runt
viken, dels ligger den fullt synlig for alla som passerar genom
Hérndsands stad via E4:an. Det betyder att en fordndring av
innehéllet pa Svanen 1 péverkar bade livsmiljon for stadens
invéanare och det intryck av Hirndsand som formedlas till
forbipasserande. Det dr omstdndigheter utdver det vanliga som
gor omsorgsfull gestaltning sdrskilt viktigt inom planomradet.

Runt Svanen 1 priglas omgivningen av att bebyggelsen har
skiftande uttryck, men konsekvent volym, som tar hénsyn till
horisontlinjen. Bostadsbebyggelse uppnar en maxhojd av fyra
vaningar, medan byggnader med fem vaningar eller mer
anvinds for kontorsdndamal. Byggnader som inte utgor
friliggande villor bryter upp sin skala med exempelvis
fasadforskjutningar och fargsittning.

iean
i Tullpartsg. 2 m A, s w—\i
e Paolishuset Regionens hus 6,58 2 vn ? :pﬁg;E“

5 van.

o i §vin + sutemdng | =
— Gidebskolan  Gadedv/\iktoriag. Artilesi. . - Artilerig. IYELLTIRTNG, ikl suterrdng
7 2 ]

Avan. 3van, 384 van,

Figur 9. Existerande byggnader runt Svanen ar konsekventa i volym. Férutom Svanens omgivning inkluderas tva
av stadens profilbyggnader, Spiran och Domkyrkan, i volymstudien. De svarta prickarna ytterst pa varje sida
férestéaller vuxna ménniskor.

Forutom byggnadsvolymen kénnetecknas stadsbilden av en
tydlig och naturlig horisontlinje; det ar naturlandskapets linjer
som formar silhuetten mot himlen. Anpassning till landskapets
lutning och terrasseringar har ocksa resulterat i ett stort djup 1
stadsbilden; det gar att se upp till sju Overlappande lager av
utsikt innan himlen tar vid. Férhallandena ar pé det viset samma
som mer centralt i staden, dér dessa langa siktlinjer tillvaratas i
ett gestaltningsprogram. Se figur 10-12 for illustration.
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Figur 11. Hela sju lager gér att skénja innan Figur 12. Denna vy fran
himlen tar vid. Gavle har bara tva lager.

Mer detaljer kring planarbetets gestaltningsdel finns i bilagorna
Gestaltningsmaterial och Volymstudie.

Friytor

Lek och rekreation

I omradet finns indikationer pa att platsen anvinds for lek. Inom
omradets sydostra del, mot gingvégen, star tva mélstolpar som
tyder pé att platsen anvénds for bollspel. Ett stangsel finns mot
gingvigen, av den sort som anvénds vid bollplaner.

Figur 13. Malstolpar och stockar tyder Figur 14. | férgrunden méts tva

pa bollspel och annan lek. upptrampade stigar i snén.
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Vid ett platsbesok fanns en kvarglomd leksak pa platsen, och
liggande stockar som placerats med avsikt (figur 13).

Vid ett annat platsbesok, pa vintern, syntes tva tydligt
upptrampade stigar 1 snon (figur 14). Det innebér att omradet
anvinds bade sommar och vinter.

I utgangsléaget bestar planomradet huvudsakligen av grismatta i
soder, och av mer vildvuxen vixtlighet i den norra &nden. En del
tradgérdsviaxter finns dér, som kan vara overlevare fran tiden
fore motorvigen, da det lag ett smahus dér. Det finns enstaka
trdd inom planomrédet.

Narmaste storre vattendrag utgors av Nattviken, del av S6dra
sundets vattenforekomst. Nattviken ligger cirka 60 m ostnordost
om fastigheten.

Nar en detaljplan ersétts aterintrader strandskyddet enligt
miljébalken (2010:902), om den nya planen inte upphdver
skyddet. Planomradet berors av ett generellt strandskydd inom
100 meter fran strandlinjen vid Nattviken.
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Planomradet paverkas av riksintresse for E4, som ligger direkt
Oster om omradet. Utpekande av ett riksintresse for
kommunikationer innebér enligt miljobalken 3 kap 8 § att
riksintresset ska skyddas mot atgérder som kan patagligt
forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningen (PM
Riksintressen for trafikslagens anldggningar (TRV
2010/13990)).

Planomradet angdrs i utgangsliaget fran Gadedvagen - Tulegatan.
Oster om planomrédet passerar E4. Befintliga flerfamiljshus
soder om planomradet har in- och utfart via Gadedvigen. Vigen
Overgar sedan till att bli en gdng- och cykelvidg som leder till
Viktoriagatan, invid E4:an.

Figur 15. Gadeavégen at véster, upp for Figur 16. Tillfartsvag for flerbostadshusen
backen fran planomréadet. séder om planomrédet.

I utgangslaget har planomradet ingen aktiv anslutningspunkt for
motortrafik. Tidigare har planomradet néatts via korsningen
Gadeédvigen/Tulegatan, vilket kan ses 1 ett fotografi fran 1976
(figur 17 pé nista sida). Rester finns kvar av denna
anslutningsvig. Ocksa gangstigen som syns pa samma bild finns
kvar i utgangsliget (figur 18 pd nésta sida).
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Figur 17-18. Skolan 1976 (ovan), och samma plats ar 2017 (nedan).

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig finns invid planomrades sydostra del. Invid
E4:an finns en mindre trottoar. I slutet av Tulegatan, &t nordvist,
finns en gang- och cykelvidg som leder nedfor en backe till
Jarnvégsgatan och Viktoriagatan. Via Jarnvéigsgatan kan géng-
och cykeltrafikanter ta sig till Hirndsands central, som ligger
knappt 500 meter bort fran planomrédet.
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P& Tullportsgatan trafikerar linje 39, och Servicelinje
”Plussbussen” gér i en slinga intill planomréadet via
Artillerigatan. I borjan av Tullportsgatan finns en busshallplats
mot centrum, ca 200 meter fran planomrédet.

Buller méts i decibel A, dB(A). Ljudnivén for ett vanligt samtal
pa en meters avstand motsvarar 60-65 dB(A). Planomradet
utsétts for trafikbuller fran E4:an.

AF- Infrastructure AB (2017-04-07) har genomfort en
bullerutredning for att sékerstélla att god ljudmil;jo kan erhéllas
for boende inom planomradet. I berdkningen har trafikuppgifter
frdn Trafikverket anvints. Antalet fordon per dygn och
fordelningen av tung och latt trafik samt fordelning under natt
och dag dr berdknade medeltal fran stickprovsmétningar gjorda
2015. Den hir undersdkningen réknar inte in effekten av hur
ljudet studsar mot till exempel fasader. Utredningen forutsitter
att marken dr mjuk, inte belagd med sten eller asfalt.

Undersdkningen har anvént en skiss frin exploatdren
dir byggnaderna ar 14 meter hoga (figur 19). Langden
liknar lamellhusen vid Viktoriagatan. I modellen ar
komplement-byggnader vid E4:an dr 3 meter hoga och
den bullerskyddande viggen &r 2,4 meter hog.

Bullerskyddande
vigg

Forrad/
garage

Norra'._ b
byggnaden

Sédra T
byggnaden

g

Figur 19. Bullerutredningens situationsplan.
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Bade ekvivalent och maximal ljudnivé har berdknats. Ekvivalent
ljudniva motsvarar ett medelvérde av det buller som finns pé en
plats. Maximal ljudniva beskriver toppar i bullernivan. Det finns
riktlinjer for bdda vardena i Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande (SFS 2015:216). Dir star bland annat att den
ekvivalenta ljudnivan vid en bostads fasad inte bor 6verskrida
60dB(A), med vissa undantag. Vid en uteplats géller 50 dB(A)
ekvivalent ljudnivd och 70 dB(A) maximal ljudniva.

I rapporten framkommer att hogsta ekvivalent ljudniva berdknas
till 60dB(A), samt att den maximala ljudnivan 6verskrider
70dB(A) for 6versta vaningen pa bada byggnaderna. Boverkets
vagledning om buller i detaljplan (2017) anger att planen ska ge
bostider tillgdng till en ljudddmpad sida av bostadsbyggnaden
ndr den ekvivalenta ljudnivan vid bostadens fasad ar hogre dn 60
dB(A). Bullerutredningen rekommenderar att ldgenheter storre
an 35 kvm ska ha minst hélften av bostadsrummen vénda mot en
sida av byggnaden dér bullernivaerna dr hogst 55 dB(A).

Balkonger mot E4:an berdknas vara bullerutsatta med nivéer
over 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och klarar dirmed inte
riktvarden for uteplats. Om det anordnas en gemensam uteplats
med tillréckligt 1dga ljudnivder kan en hdgre ljudniva tilldtas for
balkongerna. En gemensam uteplats bor enligt utredningen
anlidggas sa att bostadshusen skyddar mot buller fran E4:an.

Teckenforklaring

+ Matpunkter

LpAeq24h
>75 dB{A)
70<75 dB{A)
65<70 dB{A)

 60<65 dB(A)
55260 dB{A)
50<55 dB{A)
45<50 dB{A)

Figur 20. Detalj frén bullerutredningen. Ekvivalent ljudnivéa 60<65dB(A) berdknas dnda ned
till andra vaningen. Néra bullerskdrmens kant berdknas detta dnda ner till markplan.
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E4:an ar utpekad i kommunens dversiktsplan som primir
transportled for farligt gods. Hela planomradet ligger inom det
potentiella riskomradet géllande transport av farligt gods.
Riskhanteringsavstand for bostdder i mer dn 2 plan ér éver 150
meter, fran vigkant. For detaljer se ”Riskhantering 1
detaljplaneprocessen — Riskpolicy for markanvéndning invid
transportled for farligt gods” av Léansstyrelsen 1 Vésternorrland.

En riskutredning har tagits fram (SWECO 2017-06-01) med
anledning av att planomradet ligger inom zonindelningen for
rekommenderat skyddsavstand. Riskutredningen har bedomt
aktuell risksituation och behov av eventuella skyddsatgérder.
Utredningen har undersokt om olycksriskerna avseende
avakning fordon, fordonsbrand och transport av farligt gods ar
acceptabla for omrddet som planeras for bostadsdndamal.

Skyddsatgirderna som rapporten kommer fram till ar att:

e For att forhindra brandspridning till planerad
bostadsbebyggelse bor fasad pd garage- och
forradslangor ndrmast E4 vara tillverkat i ett
svarantidndligt material. Om en storre olycka
eller brand uppstar pa E4:an ska fasad mot
E4 vara sé pass bestdndigt mot virme att
ménniskor hinner utrymmas fran
bostadshusen. Brandteknisk klass E130
rekommenderas.

o Friskluftsintag pd bostadsbyggnaderna
placeras pa den fasad som r vénd bort frén
E4.

e (Garage- och forrddslangorna foreslas byggas
tillrackligt kraftigt for att forhindra att
avékande fordon nér planerad
bostadsbebyggelse.

e De forsta 20 metrarna fran E4 har en
oacceptabel riskniva och bor utformas sa att
personer inte uppmuntras att stadigvarande
vistas dar.
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I utgangslaget ar planomradet 6ppen mark utan byggnader.
Utsikt 6ver Nattviken dr obehindrad bortsett fran enstaka trad.

I utgangslaget ar planomradet obebyggt och 6ppet, vilket givit
mycket bra inslépp av dagsljus for de boende i existerande
bebyggelse. For att sdkerstdlla fortsatt bra insldpp av dagsljus
for bebyggelsen pa Tulegatan, och for den planerade
bebyggelsen, har ”25-gradersregeln” tillimpats. Det dr en
tumregel som bygger pa forsta steget 1 berdkning av dagsljus
inomhus (se Boverkets publikation ”Rikna med dagsljus” for
detaljer), och metoden anvédnds som beddmningsgrund 1 brittisk
stadsplanering.

Metoden innebir att en linje dras 1 25 graders vinkel frén en
punkt tvd meter upp pa existerande byggnads fasad. Om ny
bebyggelse sticker upp ovanfor linjen ér det sannolikt att
dagsljusinsléppet for den existerande byggnaden paverkas
negativt. Om den nya bebyggelsen dr ldgre dn linjen, bedoms
dagsljusinsléppet vara opdverkat av nybyggnationen.

e
Figur 21. Tvérsnittens placering i férhallande till Svanen 1 (grén markering).
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Figur 22. Tvérsektioner dér grénsen for dagsljusinsldpp prévas med 25-gradersregeln. | det hdr skedet
utreddes hégre byggnadshdéjder &n det resulterande planférslaget. Fler bilder finns i
gestaltningsmaterialet.

I planarbetet har 25-gradersregeln anvénts for tva saker. Det ena
ar for att prova volym och avstdnd mellan ny bebyggelse och
Tulegatans bebyggelse, sé att det blir bra dagsljusinslépp pa
Tulegatan. Det andra &r for att prova avstandet mellan ny
bebyggelse och flerbostadshusen séder om planomradet, sé att
den existerande bebyggelsen inte skymmer dagsljus for den nya.

Uppgifter om luftkvalitet frdn Trafikverket visar att halterna av
PM10 och NO2 klarar rddande gransvirden med god marginal.

Befintliga allménna ledningar for vatten- och spillvatten finns i
Tulegatan och planerad byggnation kan anslutas till
ledningsnitet.
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Fjarrvarme finns draget i Tulegatan.

HEMAB har en transformatorstation inom sddra delen av
planomrédet. Fran transformatorstationen gér elledningar i den
mindre vdgen sdder om planomradet samt langs planomrédets
Ostra grans, mot E4:an. En ledning gér dven inom planomradet,
forbi den plats dir det fanns en skolbyggnad fram till ca 1990.
HEMAB har ocksa en optokabel som ligger likt elledningen 1
den mindre viagen, sdder om planomradet och som leds vidare
under E4:an.

TeliaSonera Skanova Access AB har en nétkabel som ligger
inom planomradet och brukade leda fram till skolbyggnaden.

[ utgingsldget bestar planomradet av obebyggd gronyta, vilket
innebdr att den infiltrerar dagvatten. En rdnnstensbrunn och
dréneringsbrunn finns vid korsningen Tulegatan/ Gddeaviagen
samt vid Tulegatan. Tva stycken brandposter finns vid
Tulegatan. Stadens dagvattensystem har kapacitet att hantera 10-
arsregn, men &r i dagsliaget inte dimensionerat for 100-arsregn.

Figur 23. Beréknade rinnvégar gar tvérs

over planomréadet och féljer lutningen ner
mot E4:an och Nattviken.

24 av (48)



En exploatering av omradet innebér att andelen hardgjorda ytor
inklusive tak kommer att 6ka. Det innebér i sin tur att méngden
vatten som rinner vidare dver markytan istéllet for att infiltreras,
ocksa viéntas 0ka. Det &r viktigt att dagvattnet hanteras pa ett sétt
som inte belastar E4:an, som ligger precis nedanfor.

Dagvattenhantering inom planomradet behdver ta hinsyn till
kapaciteten hos stadens dagvattensystem och till
framkomligheten p& E4:an, som &r riksintresse for
kommunikation. Det dr ldmpligt att dagvattnet inom
planomradet sa ldngt det 4r mdjligt omhéndertas lokalt,
exempelvis genom att lata vattnet filtreras till grismatta eller till
trdd och véxter. Andra sétt att filtrera vattnet ar att anldgga en
genomslipplig markbeldggning. Dagvattnet kan ocksé avledas
till diken som fordrdjer och renar dagvattnet innan det slépps till
recipient.

En dagvattenutredning kommer att tas fram for det fortsatta
planarbetet.

I omradet kan befintligt system for avfallshdmtning, sé kallade
flerfackskérl, eller underjordsbehallare anvindas for matavfall
och brénnbart avfall. Funktionen med underjordsbehéllare &r att
avfallet forvaras svalt under markniva och ddrmed minskas
risken for luktproblem och att smagnagare kommer &t avfallet.
Avfallet samlas i en sdck som sedan med en kranbil toms till
sopbil. Ndrmaste atervinningsstation ligger vid Tunnelplan.

Brénnbart avfall

Figur 24. Underjordsbehéllare vid
Garvaregatan.
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7. Planforslaget

I det hédr avsnittet finns mer utférliga beskrivningar av
regleringarna som gors i planforslaget och av orsaken till dem.

Figur 25. Planférslaget lagt ovanpa ett ortofoto (korrigerat flygfoto) av planomradet.
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I plan- och bygglagen stélls krav pa att en detaljplan ska vara
tydlig (PBL 4:32). I ett rdttsfall 2020-05-11 upphivde Mark-
och miljodomstolen en detaljplan dirfor att den bedémdes vara
for otydlig (se méal nummer P 3989-19). Detaljplanen géllde en
centralt beldgen fortdtning och saknade reglering av
bebyggelsens placering och utformning.

Med hénsyn till att platsen 1 frdga var allmén plats, varit utan
bebyggelse 1 sextio ar och att fortdtningen tydligt skulle paverka
ndrboendes ndrmaste omgivning, beddmde domstolen att det
borde framga av planhandlingarna hur platsen kunde komma att
se ut. Domstolen menade att otydligheten minskade
allménhetens mojligheter att uttala sig om planforslaget.

Svanen 1 ocksa har ocksa varit obebyggd under en ldangre tid
(cirka trettio dr), innebér en ganska central fortdtning av
bebyggelsen, och har i géllande detaljplan en anvéndning dér
omradet till viss del varit tillgdngligt for allménheten (utanfor
skoltid). I praktiken fungerar omradet som en allmén plats och
nyttjas av allminheten. Utifran likheterna med réttsfallet ovan
har samhéllsforvaltningen dragit slutsatsen att ett planforslag
helt utan reglering av placering och utformning vore for
otydligt.

Trad 1 en stadsmiljé har ménga goda effekter. Trad gestaltar
stadsmiljon, hjdlper till att forbattra fororenad luft och fangar
upp stoft frin biltrafiken. Trid ger ocksé behaglig skugga under
varma sommardagar och hjdlper till att ta upp vatten. Trad 1
omrédet bor vara kvar dér det inte hindrar byggnation av
flerfamiljshus. Vegetation regleras dock inte 1 planforslaget.

Slinten ndrmast E4:an regleras med hdjdbestammelser. Syftet ar
att bevara den befintliga sldnten som en skyddsvall mot E4:an.
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Resultatet fran den geotekniska undersokningen har
generaliserats till de norra delarna av byggritten i planforslaget.
Detta antagande har gjorts utifrén att markens forhallanden
avseende hojd, lutning och sammanséttning bedomts vara
snarlika forhéllandena inom det undersdkta markomradet.
Antagandet har tagit hinsyn till att undersékningen inte pavisat
séarskilda risker for exempelvis ras och skred.

Resultatet fran den geohydrologiska undersokningen har
generaliserats till hela byggréttsomradet 1 planforslaget. Det
beror pé att markens forhdllanden bedomts vara mycket lika
innanfor och utanfor det undersokta omradet.

Eftersom omradet har fororeningshalter 6ver Kénslig
Markanviandning men planeras for Bostider, sé kravs
marksanering for att platsen ska bli ldmplig for andamalet.
Dérfor finns en planbestimmelse for hela planomréadet som
reglerar att Startbesked far inte ges for dndrad markanvdndning
forrdn markfororeningen har avhjdlpts. (PBL 4:14:4.)

Halterna av markradon har inte lett till sdrskilda bestimmelser 1
planforslaget.

Det finns inga fornldmningar att hantera i planforslaget.

For planomrédet planeras kvartersmark med markanvindningen
bostéder (B). Den maximala exploateringen syns i figur 26 pa
nista sida.
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Figur 26. Ndr maximal byggrétt i planférslaget anvénds blir det ungefér sahéar stora husvolymer. | det

BT T I T el L I

hér exemplet har man inte anvéant méjligheten att bygga vinkelbyggnader.

Tvé av tre byggritter for flerfamiljshus planeras till en
nockhdéjd av 25 meter 6ver kartans nollplan (i RH2000). H6jden
innebdr att taknocken hamnar cirka 15 meter 6ver markytan,
vilket motsvarar fyra vaningar med tak. Storsta byggnadsarea
ar 650 m? styck, och byggnadstypen regleras till lameller (f1).
Byggnadstypen regleras for att skapa en god ljudmilj6é och en
forutsdgbarhet i bebyggelseutvecklingen (se sid. 27).

Byggnadernas placering r 1ast sé att [dngsidan méste vindas
mot E4:an for att de ska fungera som skydd mot trafikbuller
(p1). Undantag tillats i anslutning till en byggnad som redan
placerats pé detta sétt (p2). Avsikten med det &r att tillata
rumsbildande vinkelbyggnader utan att tappa regleringen for
god ljudmiljo. En vinkelbyggnad som I6per | SO A
langs den sodra byggrittens norra grans ar 3 £
dock oldmpligt med hénsyn till dagsljus och
solljus for utomhusmiljon pa byggrétten 1
mitten.

Mellan de tva storre byggrétterna tillats en
mindre byggritt med en nockhojd péd 14
meter dver nollplan, som motsvarar en
vaning med tak. Avstandet fran norra till
s0dra byggriéttsgransen dr 26 meter, vilket ar
en kompromiss mellan byggmdjlighet och
solljus (se sid. 37). Storsta byggnadsarea ér

Figur 27. Héar ligger byggrétterna.
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390 kvadratmeter av markens yta. Avsikten med byggritten &r
att de hogre byggritterna ska kunna byggas ithop med hjélp av
den ldgre byggnaden, for att till exempel anvédndas for
gemensamma utrymmen. Ocksa den mindre byggritten ska vara
lamellhus (f1), och vindas med langsidan mot E4:an (p1).

Regleringen av byggritterna sker med stod 1 PBL 4:5, 4:11:1
och 4:16.

Planforslaget omfattar inga nya verksamheter.

Tillgdnglighet regleras inte 1 planforslaget, men ny bebyggelse
som uppfors maste folja foreskrifterna i Boverkets byggregler
(BBR). Det innebar bland annat att for flerfamiljshus med tre
eller fler vaningar géller krav pa hiss. Marken ska ocksa
anordnas sé att inga fysiska hinder foreligger. Parkeringsplats
for bil ska finnas max 25 meter fran entréerna.

Myndigheten for delaktighet (MFD) foresprékar universell
utformning som utgangspunkt. Det innebdr att redan fran borjan
utforma miljoer som fungerar for sa manga som mojligt och inte
behover anpassas i efterhand (hdmtat 2020-06-03 fran
mfd.se/kunskap). Myndigheten uppger att tillganglighetskrav i
upphandlingsskedet &r ett mojligt verktyg for detta.

Planforslaget tar hdnsyn till stadsbilden genom att reglera till en
byggnadshdjd som foljer omgivningens volym. Detta medfor
ocksa en obruten horisontlinje och en fortsatt 6verlappning i
djupled, vilket ocksa tagits 1 beaktande. Planforslaget reglerar ett
parti av lagre byggnadshojd, for att hindra att sikten helt byggs
for. Den lagre byggritten ligger centralt 1 siktlinjen som
markeras av konstverket "Evolution” (figur 28) for att hélla den
Oppen och hjélpa ny bebyggelse att bli en del av helhetsbilden.
Detta regleras med stod i PBL 4:11:1, 4:16 och PBL 2:3:1.
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Figur 28. Placering av det tredelade konstverket Evolution (gula
symboler), och siktlinjien som markerats av det och av skolan (streck).

Komplementbyggnaderna utgér en utmaning ur
gestaltningssynpunkt. De langa fasaderna mot E4:an och
Nattviken kan ge ett hart och avvisande uttryck. Med hdnvisning
till platsens ovanligt synliga ldge 1 stadsbilden, mildras detta
med utformningsbestimmelsen f2 — takytan ska vara
vegetationsklddd. (PBL 4:16 samt PBL 2:3:1)

Friytor

Lek och rekreation

Efter byggnation blir omradet begransat for lek. Narmsta
lekpark finns i Tullportsparken ett kvarter soderut. Det finns
ocksa mojlighet att ta sig till befintlig gadng- och cykelvig vid
Viktoriagatan och vid Jarnvéigsgatan for en promenad runt
Nattviken. Narmaste naturomrade dr Gadedberget, cirka 1,5 km
fran planomrédet.

Lek och rekreation inom planomradet regleras inte 1
planforslaget, eftersom det endast omfattar kvartersmark. Det
finns tillrdckligt med utrymme inom planomrédet for att skapa
friyta. Byggnadernas placering mdjliggor friyta med god
ljudmiljo.
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Inom planomradet finns mojlighet att ordna en gemensam
uteplats med tillrackliga ldga ljudnivaer. Bullerskyddad uteplats
regleras med mj3 under rubriken Storningar.

Naturmiljon regleras inte 1 planforslaget. Byggritten dr daremot
dimensionerad sa att det finns mdjlighet att behalla naturinslag
inom planomrédet.

Vattenomraden ingér inte 1 planomradet.

Planforslaget innebér att det generella strandskyddet om 100
meter fran vattenlinjen upphévs for planomradet.

Det sérskilda skél som anges for upphédvandet, i enlighet med
miljobalken 7 kap 18 §, ér att omradet som dispensen avser dr
val avskilt frdn stranden av en storre vag.

Regleringen sker med stod i PBL 4:17 och MB 7:18c:2.

Dagvattenhantering inom planomradet véntas kunna paverka
riksintresset pa grund av dkad andel hirdgjord yta. Eftersom
paverkan bedoms kunna avhjilpas genom val av
dagvattenhantering anses paverkan inte vara betydande eller
foranleda en miljokonsekvensbeskrivning. En
dagvattenutredning ska tas fram som underlag for det fortsatta
planarbetet.

Planforslaget hinvisar till befintligt viagnit och ser att det
fortsatt &r mojligt att ansluta till omradet. Att ansluta via
Viktoriagatan dr ddremot inte ldmpligt av sdkerhetsskal. For att
kunna ansluta via Gadedvégen krivs dndring av lokala
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trafikforeskrifter for infarten, samt en mindre avvikelse fran
detaljplanen som géller for infartsvdgen (nr 180).

Eftersom planomradet endast omfattar kvartersmark ges ingen
ndrmare reglering av anslutningspunkter. Samtliga anslutningar
ligger utanfor planomradet och kraver darfor tillstdnd enligt
Viglagen §39 (SFS 1971:948).

Parkering och komplementbyggnader

Parkering anordnas inom kvartersmark bostad (B), 1 anslutning
till E4:an. Det finns mgjlighet att uppfora garage och forrad.
Syftet med lokaliseringen &r att anvinda skyddsavstdndet mot
E4:an pa ett sétt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Lokaliseringen bedoms inte forsdmra trafiksituationen pa E4:an,
eftersom markens hdjdskillnad vid planomradets grans mot
viagen redan skymmer sikten och ingen trafik tillats ansluta fran
Gadeédvigen pa grund av detta.

I planforslaget &r omradet for garage- och uthusbyggnader
markerat med korsmark. Bestimmelsen lyder: marken fdar med
undantag av komplementbyggnad inte forses med byggnader.

Komplementbyggnadernas
hojd begrénsas till plus 11
meter fran nollplan, vilket
motsvarar cirka fyra meter upp
frdn marken. Placeringen
regleras sé att ldngsidan ska
vindas mot E4:an (p1); syftet
med det &r att byggnaderna ska
aterskapa forutsittningarna
som ligger till grund for
riskutredningen.

Regleringen sker med stod i
PBL 4:11:1.

Figur 29. Har far man ha

komplementbyggnader.
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For att uppné en god ljudmilj6 for boende och for friytor finns
fem bestimmelser 1 plankartan. Syftet med dem é&r att skdrma av
fran buller och att ge tillgang till en ljudddmpad sida. Det ar
ocksa till for att en 6kad andel hardgjord yta och fasader som
ljudet studsar mot inte ska medfora overskridna gransvirden for
trafikbuller, eftersom frifaltsvérdet traffar precis pa den dvre
vardegriansen for ekvivalent ljudniva vid fasad.

o f1— endast lamellhus.

o p1— byggnad ska placeras med
langsidan mot E4:an.

e mu — for bostdider med en boarea storre
dn 35 kvm ska minst hdlften av
bostadsrummen orienteras mot
ljudddmpad sida om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad dr >60dB(A) .

e m2 — for bostdder med en boarea av max
35 kvm ska minst hdlften av
bostadsrummen orienteras mot
ljudddimpad sida om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad >65 dB(A).

e m3 — minst en skyddad gemensam
uteplats anordnas ddr ekvivalent
ljudniva inte far overstiga 55 dB(A) och
maximal inte far overstiga 70 dB(A).

En god ljudmilj6 for boende bedéms kunna uppnés i enlighet
med Forordning om trafikbuller vid bostadshus (2015:216),
genom skapande av ljudddmpad sida.

Reglering av skyddsétgérder sker med stod 1 PBL 4:12:2, och
placering och utformning med stod i PBL 4:16. Hénsyn till
buller har ocksé stdd i PBL 2:6a och riktvirden hiamtas fran
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216).
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Skyddsatgirderna som riskutredningen kom fram till har i stor
utstrackning lyfts in som bestimmelser i plankartan. Slédnten
nirmast E4:an, som riskutredningen likstéller med en
skyddsvall, bevaras genom reglering av markens hojd.

¢ Planbestdmmelsen b1 anger att fasaden ska
vara av svarantdndligt material, minst
motsvarande brandteknisk klass EI30.

e Planbestdmmelsen b2 anger att
byggkonstruktionen ska vara tillrdckligt
kraftig for att hindra avdikande fordon.

e Planbestammelsen p1 anger att byggnad ska
placeras med ldngsidan mot E4:an, for att
bevara placeringen fran riskutredningen.

e Marknivén i slidnten vid E4:an regleras till som
lagst samma niva som utgdngsléget.
Bestdmmelserna dr en kombination av
hojdangivelser och bestimmelsen n— Markens
hojd far inte sdnkas.

e Korsmarkerad yta finns i plankartan dar
garage- och forradsbyggnader ska placeras.
Korsmark — marken far med undantag av
uthus och garage inte forses med byggnader.

Tillsammans med ett markreservat for ledningar (u) innebér
korsmarken att de 20 metrarna ndrmast E4:an inte anvinds for
stadigvarande vistelse. Det stimmer §verens med
riskutredningens bedémning av skyddsavstand.

Skyddsétgirden att ventilation ska placeras i fasad som vetter
bort frdn E4:an anvénds inte eftersom ventilationssystem for
flerbostadshus normalt placeras pa taket. En sddan bestimmelse
vore alltsd verkningslos i praktiken. Om praxis for detta skulle
andras i1 framtiden finns fortfarande mojlighet att hantera
ventilationslosningar 1 bygglovsprocessens tekniska granskning.
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Markreservatet regleras med stdd i PBL 4:6. Reglering av
markniva sker med stéd 1 PBL 4:10, och korsmark med stod i
PBL 4:11:1. Placering och utforande regleras med stod 1 PBL
4:16. Sammantaget motiveras regleringarna som skyddsétgéarder,
vilket innebar stod i PBL 4:12:1.

Utsikt

Forslaget till detaljplan innebér att utsikten 6ver Nattviken for
bostadshusen vid Tulegatan kommer att bli begrénsad jamfort
med utgingsldget. Den hogre byggritten kan som mest sticka
upp ungefdr 13 meter frdn Tulegatans markniva. Ett parti av
lagre byggnadshdjd 1 byggrétten ska 6ppna upp for utblick fran
och till Tulegatan. Den lagre byggrittens max-hojd ligger 1 niva
med marken pa Tulegatan. Det ar inte mdjligt att uppfora
byggnader 6ver hela fastighetens ldngd.

Kommunen beddmer att planforslaget inte innebdr en betydande
oldgenhet enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (PBL).

Figur 30-31. Skisser av hur sikten kan &ndras av planforslaget, sett fran ett par meter lagre én Tulegatan.

\.\‘.Mﬁnniska

< Markhdjd Tulegatan.
<+11lm

S

Tuleg. (skydd)  E4:an
Figur 32. Den lagre bebyggelsen i planférslaget gar inte hégre upp &n marknivan pé Tulegatan.
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Dagsljus

Dagsljusbedomningen har paverkat hojd pé och placering av ny
bebyggelse (figur 33). Den hogsta nockhdjden i planforslaget
motsvarar ungefar 15 meter 6ver markniva. Det ger goda
forutsittningar for fortsatt bra dagsljusinsliapp for existerande
bebyggelse enligt dagsljusundersokningen. Avstdndet mellan de
existerande flerbostadshusen och nirmsta nya byggrétt regleras
med prickad mark, och ger forutséttningar for gott
dagsljusinslépp i den planerade bebyggelsen.

Figur 33. Avstand med hénsyn till dagsljus.

Avstandet mellan de tva hogre byggratterna har provats mot 25-
gradersregeln for dagsljus, och mot 45-gradersregeln for att
undvika for mycket skugga (figur 34 pa nista sida). 45-
gradersregeln fungerar sa att man drar en linje i fyrtiofem
graders vinkel fran det skuggande foremaélet ner till den
skuggade ytan. Omradet innanfor linjen antas bli skuggat av
foremalet. P& vara breddgrader behdver man ocksé ta hinsyn till
att vi har betydligt mer skugga &n sé under stora delar av éret.
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Figur 34. Minst 15 meter hamnar i skugga. Dagsljusregeln ger ett avstand pa 33 meter. 26 meter

motsvarar ldngden pa den gamla skolbyggnaden.

Det kortaste mdjliga avstandet beddmdes vara omkring 26
meter, vilket motsvarar ldngden pa den gamla skolbyggnaden.
Avstandet dr en kompromiss mellan forutsdttningarna for solljus
och mojligheten att bygga ihop byggritterna pa planomradet. Att
placera en vinkelbyggnad ldngs s6dra griansen pé den légre
byggritten skulle dock skapa en skuggig utomhusmiljé och bor
undvikas for en solig uteplats.

Ett kortare avstand &n dagsljus-maéttet accepteras darfor att
ljusinsléppet 1 gavelfonster ovanfor markplan inte péverkas. I
markplan antas byggnaderna vara sammanbyggda och alltsd inte

innehélla fonster 1 gaveln.

Regleringen sker med stod i PBL 4:11:1 och 4:16.

Planerad byggnation kan anslutas till det befintliga
ledningsnitet. Det regleras inte i planforslaget.

Planerad bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenétet i
Tulegatan. Det regleras inte i planforslaget.
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El och optik samt Tele

Transformatorstationen pa planomradet halls planenlig med
anviandningsbestimmelsen Ei- transformatorstation.
Bestdmmelsen &r satt med 5 meters marginal mot anldggningen.

Ledningsritten fran transformatorstationen langs planomradets
sOdra grins gors fortsatt planenlig med ett markreservat (u).
Grinsen for markreservatet ar satt med 2 meters marginal pa
varje sida om ledningen.

HEMARB:s optokabel sdder om planomradet paverkas inte av
planforslaget.

TeliaSonera Skanova Access AB har en ndtkabel som ligger
inom planomradet och brukade leda fram till skolbyggnaden.
Den kabeln ligger inom byggrétten for bostadshus. Vidare finns
en kabel vid planomradets Ostra grians som paverkas av
lokaliseringen for uthus och garage. Markreservat for flytt av
ledningar finns markerat pd plankartan i omradets Ostra dnde (u).

Figur 35. Mark avsatt fér
transformatorstation och ledningar.

Alla markreservat for ledningar gors med den administrativa
bestimmelsen u — markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.
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Anvindningen E; regleras med stod 1 PBL 4:5:3. Markreservat
regleras med stod i PBL 4:6.

Dagvattenhantering regleras inte i samraddshandlingen. Vid tiden
for samrddshandlingen finns ingen dagvattenutredning att basera
bestimmelser pa. En sddan utredning kommer att goras och
eventuella dtgérder att inkluderas senare i planarbetet. Det har
ansetts angeldget att fa ut planforslaget pa samrad dnda,
eftersom plandrendet redan har pagatt ovanligt lange (se sid. 7).

Avfallshantering regleras inte i planforslaget, men det finns
forutséttningar att ordna detta for planomradet. Sophanteringen
ska placeras inom 25 meter fran entréerna enligt foreskrifter i
Boverkets byggregler (BBR).
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8. Genomforande

I det hidr avsnittet beskrivs juridiska atgérder som behdvs for att
genomfora planforslaget och vilka kostnader forslaget vintas
medfora. Hér star ocksa vem som har ansvar for vad, och var
tekniska detaljer finns angivna. I avsnittet berittas hur lang tid
arbetet med detaljplanen berdknas ta, och hur ldng
genomforandetiden for detaljplanen ar nér den tritt i kraft.

Detaljplanen, som hanteras med standardforfarande, forvintas
kunna antas av Samhéllsndmnden under vdren/sommaren 2021.

Preliminir tidsplan for beslut:

Samrad 17/9 2020
Granskning vinter  2020/2021
Antagande SAM var /sommar 2021

Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande
har kungjorts och inget 6verklagande har ldamnats in.

Under genomforandetiden har markédgarna en ekonomisk garanti
for att kunna utnyttja planens byggritter. Efter
genomforandetidens utgdng fortsdtter planen att gilla, men den
kan dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till
ersdttning.

Planens genomforandetid ar 5 ér fran det datum dé planen
vunnit laga kraft.

e Fastighetsdgare ansvarar for kvartersmark, bostad (B).

e Hirndsand energi och milj6 AB dr huvudman for
allménna vatten- och avloppsledningar.
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e Harnodsand elndt AB ar huvudman for elndtet inom
planomrédet.

¢ Huvudman f6r 6vriga allminna kablar/nidt inom
planomrddet &r TeliaSonera Skanova Access AB.

e Flyttning av kabel inom planomradet dr exploatdrens
ansvar och ska ske i samarbete med ansvarig kabeldgare.
Exploatoren ska kontakta ansvarig ledningsdgare samt
bekosta flyttningen. Ledningens huvudman ansvarar for
forviarvande av ledningsritt.

Planforslaget innebér inget behov av fastighetsbildningsatgérder
for att fastigheterna och deras grianser ska 6verensstimma med
detaljplanen. Detaljplanen omfattar endast en fastighet. Av
samma anledning hanteras inte tomtindelning eller
fastighetsindelning.

En gemensamhetsanldggning ar en anldggning som ar
gemensam for flera fastigheter, ofta végar eller vatten- och
avloppsledningar. I gemensamhetsanlédggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften enligt
andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Inom planomréadet forekommer ingen gemensamhetsanlédggning.
Inte heller 1 planforslaget finns forslag om detta.

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst
bestdmt sdtt anvéinda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om rétten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut: avtalsservitut
(avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).
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Foljande servitut kan tillkomma, om véiganslutning sker via de
existerande flerbostadshusens infart pd Gadedvigen:

1. Servitut for vég till forman f6r Svanen 1
belastande del av Fastlandet 2:66.

Inom de omréden som en detaljplan reserverar for ett visst
andamal giller inte automatiskt nagon rattighet. Upplatelse av
en rattighet inom ett markreservat maste ske genom
lantméteriforrédttning eller genom skriftlig dverenskommelse
mellan ber6rda parter.

Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet att anvinda ndgon
annans mark for ledningsdndamal. Ledningsritt kan upplétas for
ledningar for allmidnna dndamal sasom vatten och avlopp, data
och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsrétt kan
endast ges av Lantmiterimyndigheten.

Ledningsritt finns for starkstrom, akt 2280-07/22 akt bilaga KA
4, for den ledning som ligger ldngs med den mindre végen.
Markreservat for denna upprétthalls i planforslaget.

Det kan tillkomma behov av ledningsritt for ledningar inom
planomradet som saknar ledningsrétt. Markreservat for detta
andamal finns angivet i plankartan. Ledningens huvudman
ansvarar for att forvarva ledningsratt.
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Foljande byggtekniska rekommendationer dterfinns i
planunderlaget.

Geoundersokningens rekommendationer géllande grundldggning
ar att det ska utforas pa ett frostskyddat sétt eftersom jordlagren
bestar av ndgot tjdllyftande till mycket tjallyftande jordarter.
Grundlaggning far inte utforas pa tjilad eller starkt stord jord.

Grundldggningen beddms kunna ske med packad
sprangstensfyllning pa naturligt lagrad fast friktionsjord eller
morén. Fyllnadsmaterialet ska schaktas bort. Fyllning under
byggnad med platta pa mark ska utforas med jord av materialtyp
1 eller 2 enligt AMA Anlaggning 13, kapitel CEB.2.1.

Markarbeten bor utforas enligt AMA Anlédggning 13.
Schaktslianter bor inte stdllas brantare dn 1:1,5. Den
forekommande siltiga jorden ar flytbendgen i kombination med
vatten och storning fran schaktning eller packning, vilket méste
beaktas 1 markarbetet.

Fasader bor konstrueras sé pass varmetaligt att
bostadsbyggnad hinner utrymmas 1 héndelse av brand.
Minst brandteknisk klass EI30 rekommenderas.

Komplementbyggnader bor konstrueras tillriackligt

kraftigt for att hindra avakande fordon frdn E4:an fran
att na bostadsbebyggelse.

Framtagandet av ny detaljplan utfors av Samhéllsforvaltningen
och bekostas av AB Héarndsandshus genom planavtal.

En planavgift debiteras nidr kommunen har upprittat
detaljplanen.
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Planen medfor kostnader for sanering av fororenad mark.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden géllande taxa. For
uppgift om kostnad kontakta respektive ledningségare.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden
borjat har fastighetsdgaren ritt att fa bygglov i enlighet med
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

. Konsekvenser av planens
genomforande

I det hér avsnittet beskrivs konsekvenser av planforslaget ur
olika perspektiv.

Konsekvenser av planens genomforande innebér att mark som
idag har fungerat som en gronyta tas i ansprak for att det ska bli
mojligt att bygga flerbostadshus.

Planforslaget bedoms inte medféra nagon paverkan pa
kvalitetsfaktorerna ekologisk status och kemisk status i
vattenforekomsten Sodra sundet. Ett genomforande av planen
bedoms darfor inte heller forsamra statusen i vattenfoérekomsten,
eller forutséttningarna att na MKN for vatten. Det beror bland
annat pa att omrddet kommer att vara anslutet till kommunalt
vatten och avlopp samt att erforderlig rening av dagvattnet
forutsitts.
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For MKN luft innebér ett genomforande i enlighet med
planforslaget att biltrafiken till och frdn omradet 6kar nigot.
Okningen beddms inte innebéra att MKN for utomhusluft
kommer att dverskridas.

Planforslaget medger att flerbostadshus kan byggas i anslutning
till befintliga bostadshus och flerfamiljshus. Fran E4:an finns
risker med buller och farligt gods, vilket hanteras i detaljplanen.
Forslaget bedoms inte vara menligt for hélsa eller sdkerhet.

Planforslaget innebér inga utsldpp som leder till att
miljokvalitetsnormer dverskrids. Forslaget véntas heller inte ha
negativ effekt pa klimatet utéver vad som ar normalt f6r den hir
typen av projektering.

Planforslaget innebér att en yta som i viss utstrdckning anvénds
for rekreation omvandlas till bostadsbebyggelse. Om utformning
1 senare skeden inte bjuder in till att ocksd allménheten vistas 1
omrédet, hinvisas sdvil barn som vuxna till rekreationsytor i
omgivningen.

Planomradet omfattar en plats som i praktiken blivit en allmén
plats efter att skolbyggnaden brann ner. Aven innan dess #r det
sannolikt att den, 1 egenskap av skolgérd med bollplan, har
anvints for rekreation i viss utstrackning. Planforslaget kan inte
garantera att allmédnheten fortsatt har tilltrade till platsen; a andra
sidan kan inte heller den gillande detaljplanen garantera detta.

I ett storre perspektiv kan fortdtning i sig paverka ett omrades
sociala struktur. Rent konkret innebér en bostadsfortdtning att
det sannolikt flyttar in nya individer i ett omrade. Ibland far
fortitning konsekvenser som innebar att socioekonomiskt
svagare grupper konkurreras ut till formén for starkare grupper,
sa kallad gentrifiering (Rdt¢ tdtt, Boverket 2016). En sddan
utveckling beror pa ekonomiska faktorer som ofta inte kan
styras av en detaljplan.
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Det gar inte att avgdra pa forhand hur just den hér fortitningen
kommer att paverka Svanen 1 eller dess omgivning. Det kan
diaremot konstateras att planforslaget utgor en del i omradets
fordndringsprocess.

Ur ett ekonomiskt perspektiv har frimst privata intressen statt i
motsats till varandra. I villaomrédet finns fastighetsdgare vars
fastighetsvérde via dndrad utsikt kan paverkas av en
exploatering; for planomradet finns ett bostadsbolag vars
byggkostnader kan paverkas av planforslaget. Planforslaget vill
sdtta ramar for en platsanpassad livsmiljo och pé sé vis bidra till
platsens ekonomiska virde pa lang sikt.

Generellt sett dr det vanligt att fortitning i centrala ldgen hojer
markens ekonomiska vérde (Rdtt tdtt, Boverket 2016). Som
redan nimnts under foregadende rubrik kan detta paverka ett
omrédes sociala struktur.
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10. Medverkande

Arconi design & projektering - Illustrationsbilder

SWECO - Projekterings PM - geoteknik

SWECO - Riskanalys

AF-Infrastructure AB -PM Miljéteknisk markundersokning
AF-Infrastructure AB - Trafikbuller

Upprittande av planhandlingen har utforts av
Samhéllsforvaltningen, Harndsands kommun.

Harnosand 2020-08-19

Malin Sj6strand Sara Eby Palm
Plan- och byggchef Planhandlidggare
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Bilaga: Planprocessen -
standardforfarande

Den kommunala planprocessen regleras i plan- och
bygglagen (2010:900).

[
V

|
:Planférslag Samrad Granskning | Antagande | Overklagande Y Laga kraft

l tas fram

Processen tar vanligtvis cirka 12 manader.

Ett planforslag uppréittas och myndigheter, sakdgare och
andra berdrda ges mojlighet att lamna sina synpunkter.
Samradstiden anpassas efter det enskilda drendet.

Planforslaget sénds ut for granskning. Kommunen ska
underritta dom som berors av forslaget och granskningstiden
pagar under minst tva veckor. Samtliga synpunkter som fors
fram under granskningstiden sammanstélls i ett
granskningsutlitande. Aven synpunkterna frin samréadet ska
inkluderas 1 utlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare.

Kommunfullmiktige eller samhéllsndamnden antar
detaljplanen.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om
antagandet kungjorts om inget 6verklagande lamnats in.

Lav ()
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