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Samhadllsndmnden
Plats och tid

Beslutande

Nérvarande ej tjanstgdrande
ersattare

Ovriga narvarande

Justerare

Justeringens plats och tid

Olof Hogbergssalen i Sambiblioteket, Férsamlingshuset Hemsén,
torsdagen den 16 juni 2022, kl 08.15-15.05, ajournering kl.12.00-13.00

Ledamoter

Knapp Britta Thyr (MP), ordférande

Magnus Oskarsson (S), 1:e vice ordférande

Anna Andersson (L) tianstgérande erséttare for Christian Wasell (M)
Anne-Cathrine Genberg (S)

Rune Danielsson (S) tjanstgorande ersttare for Linda Saltin (S)
Anders Bergqvist (V)

Lisa Dahlén (MP)

Anders Nordstrom (KD)

Per-Eric Norberg (C)

Lillemor Andersson (C) tjanstgorande erséttare for Charlotte Bystedt (SD)
Fredrik Backman (M)

Erséattare

Per Lingensjo (MP)

Keith Bryant (V)

Thomas Jenssen, forvaltningschef, Helene Lager, miljschef, Johanna Laine,
kommunsekreterare,

Malin Sjostrand, plan- och byggchef, Josefine Bénstrém, bygglovskoordinator, Frida
Hamrén, miljshandlaggare samt évriga under informationsarenden enligt § 110

Per-Eric Norberg (C)

Samhallsférvaltningen 2022-06-17, kl.14.00

Underskrifter \
Sekreterare 8 Paragrafer §§ 110-132
Laine
e N4
Ordférande /%»' y 4
Knapp Britta Thyr
Justerare %, ~Erry Mo,
Per-Eric Norberg ; —
T
ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Organ Sambhallsnamnden
Sammantridesdatum 2022-06-16
Datum da anslaget sétts upp 2022-06-17 Datum da anslaget tas ned 2022-07-09

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Samhallsférvaltningen
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 Hirndsands

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
kommun 2022-06.16

Samhallsnamnden

§121 Dnr 2022-000105 1.1.3.1

Detaljplan for Motorn 5 och del av Motorn 1, beslut om
antagande

Samhaéllsndamndens beslut
Samhillsnimnden beslutar

att anta planforslaget for Motorn 5 och del av Motorn 1 med de efter
granskning foreslagna revideringarna och

att namnge lokalgatan till Sélstensudde 1-X.

Bakgrund
Beslutet att bevilja planbesked fattades den 2019-01-18 med stéd av

delegationsordningen for samhéllsndmnden i Harnésands kommun med stéd
av plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 2 och 5 §§.

Syftet med detaljplanen var att préva forutsittningarna for bostider som
friliggande villor, parhus, radhus och ett flerfamiljshus pa del av fastigheten.
Bostadsbebyggelsen skulle anpassas till terrdngforhallandena och siktlinjer
mot vattnet.

Gallande detaljplan for aktuellt planomrade anger industridndamal.
Detaljplanen faststilldes 1970-12-15 och genomforandetiden har gétt ut.

I géllande Gversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 30 maj 2011
och aktualitetsforklarad april 2016, redovisas omradet som
utvecklingsomréde for bostider samt tatortsbebyggelse.

Planomrddet omfattas inte av nagot riksintresse.

Planforslaget skickades ut for samrad 2021-09-27 med stéd av
delegationsordningen for Samhillsndmnden i Hirndsands kommun. Plan-
och bygglagen (2010:900) 5 kap. 11 §.

Samhillsndmnden beslutade i § 95 2022-05-12 att séinda ut planforslaget pa
granskning.

Granskningen pagick under tiden 18 maj till den 1 juni 2022 och det inkom
12 yttranden frin:

e Linsstyrelsen
e Lantmiteriet

e Riéddningstjansten Hoga Kusten-Adalen
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Sammantradesdatum
\ kommun 2022-06—1 6

Samhallsnamnden

e Naturskyddsforeningen
¢ Kollektivtrafikmyndigheten
e  Ungdomsradet

e Nirboende 1-5

Lansstyrelsen

Frin Lénsstyrelsen skriver om omradets geoteknik, att det i handlingen star
att ett omrade invid vattnet behdver undersokas vidare och att markens
limplighet maste vara sikerhetsstillt infor antagande av planforslaget.

Gillande att upphéva strandskyddet bedémde Lansstyrelsen att den
lokaliseringsprovning som kommunen har gjort ir tillriickli g for att visa att
motsvarande behov av bostéder inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat
omréde. Linsstyrelsen pdpekade att det fanns oklarheter i bade plankartan
och i planbeskrivningen gillande den punkten som kommunen behdver ses
over och rittas till infor antagande. Lénsstyrelsen énskar dven fortydligande
frén kommunen hur strandskyddet ska hanteras for udden som anger
Parkmark och dar strandskyddet inte ir upphavt.

Infor antagande har text och planbestimmelser gillande strandskyddet blivit
reviderade. Text har reviderats gillande markens lamplighet for byggnation.

Lantmaéteriet

Lantmiteriet inkom med yttrande om bland annat att utfartsforbud i
plangrins inte &r tillitet. De papekade likt Lansstyrelsen att det har blivit
bland annat dubbletter av planbestimmelser som anger olika lydelser. Det
var vidare planbestimmelser i plankartan som var otydliga.

Infor antagande har planforslaget reviderats i delar av Lantmiteriets
synpunkter. Utfartsforbud finns kvar i planforslaget.

Raddningstjansten Hoga Kusten-Adalen

Réddningstjansten skrev om en dversyn av brandposter behdver ses dver i
omrédet samt om uppstillningsplats for fordon samt framkomligheten i
omradet.

Infor antagande har text i planbeskrivningen kompletterats utifrin
Riéddningstjanstens yttrande.
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Sammantradesdatum
kommun 2022-06-16

Samhallsnamnden

Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen skriver att de anser att skil 5 enligt miljobalken 7
kap 18c § som séger att omrddet behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet inte kan
dberopas for det generellt sett inte ir ett allmént intresse att bygga bostader
och att behovet mycket vil kan tillgodoses utanfor omradet.
Naturskyddsforening anser att kommunen inte p4 ett trovirdi gt satt kunnat
motivera att behovet av lamplig mark for att tillgodose bostadsforsérjningen
kréver att det strandskyddade omridet bebyggs.

Att kommunens vision om att bli fler innevénare troligtvis inte kommer att
ske utifrdn SCB:s prognos. De anser att kommunens énsketinkande om att
bli fler innevanare grundas pa bland annat gamla scenarion som
Ostkustbanan och dubbelspar mellan Hirmdsand och Givle eller att
befolkningen skulle 8ka vid en stérre etablering i exempelvis Torsboda.
Vidare anser de att dversiktsplanen beskriver ett dnsketinkande gillande
innevanarantal.

Naturvardsforeningen skriver vidare att fri passage limnas invid vattnet
utgor ingen grund for att upphiva strandskyddet (Prop. 2008/09:119). Inget
av de sdrskilda skal som tas upp i MB 7 kap 14 § tar upp att fri passage kan
avsdtts dr ett giltigt skal. Naturskyddsforeningen anser att strandskyddet inte
ska upphévas inom den kvartersmark som ligger ndrmare strandlinjen 4n 100
meter och att det dirfor saknas skil for att upphiva strandskyddet for att
bygga bostéder vid Silstens Udde.

Nir det giller naturvirden anser Naturskyddsforeningen att den utredning
som ér gjord dr bristféllig. Orsaken &r att inventeringen utfordes under fel tid
pa aret och att alla virden 4r svéra att uppticka da.

De anser att naturomradet ska utékas i vister for att inkludera vikti ga trad
och en stenmur som ligger invid bostadsomradet B, att naturomradet i
omradets vistar del ir for litet.

Naturskyddsforeningen skriver vidare om det dokument ” Vision och
gestaltningsforslag, Sclstens udde” dir det illustreras hur omradet kan
utformas och att kommunen inte har beaktat biologisk mangfald och
ckosystemtjanster eftersom strandzonen 4r en mycket speciell milj6. De
anser att nuvarande strandremsa som bl. a ir en viktig spridningskorridor
ersdtts med kortklippta grasmattor, tridick och tridgrdsvixter. Den
befintliga naturen lings stranden ir virdefull f5r miinniskor, djur och véxter
och att gestaltningsforslaget enbart medfor negativa konsekvenser for
omrédet. Det bér dérfor arkiveras som ett kuriosa dokument som inte kan
ligga till grund for det fortsatta planarbetet.

Infor antagande har text gillande stenmuren och ekosystemtjinster invid
strandzonen kompletterats till handlingen.
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Samhaillsnamnden

Kollektivtrafikmyndigheten
Kollektivtrafikmyndigheten har inget nytt att tillfora i drendet.

I samrddet inkom de med yttrande om att de sig positivt pé att bygga
bostéder runt och i nérhet till befintliga servicefunktioner samt
kollektivtrafik och med goda méjligheter att ta sig till en busshallplats.
Stadstrafiken i Hdrndsands titort har utokats och aktuellt planomrade har
goda forutsittningar for att trafikforsorjas av nya linje 503, vilket skapar nytt
och starkare kundunderlag till kollektivtrafiken. Exploateringar i och néra
kollektiva strdk medfor dven goda forutsdttningar till 14g klimatpaverkan da
centrala etableringar av nya bostadsomraden skapar goda forutsattningar till
att resa mer kollektivt. Kollektivtrafikmyndigheten ser positivt pa
exploateringen med att det kan medfdra nytt kundunderlag och bidra till ett
héllbart resande.

Inget har dndrats i planforslaget utifrin Kollektivtrafikmyndigheten
synpunkter.

Ungdomsradet

Ungdomsrédet inkom med synpunkter om att planforslaget verkade rimligt
eftersom stranden redan 4r "bebodd” av ménniskor som gar forbi och badar.
De sig oklarheter kring strandskyddet, om det var upphavt inom det inritade
forslaget eller om det var lings med hela stranden.

Ungdomsradet skriver vidare om naturlivet och vad kommunen gor for
atgérder for att forsikra att den nirmaste miljon inte forsimras av
utvecklingen. De undrar om planforslaget paverkar vattnet och det vattenliv
som finns dir och att strandskyddet finns for en anledning. Ungdomsradet
skriver vidare att det dr viktigt att kompensera djur- och vaxtlivet i omradet
utifrdn planforslaget och att ansvaret ir hos exploatoren att det som planeras
ar utifrdn respekt till omgivningen.

Inget har éndrats i planforslaget utifrin Ungdomsradets synpunkter,

Narboende

Det inkom synpunkter frén sex nirboende varav ett inkom efter
granskningstiden var avslutad.

Niérboendes synpunkter i granskningen #r i stort det samma som i samrédet.
Det handlar bland annat om att man inte vill att det anliggs brygga vid
udden, utan att den ska ligga ldngre bort mot Herndverken och stan. Vidare
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Samhallsndmnden

om den utredning gillande parkering och géng- och cykelvig invid badet har
det skrivits om och 6nskemal om dess utformning.

Nérboende ér vidare oroliga 6ver att utsikten forsvinner i och med
planforslaget foreslagna byggnadsarea for huvudbyggnad och
komplementbyggnad samt husens nockhdjd. De anser att det blir for mycket
bebyggelse i omradet framst for omradet nirmast viigen och att utsikten
kommer att forsvinna, att bebyggelsen bland annat nirmast vagen ska
forskjutas mot vattnet.

De vill inte att det byggs ett flerfamiljshus i omradet for det passar inte in
anser de och blir en paverkan pa deras fastigheter bade gillande kvillssol
och en virdeminskning pd deras fastighet.

De ifrdgasitter planforslagets bestimmelser och vill far forklarat vad som
galler, vidare att vissa av dem &r otydliga och att ndgra ir luddigt utforda och
kommer inte att ha ndgon verkan nér omradet bebyggs. De hiinvisar
fortsattningsvis till bestimmelserna i detaljplanen for Lovudden att dessa ska
dven gilla for Silstens planforslag.

De skriver fortsittningsvis att tillfartsviigen inte ska vara fran
Brunnshusgatans forldngning utan vara fran Fiskaregatan. Den nya
tillfartsvigen och den trafiksituation som blir med ny bebyggelse stiller sig
ndrboende starkt kritiskt till. De anser vidare att foljden blir mer buller och
att starka ljuskéglor rakt in i befintliga hus om tillfartsviigen placeras s& som
planforslaget visar.

De skriver vidare om en hénvisning till 12 kap. 9§ PBL som handlar om
betydande oldgenhet for omgivningen och vad som kan vara en betydande
oldgenhet och anser att det blir en betydande olagenhet for dem med
planforslaget.

Infor antagande har planbeskrivningen kompletterats med en bild for
tomterna C1-C4 som visar en sektion om hur mycket husens nockhajd
sticker upp ovanfor befintlig viig. Bilden 4r tagen utifrdn den 3D modell som
visades under granskningstiden.

Samhéllsforvaltningen har upprittat ett granskningsutlatande dir inkomna
synpunkter samt kommunens bemétande sammanfattas. Inkomna yttranden
medf{or inte en dndring i planforslagets struktur utan redaktionella andringar
har utforts pa befintliga planbestammelser och i planbeskrivningen.

Infor antagande har en ny bestimmelse tillkommit for det omrade som li gger
narmast vattnet. Syftet ar for att reglera s4 att huvudbyggnader inte kan
sticka upp for mycket i omradet med tanke pa utsikt och att bebyggelsen ska
folja omradets sluttande karaktir. Den nya bestimmelse ér utformad likt den
bestimmelse som finns fér omradet ndrmast befintlig védg som reglerar hur
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Samhillsndmnden

mycket huvudbyggnadens nockhdjd far sticka upp ovanfor befintlig vég.
Den nya bestdmmelsen for omradet nérmast vattnet anger att
Huvudbyggnadens hégsta nockhdjd ska utga frin lokalgatans hojdséttnin g,
lokaliserad séder om det planerade bostadsomréidet. Huvudbyggnader far
inte sticka upp mer dn 6 meter dver lokalgatan.

Detaljplanen har hanterats med ett standardforfarande i enlighet med plan
och bygglagen (2010:900).

Socialt perspektiv

Ett genomforande av detaljplanen bidrar till att fler bostiider byggs inom
Héamdsands tétort. Efterfrigan pa bostider 4r stor, allra helst invid vattnet.
Ny bebyggelse bidrar till inflyttning till kommunen och skapar en storre
rorlighet pa bostadsmarknaden.

Udden och gangstréket invid vattnet som planliggs som allmin platsmark,
park med kommunalt huvudmannaskap bidrar till att udden kommer att bli
en mer tillgénglig plats &n vad den ér idag. Det blir fortsatt mojlighet for
rekreation och lek inom bostadsomradet och pé udden.

Kommunen haller for nérvarande pa att se 6ver méjligheten av att képa
marken och omvandla udden fr att utveckla platsen till en mer parkliknande
miljo. Hur udden ska utformas finns illustrerat i ett program som ér
framtaget av samhillsforvaltningens teknikavdelning. Utefter Fiskaregatan
ska en gng- och cykelvig anliggas som ska vidare gd mot Silstens badplats
sa befintligt gangstrak invid vattnet rustas upp och blir mer tillgangligt dn
vad det dr idag. Manga promenerar lings strickan och en upprustning av
strdket blir ett lyft for omradet och framjar ménniskors hilsa. Ett upprustat
cykelstrak forbi udden gynnar dven folkhilsan for det kan bidra till att fler
maénniskor vill réra pé sig som att g och cykla langs stréket och vidare mot
Silstens bodar eller mot centrum.

Ekologiskt perspektiv

En unders6kning om betydande miljopaverkan har genomforts.
GenomfGrandet av planfdrslaget bedomdes inte medfira en betydande
inverkan pd miljon, hilsan eller p4 hushallningen med mark, vatten eller
andra resurser, dvs. allménna intressen.

Konsekvenserna av ett genomfbrande av detaljplanen ir att mark som idag ar
naturmark, men som ar planlagd som industri, blir ett nytt bostadsomrade.
For planomradet har markfororeningar undersokts och det har hittats
foéroreningar som maste omhindertas innan omradet bebyggs, det giller bade
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Samhallsnamnden

for bostadsomradet och parkmarken. Ett genomfGrande av planforslaget ir
positivt utifran aspekten att fororeningen saneras och tas bort.

[ och med att omradet bebyggs med bostider sa forsvinner stor del av
naturmarken som idag ar en tillgang for de insekter och djur som har
inventerats och identifierats i en naturinventering, naturvirdesbedémning
och en bedémning utifran fladderméss. Beddmningen i utredningarna ér att
det finns omrdden som &r vérda att behdlla men dessa omraden kan dven
kompenseras med olika atgirdsforslag som utredningarna har foreslagit.

I planférslaget finns parkmark och naturmark utlagt for de viixt och djurliv
som finns i omrédet.

I och med att omrédet bebyggs sd tkar ytan hirdgjord mark. En
dagvattenutredning har tagits fram samt en utredning for dagvattenhantering
for gatan. Atgirdsforslag finns framtagna hur dagvattnet ska tas omhand,
fordrdjas och renas innan det ndr recipient.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka MKN for luft och
inte heller for vatten pa ett negativt siitt.

Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Om planforslaget blir genomfort kan det medfora att det blir fler ménniskor
som kan flytta till Hirndsand, eller att det skapar en storre rorlighet pa
bostadsmarknaden.

det bidrar till en flyttkarusell. Med fler personer som bositter sig i
kommunen s blir kundunderlaget starkare for de utbud och tjinster som
finns i kommunen.

Det kommer att uppsté en kostnad for kommunen att képa marken av
exploatdren och vidare att ta hand om markf6roreningen innan udden kan
iordningstéllas till en parkmilj6. Vidare s kommer en kostnad for att
tordningstélla udden som en park samt att forbittra den befintliga gang- och
cykelvigen. Direfter tillkommer arligen en kostnad for skotsel och underhll
av omrddet vilket méste planeras in i kommunens budget.

Beslutsunderlag

e Oversiktsplan 2011-2025, antagen av Kommunfullméktige 2011 och
aktualitetforklarad véaren 2016

o Forslag till ny Oversiktsplan 2040

e Hirnosands kommuns Bostadsforsorjningsprogram 2017-2022

e Tillvixtstrategi — Mitt Harndsand 2040

e Regional bostadsmarknadsanalys 2020 och 2021 (Linsstyrelsen)
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e Undersokning i LIS omraden — intresse for bostadsutveckling —
Kommunstyrelsen 2019

e Understkning av betydande miljépaverkan

e PM Oversiktliga geotekniska undersokningar for bostadsomréadet och
for udden och straket

¢ PM Miljogeotekniska undersokningar for bostadsomradet och for
udden och gangstraket

e PM Utredning Fladdermdss

e PM Naturinventering

e PM Naturvirdesbeddmning

e PM Oversiktlig dagvattenutredning

e Dagvattenhantering av gata + planritningar

e Lokaliseringsprovning for strandskydd mot MB 7 kap 18¢ §
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