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2026-10-01 SAM-2021-3045

Samhaillsférvaltningen
Malin Nyberger, 0611-34 81 62
Malin.nyberger@harnosand.se

Detaljplan for Nassland 1:35 m.fl. (Alandsbros industriomrade)

Samradsredogorelse

Rubricerad detaljplan har varit utsand fér samrad under tiden 2026-02-05
till 2026-02-26. Samradshandlingarna har skickats till statliga och
kommunala myndigheter och férvaltningar enligt séandlista samt till berérda
fastighetsdagare som kommunen beddmt paverkas av planforslaget. Lista pa
dessa fastigheter finns i fastighetsférteckningen.

Planforslagets handlingar har funnits uppsatta pa Sambiblioteket plan 1
samt tillgdngliga pa Harndésands kommuns hemsida. Information har dven
skickats ut till de som prenumererar pa planforslaget via hemsidan.

Samradsredogorelsen dr en sammanstallning av de yttranden som har
inkommit under samrdadet. Kommunens bemotande gors I6pande i texten
under rubriken Kommentar.

Inkomna yttranden fran myndigheter &r citerade och redovisade i sin
helhet, i nagra fall har bara delar av yttranden, de delar relevant for
planforslaget lyfts ut. Yttranden fran privatpersoner har redovisats pa ett
sadant vis sa det inte gar att utldsa vem avsandaren ar. Alla yttranden finns
i sin helhet som diarieférd handling.

Inkomna yttranden

Yttrande fran Ankomstdatum Kommentar

Lansstyrelsen 2026-02-24 Yttrande

Skanova AB 2026-02-05 Yttrande

Postnord 2026-02-05 Yttrande

E.on Energidistribution AB | 2026-02-10 Ingen erinran

Naturskyddsféreningen 2026-02-19 Yttrande
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Sambhallsforvaltningen 2026-10-01 SAM-2021-3045
Lantmateriet 2026-02-20 Yttrande
Trafikverket 2026-02-24 Yttrande

Synpunkter fran enskilda

Yttrande 1 2026-02-17 Yttrande

Yttrande 2 2026-02-18 Yttrande

Yttrande 3 2026-02-23 Yttrande

Yttrande 4 2026-02-25 Yttrande
Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har éverlamnats till Linsstyrelsen for samrad i enlighet med 5

kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2026-

01-29. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808),
MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB féljs och att
strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med gallande
bestammelser

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett
[ampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors halsa eller sdakerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rdd om tillampningen av

2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av

bestammelserna i denna lag, om det behovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
vidareutveckling av Alandsbros industriomrade genom att mojliggdra for
industri och verksamheter. Planen syftar aven till att sdkerstalla en god
logistik for trafik och transporter for industriomradet. Tillkommande
bebyggelse anpassas till narliggande befintlig bebyggelse avseende hojd,
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volym och placering. Den befintliga jarnvagen som I6per genom
planomradet har tagits ur bruk och en del av syftet med planen ar att
mojliggora for industri och verksamhet for att kunna nyttja marken for
annat an jarnvagsandamal. Inom planomradet har pa en bostadsfastighet
beviljats tillfalligt bygglov for kontor. En del av syftet ar att mojliggora for
befintlig anvdandning genom att reglera bade kontor och bostdder inom den
berorda fastigheten. Den befintliga gatan Fredriksvdagen avviker fran
gdllande detaljplan. En del av syftet ar att bekrafta befintlig anvandning for
Fredriksvagen och narliggande verksamhet som berors av avvikelsen.

Detaljplanens éverensstimmelse med éversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen
overensstammer med oversiktsplanen.

Ldnsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att fragor som ror strandskydd, halsa och
sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller erosion, ska l0sas pa ett
tillfredsstadllande satt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan
Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Strandskydd

Kommunen upphaver strandskyddet med stéd av de nya reglerna i Plan-
och bygglagen 4 kap 17 a § (2025:514). Lansstyrelsen menar dock att det
endast ar tillampligt nar strandskyddet ar upphavt i en detaljplan sedan
tidigare. Detta ar inte fallet i det aktuella drendet. | 4 kap 17 a§ PBL star att
om en ny detaljplan ersatter en detaljplan dar strandskyddet har upphdvts
och den nya detaljplanen anger samma anvandning som tidigare sa kan
kommunen bestamma att strandskyddet dven fortsatt ska vara upphavt
utan tillampning av 7 kap. 18 e och 18 g—18 j §§ miljobalken.

Gallande detaljplaner (Byggnadsplan for del av Alandsbro och Stadsplan for
del av Alandsbro) omfattas inte av strandskydd eftersom de antogs innan 1
juli 1975. Strandskyddet intrader dock om en detaljplan, generalplan,
stadsplan eller byggnadsplan ersatts eller upphéavs (10 a§ Lag (1998:811)
om inférande av miljobalken). Dessutom finns det en del inom planomradet
(Aland 2:88) som inte dr reglerat med ndgon detaljplan sedan tidigare och
darfor ocksa torde omfattas av strandskydd redan idag.

Lansstyrelsen anser sammanfattningsvis att kommunen behdover tillampa
miljobalkens regler om strandskydd. Det innebar att kommunen i
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planbeskrivningen behdver motivera vilka skal som legat till grund for att
strandskyddet kan upphavas liksom skalen fér den avgransning som gjorts.

Hdilsa och séikerhet, risk for olyckor, éversvdmning eller erosion
Markfororeningar

Av samrddshandlingarna framgar att en miljéteknisk undersdkning har
genomforts som visar att féroreningar féorekommer och att det finns
omraden med behov av atgarder innan marken kan anvandas for det
andamal som detaljplanen avser.

Enligt Lansstyrelsens databas for potentiellt fororenade omraden (EBH-
stodet) finns det atta potentiellt férorenade omraden som ligger inom eller
i anslutning till omradet.

1. MIFO-id: F2280-0083 Norrlands Traforadling/Nasslandsunds angsag.
Bransch sagverk utan doppning/impregnering. Fastigheten Nassland 1:35.
Riskklass 4.

2. MIFO-id: F2280-0189 Ipalco. Bransch tradimpregnering. Fastigheten Aland
2:76. Riskklass 3.

3. MIFO-id: F2280-0185 AB Tryggve Jansson. Bransch skrothantering och
skrothandel. Fastigheten Aland 1:46. Riskklass 3.

4. MIFO-id: F2280-0240 Alandsbro Bangard Bdl 232. Bransch SJ:s verkstad.
Fastigheten Aland 1:112. Branschklass 2.

5. MIFO-id: F2280-0646 Konsum bensinpump Alandsbro. Bransch
drivmedelshantering. Fastigheten Aland 2:33. Branschklass 2.

6. MIFO-id: F2280-0186 Akermans reparationsverkstad. Bransch
bilvardsanldggning, bilverkstad samt &keri. Fastigheten Aland 16:1.
Branschklass 3.

7. MIFO-id: F2280-0716 Nynas Alandsbro S. Bransch Spimfab. Fastigheten
Aland 2:77. Branschklass 2.

8. MIFO-id: F2280-0645 Alandsbro garveri. Bransch garveri — dvriga.
Fastigheterna Aland 26:1 och Aland 26:2. Riskklass 3.

Det bor dock beaktas att databasen inte ar komplett och att det i anslutning
till planomradet kan finnas objekt som inte har identifierats som potentiellt
fororenade omraden. Generellt ar det darfor viktigt i samband med fysisk
planering och byggande att historiska beskrivningar tas fram i syfte att
upptacka om det finns risk for att ett omrade kan vara férorenat. Historiken
och fororeningsproblematiken ar till stora delar belyst i den miljotekniska
markundersékningen. Dock har endast jordprover uttagits och PFAS har inte
analyserats. Sagverk utan doppning/impregnering, traimpregnering,
skrothantering och skrothandel, och garveri — 6vriga ar potentiella PFAS-
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branscher. Drivmedelshantering, bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akeri,
och Spimfab har PFAS som andra relaterade fororeningar i
Naturvardsverkets branschlista for férorenade omraden 202

5 branschlistan-fororenade-omraden-ar-2025.pdf .

Infor markarbeten i form av grav-, schakt- eller anlaggningsarbeten eller vid
byggnationer ska eventuella féroreningar inte riskera att spridas, byggas in
eller lamnas kvar.

For omraden med kvartersmark dar detaljplanen innebar en vasentlig
andring av markanvandningen behdver kommunen 6vervaga att reglera
villkor for lov eller startbesked. Det vill sdga att startbesked inte far Ilamnas
forran markféroreningar atgardats i den omfattning som kravs for att
marken ska vara lamplig for den avsedda markanvandningen.

Geotekniska sékerhetsfrdgor

Inga nya geotekniska utredningar har tagits fram som underlag till
detaljplanen. | planbeskrivningen hanvisas till utredningar som genomfoérts
pa 60-70 talen da tidigare detaljplaner togs fram. Det framgar ocksa att det
utifran kommunal kartering inte finns nagon risk for skred inom
planomradet eller dess narhet.

Lansstyrelsen vill belysa att i dldre planer kan férutsattningarna for ras,
skred och erosion ha férandrats sedan planen antogs och ny kunskap kan ha
tillkommit. Klimatférandringens effekter paverkar markens stabilitet och
det ar inte forran relativt nyligen som sadana bedémningar inkluderas i de
stabilitetsutredningar som genomfors.

Kunskapen om stabilitetsutredningar har 6kat med aren och i dldre
detaljplaner kan utredningarna vara genomforda enligt dldre praxis, vilket
kan innebéra att marken inte anses lamplig utifran dagens krav.

Lansstyrelsen noterar att del av planomradet identifierats av SGU som
aktsamhetsomrade vilket kan indikera att det finns anledning att se 6ver de
geotekniska forutsattningarna. Det kanske sarskilt for den del som inte &r
reglerad med nagon detaljplan idag samt dar andrad markanvandning
foreslas.

Ldnsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Trafik

Av planhandlingen saknas uppgift om detaljplanen férvantas innebéra
nagon trafikalstring pa omkringliggande vagnat.
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De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef samhallsbyggnad Viveka Sjodin med
planhandlaggare Ulrika Bylund som féredragande. | den slutliga
handlaggningen har ocksa miljohandlaggare Sara Muhonen medverkat.
Denna handling har godkants digitalt och saknar darféor namnunderskrift.
Kopia: Trafikverket

Kommentar
Strandskydd

Kommunen delar Lansstyrelsens uppfattning angaende felaktig tolkning och
tilldmpning av Plan- och bygglagen 4 kap 17 a § (2025:514).
Planbeskrivningen revideras i enlighet med yttrandet och som sarskilt skal
for upphavande av strandskydd for fastigheten Nassland 1:35 aberopas
istallet 7 kap. 18 e § forsta stycket 1 miljobalken, ndmligen att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Detta da fastigheten redan ar ianspraktagen av
befintlig industri. For fastigheten Aland 2:88 &beropas 7 kap. 18 e § fjarde
stycket 4 miljobalken, namligen att strandskyddet behéver upphavas for att
utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet. Detta da befintlig verksamhet avgransas av antingen
vatten eller befintlig vig och kan endast utvidgas mot Aland 2:88 och Aland
2:77

Markféroreningar

Plankartan forses med bestadmmelse a3 — Startbesked far inte ges for
nybyggnation forran marken sanerats sa att halterna inte dverskrider
Naturvardsverkets generella riktlinjer for mindre kadnslig markanvandning i
enlighet med yttrandet. Planbeskrivningen revideras for att 6verensstamma
med justeringen av plankartan.

Planomradet har sedan samradet reviderats och omfattar endast de
potentiellt fororenade omradena 1, 4, 5, 6 och 7 i enlighet med yttrandet.
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av de potentiellt
fororenade omradena som inte redan belysts i planbeskrivningen det vill
sdga omrade 6 och 7 i enlighet med yttrandet.

Geotekniska séikerhetsfragor
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Kommunens tolkning dr att omradena som avses i yttrandet framst ror
omradena reglerad med verksamhet och gata inom fastigheten Aland 1:112
samt omrade reglerad med industri inom och sdéder om fastigheten Aland
2:88. Omradet avsett fér gata inom Aland 1:112 utgérs i huvudsak av en
banvall for en jarnvag som tagits ur bruk och omradet avsett for
verksamheter har historiskt sett varit bebyggd och anvant som
stationsomrade, vilket gar att utldsa i dldre orto foton. Idag trafikeras
respektive omrade av tung trafik pa en inofficiell vag. Kommunen gor
saledes den sammanvagda bedémningen att de geotekniska
forutsattningarna for exploatering inom fastigheten Aland 1:112 &r goda
och att platsen ar lamplig for andamalen. Geoteknisk undersékning kan
komma att kravas i bygglovsskedet.

Kommunen delar Lansstyrelsens beddmning angaende de geotekniska
forutsattningarna kring Alandsfjirden och en geoteknisk utredning inom
och vid fastigheten Aland 2:88 har upprattats. Utredningen visar att marken
ar byggbar, men att det kommer att behovas atgarder for att marken inte
ska riskera att satta sig. Vilken atgard far utredas i bygglovsskedet.

Trafik

Planforslaget medfor endast ett bekraftande av befintlig anvandning med
undantag for ett mindre omrade avsett for verksamheter. Den trafikalstring
som forvantas uppsta fran eventuell tillkommande verksamhet ar att
beddéma som forsumbar och befintliga industrier i omradet férvantas
fortsatt svara for den storsta trafikbelastningen pa narliggande vagnat.
Planbeskrivningen kompletteras med redogorelse om férvantad
trafikalstring pa narliggande vagnat i enlighet med yttrandet.

Yttrandet bedoms kunna tillgodoses i planforslaget.
Skanova AB

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet
Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer
i samband med flyttning. Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och kallas till samradsmoten for
det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.
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Kommentar

Plankartan revideras med markreservat for allmannyttig underjordisk
ledning (u-omrade) for samtliga av Skanova ABs ledningar.

Yttrandet beddéms kunna tillgodoses i planforslaget.
PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska
godkdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar PostNord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska
vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att
vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkdannande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.
En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Yttrandet bedoms kunna tillgodoses i planforslaget.

E.ON

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och konstaterar att omradet inte beror vart
koncessionsomrade for elnat och tar darmed inte stallning till planforslaget.

Kommentar

Yttrandet bedoms kunna tillgodoses i planforslaget.
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Naturskyddsforeningen

Harndsands Naturskyddsférening anser att detaljplaneforslaget inte
sikerstiller allmanhetens tillgang till stranden mot Alandsfjarden. |
planbeskrivningen anges att den fria passagen sakerstalls genom att
marken narmast strandlinjen planldaggs med prickmark som medfoér att
byggnad inte far uppforas. Detta ar inte en tillrdcklig garanti for att
allmanheten far tillgang till stranden. Prickmark kan avvandas pa ett satt
som forhindrar allmanhetens tilltrade tex som parkering, trafikytor, upplag
och uppstallning av containrar mm. Marken ndarmast stranden bor darfor
planldggas som allman platsmark som gor det majligt att anldgga en
gangvag omgiven av gronska narmast vattnet.

Mellan stranden och planomradet sédra den finns ett omrade som inte
ingar i planen. Detta omrade bor inga i planen och planlaggas som allman
platsmark i form av natur.

Kommentar

Kommunen delar Naturskyddsféreningens uppfattning av att prickmark inte
innebar en tillracklig garanti for att sdkerstalla fri passage och
planbeskrivningen revideras genom att motiveringen i enlighet med
samradsforslaget tas bort. Kommunen gor dock bedémningen att fri
passage inte gar att sakerstalla kring strandkanten vid fastigheten Nassland
1:35 da befintlig verksamhet delvis har stangslats in langst an i norr samt pa
grund av sakerhetsskal da det kan vara farligt att vistas inom
verksamhetens omrade, vilket inkluderar ndromradet vid strandlinjen, utan
ratt utbildning. Planbeskrivningen revideras med motivering kring varfor
kommunen bedomer att fri passage inte kan sadkerstallas for strandomradet
kring fastigheten Nassland 1:35.

Omradet som avses i yttrandet omfattas av géllande stadsplan Férslag till
stadsplan fér del av Alandsbro och ar dar planlagd som park, vilket enligt
gédllande lagstiftning motsvarar anvandningen natur.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Lantmateriet

Fér plangenomférandet viktiga fragor dér planen behéver forbdttras

(Hdr redovisas synpunkter om sddana fragor som Lantmdteriet sérskilt ska

bevaka och sddant som vi uppfattar som nédvdndigt att Gtgdrda for
genomférandet av planen.)
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Fastighetsrdttsliga fradgor

| planbeskrivningen pa s. 48 redovisas vilken fastighetsbildning som blir
aktuell i samband med plangenomférandet.

| tabellen saknas dock konsekvenserna fér Aland 16:1, dels med anledning
av att del av fastigheten blir planlagd med allman plats, dels for att det
tillkommer ett u-omrade inom fastigheten. Listan bér aven kompletteras
med konsekvenser for Aland 2:33 och Aland 2:76.

Inget om kommunens rdtt/skyldighet till inlésen av allmdén plats

| detaljplanen laggs det ut allman plats pa mark som inte dgs av kommunen,
Aland 16:1 och Aland 1:112. Lantméteriet har inte hittat ndgon beskrivning
om den ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive skyldighet pa
fastighetsdgarens begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att
[6sa in de allmanna platserna med kommunalt huvudmannaskap. Dessa
regler ligger till grund for fastighetsreglering utan stdd av 6verenskommelse
till kommunala fastigheter vid genomforandet av allman plats. Det ar viktigt
att det finns en sadan beskrivning for att berorda fastighetsagare ska forsta
vilka rattigheter och skyldigheter som detaljplanen medfér.

Delar av planen som boér férbdittras

Grdnser med 0,025 m kvalitet
Planomradesgransen ansluter mot befintliga granser som ligger inne med
0,025 m kvalitet.

Ingen redovisning om typ av ledningar inom markreservat for allménnyttiga
ledningar

| planforslaget finns u-omrade, men det framgar inte av planbeskrivningen
vilken typ av allmannyttiga ledningar som ar tankta att dras inom
markreservatet. Det bor ocksa anges vilken ledningshavare som ar tankt att
dra sina ledningar inom markreservatet av féljande skal:

For u-omraden pa kvartersmark finns det enligt 14 kap. 18 § PBL en
skyldighet for ledningens huvudman att |6sa ratt till utrymmena pa den
belastade fastighetsagaren begaran. Till skillnad fran g-omraden, dar det
ska bildas gemensamhetsanlaggning, har fastighetsagaren ingen mojlighet
att fa marken lost genom att ansdka om forrattning hos
lantméaterimyndigheten. Fastighetsdgarens enda mojlighet att fa marken
I6st mot huvudmannens vilja ar att vacka talan vid domstol. Nar det ar
oklart vem som ar tilltdnkt som huvudmannen fér u-omradet blir det svart
for fastighetsdgaren att anvanda den ratt som lagstiftningen ger.

Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 212000-2403
Samhallsforvaltningen Sambiblioteket E-post Bankgiro

871 80 Harndsand

Universitetsbacken 3 samhallsforvaltningen@harnosand.se 5576-5218



Sida

Datum Diarienummer
Sambhallsforvaltningen 2026-10-01 SAM-2021-3045
Kommentar

Fastighetsrdttsliga fradgor

Planférslaget bekraftar befintlig anvandning for fastigheten Aland 16:1 och
delen av Fredriksvdagen som fastigheten angransar till. U-omradet inom
fastigheten Aland 16:1 bekréftas i enlighet med Férslag till byggnadsplan for
del av Alandsbro.

Planbeskrivningen kompletteras med konsekvenser fér fastigheten Aland
2:33 i enlighet med yttrandet. Planomradet har sedan samradet justerats
och omfattar inte langre fastigheten Aland 2:76.

Inget om kommunens ritt/skyldighet till inlésen av allmdén plats
Planbeskrivningen kompletteras under rubriken fastighetsbildning med
fortydligande om att kommunen har ratt att 16sa in den mark som ar
reglerad som allman plats och att kommunen har en skyldighet att [6sa in
marken pa markagarens begdran.

Grdnser med 0,025 m kvalitet

Kontroll av gransmarkeringar gors alltid pa de grundkartor som kommunen tar
fram for detaljplanens framtagande, det vill sdga inom planomradet och precis
i angransning till planomradet. | detta drende stammer de granser som finns
kvar i falt bra 6verens med den fastighetslinje som finns i grundkartan.

Ingen redovisning om typ av ledningar inom markreservat for allménnyttiga
ledningar

Planférslaget bekraftar befintligt u-omrade for fastigheten Aland 16:1 och
fortydligar befintlig ledningsdragning for Aland 2:77 (Sdgarvégen och
omrade vaster om fastigheterna Aland 2:50 och Aland 2:76). Inga nya
ledningar planeras inom markreservaten utan endast befintliga ledningar
bekraftas genom regleringen. Regleringen sker i enlighet av Boverkets
rekommendation angaende bestammelser om markreservat for
allmannyttiga andamal.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken markreservat med
information om huruvida huvudmannen for respektive ledning har
forvarvat ratten att anvanda markreservatet, genom exempelvis
ledningsratt(er). Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande
angaende reglering av markreservat.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken markreservat med
fortydligande om vilken typ av allmannyttig ledning som ligger inom
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befintliga och tillkommande u-omraden samt med fortydligande om att
huvudmannen ar skyldig att [6sa in utrymmet pa fastighetsdgarens begaran.

Yttrandet beddms delvis kunna tillgodoses av planforslaget.
Trafikverket
Trafikverkets synpunkter pd planférslaget:

Trafikverkets fastighet, Gamla Adalsbanan

Trafikverket dger fastigheten Aland 1:112. Planférslaget méjliggér att det
som idag ar planlagt TJ, jarnvagstrafik till GATA, Z samt J. Trafikverket har
ingen aktiv verksamhet idag pa fastigheten, eftersom att jarnvagen ar
nedlagd och har fatt nedlaggningsbeslut for nagra ar sedan.

| samband med nedlaggningsbeslutet gjordes det 2018 en miljoteknisk
markundersokning. Syftet med undersokningen var att bedéma de aktuella
linjestrackornas skick avseende eventuella fororeningar i banvallen. Malet
var att efter genomford undersokning erhalla tillracklig kunskap om
fororeningssituationen for att bedoma om vidare atgarder bor vidtas infor,
eller vid, Trafikverkets 6verlatelse/forsaljning av linjestrackorna till berord
kommun Harndsand.

Utifran genomford undersékning bedéms sammanfattningsvis banvallen
langs den aktuella linjestrackan inte vara i behov av ytterliga provtagningar
eller atgarder vid, eller infor, en 6verlatelse/forsaljning av linjestrackan.
Detta géller sa lange nuvarande markanvandning rader och att man inte
andrar markanvandningen till KM(kanslig markanvandning, enligt
naturvardsverkets riktvarden for fororenad mark), som ex bostader och
skola.

| planbeskrivningen under fastighetsrattsliga fragor/ fastighetsbildning
skriver kommunen att del av fastigheten Aland 1:112 kan 6verlatas till
Harndsands kommun samt till Aland 16:1. Trafikverket anser att fastigheten
ska 6verlatas till kommun samt Aland 16:1 innan man kan pabérja
eventuella atgarder pa Trafikverkets fastighet.

Ndrhet till Riksintresse, vig E4

Planforslaget medger inga nya anslutningar mot E4 samt att ingen ny
bebyggelse kan placeras narmare E4 an det befintliga, vilket sdkerstalls med
prickad mark. Trafikverket kan inte hitta ndgot resonemang i
planbeskrivningen kring eventuell bullerpaverkan fran E4. Trafikverket har
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daremot i samband med de trafiksakerhetshdjande atgarderna som gjordes
for genomfarten Alandsbro fér ndgra ar sedan, uppfort ett bullerplank mot
planomradet.

Planomradet ligger som ndarmst 30 meter fran E4. Mellan E4 och
planomradet i den norra delen ligger en jordvall och ingen schakt i
jordvallen far forekomma. Den tillkommande bebyggelsen samt
markarbeten som kravs far inte medfora sattningar, stabilitetsférandringar
eller liknande som kan komma att paverka var anlaggning negativt.

Trafik

Kommer trafikalstringen till och fran planomradet férandras da man okar
byggratten samt tillater mer verksamhetsmark? Det framkommer inte i
planbeskrivningen om det forvantas tillkomma ytterligare trafik.

Kommentar
Trafikverkets fastighet, Gamla Adalsbanan

Planforslaget reglerar ingen anvandning som medfor kanslig
markanvandning.

Planbeskrivningen justeras med fértydligande om att fastigheten Aland
1:112 ska 6verlatas till kommunen och fastigheten Aland 16:1 i enlighet
med yttrandet.

Ndirhet till Riksintresse, vdg E4

Buller fran E4 beddms inte utgora ett problem, dels da planforslaget
bekraftar befintlig anvandning for bostader och endast tillskapar byggratt
for industri och verksamheter men dven av den anledning som framgar i
yttrandet angdende befintlig bullerskdarm. Planbeskrivningen kompletteras
med resonemang kring bullerpaverkan fran E4.

Da vallen bedéms ligga utanfor planomradet |16per den ingen risk for att bli
schaktad.

Trafik

Planforslaget medfor endast ett bekrdftande av befintlig anvandning med
undantag for ett mindre omrade avsett for verksamheter. Den trafikalstring
som forvantas uppsta fran eventuell tillkommande verksamhet ar att
beddoma som forsumbar och befintliga industrier i omradet férvantas
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fortsatt svara for den storsta trafikbelastningen pa narliggande vagnat.
Planbeskrivningen kompletteras med redogorelse om forvantad
trafikalstring pa narliggande vagnat i enlighet med yttrandet.

Riddningstjansten Hoga Kusten-Adalen

Raddningstjansten staller sig ytterst tveksamt till motiveringen for
mojligheten att bygga narmare an 8 meter fran befintliga byggnader inom
industriomradet i norr da detta strider mot foreskriften 5:61 i BBR 29
(Boverkets byggregler).

Raddningstjansten anser att en kvantitativ riskanalys kravs for att kunna
gora en bedémning om hur vida marken som ligger inom réd zon (0-50
meter fran trafikleden for farligt gods) kan anvandas, i enlighet med
"Riskhantering vid transportleder for farligt gods (2022)”. Utan en riskanalys
och tydlig motivering anser inte raddningstjansten att marken i rod zon kan
bebyggas. Raddningstjansten uppmanar dven att se dver skyddet pa
befintliga byggnader som ligger inom réd zon, som riktning for
friskluftsintag med mera. Raddningstjansten anser daven att en total
riskanalys behover goras pa all mark inom planomradet som ligger pa ett
avstand inom 150m fran vagkanten pa E4:an.

Raddningstjansten onskar ta del av berakningen och bedémningen av
kapaciteten pa de befintliga brandposterna inom planomradet.
Sammanfattningsvis anser raddningstjansten inte att planforslaget kan
godkannas innan riskanalyser ar genomfoérda. Raddningstjansten énskar
dven en tydligare motivering till mojligheten for att bygga narmare dn 8
meter fran befintliga byggnader inom industriomradet i norr.

Kommentar

Kommunen delar Radddningstjanstens asikt angaende mojligheten att
uppféra byggnader ndrmre dn 8 meter fran befintliga byggnader och
aterkallar pastaendet. Planbeskrivningen revideras genom att meningen i
enlighet med yttrandet tas bort.

Planforslaget har reviderats och medfér ingen ny byggratt inom 50 meter
fran E4:an. Bedomning gors darfor att ingen riskanalys kravs. Notera att
byggratt for kontor, bostdader och industri i planomradets sodra del endast
utgor ett bekraftande av befintlig anvandning och planforslaget tillskapar
ingen ny byggratt som inte redan mojliggors enligt gallande plan Férslag till
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byggnadsplan fér del av Alandsbro.

Kapaciteten berdaknades av Hemab och godkdndes av Raddningstjansten
Hoga Kusten-Adalen innan planférslaget skickades ut pa samrad.
Bedomningen vidarebefordras via mail.

Yttrandet beddéms kunna tillgodoses i planforslaget.
Yttrande 1

Min fraga ar hur kommer vi att paverkas av detta, finns det risk for hogre
ljudniva an vad som faktiskt redan ar i dagslaget? Eller kommer det sluta
med att vi eventuellt blir uppkdpta och behéver flytta?

For jag hanger inte riktigt med pa vad som kommer att ske.

Kommentar

Planforslaget bedoms inte paverka er da ingen ny byggratt tillskapas for de
befintliga industrier som ar beldagna i narheten av er fastighet.

Yttrande 2

Jag delar inte er uppfattning om att en byggnad som angransar min
fastighet mot Alandsfjarden inte skulle dndra bilden. Vi kommer saledes
kunna bli helt inringade av industrifastigheter samt bullerplank mot E4.
Detta kommer saledes paverka vardet pa min fastighet negativt, hur ar er
plan pa att ersatta detta?

Vi har i dagslaget viss havsutsikt ifran var fastighet som ocksa skulle
paverkas negativt vid resning av bebyggelse sa ndra tomtgréansen vilket
ocksa paverkar negativt i hanseende till fastighetens varde. Kan ocksa
namnas att vid uppférande av byggnad angransande mot Alandsfjarden ger
dkad insyn och bidrar till minskad trevnad p& tomten. Aven dragning av ny
gata for tung trafik paverkar negativt da detta ger mer buller, damm,
minskad trevnad for samtliga i bostadsomradet samt storre risker for
barnen i omradet, da samtliga mojligheter att ga runt omradet i en lugn och
fridfull miljoé forsvinner och detta omrade nyttjas inte bara av boende pa
Fredriksvagen utan det anvands flitigt av bade motionarer, barn och
hundé&gare fran andra omraden. Samt att enda platsen att ta sig till fots fran
omradet blir 6ver den farliga genomgangen genom bullerplanket som leder
ratt ut pd E4.
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En fraga till er beslutsfattare. Skulle ni sjalva uppskatta att bli inringade i
industrifastigheter med mer tung trafik dar ni och era barn/barnbarn bor?
For paverkar gor det oavsett vad era matningar sager.

Kommentar

Planférslaget har sedan samradet justerats och omfattar inte langre
industrimarken niarmast Alandsfjarden i férhallande till er fastighet. Enligt
gillande stadsplan Férslag till stadsplan fér del av Alandsbro ir det dock
mojligt att uppfora industri inom omradet som avses i yttrandet vilket
innebar att industri kan uppforas pa sikt oberoende av detta forslag till
detaljplan.

Planforslaget medfor endast tillkommande byggratt i form av anvandningen
"verksamheter”. Enligt Boverkets definition far det endast uppféras
verksamheter med begransad omgivningspaverkan inom anvandningen.
Det innebar att verksamheter som i begransad utstrackning avger lukt,

buller, ljusstorningar eller andra typer av stérningar kan lokaliseras har.

Omradet avsedd for gata anvands for fordonstrafik i dagslaget, pa vagar
som uppkommit inofficiellt. En del av syftet med planen ar att mdojliggora
for en anlagd gata. Da planforslaget endast medfor en marginell 6kning av
byggratt gors bedomningen att trafikalstringen inte kommer medféra
betydande oldagenhet. Anvandningen gata innebar ingen begransning for
anordnande av exempelvis gang- och cykelvag och erforderliga
sakerhetshojande atgarder kommer vidtas vid utbyggnaden av
Fredriksvagen (allman plats gata i planforslaget).

Yttrande 3

Med anledning av att ni vill bygga en lastbilsvdg bakom mitt hus vill jag
protestera, att fa tung trafik sa nara huset kommer att vara valdigt
storande, vardet pa min fastighet forsamras betydligt, om jag skulle vilja
sdlja sa forlorar jag massor. Och enligt figur 14 ser det ut som hela omradet
ska bli industriomrade 2040 och da &r ju min fastighet omaijlig att sélja.

Vi har aven katter som vi manar om, rikt djurliv med radjur,alg,
ravar,gravling, baver,faglar, fladderméss mm som jag tycker borde beaktas .
Och en reflektion om att husen ej fa ha tva vaningar? Alla hus har har ju
funnits sen 1895-19307 Vill garna veta hur ni har tankt och vill fa mer
detaljerat hur det kommer att bli for oss som bor har.

Kommentar
Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 212000-2403
Samhallsforvaltningen Sambiblioteket E-post Bankgiro

871 80 Harndsand

Universitetsbacken 3 samhallsforvaltningen@harnosand.se 5576-5218



Sida

Datum Diarienummer
Sambhallsforvaltningen 2026-10-01 SAM-2021-3045

Omradet avsedd for gata anvands for fordonstrafik i dagslaget, pa vagar
som uppkommit inofficiellt. En del av syftet med planen ar att mojliggéra
for en anlagd gata. Da planforslaget endast medfér en marginell 6kning av
byggratt gors bedomningen att trafikalstringen inte kommer medféra
betydande oldgenhet.

Enligt gallande 6versiktsplan Mitt Hérnésand 2040 ar omradet utpekat som
foretagsomrade. Det innebar kortfattat att omradet bedoms vara en viktig
plats for naringslivsutveckling.

Enligt gillande stadsplan Férslag till stadsplan for del av Alandsbro ar det
dock maijligt att uppfdora industriinom omradet som avses i yttrandet vilket
innebar att industri kan uppforas pa sikt oberoende av detta forslag till
detaljplan.

Planforslaget medfor endast en marginell 6kning av byggratt och bedéms
saledes inte medfora en betydande paverkan pa djurlivet i omradet.

Planforslaget medfor ingen begransning i antalet vaningar.

Yttrande 4

Vi har tagit del av och forsokt tolka detaljplanen, och sa gott vi kunnat
forsokt skapa en forstaelse och bild av vad som ska ske pa detta omrade,
och hur det kan komma att paverka oss.

Vi tolkar att det som kan komma att paverka oss géller det omradet
mittemot var fastighet, dar nagot kommer ske vid banvallen kring den
befintliga industribyggnaden, samt ned mot vattnet och ytan som Hemab
idag anvander till att forvara virke pa. Vad detta innebar mer konkret ar
dock oklart for oss.

Fragan vi nu stéller oss ar om det kommer att uppféras en byggnad pa
denna plats (syftar pa dar virket férvarats) och om det da kommer bli
ungefar i samma eller liknande hojd som industribyggnaden narmast? Eller
om det dven i fortsattningen kommer att vara dppet, delvis eller helt in
stangslat? Dvs. om det kommer uppféras nagot med solid karaktar eller
nagot mer transparent. Detta skulle i sa fall paverka oss pa det vis att vi inte
langre kommer att kunna se vattnet i viken, ndgot som vi i dagslaget gor
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(bade fran tomt, inifran huset pa markplan samt ovanvaning). Detta ar
nagot som vi varderar hogt och inte vill forlora.

Nasta oro beror industri och ljudmiljo. Vi ar oroliga for vilken sorts industri
som kommer ske pa denna yta. Vi har tidigare varit i kontakt med Hemab
vid flertalet tillfallen da deras flisning skapat bade slammer, dovt buller
samt vibrationer som gjort att vi kdnt att vi inte vill/kan vara hemma
perioder d& de kort dessa maskiner. Aven den tidigare ombyggnationen av
E4an bidrog till hdgre vagbuller for oss, som dven stér inomhus. Darav
kdnner vi att vi behover lyfta denna oro da ytterligare slammer och oljud
(lagg dar till en oro for eventuell forlust av utsikt), skulle gora var
boendesituation samre.

Kommentar

Planforslaget har sedan samradet justerats och omradet vid banvallen har
forsetts med prickmark vilket innebar att byggnad inte far uppfoéras.
Planforslaget omfattar inte langre ytan som enligt yttrandet anvands som
upplag, men enligt gdllande stadsplan Férslag till stadsplan fér del av
Alandsbro ar det dock mdjligt att uppféra industri inom det ndmnda
omradet vilket innebar att industri kan uppforas pa sikt oberoende av detta
forslag till detaljplan. Den samlade bedémningen ar saledes att
planforslaget inte riskerar att medféra betydande paverkan/oldagenhet for
er fastighet da planforslaget inte medfor nagon tillkommande byggratt for
industri i narheten av er fastighet.

Stallningstagande

Plankarta
Plankartan kompletteras eller andras i nedanstaende utstrackning:

e Industriomrade i sydost undantas planlaggning.

e Tidigare féreslagen industrimark inom fastigheterna Aland 2:50 och
Aland 2:76 undantas planliggning.

e Industriomrade i nordvast forses med prickmark och us.

e Egenskapsomradet med prickmark for Sdgarvagen utokas for att
overensstamma med befintlig ledningsratt.

e Omrade inom Aland 2:88 och Aland 1:112 férses med bestimmelse
a3 — Startbesked far inte ges for nybyggnation forran marken
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sanerats sa att halterna inte 6verskrider Naturvardsverkets
generella riktlinjer fér mindre kanslig markanvandning.

Planbeskrivningen
Planbeskrivningen kompletteras eller andras i nedanstaende utstrackning:

Motivering av skal for upphdvande av strandskydd har justerats.
Planbeskrivningen revideras for att 6verensstamma med tillagg av
planbestammelse as.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av potentiella
fororenade omraden.

Planbeskrivningen kompletteras med information fran genomférd
geoteknisk undersdkning.

Planbeskrivningen kompletteras med redogorelse om férvantad
trafikalstring pa narliggande vagnat.

Planbeskrivningen revideras med motivering kring varfor fri passage
inte kan sakerstallas for strandomradet kring fastigheten Nassland
1:35.

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om att
kommunen har ratt att I6sa in den mark som ar reglerad som allman
plats och att kommunen har en skyldighet att 16sa in marken pa
markagarens begdaran.

Planbeskrivningen kompletteras med konsekvenser for fastigheten
Aland 2:33.

Planbeskrivningen kompletteras med resonemang kring
bullerpaverkan fran E4.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken markreservat med
information om huruvida huvudmannen fér respektive ledning har
forvarvat ratten att anvanda markreservatet, genom exempelvis
ledningsratt(er).

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande angaende
reglering av markreservat.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken markreservat med
fortydligande om vilken typ av allmannyttig ledning som ligger inom
befintliga och tillkommande u-omraden samt med foértydligande om
att huvudmannen &r skyldig att 16sa in utrymmet pa
fastighetsagarens begaran.

Planbeskrivningen justeras med fortydligande om att delar av
fastigheten Aland 1:112 ska 6verlatas till kommunen och fastigheten
Aland 16:1.

Planbeskrivningen revideras genom att skrivelse om att byggnader
far uppféras narmre an 8 meter ifran varandra tas bort.
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Sambhallsforvaltningen 2026-10-01 SAM-2021-3045

e Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande angaende
verksamhetsomrade for dagvatten.

Harnodsand 2026-10-01

Villiam Brannstrom
Malin Nyberger
Planarkitekt/Plansamordnare
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