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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift &r att underlatta forstaelsen av planforslagets
innebdrd. Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och
forandringar. De tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behovs for att genomfdra planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Planen uppréattas enligt reglerna i plan- och bygglagen
2010:900.

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och
bygglagen (PBL). Plankartan har tagits fram i Geosecma med Fysisk
planering 2019 ArcGis 10.8.2 och
"SWE_Detaljplan_SIS_Bestammelsekatalog- v20180801.xml.”
Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur
detaljplanen ska forstas och genomféras. Grundkartan ar ett underlag for
detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhallanden inom
planomradet och dess narmaste omgivning.

Avsandare
Harndsands kommun

871 80 Harndsand

Telefon: 0611-34 80 00

E-post: kommun@harnosand.se

Las mer pa: https://www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Harndsands samhallsforvaltnings plan- och
byggavdelning pa delegation fran kommunstyrelsen/fullmaktige.

Medverkande
Linda Johansson, Planhandlaggare Harnésands kommun

Frida Nasman, Planhandlaggare Harnésands kommun
Sarah Olsson, planarkitekt Norconsult Sverige AB
Elinor Bjarnborg, planarkitekt Norconsult Sverige AB



Detaljplaneprocessen (standardfdrfarande)

Standardforfarande tillampas for att forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande. Det ar inte ar av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse och

detaljplanen anses inte heller antas medfora en betydande miljdpaverkan.

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse
och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Plankartan ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov.
Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifrdn en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En
detaljplan handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller
utdkat forfarande. Denna detaljplan handlaggs med ett standardforfarande,
processen beskrivs nedan.

Standardférfarande
. Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning tiitande Antagande
o]
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kanda sakagare och andra berérda. Syftet med samradet ar att samla in
information och synpunkter, férankra férslaget och fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mgjligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen &r ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen paborjas.



Sakagarkrets

Detaljplanens sakagarkrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra
som beddms beréras direkt av planforslaget.
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Planens syfte

Planen syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for ett vardboende med
tillhorande gards- och utemiljoer. Syftet ar aven att mojliggora for
omgivningens tillgang till den omgivande naturmarken, varfor detaljplanen
planlagger for naturmark och slapp som majliggér for allmanheten att ta sig
genom planomradet vidare mot omkringliggande skog.

Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer dversiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sdsom anvandning, lagesbestamning,
huvudmannaskap och genomférandetid. Motiv till regleringarna finns under
"Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av planforslaget” under
berord rubrik.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggér i huvudsak for vard (D). Aven en mindre del natur
planlaggs (NATUR). Planomradet angors fran Jensenvagen. Tillkommande
bebyggelse ska anpassas till terrdngen. Detaljplanen reglerar att
huvudbyggnaden far byggas upp till 14,5 meter nockhéjd (h1) och
komplementbyggnader upp till 3,5 meters nockhdjd (h2). Detaljplanen reglerar
aven att takvinkeln ska vara minst 10 grader (01) och att fasader
huvudsakligen ska utformas med tra (f1).

| géllande dversiktsplan 2040, antagen av Kommunfullmaktige den 26
september 2022, redovisas storst del av markanvandningen som Natur-
friluftsliv, vilket innebar stérre sammanhangande omraden dar varden for
friluftsliv, natur- och kulturmiljo, biologisk mangfald och ekosystemtjanster ar
prioriterade och forvaltas med hansyn till friluftslivet. Naturomraden i
anslutning till tatorter, vilket gor dem sarskilt vardefulla for sin narmiljo.
Omradena ar av vikt for friluftsliv, djur och vaxtliv. Enstaka bebyggelse kan
forekomma i anslutning till befintlig bebyggelse. Hoga naturvarden och utdkat
strandskydd galler for manga av dessa omraden.

For en mycket liten del av markomradet & markanvandningen
"sammanhéangande bostadsbebyggelse”, med stéallningstagandet:

"Omraden for sammanhangande bostadsbebyggelse som kan kompletteras
med fler bostader av olika form och storlek. Vid tillkommande bebyggelse kan
detaljplaner behdva upprattas/andras for dessa omraden”.

Under rubriken Bostadsforsoérjning i 6versiktsplanen star beskrivet att
aldreomsorg ska planeras balanserat dver kommunen. | tatorten ska det
finnas en spridning av boenden for aldre pa bade 6n och fastlandet. | 6vriga
kommundelar ska boenden for aldre prioriteras i kommundelscentrumen.
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Sarskild prioritering p& kommundelscentrum dar det inte finns nagot typ av
boende for aldre, i forsta hand i Viksjo och Haggdanger.

Planomradet bedoms stamma 6verens med kommunens 6versiktsplan och
handlaggs darfor med standardférfarande.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen instammer i kommunens
beddmning enligt yttrande daterat 2025-02-12.

Plandata

Planomradet ligger i omradena Murberget/Bondsjo. Planomradet utgor ett
naturomrade nordost om ett befintligt villakvarter. Planomradet angors via
Jensenvagen.

Tatort eller kommundelscentrum: Murberget/Bondsjo
Planomradets area: 37 904 m?
Avstand till Stora torget: 2,5 km (Bilvagen)

Markagoforhallanden: Kommunal &go

5% N

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft (beskrivs mer
ingaende under genomférandefragor).

Grundkarta

Grundkartan ar uppréattat i koordinatsystemet SWEREF99 17 15 och i
hojdsystemet RH2000. Grundkartan togs fram den 2025-01-13 och
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reviderades 2025-11-13. Grundkartan ar framtagen med GNSS-méatningar i
falt.

Utredningar

o Trafikbullerberdkning, Bouvier Sverige AB, 2025-05-15

e Gestaltningsbilagor, Glaumann Landskap och Sweco, 2025-06-27

e Dagvattenutredning, Pontarius, 2025-06-30

e Trafik-mobilitets- och parkeringsutredning, Bouiver Sverige AB, 2025-
06-19

e Oversiktlig naturvardesinventering, Harnosands kommun, 2024-09-27

e Lokaliseringsutredning, Harnésands kommun, 2023-01-26

e Geoteknisk utredning, Sweco, 2025-03-28

e Solstudie, Sweco 2025-03-25

Planforslaget

Allméan platsmark
Detaljplanen reglerar mark for natur, NATUR.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman platsmark inom planomradet.

Kvartersmark
Detaljplanen reglerar mark for vard, D.

Vattenomrade
Planen berdrs inte av nagot vattenomrade.

Planbestammelser

Planbestdmmel | Motivering Lagstod

se

Allman plats

NATUR Anvandningen NATUR bekréftar befintligt | 4 kap. 5 8
naturomrade inom planomradet. PBL
Planen syftar till att sékerstalla
omgivningens tillgang till (park och) natur.
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Bestammelsen sakerstaller &ven den aldre
tallen inom planomradet.

Kvartersmark

D

Vard

Anvandningen Vard tillampas for omraden
for vardverksamhet som avser

manniskor. Aven komplement till
vardverksamheten ingar, exempelvis
matsal, restaurang, garage eller
kontorsyta.

4 kap.5 §
PBL

Marken far inte forses med byggnad

Mojligheten att uppfora byggnad
begransas mot soder med syfte att skapa
ett bebyggelsefritt avstand och hansynszon
till befintlig bostadsbebyggelse. Mot vaster
och Gster syftar bestammelsen till att halla
en hansynszon mot skogsomradet. Mot
norr syftar bestammelsen till att skapa ett
sakerhetsavstand, om cirka 25 meter, till
omgivande kraftledning.

4 kap. 11 8
PBL

hi 14,5

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.

Syftar till att reglera nockhdjd med hansyn
till omfattning och utformning. Nockhojden
ger utrymme for byggnad i tva vaningar
samt takvaning for forrad och till mindre del
garageplan anpassat efter den sluttning
som byggratten omfattar, samt innebéar en
marginal for bjalklag i trakonstruktion.
Utdver angiven nockhojd majliggors for
uppstickande delar som exempelvis
skorstenar och ventilationstrummor.

4 kap. 11 8§
och 16 §
PBL

h2 3,5

Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnader ar angivet varde i
meter.

Syftar till att reglera nockh6jd med hé&nsyn
till omfattning och utformning. Nockhojden
ger utrymme for komplementbyggnader i 1
vaning.

4 kap. 11 §
och 16 §
PBL

0110,0

Minsta takvinkel &r 10,0 grader.

Bestammelsen syftar till att reglera
byggnadshéjd med hansyn till omfattning

4 kap. 16 §
PBL
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och utformning. Takvinkel om minst 10,00
grader forhindrar att ytterligare vaning
anlaggs utdver den omfattning pa
bebyggelse som planen har
dimensionerats for.

e1 (40,0)

Storsta byggnadsarea ar 40 % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet

Bestammelsen syftar till att reglera
bebyggandets storsta omfattning. Storsta
byggnadsarea regleras till 40 % av

fastighetens area inom egenskapsomradet.

Bestdmmelsen avser att sakerstalla
tillracklig plats inom fastigheten for
parkering, utemilj6 kopplat till
vardverksamheten och god hantering av
dagvatten.

4 kap. 11 8
PBL

f1

Utformning - Fasader ska huvudsakligen
utformas med tra

Bestammelsen syftar till att reglera
utformning med hansyn till omgivande
bebyggelse.

4 kap. 16 §
PBL

Avskarande dike ska finnas

Bestdmmelsen syftar till att reglera
skyddsatgarder for att motverka
Oversvamning. Ett avskarande dike inom
omradet syftar till att hindra naturvatten
fran omgivande mark i norr och vaster att
vid skyfall bilda stdende vatten inom
byggratten.

4 kap. 12 8
PBL

ai

Startbesked far inte ges for byggnader
forran avskarande dike har kommit till
stand.

Bestdmmelsen syftar till att reglera att
skyddsatgarder for att motverka
dversvamning finns pa plats innan
byggnation startar.

4 kap. 12 §
PBL
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Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget

Bebyggd miljo

Bostader

Det finns inga bostader inom planomradet men omradet angransar till ett
bostadskvarter langs Jensenvéagen. De befintliga bostaderna utgors av
smahus i en till tva vaningar.

Konsekvenser
Detaljplanen mojliggor inte for bostader och paverkar inte heller de befintliga
bostader som idag ligger i omradet.

Verksamheter och andra anlaggningar
Det finns inga verksamheter inom planomradet eller i dess narhet.

Konsekvenser
Detaljplanen maojliggor inte for ndgra verksamheter eller anlaggningar.

Service

Det finns ingen service inom aktuellt planomrade. Det finns en bensinstation
och en restaurang cirka 250 meter fran planomradet, i 6vrigt finns service i de
centrala delarna av Harnésand, ca 3 km bort.

Konsekvenser

Detaljplaneforslaget mojliggor for service i form av vard, vilket faller under
offentlig service. Detaljplanen innebar ingen paverkan pa den befintliga
servicen som ligger i naromradet.

Bebyggelsekaraktar och gestaltning

Planomradet ligger i nara anslutning till ett befintligt villaomrade. Villorna ar
byggda i en till tva vaningar, ar framst uppférda med trafasad och med
traditionella sadeltak. Pa grund utav omradets terrang ar merparten av husen
byggda i suterrdng.

Konsekvenser

| efterkommande lovprovning kommer gestaltningen av kommande
byggnationer att prévas. Utifran PBL 8 kap. 1 § ska en byggnad ha god form-,
farg- och materialverkan. Planomradet planlaggs for vard och det ar viktigt att
en god helhetsverkan uppnas da det kommer att bli en plats dar manniskor
bor, arbetar och besoker.
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Figur 2 lllustration 6ver foreslagen bebyggelse sett fran syd-vast. Sweco.

Ett mojligt gestaltningsforslag for tillkommande bebyggelse har tagits fram
inom ramarna for detaljplanen. Den dar i foreslagna byggnaden bestar av tre
huskroppar som ar sammankopplade med varandra med allménna korridorer.
Varje huskropp har tva vaningar som inrymmer tva avdelningar per plan.
Under hogra huskroppen finns ett parkeringsdack. Byggnaden ska uppforas
med trafasader. Utdver foreslagen byggnad tillats &ven mindre
komplementbyggnader inom planomradet.

Pa grund av sluttande markférutsattningar sa kommer byggnaden ligga pa tre
olika nivaer, dar detaljplanen reglerar en hogsta nockhsjd om 14,5 meter for
huvudbyggnader och 3,5 meter for komplementbyggnader. Tekniska
anlaggningar, sa som ventilationstrummor, hisschakt och skorstenar far
overstiga angiven hojd. Huvudentré &r placerat pa plan 1, dar angoring och
parkeringsytor finns. Lastintag och sophantering har placerats avskilt fran
byggnadens huvudentré, for att trafikmiljon ska vara sa séker som mgijligt.
Detaljplanen reglerar enbart byggnadens héjd, takutformning och
fasadmaterial, varfor byggnaden kan fa ett annat utseende.

Figur 2 lllustration 6ver majlig bebyggelse, sett fran huvudentré. Sweco.
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Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom
planomradet eller dess néarhet.

Konsekvenser
Planforslaget paverkar ingen kulturmiljo.

Fornlamningar
Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljolagen (SFS 1988:950).

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala
forhallandet till lansstyrelsen.

Konsekvenser
Inga fornlamningar paverkas av planlaggningen.

Byggnadsminnen

Byggnadsminnen ar skyddade av kulturmiljolagen. Det finns inga k&nda
byggnadsminnen inom planomradet eller i dess narhet.

Konsekvenser
Inga byggnadsminnen paverkar av planlaggningen.

Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet utgor en gronyta mellan och intill ett vilaomrade. Omgivande
bebyggelse utgors huvudsakligen av villor i en och tva vaningar. Bebyggelsen
ar fran slutet av 1950-talet och borjan av 1960-talet.

Planomradet ligger nagot upphdijt fran Jensenvagen, markens lutning sluttar
latt mot sydost. Omradet lutar frAn nordvast till sydost med nivaer mellan +62
och +47 éver nollplanet. Grénomradet utgor delvis en gron kil mellan
villabebyggelsen och i dvrigt en del av den bakomliggande skogen. Skogen
karaktariseras av bade barrtrad och l6vtrad, med inslag av blabar och lingon.
Det finns vidare ett vatmarksomrade i omradets dstra del.

Konsekvenser

Exploateringen innebéar en forandring i stads- och landskapsbilden men denna
sker framst lokalt och beddms inte paverka omgivningen i Gvrigt. Genom
anpassning till befintlig miljo, i form av avstand, hojd och material anpassas
forandringarna. Befintliga trad och Ovrig vaxlighet ska sparas i méjligaste man
och kan utvecklas med mer gronska pa platsen.
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For att minska paverkan for de omkringliggande bostaderna sa kan trad eller
plank uppforas som ett insynsskydd mellan bostader och kommande
bebyggelse. Detta ar inget som regleras i detaljplanen men kommer studeras i
detalj i samband med projekteringen av omradet.

Naturmiljo

En oversiktlig naturvardesinventering har tagits fram for planomradet
(Harndsands kommun, 2024). Omradet var tidigare en granskog men hela
omradet har pa senare tid avverkats.

Vid de vastra delarna av omradet bestar naturen framst utav en berghall med
enstaka barrtrad samt sly av ronn och bjork. Bottenskiktet bestar utav olika
mossor med inslag och blabar, lingon och hallon.

Omradets mittersta delar bestar av tidigare avverkad granskog med en del
kvarlamnade stubbar med uppslag av unga bjérkar och aspar.
Bottenvegetationen bestar framst av olika grasarter, lingon, blabar och ljung. |
omradet narmst de befintliga bostadshusen har ett mindre bestand av
Revlummer patraffats. Revlummer ar skyddade enligt 8 §
artskyddsforordningen (2007:845), vilket innebér att det &r forbjudet att plocka,
grava upp eller pa annat satt ta bort eller skada exemplar av vaxten. Vid
ytterligare inventeringar patraffades flera omraden med reviummer inom och
utanfor planomradet.

| de Gstra delarna av omradet bestar naturen av I6vtrad som salg, bjork och
ronn. P& marken vaxer blabar, enbuskar och lingon. Ett mindre
vatmarksomrade finns i nordvast, dar det till stérsta del vaxer vit och
bjérnmossa. En aldre pansartall finns i den syddstra delen av planomradet.

Konsekvenser

Naturmiljon kommer att paverkas vid ett genomférande av planforslaget
genom att skogsmarken tas i ansprak for att mojliggora for vard. Avverkning
rekommenderas till att ske utanfér den allménna hackningsperioden for att
inte riskera att skada bon eller hackande fagel.

For att minimera paverkan pa djurlivet runt planomradet sa bor
belysningsarmatur undvikas alternativt utforas och styras sa att spilljus mot
omkringliggande omrade undviks, med fordel riktas ljuset nedat.

| omradet mellan de befintliga villorna regleras bevarande av gronyta, anges
med NATUR i plankartan.

Omradet dar den fridlysta vaxten Revlummer patraffats kommer att tas i
ansprak for gard. Vaxtbestandet av Reviummer beddoms vara vanligt
forekommande i omradet, varfor ett ianspraktagande inte bedoms paverka
deras lokala population. Strax utanfor planomradet finns ett stort bestand av
Revilummer.

Den pansartall som patraffats inom planomradet bevaras inom NATUR.
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Gronstruktur och rekreation

Ett gronomrade definieras i statistiken som ett omrade av sammanhangande
gronytor som uppgar till minst 0,5 hektar och som ar allmant tillgangligt. (SCB
2025)

Det innebar att planomradet definieras som ett gronomrade men som inte ar
ordnat som en park. Omradet bedéms ha hoga friluftsvarden eftersom det
anvands flitigt av de narboende i omradet. Genom omradet gar en val
upptrampad stig, fran Jensenvagen och norrut mot kraftledningsgatan. Denna
stig leder sedan vidare mot kraftledningsgatan i omradets sodra delar.

Inom omradet finns aven en egensnickrad bank placerad, vilket tydliggor att
omradet anvands for rekreation.

Figur 3. Viloplats med egensnickrad bank

Konsekvenser

Planforslaget ianspraktar cirka 3,8 ha av ett gronomrade som ligger i
ytterkanten av ett storre skogsomrade. Detaljplanen kommer att spara natur
och det finns fortfarande stora ytor med skogsmark runt detaljplanen vilket gor
att det fortfarande ar majligt att vandra/promenera i skogen.
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Geotekniska forhallanden
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Figur 4. Jordartkarta fran SGU, 2025.

Sweco (2025) har, pa uppdrag av Harnésands kommun, tagit fram en
geoteknisk utredning for omradet. Omradet bestar av 6ppen mark, skog och
sly. Sten, block och berg férekommer vid markytan. Marknivaerna varierar
mellan +50,5 och +61,9 m (RH2000) enligt utférda sonderingar. Omradet lutar
generellt &t sydost.

Omréadet utgors av ca 0,2 m mulljord ovan moran med en varierande
maktighet mellan ca 0,8 och 5,3 m. Berg har patraffats mellan 0,8 och 5,3 m
under befintlig markyta vilket motsvarar nivaer mellan +49,3 och +58,5 m
(RH2000). Sten, block och berg har patraffats vid markytan inom omradet.
Jordlagerfoljden galler 6ver hela omradet.

Moranen ar av karaktaren sandig grusmoran, grusig sandmoran, sandig
grusig siltig moréan samt sandig siltmorén. Block férekommer i moréanen samt
vid markytan

Konsekvenser

Enligt utredningen beddms de geotekniska forutsattningarna inom hela
planomradet som goda, men i detaljplaneskedet kan bara allmanna
rekommendationer ges da laget och utformning med tillhérande laster for
planerad byggnation ej ar bestamt.

Grundlaggningen bedéms generellt kunna utféras ytligt med exempel platta pa
mark pa naturlig lagrad moran efter avtagning av ytskikt av organisk jord.
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Bergschakt kan bli aktuellt d& berg har patraffats ytligt. Schaktarbeten bor
utforas fran lagpunkt till hOgpunkt sa att schakten blir sjalvdranerande. For
detaljer, se geoteknisk utredning.

Grundlaggning av byggnadsverk ska detaljstuderas i ett projekteringsskede.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattenytan har, i samband med dagvattenutredning (Pontarius, 2025),
uppmatts och varierar mellan 0,2-2,5m under befintlig markyta.

Konsekvenser

Utifran Swecos PM geoteknik och markteknisk undersékningsrapport (2025)
har grundvatten observerats nara markytan och darmed forekommer risk for
schakt under grundvattenyta. Schaktarbeten bor utféras fran lagpunkt till
hogpunkt sa att schakten blir sjalvdranerande. Grundvattennivan bér séankas
till 0,5 meter under schaktbotten, tillfallig grundvattenséankning. Detta klassas
som vattenverksamhet och kraver anmalan eller tillstand enligt 11 kapitlet i
Miljobalken. En tillfallig grundvattensénkning gors for att kunna ha ett stabilt
och torrt arbetsomrade, vilket gor arbetet sékrare.

Fortsatta grundvattenmatningar rekommenderas da grundvattennivaerna kan
variera med arstider och nederbordsférhallande.

Sociala faktorer

Friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig
verksamhet, ska det inom fastigheten eller i n&rheten av den finnas tillrackligt
stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som
markomrade som inte &r avsett for byggnader eller trafikanlaggningar
(exempelvis cykel- och bilparkering eller angéringsvag).

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och
moijlighet att folja arstidsvaxlingarna.

e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.

Konsekvenser

| plankartan sakerstalls yta for gard. Detaljplanen sakerstaller &ven ett mindre
naturomrade mellan kvartersmarken och befintlig bebyggelse som fortsatt
mojliggor att det ska ga att ta sig, genom planomradet, och vidare upp mot
omkringliggande skog.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt
klimat och solvarmen &r en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid
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nybyggnation stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljpara delar
av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Ljusforhallanden inom planomradet ar idag bra, det finns inga byggnader som
skymmer planomradet eftersom omradet sdder bestar av friliggande villor.

Konsekvenser

Sweco har tagit fram en solstudie som visar hur byggnaden skuggar
omkringliggande omrade mellan 09:00-17:00 vardagjamning, hostdagjamning,
sommarsolstandet samt vid vintersolstandet. Solstudien visar att byggnaden
framst kommer att skugga sin egen gard tidig morgon och sen eftermiddag
under var- och hostdagjamning. Omkringliggande bebyggelse bedéms inte
paverkas av skuggning, om an i mindre omfattning.

KI. 09.00 ) DI . g KI. 12.00

KI. 15.00 T ST R e K1 1800 -

Figur 5. Solstudie vardagjamning, Sweco
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Figur 6. Solstudie sommarsolstand Sweco
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Figur 7. Solstudie héstdagjamning, Sweco
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Barnperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska darmed inforlivas i
samhallsplaneringen.

Konventionen syftar till att séakerstélla alla barns manskliga réattigheter. Lagen
innebar att for varje beslut som far patagliga, direkta eller indirekta
konsekvenser for barn ska en bedomning av vad som ar barns basta goras
(art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den ldsning véljas som bast
tilgodoser barns basta. Bedémningen av vad som ar barns béasta ska baseras
pa bland annat beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men
aven pa barns egna asikter.

Barnkonventionen innefattar aven krav pa barns delaktighet och inflytande i
de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn
far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art.
2). Darutéver har barn, enligt barnkonventionen, aven rétt till bland annat goda
forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt,
utbildning samt ratt till vila och lek.

Konsekvenser

Ett genomférande av planférslaget bedoms inte fa patagliga, direkta eller
indirekta konsekvenser for barn. Bedomningen gors bland annat utifran att
planomradet mojliggor for vard som ej ar inriktat mot barn eller ytor dar barn
vistas.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att k&nna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla
grupper av manniskor sa langt det ar majligt, inom rimliga kostnader. Hinder
for tillganglighet kan, beroende pa vem du &r, finnas i allt fran den fysiska
miljon till platsens upplevda trygghet. Det &r viktigt att identifiera aspekter som
kan skada tillgangligheten for vissa for att skapa rum for s& manga som
mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostader ska
alla lagenheter belagna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss.
Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angoringsavstanden far inte
overstiga 25 meter. Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Konsekvenser
Gallande tillganglighetskrav ska uppfyllas och sékerstallas vid bygglov.
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Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Langs Jensenvagen sker gang- och cykel i blandtrafik, langs Stigsjovagen
finns en separerad gang-och cykelvag.

i

Figur 8. Upptambad stig genom planmrédet

Konsekvenser
Planforslaget medfor inga forandrade forutsattningar for gang- och cykeltrafik

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger langs Stafettvagen, cirka 250 meter fran
planomradets syddstra kant. Busshallplatsen trafikeras av busslinjerna 501,
570 och 590. Det finns aven en busshallplats langst E4an, cirka 300 meter
fran omradet sodra kant. Busshallplatsen trafikeras av busslinjerna 50,90,
230,531 och 532, 534 och 535.

Konsekvenser
Planférslaget medfér inga forandrade forutsattningar for kollektivtrafik

Fordonstrafik

Detaljplaneomradet ligger i bostadsomradet Bondsjé/Murberget och nas via
Jensenvagen. Jensenvagen ar en asfalterad gata med en
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hastighetsbegransning pa 50km/h. Vagen trafikeras framst av boende i
omradet, och trafikvolymerna bedéms som laga.

Konsekvenser

Inom ramen for detaljplanen har en enklare trafikutredning tagits fram av
Bouvier Advisory (2025). Trafikutredningen syftar framst till att utreda
planomradets infart som ansluter mot Jensenvagen.

Infarten till det planerade sarskilda boendet foreslas ansluta direkt till
Jensenvagen, vilket innebar att en viss 6kning av trafikmangden kan
forvantas. Det ar darfor viktigt att infartens placering och utformning beaktar
god sikt och tydlig vagvisning. Ett plank kan med fordel placeras mellan
infarten och befintlig bebyggelse.

Parkering, varumottagning och angdéring

Det finns inga existerande allmanna parkeringar inom eller i anslutning till
omradet.

Konsekvenser
Parkeringsbehovet ska l6sas inom den egna fastigheten.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning och skyfall

Hojdsattning inom planomradet har en avgorande roll for att sakerstalla
skyfallshantering. Befintliga och projekterade hojder behtver ocksa beaktas
for att inte forsamra dversvamningssituationen for angransande fastigheter
nedstroms. Idag har omradet en naturlig avrinning.

Konsekvenser

Vid ett skyfall hinner inte foreslaget makadamdiket ta hand om allt dagvatten
som genereras vid ett 100-arsregn (850 I/s), i stallet sker en ytlig avrinning i
omradet dar vatten staller sig uppstroms dagvattenanlaggningen. Naturvatten
som rinner mot planomradet fran en yta pa 10 ha kommer behova
omhandertas i ett avskarande dike (innanfor plangrans) for att inte rinna mot
planomradet aven efter exploatering, beraknat flode fran uppstroms omrade
uppgar till 280 I/s vid ett 20-arsregn. Detta avskarande dike forslas som ett
oppet dike med skibord och strypt utlopp pa 280 I/s mot befintligt dike. Ett
avskarande dike kan beroende pa syftet och paverkan pa omgivningen réknas
som vattenverksamhet och kraver i sa fall anmalan eller tillstand enligt 11
kapitlet i Miljobalken.
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Risk for ras, skred och erosion

Enligt statens geotekniska institution (SGI 2025) kartverktyg over ras, skred
och erosion finns det ingen risk for ras, skred eller erosion inom eller |
narheten av planomradet.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

Fororenad mark

Lansstyrelsernas kartering 6ver potentiellt fororenade omraden (EBH-
karttjanst) visar inga féroreningar.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

Brandséakerhet

Raddningstjansten ska ha tillgang till byggnaden for brandslackning via det
allmanna vagnatet och via fastighetsinterna vagar. Uppstallningsplats for
raddningsfordon ska ligga i anslutning till byggnadens lastkaj, enligt
nuvarande gestaltningsforslag. Avstanden mellan uppstallningsplats och
narmaste angreppspunkt far ej 6verstiga 50 meter. Raddningstjansten
tilltradesvagar utgors av byggnadens utrymningsvagar.

Konsekvenser
En ny brandpost kommer att placeras inom fastigheten och darmed innebéar
planforslaget inga konsekvenser for brandsakerheten.

Transportled for farligt gods

Planomradet ligger inom 150 meter fran E4:an, som klassas som transportled
for farligt gods. Byggratten kommer att ligga utanfor riskavstand, vilket
sakerstalls med prickmark.

Konsekvenser
Inga konsekvenser da byggnad kommer att ligga pa ett tillrackligt avstand,
150 meter, fran transportled for farligt gods.

Elektromagnetiska falt

Tva kraftledningsgator finns i planomradets narhet, en norr om planomradet
och en 6ster om planomradet. E.ON Energidistribution AB har utfort en
magnetfaltsberakning inom ramen for detaljplanen.
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Konsekvenser

Byggratten ligger pa ett avstand om cirka 40 meter fran kraftledningen, vilket
ar tillrackligt enligt E.ONs magnetfaltsberdkning. Pa ett avstand mindre an 40
meter tillats icke stadig varande verksamhet, s& som parkering eller
promenadstigar.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohalsosam inomhusmilj6. Eftersom forh6jda
radonhalter inomhus ar en olagenhet fér manniskors hélsa sa finns det
gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Planomradet utgér normalriskomrade for markradon.

Konsekvenser
Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som
normalriskomrade kravs ett radonskyddat utférande.

| samband med bygglovsprévning faststalls grundlaggningsmetod for att
sékerstalla att radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Vag- och spartrafiksbuller

Planomradet ligger pa ett avstand om cirka 150 meter fran E4, varfor det har
tagits fram en bullerutredning, (Brekke & Strand Akustik, 2025).

| férordning (2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) finns bestdmmelser om
riktvarden for buller utomhus fran vag och spartrafik i tatbebyggt omrade. For
arenden fran och med 2 januari 2015 galler féljande riktvarden:

60 dBA! 50 dBA 70 dBA?
65 dBA 50 dBA 70 dBA?

1 Om ljudnivan éverskrids bér minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida med hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva nattetid (22:00-06:00)

2 0Om ljudnivan 6verskrids bor den inte 6verskridas med mer d@n 10 dBA fem ganger per timme dag- och kvallstid (06:00-22:00)

Tabell 1. Riktvarden ur SFS 2015:216 t.o.m. SFS 2017:359

For berakning av buller har programmet SoundPlan 9.1 anvants. Ljudnivaer
fran vagtrafik har beraknats enligt berakningsmodellen NORD2000.
Berakningsmodellen tar hansyn till terrang, markforhallanden, byggnader,
spar, vagar och andra ljudkallor m.m. Berakningarna har gjorts pa tva olika
forslag till placering av uteplatser.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte bidra till nagon forandring
avseende buller som kraver att bullerdampande atgarder behdver vidtas,
varken for planerat boende eller fér de befintliga bostaderna langs
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Jensenvagen. Det tva forslagen till uteplatser dar ljudnivaer har beraknats ar
mojliga att uppfora utan atgarder.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Det finns vatten- och avloppsledningar i naromradet.

Anslutningspunkt anges av huvudman.

Konsekvenser
Befintliga ledningar beaktas i planforslaget.

Dagvatten

Dagvatten &r regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor
hardgors minskar méjligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfor
att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta staller krav pa en
robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Dagvattnet inom planomradet avrinner mot recipient Alandsfjarden
(SE623980-175600) Recipienten har féljande statusklassning och
miljokvalitetsnorm (MKN):

Tabell 2 Statusklassning och miljokvalitetsnorm for recipient (VISS, 2025)

Statustyp ‘ Statusklassning ‘ MKN | Kommentar

Alandsfjarden

. - God ekologisk status
Ekologisk Mattlig 2027
Undantag for
Kemisk Ubpné&r ei 0od God kemisk kvicksilverféreningar
PP 19 ytvattenstatus samt bromerade
difenyletrar

| befintlig dagvattenhanteringen rinner dagvatten till omgivande naturmark via
markytan. Dagvatten som i dagslaget alstras inom planomradet avrinner at
sydost. Omradet lutar fran nordvast till sydost med nivaer mellan +62 och +47.

En dagvattenutredning (Pontarius 2025) har tagits fram for detaljplanen.
Utredningen syftar till att utreda och beskriva befintliga och framtida
dagvattenhantering for planomradet. Kravet for dagvattenhanteringen ar att
generade dagvattenfléden och féroreningsbelastningen efter exploatering inte
far 6ka jamfort med befintlig situation. Planomradets fororeningsbelastning far
inte aventyra recipientens mojligheter att uppna MKN. Omradet kommer att
klassas som Tat bostadsbebyggelse. Dagvatten fran omradet ska begransas
till naturlig avrinning fran befintlig mark vilket kommunen angivit till befintligt
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20-arsregn for detta omrade. Nya dagvattenanlaggningar ska dimensioneras
for 20-arsfloden.

Omradet foreslas avvattnas med ledningsnat och ytavrinning mot samlad
fordrojning och rening i makadamdike utmed in- och utfartsvag innan vidare
avledning mot anslutningspunkt. Niva pa diket behtver beaktas sa att bade
ledningsnat och ytavrinning kan ledas med sjalvfall mot lagpunkten.
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Figur 9. Forslag till framtida dagvattenhantering. Pontarius.

Konsekvenser

Inom och i anslutning till planomradet finns befintliga diken med vattenforing
som ska bevaras aven efter exploatering. Befintliga diken leds till Trafikverkets
vagdike (Godstjarn).

Antagandet om reningsanlaggning efter exploatering som har gjorts i
fororeningsberakningarna ar makadamdike (370 m?3). Reningskravet for de
amnen som inte uppnar god kemisk status for recipienten (bly, kadmium, BaP
och antracen) ska kontrolleras genom att sdkerstalla att totalmangder och
totalhalter efter exploatering &r mindre &n de var innan exploatering. | Tabell
3, pa nasta sida, redovisas fororeningsméangder och féroreningshalter fore
och efter exploatering. Gronmarkerade celler visar vilka
féroreningsmangder/halter som understiger befintlig mangd/halt och darmed
forbattrar MKN. Den i berdakningen nagot forhojda fosforhalten bedéms inte ge
nagon negativ paverka pa MKN i recipienten da det finns mojlighet att
fosforhalten reduceras innan vattnet nar Alandsfjarden. Den 6kade mangden
fosfor ar i sig ocksa liten i forhallande till den totala fosfortillforseln till
recipienten.
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Amne Fororeningsmangd [kg/ar] Féroreningskoncentration [g/]
Fore explclaz:tzrrlng - explnl;;ea:ing - Fore ! explfaf:ee:'ing - explfaﬂt:'r-“lng -
exploatening | -\ pan rening med rening exploatering | - oy rening med rening

P 0,40 2,40 0,71 20 110 M
N 19 23 | 8,30 930 1100 390
Pb 0,05 0,11 | 0,01 2,20 5,30 0,69
Cu 0,10 023 | 0,08 4,70 11 3,70
n 0,24 0,95 | 0,09 12 45 4,10
Cd 0,002 0,005 | 0,002 0,08 0,24 0,07
Cr 0,02 0,10 | 0,02 1,20 450 1,00
Mi 0,03 0,1 | 0,03 1,50 5,10 1,50
S8 320 610 | 120 16 000 29 000 5600

Olja 1,60 540 | 0,53 80 260 25
BaP 0,00010 0,00030 | 0,00010 0,005 0,015 0,005
ANT 0,00008 0,00007 | 0,00002 0,003 0,004 0,001

Tabell 3 Fororeningsbelastning fére och efter exploatering. Pontarius.

Naturvatten som rinner mot planomradet kommer behéva omhandertas i ett
avskarande dike (innanfor plangrans) for att inte rinna mot planomradet efter
exploatering. Detta avskarande dike forslas som ett 6ppet dike med skibord
och strypt utlopp pa 280 I/s mot befintligt dike. Ett avskarande dike kan
beroende pa syftet och paverkan pa omgivningen raknas som
vattenverksamhet och kraver i sa fall anméalan eller tillstand enligt 11 kapitlet i
Miljobalken.

Ett skyfallsscenario som motsvarar ett klimatanpassat regn med 100 ars
aterkomsttid (68 mm regn) har analyserats med Scalgo gallande rinnvagar,
lagpunkter och stdende vatten. Karteringen illustrerar endast en mindre
ansamling av vatten inom planomradet vid skyfall men inte vid
dimensionerande regn (22 mm regn).
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Figur 10. Omradet med lagpunkter och rinnvagar vid 100-arsregn samt punkter for grundvattenrér
Pontarius.

For att ytterligare sékra dagvattenhanteringen, sarskilt mot befintliga
fastigheter, sa foreslas att gangvagar inom planomradet forses med makadam
i botten.

Snodhantering
Marken utgors idag till stérsta del av skog dar ndgon snéhantering ej kravs.

Konsekvenser

Planomradet kommer till storsta del utgoras av kvartersmark for sarskilt
boende dar verksamheten ansvarar 6ver sin snérojning, verksamheten
ansvarar for att sékra yta for det. Inom allmén platsmark ansvarar kommunen
for snéhantering.

El, fiber och tele
Narliggande omrade &r idag anslutet till befintliga ledningar.

Konsekvenser

Inom omradet har Skanova en ledning som troligtvis kommer att behova
flyttas vid anlaggandet av ny infart. Om ledningen behdver flyttas ar det
initiativtagaren till flytten som bekostar atgarden.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
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matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Hemabs gallande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning ska foljas
vid bygglovsprdévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god.
Korning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for
vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Konsekvenser
Inom planomradet finns utrymme for att utforma en tillfredsstallande
avfallshantering.

Befintliga planeringsunderlag

Under rubrikerna nedan gér det att utlasa vilka planeringsunderlag samt
lagstiftning som bade ligger till grund for och paverkar utformningen av
detaljplanen.

Kommunala underlag

Oversiktsplan

| gallande dversiktsplan 2040, antagen av Kommunfullméktige den 26
september 2022, redovisas mest av markanvandningen Natur- friluftsliv (gron
yta) och innebar storre sammanhangande omraden dar varden for friluftsliv,
natur- och kulturmiljo, biologisk mangfald och ekosystemtjanster ar
prioriterade och forvaltas med hansyn till friluftslivet. Naturomraden till stor del
i anslutning till kusten eller tatorter vilket gér dem sarskilt vardefulla for sin
narmiljo. Omradena ar av vikt for friluftsliv, djur och vaxtliv. Enstaka
bebyggelse kan forekomma i anslutning till befintlig bebyggelse. Hoéga
naturvarden och utokat strandskydd galler fér manga av dessa omraden.

For en minde del av omradet, narmast Jensenvagen, ar markomradet utpekat
som Mangfunktionell bebyggelseyta (ljuslila yta) med stallningstagandet:

"Mangfunktionella bebyggelseomraden ska fortsatta utvecklas med en
blandning av smaskalig handel, service och kontor tillsammans med bostader.
Utvecklingen innefattar oftast fortatningsatgarder, i dessa fall ska
gronomraden varnas och ny bebyggelse komplettera den befintliga. Smarta
och yteffektiva parkeringsldsningar ska premieras.”

For en mycket liten del av markomradet (ljusrosa) ar markanvandningen
sammanhangande bostadsbebyggelse, pagaende med stallningstagandet:
"Omraden for sammanhangande bostadsbebyggelse som kan kompletteras

med fler bostader av olika form och storlek. Vid tillkommande bebyggelse kan
detaljplaner behdva upprattas/andras for dessa omraden”.
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Figur 11. Markanvén‘dning i Oversiktsplanen. Rod linje &r det foreslagna planomradet

Konsekvenser
Detaljplanen bevarar vardagsnéra naturmark som kan anvandas for
rekreation.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For stora delar av omradet finns ingen detaljplan. Fér bostadsomradet i
sydost, évre Anget, galler detaljplan fran 1958-07-25. For del av planen dar
gransen gar for det sokta omradet anger planen allméan plats, park.
Genomfdérandetiden har gatt ut for detaljplanen.

For bostadsbebyggelsen invid Jensenvéagen finns ingen detaljplan men ar
utpekat som sammanhallen bebyggelse enligt dversiktsplanen.
Sammanhallen bebyggelse ar bebyggelse pa tomter som gransar till varandra
eller skiljs at endast av en vag, gata eller parkmark

planomradet (parkmark). Morkgron yta ar omrade for sammanhallen bebyggelse.
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Konsekvenser

Ny detaljplan kommer erséatta befintliga detaljplaner vid laga kraft. De nu
gallande detaljplanens genomforandetid har gatt ut. Markanvandningen
kommer forandras fran park till vard samt natur.

Planbesked

Planbesked &r ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning
utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2024-10-24 8136 att inleda planlaggning for
fastigheten Bondsjo 2:85.

Konsekvenser
Detaljplanen stammer 6verens med planbeskedet om att utveckla delar av
rubricerad fastighet for vard, mot ett sarskilt boende.

Kommunala beslut i dvrigt

Tillvaxtstrategi — Mitt Harnésand 2040

Kommunens mal, enligt Tillvaxtstrategin, ar att till ar 2040 ska Harnésand
kommun véxa till 30 000 kommuninvanare, en 6kning med cirka 5 000
personer. Behovet av tillgangliga samhallsviktiga verksamheter forvantas
darfor ocksa att oka. Behovet bor dven ses i ljuset av att flera storre
satsningar sker i kommunen och regionalt. Detta kan innebara ett 6kat
invanarantal for Harnosand. Det &r viktigt att planlagga for bostader for
grupper med sarskilda behov, for att ta hojd fér dagens och framtidens behov.

Renhallningsordning 2022-2030

Syftet med renhallningsplanen &ar framst att vara ett verktyg i det kommunala
arbetet med avfallsfragor for att skapa en hallbar avfallshantering och beror
kommunens forvaltningar och bolag. Kommunal verksamhet har stor paverkan
pa att uppna mal och atgarder i planen.

VA-policy

Harnésands kommun ansvarar for att kommunens invanare har tillgang till bra
dricksvatten och att avlioppshantering fran bostader och verksamheter skots
pa ett ur miljo- och halsoperspektiv sékert satt. VA-policyn ska vara
vagledande vid alla kommunala VA-fragor for att sakerstélla att kommunala
beslut och planer bidrar till att vattenférsérjningen tryggas och att
miljobelastningen fran avloppsvatten minimeras.

Gronplan

Gronplanen fokuserar framst pa stadens tradbestand och hur detta kan
forbattras. Gronplanen fokuserar pa gronstruktur utifran ekologiska, och
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kulturella och sociala aspekten. | kartan dver gron struktur omfattas
planomradet av >40% tradtackning. Inga kulturella varden pekas ut for
planomradet och det finns inga forslag for atgarder utifran ekologiska
aspekten. Skogsomradet vaster om planomradet pekas ut som omrade
sarskilt viktigt att bevara for kulturella varden.

Klimat och energiplan 2017-2020

Planen ska anvandas som verktyg for kommunens strategiska och langsiktiga
klimat- och energiarbete dar fysisk planering ar ett av fem prioriterade
omraden. Det kan bland annat vara genom att planera samhallet
resurseffektivt, skapa forutsattning for optimerad energi- och
transportanvandning.

Bostadsforsérjningsprogram 2017-2022

Programmets riktlinjer sager att Kommunen ska verka for ett Okat utbud av
olika sorters boendeformer for aldre, for grupper med sarskilda behov och for
att mota férandrade boendemonster och familjestrukturer.

Friluftsprogram 2023-2030

Programmet syftar till att tydliggdora kommunens mal och ambitioner for rorligt
friluftsliv samt skapa forutsattning for att utveckla och bevara viktiga
naturomraden. Programmet lyfter att ett tillgangligt friluftsliv kan ge halso- och
utvecklingsfordelar fér barn och unga. Planomradet ligger inom bostadsnara
lek- och rekreationsomraden dar gronytor och skogsdungar lyfts som viktigt
for att barn ska kunna uppleva natur i vardagen.

Gestaltningsprogram

Harndsands gestaltningsprogram ar en samling riktlinjer for utformning av det
offentliga stadsrummet. | gestaltningsprogrammet visar vi vilka arkitektoniska
principer som ligger till grund fér byggnader, gronytor och gator. Programmet
ar framst avgransat till centrala delarna av Harnésand.

Gang- och cykelprogram 2022-2040

Gator och vagar ska utformas utifran fotgangarens och cyklistens perspektiv
och vara tydliga, trygga och tillgangliga. Framkomlighet ar viktigt for att
invanarna ska vélja att ga eller cykla till sina malpunkter i vardagen, darfor
kravs ett sammanhallet och tydligt cykelnat. Gang- och cykelprogrammet ar
kommunens styrdokument med malet att framja fler hallbara resor till och med
2040. Detaljplanen ligger inom den geografiska avgransningen for
programmet.

Naturvardsprogram

Naturvardsprogrammet utgor underlag for fysisk planering i kommunen och for
verksamhet som paverkar naturmiljon och fungera som utgangspunkt for
kommunens naturvardsarbete i framtiden.

Trafikprogram 2015-2050

Trafikprogrammet beskriver en framtidsvision for Harnésands kommun till ar
2050. Det innehdller stallningstaganden och strategier for en hallbar
utveckling inom Harnésands kommun anpassad till nationella och
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internationella mal for utslapp av klimatpaverkande gaser och med hansyn till
forvantade klimatférandringar. Programmet fokuserar framst pa stadskarnan.

Konsekvenser

Detaljplanen bedéms ligga i linje med tillvaxtstrategin och framjar kommunens
ovriga strategier och mal genom att bland annat tillgodose gang- och
cykelvagar, bostader for grupper med sarskilda behov och utrett
klimatpaverkan av exempelvis dagvatten i tidigt skede. Planférslaget mojliggor
gronplanens forslag till atgarder som ar att bevara ytor for rekreation.

Forenligt med miljébalken

Underso6kning av betydande miljopaverkan

Né&r en detaljplan upprattas eller &ndras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Planforslaget ska genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljdbeddmningsforordningen (SFS 2017:966), dar omsténdigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
planforslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska
redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljon som planens
genomforande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integreras i
planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebara en betydande miljopaverkan, varfér ingen MKB har upprattats.

Undersokningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan.
Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns risk for

betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvéagning av faktorer med risk
for inverkan bedéms inverkan vara jamférbar med betydande miljopaverkan

e Detfinns inte anledning att anta att planen medfér betydande
paverkan pa riksintresse for framtida jarnvagskorridor.

e Detfinns inte anledning att anta att planen medfor betydande
paverkan pa Natura 2000-omrade.

e Detfinns inte anledning att anta att planen medfor att
miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

e Detfinns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenforekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att
planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.
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Beslutet fattades med sttd av delegationsordning for samhallsnamnden i
Harnosands kommun 2025-04-07 och har offentliggjorts pa kommunens
anslagstavla fran den 2025-04-08 till 2025-04-30 ar 2025.

Miljokonsekvensbeskrivning

Ingen miljokonsekvensbeskrivning ar upprattad for denna detaljplan i enlighet
med ovanstaende beslut 6ver UBMP (understkningen av betydande
miljépaverkan).

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljdbalken (MB).

Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelser ar grundlaggande bestammelser som styr hur den
fysiska planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgor
allmanna intressen, antingen utifran dess nuvarande anvandning eller
potentiella framtida anvandning. Dessa omraden ska sa langt som mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.
Exempel pd anvandningsomraden som skyddas av
hushallningsbestammelserna ar rennaring, yrkesfiske, mark och vatten av
betydelse for natur, kultur och friluftsliv samt behov och narhet av
gronomraden i tatorter, skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer
av anvandningarna ska skyddas av hushallningsbestammelserna ar att dess
bevarande och nyttjande ska vara intressant ur allman synpunkt.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

| den oversiktliga naturvardesinventeringen (Harnésands kommun, 2024)
bedoms omradet innehalla laga naturvarden.

Den fridlysta vaxten Revlummer har patraffats inom omradet, framst i
delomrade 3.

Aven en aldre tall har patraffats i delomrade 6.
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Figur 13 Omradet som inventerats med markerade delomraden, Harnésands kommun.

Konsekvenser
Ett i ianspraktagande omradet dar vaxten Revlummer patraffats bedoms inte
paverka dess lokala population da den patréaffats pa flera platser i naromradet.

Omradet med den &aldre tallen planlaggs med natur dar kommunen &r
huvudman och har stor radighet 6ver att naturen bevaras.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom
trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten
eller det 6nskade miljctillstandet, men tar vanligtvis sikte pd hur mansklig
verksamhet ska utformas. Det finns idag miljékvalitetsnormer for utomhusluft
(SFS 2010:277), vattenforekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten
(SFS 2001:554) samt omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges
som en halt eller ett varde, men kan aven beskrivas i ord. Ett genomférande
av en detaljplan far inte medfora att en norm 6vertrads. Endast kommuner
med en storre befolkning an 100 000 invanare omfattas av MKN for buller.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors halsa
och miljén genom att ange féroreningsnivaer som inte far éverskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor overstigas (riktvarden). Dessa varden
regleras i luftkvalitets-forordningen (2010:477). Det finns MKN for den hdgsta
tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvéaveoxider, svaveldioxid,
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kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft. | delar av centrala Harnésand
overskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar
darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla
miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Konsekvenser
Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedoms inte
innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten,
sj0ar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka
bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som
vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och forbattra
denna status.

Bottenvikens vattendistrikt &r Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar
hela Norrbottens I&n samt storre delen av Vasternorrlands Ian. Inget av
distriktets vatten uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langvaga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvénds bland
annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljoén via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag,
sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan
fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar dverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta h&nsyn till i samband med samhallsutvecklingen:

+ Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, tkad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt.
Fysisk paverkan ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status
inte nds i distriktet.

» Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomra

» den, beroende av bland annat bearbetning och dikning.

» Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom gédsling,
utdikning, dkad instralning vid avverkning samt effekter fran koérskador i
marken.

 Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

Vattentakter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens
vattendistrikt ar det bara drygt 10 % av de allménna vattentdkterna som har
fullgott skydd.

Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att statusen forsamras for
nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomradet avrinner mot recipient Alandsfjarden (SE623980-175600).
vattendraget har statusklassning ekologisk status mattlig och uppnar ej god
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kemisk status samt naturlig tillkomst/harkomst. Mal for MKN f6r recipienten ar
att ha god ekologisk status ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for kvicksilver och bromerade difenyletrar. Halterna av dessa &mnen
overskrids i samtliga av Sveriges vattenforekomster och beror pa storsta del
av atmosfarisk deposition.

Konsekvenser

Fororeningsberakningar i dagvattenutredningen (Pontarius, 2025) ar utférda
med StormTac och visar att generade halter och méngder féroreningar okar
till foljd av exploatering om inte atgarder for rening vidtas. Vid rening av
foreslagna atgarder och anlaggningar i dagvattenutredningen minskar
foéroreningshalterna och mangderna i nastintill samtliga parametrar.

Planomradet utgor en marginell del av recipientens totala avrinningsomrade
och utgor darfor en liten del av recipientens totala paverkan avseende
fororeningar. Vid exploatering av naturmark kravs ofta fler reningssteg for att
komma sa néara befintliga halter och mangder som mojligt. Vid genomférande
av planen minskar féroreningsbelastningen for ett flertal parametrar,
foreslagen exploatering beddéms darfor inte paverka recipientens majlighet att
uppna miljokvalitetsnormer (MKN).

Strandskydd

Inom planomradet gar ett mindre dike. Enligt kommunens matningar (nov
2025) varierar diket i bredd mellan 0,4-1,2 meter. Den 15 maj 2025 beslutade
riksdagen om propositionen Lattnader i strandskyddet — ett forsta steg
2024/25:102. Propositionen innebar flera andringar i reglerna om strandskydd.
De nya reglerna tradde i kraft den 1 juli 2025.

Generellt strandskydd tas bort vid insjdar mindre an en hektar och vattendrag
smalare an tva meter. Lansstyrelsen ska kunna inféra strandskydd for
omraden vid sddana vatten som har sarskild betydelse for att sakerstalla
nagot av strandskyddets syften.
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Figur 14. Inmatt dike som rinner genom planomradet, Harnésands kommun 2025.

Konsekvenser
Da det aktuella diket inom planomradet ar mindre &n tva meter i bredd sa
beddms det inte omfattas av strandskydd.

Genomforandefragor

Provning enligt annan lagstiftning
Skydds- och bevarandelagstiftning

e Miljobalken- tillstAndsproévning
e Artskyddsférordningen

Fastighet- och exploateringslagstiftning
e Fastighetsbildningslagen
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas juni 2026. Den preliminara
tidplanen baseras pa inga storre forandringen sker under planprocessen samt
under forutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte dverklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till
tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av
genomférandet.

Genomforandetid
Genomfdérandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt i
enlighet med detaljplanen. Om planen ersétts, &ndras eller upphéavs under
genomférandetiden kan berérda fastighetsagare ha rétt till ersattning av
kommunen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen &ndra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter galla till dess att den
andras eller upphéavs.

Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna
platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allménna
platserna, till exempel for att bygga ut och skéta gator. Nar kommunen &ar
huvudman for allménna platserna ska kommunen, efter hand som
bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de allménna platserna sa
att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med planen. Om kommunen
anser att allméanhetens tilltrade till platsen ar viktig bor kommunen planlagga
med kommunalt huvudmannaskap. Om det finns sarskilda skal kan
kommunen med en planbestammelse reglera att huvudmannaskapet fér de
allmanna platserna ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger
ansvaret for allman plats pa fastighetsagarna gemensamt.

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Kommunen
ansvarar for utbyggnad och drift av allmén plats. Respektive fastighetsagare
svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap for vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

HEMAB ar VA-huvudman och ansvarar for utbyggnad och drift av vatten och
avlopp samt dagvatten. HEMAB tillhandahaller ny anslutningspunkt och servis
vid fastighetsgrans. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av vatten- och
avloppshantering fran anslutningspunkt.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

En fastighetsutredning ar gjord och kommunen bedémer att inga
fastighetsindelningsbestammelser behovs for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Om behov skulle uppsta kan fastighetsindelningsbestammelser
infoéras under planens genomforandetid genom andring av detaljplanen.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor for att fastigheterna del av Bondsjo 2:85, del av
Bondsjo 2:290 samt del av Fastlandet 2:64 6verfors till en ny fastighet.
Samtliga fastigheter ags av Harnésands kommun.

Figur 13.Karta over fastighetskonsekvenser

Fastighet Konsekvenser

Fastlandet 2:64 Ljusgult omrade fortsatter inga i Fastlandet
2:64, som allman platsmark NATUR.

Morkgult omrade bildar ny fastighet for
anvandningen D, vard.

Blatt omrade och ljusgront omrade fortsatter

Bondsjo 2:85 ingd i Bondsjo 2:85, som allméan platsmark
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NATUR. Lila omrade bildar ny fastighet for
Bondsijo 2:290 anvandningen D, vard

Rott omrade bildar ny fastighet for vard.
Morkgrént omrade 6verfors till fastigheten
Bondsjo 2:85, genom fastighetsreglering, som
allman platsmark, NATUR.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

HEMARB tillhandahaller ny anslutningspunkt och servis. Exploatéren ansvarar
for utbyggnad av vatten- och avloppshantering fran anslutningspunkt.
Harnosand elnat AB ar ansvariga for elnatet inom planomradet.

Fjarrvarme finns i omradet och omradet ska anslutas till fjarrvarmenatet.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Infor exploatering kommer sarskilda utredningar eller tillstand att kravas, till
exempel detaljerad projektering av vagar, skyddsvallar och ledningsnét eller
tillstand for vattenverksamhet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
Planforslaget innebar kostnader for fastighetsagare och exploatoren.
Kostnader som belastar fastighetsagare:

e Forvarv av fastighet

e Kostnad for fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanlaggning
eller andra réttigheter.
¢ Ledningsflytt inom kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen
Kommunen far intakter vid forsaljning av kvartersmark.
Detaljplanen bedéms ekonomiskt genomforbar.

Planavgift
Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.
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Kallor
Fotografier: Harnésands kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Harnésands kommun, om inte annat anges

Tomas Jenssen Linda Johansson Frida Nasman
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