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Detaljplan for fastigheterna Slandan 45 m fl.

Figur 1. Statens skola for vuxna tidigare Volontarskolan, fotot visar sydvastfasaden och parken framfor. ca
1930 tal. Kélla: Vasternorrlands museum. Statens skola fér vuxna -Vésternorrlands museum /
DigitaltMuseum. Licens: © BY 4.0. https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/. Fotograf Bo Hellman.
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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstdelsen av planforslagets
inneboérd. Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och
forandringar. De tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behovs for att genomfdra planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan. Planen upprattas enligt reglerna i plan- och bygglagen 2010:900.

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och
bygglagen (PBL). Plankartan har tagits fram i Geosecma.

Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur
detaljplanen ska forstas och genomféras. Grundkartan &r ett underlag for
detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhallanden inom
planomradet och dess narmaste omgivning.

Avsandare
Harndsands kommun

871 80 Harndsand

Telefon: 0611-34 80 00

E-post: kommun@harnosand.se

Las mer pa: https://www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Harndsands samhallsforvaltnings plan- och
byggavdelning pa delegation fran kommunstyrelsen/fullmaktige.

Detaljplanens handlingar har framstallts av planarkitektkonsulten Jens Karmert,
Atom arkitekter pa uppdrag av Harnésands kommunfastigheter.

Arbetet har utforts i samverkan med Harndésands samhallsforvaltnings plan- och
byggavdelning. Planarkitektkonsulten har haft en ledande roll i samarbetet med
kommunens avdelningar och 6vriga konsulter.
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Detaljplaneprocessen

| planbeskedet beslutades om att planforfarandet skulle bedrivas genom ett
utokat planforfarande. Detta beslut togs pa det tidigare stallningstagandet att
planomradet ansags omfattas av kulturmiljo som enligt bade Plan- och bygglagen
samt Miljobalken anses vara ett allmant intresse.

Enligt kulturmiljdutredningen som upprattades infér denna detaljplan har detta
antagande bedomts vara felaktigt. Miljon utgor inte nagon sarskilt vardefull
kulturmiljo enligt kulturmiljdutredningen, darfér provas nu planprocessen att
bedrivas genom ett standardforfarande.

Standardforfarande tillampas for att forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande. Det ar inte av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse och
detaljplanen anses inte heller antas medfora en betydande miljdpaverkan.

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Plankartan ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen
beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifrdn en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En
detaljplan handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller uttkat
forfarande. Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfarande, processen
beskrivs nedan.

Standardférfarande
. Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning tiitande Antagande
o
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mgijligt.
De skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts
i en samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Samhallsnamnden.

Laga kraft



Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen paborjas.

Sakéagarkrets

Detaljplanens sakagarkrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra
som beddms beréras direkt av planens genomférande. | bilden nedan redovisas
detaljplanens sakagarkrets.
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Figur 2. Fastigheterna som tillhor sakagarkretsen ar markerade med blatt. Kalla: Harnosands kommun, Bygg
och exploateringskarta. Bearbetning Atom arkitekter.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader.
Bostadernas utformning och gestaltning ska samspela med omgivande
bostadsbebyggelse och miljéer. Byggnaderna pa Slandan 44 och 45 ska bevaras
och skyddas pa grund av deras kulturhistoriska varden. Planen ska ge mdjlighet
till att bygga om dessa tva befintliga fastigheter till bostader samt att skapa
planenliga forutsattningar fér nya bostader i form av flerfamiljshus. Planomradets
bostader ska utformas sa att det skapas mojligheter till tillrackliga friytor och
parkeringsytor inom planomradet. Syftet ar aven att sékerstalla trafiksakra
utfarter och gaturum och bekréafta befintlig gang- och cykelbana.

Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer dversiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sdsom anvandning, lagesbestamning,
huvudmannaskap och genomforandetid. Motiv till regleringarna finns under
"Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av planforslaget” under berérd
rubrik.

Planens huvuddrag

Detaljplanens majliggor i huvudsak for bostader (B) samt inom kvartersmarkens
norra delar parkering (P). Inom planomradet bekraftas aven befintlig allman
platsmark fér gata (GATA) och cykelvag (GCVAG). Planomradet omfattar ca 1,8
hektar.

Detaljplanen tas fram for att méjliggora nya bostader, dels i form av nya
flerfamiljshus, dels genom ombyggnad av omradets befintliga
kulturmiljobyggnader. Nagra av planomradets befintliga byggnader med laga
kulturhistoriska varden avses rivas for att ge rum for de nya bostadshusen och
deras friytor och parkering. Planen ger forslag till omstrukturering av
parkeringsytor for att tillgodose parkeringsbehov for den nya markanvandningen.

Detaljplanen bidrar till en fortatning av innerstaden som ligger i linje med
oversiktsplanen. Detaljplanen framjar ocksd kommunens framsta utmaning nar
det géller bostadsforsérjning, att motverka en negativ befolkningstillvéxt,
forbereda for en okad efterfragan pa tillgangliga bostader for aldre samt att skapa
forutsattningar for nya Harnésandsbor att inforlivas i samhallet.

| gallande Oversiktsplan redovisas omradets mark- och vattenanvandningen som
mangfunktionell bebyggelse. Planforslaget bedoms av Lansstyrelsen stamma
Overens med oversiktsplanen.

Detaljplanen dverensstammer med kommunens intentioner om en hallbar
utveckling i 6vrigt enligt kravet om lamplighetsbeddmning i plan- och bygglagen.
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Genomfdérandet av detaljplanen bedéms inte innebéara en negativ paverkan pa
nagot riksintresse enligt miljobalken.

Ett genomférande av planforslaget, att mojliggora for bostader, bedoms inte fa
patagliga, direkta eller indirekta negativa konsekvenser for barn. Detaljplanen
skapar mojlighet for fler trygga friytor for barn inom planomradet.

Detaljplanen dverensstammer med kommunens Bostadsférsérjningsprogram
med riktlinjer 2017-2022. Lokaliseringen av bostader i omrade anses lampligt i
avseende omradets placering i staden. Planomradet ligger mitt i ett storre
bostadsomrade med mycket goda férbindelser. Omradet kan darmed bygga
vidare pa befintlig infrastruktur och samlokaliseringar i form av
gemensamhetsanlaggningar.

AR 5 2 B/ 1. " . o -
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gfoto. Detaljplaneomradet markerat med blatt. Kalla, Lantmateriet.se. Bearbetning Atom

Figur 3. F
arkitekter.

Ny bebyggelse ska utformas med h&nsyn till omgivande bebyggelse och miljoer.
| gallande detaljplan fér omradet har Harnésands kommun pekat ut tva av de
befintliga byggnaderna som kulturhistoriskt vardefulla. Dessa byggnader ar
volontarskolan, Hus A samt vardhemmet, Hus B se figur 5.
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Figur 4. Volontarskolan vans amt vardhemmet till hdger. De efintliga byggnader har
Harndsands kommun pekat ut som kulturhistoriskt vardefulla. Bild, Kulturmiljdutredning Dp Slandan 45 m.fl.

De historiska byggnaderna och deras kvaliteter avses tas tillvara genom varsam
ombyggnad till bostader. Byggnaderna ér i stort behov av underhall och
aterbruket innebar resurshushallning som gagnar en hallbar utveckling av
omradet.

Gestaltningen av tillkommande, ny bostadsbebyggelse i form av flerfamiljshus
ska varsamt relatera till kulturmiljons bebyggelser och skapa en sammanhallen
helhet med omkringliggande bostadskvarter.

Den foreslagna byggratten pa planomradet inklusive de ombyggda
kulturmiljobyggnaderna uppgar till ca 9100 m? BTA vilket motsvarar ca 50% av
planomradets kvartersmark. Bebyggelsens hojd regleras med hdgsta nockhojd
pa byggnad angivet i meter 6ver nollplanet. Med nollplanet menas hojd over
havet enligt Rikets hojdsystem 2000, RH 2000. De angivna hojderna pa de nya
flerfamiljshusen, Hus C och D ar +63,2 som relaterar till Hus B, vardhemmets
befintliga nockhojd. Hojdsattningen underordnar sig hojdsattningen pa Hus A,
volontarskolan som har en befintlig hogsta nockhojd pa +63,6.
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Figur 5. lllustrationsplan 6ver placeringen av Hus A-D. Atom arkitekter.

Detaljplanen bidrar till en fértatning av innerstaden som ligger i linje med
oversiktsplanen. Detaljplanen framjar ocksa kommunens framsta utmaning nar
det géller bostadsforsérjning, att motverka en negativ befolkningstillvéxt,
forbereda for en 6kad efterfragan pa tillgangliga bostader for aldre och att skapa
forutsattningar for nya Harnésandsbor att inforlivas i samhallet.

Omradet har goda kommunikationsmajligheter med lokal och regional buss- och
tagtrafik samt prioriterade gang- och cykelvagar. En tat och funktionsblandad
stad med korta geografiska avstand minskar transportbehovet och gor alternativ
till bilen mer konkurrenskratftiga.

Dagens stora markparkeringsytor pa planomradet planeras att effektiviseras till
fordel for att skapa ny byggbar mark for tva nya flerfamiljshus. Omstruktureringen
av parkeringsytorna pa planomradet 6kar mojligheten till ny gron friyta. (Se
kapitel Friyta och Figur 29. Karta 6ver planomradets friytor). Tillsammans med att
trafiksituationen pa planomradet ses 6ver skapas genom omstrukturering av
trafikfloden inom kvartersmarken trafiksékrare bostadsmiljéer for samtliga
trafikanter.



ﬁ Harnosands 5
% kommun

Plandata

o

Figur 6. Oversiktshild 6ver planomradets placering i staden Harnosand. Planomradet markerat med bla farg.

Detaljplaneomradet ligger i den norddstra delen av Harnésand pa 6n i stadsdelen
Norrstaden, Norra Brannan mellan Hogslattens idrottsomrade och Harndsands
gymnasium. Planomradet ligger i ytterkanten av innerstaden. Det ar nara till
flertalet forskolor och bade grundskola och gymnasium ligger i narheten av
omradet.

Tatort eller kommundelscentrum: Harndsands tatort

Planomradets area: 18 220 m?2

Avstand till Stora torget: cirka 1,3 km via vagnatet.
Markagoforhallanden: Kommunal &gt fastighetsbolag, Harnésandshus.
Vattenomraden: Norrasundet cirka 700 meter nordvast om planomradet.

Detaljplaneomradet bestar av fastigheterna Slandan S:2, 13, 43, 44 och 45 samt
del av Slandan 38, 39 och del av On 2:52.
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Figur 7. Detaljplaneomradets fastigheter. Kalla: Harnésands kommun, Bygg och exploateringskarta.

Markagare inom planomradet

Fastigheter inom planomradet

Harndsandshus:

Del av Slandan 38
Slandan 43
Del av Slandan S:2.

Harndsands kommunfastigheter AB:

Slandan 13
Del av Slandan S:2

Harndsands kommun:

Slandan 44
Slandan 45

Del av Slandan S:2
Del av On 2:52

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Grundkarta

Grundkartan &r upprattat i koordinatsystemet SWEREF99 17 15 och i
hojdsystemet RH2000 den 2025-07-03.

Utredningar

e Kulturmiljoutredning Dp Slandan 45 m.fl. Daterad 2024-11-13, Hille Hus o
Historia ab. Fargunderstkning, Mittkonservator. Daterad 2025-02-10.

e Trafik- mobilitets- och parkeringsutredning. Daterad 2025-09-26, Bouvier
Sverige.

Planforslaget

Allméan platsmark
Planen reglerar allman platsmark for gata [GATA] samt allmén platsmark
for gang- och cykelvag [GCVAG].

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allméan platsmark inom planomradet.

Kvartersmark

Planen reglerar anvandningsandamalen Bostéader [B] och parkering [P].

Vattenomrade
Planen berérs inte av nagot vattenomrade.

Planbestammelser

Eftersom varje reglering ska ha stdd i detaljplanens syfte stélls krav pa att stodet
ska motiveras i planbeskrivningen.

Planbestammelse | Motivering Lagstod
Anvandning av allmén plats
GATA Gata 4 kap.
) ) N 5§ 1st
Syftet ar att bekrafta markanvandningen 2 p PBL

for de befintliga delar av lokalgatan som
utgor planomradets anslutning till
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Volontarvagen sa att omradet blir
planenligt.

GCVAG

Gang- och cykelvag

Syftet ar att bekrafta gallande
markanvandning och ersatta tidigare
detaljplan for att skapa en tydligare
planmosaik. Planomradets befintliga
fastigheter planerade anslutning till
gang- och cykelvagen bekraftas genom
planbestdmmelsen.

4 kap.
32 8§ PBL

Egenskapsbestammelser for allman plats

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

b o o d

Utfartsforbud, géller inte gang- och
cykelvag.

Syftet med bestammelsen ar att
sékerstalla att inga utfarter placeras mot
gang- och cykelvagen férutom i
anslutning till nuvarande utfarter till
Volontarvagen.

Syftet ar att sdkerstalla att dagens
trafiksituation ar planenlig samt att
reglera sa att inga ytterligare in- och
utfarter tillskapas mot Volontarvagen.

Utfartsforbudet galler inte for nya gang-
och cykelutfart fran kvartersmarken da
detta inte anses sanka trafiksakerheten.

4 kap.
9§ PBL

Kvartersmark

B

Bostader

Syftet ar att andra den befintliga
markanvandningen till att endast tillata
bostader av varaktig karaktar. Avsikten
ar att tillata ombyggnad av befintliga
byggnader till bostader samt
nybyggnation av nya bostader. Nya
bostader ska mdjliggoras for i form av
flerbostadshus som lamellhus, men
aven i form av radhus, stadsradhus,
alternativt kedjehus.

4 kap.
581 st
3 p. PBL
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Utdver bostader ar avsikten aven att
genom bestdmmelsen mojliggora
byggnader for bostadskomplement.

Avsikterna med utformningen av
kvartersmarkens byggnadsytor ar att
inte mojliggora for punkthus da detta
inte relaterar till kulturmiljons byggnader
och dess struktur.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark

—
L] [ ] L] L]

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet ar att begransa mojligheten att
uppfoéra komplementsbyggnader mellan
de stdrre byggnader pa omradet. Syftet
ar att ge de sarskilt vardefulla
kulturbyggnaderna de storre friytor som
dess arkitektoniska uttryck fortjanar sa
att de inte forlorar sitt sammanhang.
Storre rena friytor utan
komplementsbyggnader lyfter fram
dessa byggnader sa att de ater kan tar
den plats i miljon som de hogst staende
i den hierarkiska byggnadsordningen.
Hogst star volontarskolan, Hus A och
darefter vardhemmet, Hus B och de
ovriga byggnaderna i fallande ordning.

Genom storre friyta och avstand i
forhallande till 6vrig bebyggelse skapas
samtidigt battre solvarden for
bostadsbebyggelsen och ger plats fér ny
gron friyta och utblickar mellan husen
for de boende.

4 kap.

118 och
168 PBL

Marken far endast forses med
komplementbyggnad.

Syftet ar att begransa markens
utnyttjande till att endast tillata
komplementbyggnader, dels for att
bekrafta befintliga forradsbyggnad pa
kvartersmark for P, dels ge mojlighet till
nya komplementbyggnader som garage,

4 kap.

118 och
168 PBL
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carport, avfallsstationer cykeltak och
cykelgarage dar framkomligheten sa
medges av Ovriga bestammelser.

Korsmark norr och sdder om hus A
mojliggor for paviljonger fér samvaro
eller en vintertradgard for att utoka
friytans kvalitét och 6ka den sociala
samanhallningen i omradet men kan
med fordel &ven fungera som
cykelgarage.

01 Marken far endast férses med 4 kap.
entrétak, upphdjda uteplatser, 118 och
trappor och ramper. 168 PBL
Syftet ar att mojliggora en
anpassning av markens hojd sa att
tillganglighetskraven kan tillgodoses
genom entrétak, upphdjda
uteplatser, trappor och ramper.

02 Marken far endast forses med 4 kap.
entrétak, entrétrappor, ramper och 118 och
balkonger. 168 PBL
Syftet ar att mojliggora en
anpassning av markens utformning
och hojd sa att tillganglighetskraven
kan tillgodoses genom entrétak,
entrétrappor och ramper. Syftet ar
ocksa att har tillata balkonger.

Hojd pa byggnadsverk

h1 +0,0 Hogsta nockhojd pa byggnad ar 4 kap.
0,0 meter 6ver angivet nollplan. 118 och

168 PBL

Syftet med nockhdjden ar att de nya
flerfamiljshusen, Hus C och D, inte
ska tillatas vara hogre &an Hus B,
vardhemmets hogsta nockhojd pa
+63,2. Hus B, C och D avses
underordna sig nockhojden pa Hus
A varfér denna nockhdjd ar angiven.

Syftet ar ocksa att tillata lagre
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byggnader om marknaden sa
onskar. Den hierarkiska
militararkitekturen kan mycket val
tillata detta enligt
kulturmiljdutredningen.

Nollplan ar havet, RH2000.

h20,0

Hogsta nockhdjd pa byggnad ar
angivet i meter.

Syftet med nockhdjden ar att
anpassa hojderna till att inte bli for
dominerande i miljon, men att &nda
mojliggora for tillracklig hojd for ett
nytt parkeringsgarage pa de norra
parkeringsytorna som aven kan
innehalla en avfallsstation och
forrdd. Aven en mindre befintlig
forradsbyggnad pa parkeringsytorna
har getts en hégsta nockhgjd for att
gora forradet planenligt.

Aven nya komplementbyggnader
och den befintliga forradsbyggnaden
pa de norra delarna av fastigheten
Slandan 39 har reglerats med en
hdgsta nockhojd for att inte skymma
utblickar och solvarden for
grannfastigheterna. Bestammelsen
syftar ocksa till att halla nere skalan
pa de tva komplementbyggnader
som mojliggors for pa bostadernas
friytor.

4 kap.
118 och
168 PBL

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1

Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.
Begransas av sekundar
egenskapsgrans och

sammanfallande egenskapsgrans.

Syftet ar att sékerstalla befintliga och
tilkommande ytor for underjordiska
ledningar. Syftet ar att sakra befintlig
ledningsratt 2280-89/97.1

4 kap.
58 och
88 PBL
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underjordiska ledningar. 58 och
88 PBL
Syftet ar att sakerstalla befintliga och
tillkommande ytor for underjordiska
ledningar. Syftet ar att sakra befintlig
ledningsratt 2280.02/48.1.
Takvinkel
01 38,0 Takvinkel ska vara angivet varde i 4 kap.
grader. ll§ PBL
Syftet ar att genom att endast tillata
denna takvinkel skapa tydlig relation
till Hus B, vardhemmets befintliga
taklutning.
0218,0 Storsta takvinkel ar angivet varde 44 kap.
i grader. 118 PBL
Syftet ar att ge valmajligheter i
utformningen men anda tydligt
underordna sig Hus A,
volontarskolans takutformning.
Andring av lovplikt
a1 Marklov kravs for tradfallning. 4 kap.
158 PBL
Syftet ar att ge kommunen majlighet
till tillsyn Over att trad inte falls enligt
skyddsbestammelsen, n4-.
az Bygglov kravs aven for yttre 4 kap.
andrings- och underhallsatgarder 15 § 1st.
inom omrade med g- och k- 1p. PBL
bestammelser.
9 kap.
Syftet med bestammelsen &r att 88 1st.
kommunen ska ges méjlighet att 2p. PBL
genom bygglovet kunna ge
“aledni aival och vikii 8 kap.
vagledning av materialval och viktiga 138 PBL

utférandeinstruktioner for yttre
andringar och underhallsatgéarder.
En valmenad renovering kan latt




Harnosands
‘¥ kommun

13

orsaka storre skada an vad som var
syftet med atgarden. En fel vald
fargtyp och ett fel utférande kan bli

en dyr affar for fastighetsagaren att
atgarda och risk finns att

kulturvardena kan ga forlorade.

En utdkad bygglovsplikt kraver enligt
PBL att byggnaden ar sarskilt

vardefull byggnad och att den ar en

del av en vardefull kulturmiljo.
Volontarskolan, Hus A star i dag som en
solitér utan sitt ursprungliga
sammanhang. Inte desto mindre vittnar
den om Harndsands militéra historia
samtidigt som den ar ett karaktarsfullt
och miljoskapande inslag i omgivningen.
Volontarskolans roll i stadsbilden &ar av
stor betydelse for upplevelsen av
naromradet. Gronytan framfor
volontéarskolan langs Volontarvagen ar
en rest av den tidigare skogsdungen
och tradgarden framfor volontarskolan.
Gronytan ar fortfarande en viktig miljo
for forstaelsen av platsens historiska
struktur och utseende. Bebyggelsens
hierarkiska ordning syns bade i
arkitekturen och fargsattningen. Hogst
star volontarskolan, Hus A och déarefter
vardhemmet, Hus B och de 6vriga
byggnaderna i fallande ordning.

Tillsammans utgor sarskilt
volontarskolan tillsammans med
vardboendet och dess direkta omgivning
en miljo vard att varna om sa att
byggnaderna ater kan annektera sin
plats i narmiljén och i staden.

Kulturmiljoutredningen uttrycker dock i
sin slutsats att kulturmiljon inte uppfyller
kriterierna for ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade.

Skydd av kulturvéarden

1

Byggnadens symmetriska,
panelkladda trafasader skall
bevaras med lister,
tandsnittsfriser, faltindelningar
och skurna dekorationer. Det

4 kap.
88 PBL
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flacka, valmade taket skall
bevaras.

Syftet ar att de sarskilt vardefulla,
kulturhistoriska vardena som
beskrivs i kulturmiljoutredningen
over befintliga fasader och tak ska
bevaras.

2

Byggnadens symmetriska fasader
skall bevaras med frontespiser,
lister och dekorativ inramning av
entrén med ovanliggande fonster.

Syftet ar att genom g-bestammelse
bevara de sarskilt vardefulla
kulturhistoriska vardena over
befintliga fasader och tak som
beskrivs i kulturmiljéutredningen.

4 kap.
88 PBL

Varsamhet

k1

Vid underhall och andringar skall
material och metoder anvandas
som vidmakthaller byggnadens
kulturvarden. Dorrar och fonster
skall vara av tra och taket skall
vara belagt med falsad plat.

Syftet ar att bevara de befintliga
fasadernas kulturvarden sa att de
inte gar forlorade pa grund av fel val
av material eller fel utférda atgarder.
Bade volontarskolan, Hus A och
vardhemmet, Hus B uppfyller i flera
avseenden kriterierna for sarskilt
vardefull enligt plan- och bygglagens
definition.

Motiveringen for volontarskolans
exterior ar att den fortfarande ar
valbevarad med en hog historisk
lasbarhet trots att vardhemmet byggts
till och fonster och dorrar ar utbytta. De
rikt dekorerade fasaderna i nyrenassans
har fa motsvarigheter i Harnésand.

4 ka p.

168 1st.

2p.PBL
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Fasadarkitekturen ar medvetet vald for
funktionen som militarskola.

Motiveringen for vardhemmet ar att
byggnadens exterior fortfarande ar
valbevarad med avseende pa
uppbyggnad och indelning samt
dekorativa element som listverk och
huvudentréns omfattning. Fonstren ar
utbytta till stérsta del men bevarar den
ursprungliga indelningen.

Vid andring av byggnaden tillats inte de
sarskilt vardefulla kulturhistoriska
karaktéarsdragen forvanskas. De
vardefulla karaktarsdragen ska
vidmakthallas och underhall ska ske
med ursprungliga material, kulérer och
byggnadsteknik.

For att mojliggéra kommunens tillsyn
Over varsamhetsbestammelsen har den
kombinerats med en utdkad lovplikt,
bestammelsen az -.

Utformning

f1

Endast flerbostadshus

Syftet ar att sdkerstalla att det
endast tillats ett nytt flerbostadshus
om byggnaden skulle brinna ner.

4 kap.
1681
p. PBL

fo

Endast flerbostadshus, lamellhus,
stadsradhus, radhus eller
kedjehus.

Syftet ar att reglera sa att det inte
kan byggas smaskaligare
bostadsformer. Byggnadsytan bor
bebyggas i hela sin langd sa att
kulturmiljons bebyggelsestruktur
forstarks genom en tydlig relationen
till vardhemmet, Hus B.

4 kap.
168
1p. PBL

fa

Tak ska utformas som centrerat
sadeltak. Taknockens riktning ska
vara parallell med byggrattens
langsida.

4 kap.
168
1p. PBL
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Syftet ar att takens riktning ska ge
byggnaderna en tydlig relation till
Hus B, vardhemmets befintliga
taknocksriktning.

Repetitionen av tak i samma riktning
skapar en koppling till den historiska
militararkitekturen och gor att de nya
byggnaderna blir en del av
kulturmiljons bebyggelse.

fa

Tak ska utformas sa att det
underordnar sig volontarskolans
karaktar

Syftet ar att takutformningen ska
underordna sig Hus A,
volontarskolans karaktaristiska,
befintliga takformer.

4 kap.
168
1p. PBL

fs

Takkupor eller frontespis far
uppféras med en sammanlagd
maxbredd av 45% av
langfasadens langd samt far
avvika fran ovriga takets riktning
och taklutning och takform.

Syftet ar att tillata takkupor eller
frontespis pa de nya
flerbostadshusen. 45 % av
lAngfasadens langd relaterar till Hus
B, vardhemmets storlek pa
frontespis i forhallande till
langfasadens langd. Harmed skapas
en relation till Hus B och samtidigt
ges mdjlighet att skapa bra
lagenheter &ven pa vindsplanet.
Avsikten med att reglera en friare
takform, lutning och riktning ar att
skapa majlighet till att minimera
paverkan av upplevelsen av
huvudtakets riktning.

4 kap.
168
1p. PBL

fe

Takfonster och 6ppningsbara
takfonsterbalkonger tillats.

4 kap.
168
1p. PBL
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Placeringen ska relatera till
fasadens fonstersattning.

Syftet ar att ge majlighet till fonster i
de flesta av lagenheternas rum pa
vindsplanet. Syftet ar ocksa att ge
mojlighet till 6Gppningsbara takfénster
som i 6ppet lage skapa upplevelsen
av en invandig balkong.

f7

Tak, takkomplement och detaljer
ska vara av plat. Kulor ska vara
matt, gra eller svart. Undantag
lagreflekterande solceller.

Syftet ar att taklandskapet pa
planomradet ska ges en enhetlig
farg och materialitet for att skapa en
sa tydlig sammanhallen
bebyggelsemiljo som mgjligt.
Syftet med matt kulér och
undantaget lagreflekterande
solceller, &r att undvika
blandningseffekter for att inte stéra
upplevelsen av byggnaden som en
del i kulturmiljon.

4 kap.
168
1p. PBL

fs

Fasaderna ska utforas i tra eller
puts. Vid val av tréd som
fasadmaterial ska fasaderna
relatera till volontarskolans
fasadindelning. Vid val av puts
som fasadmaterial ska fasaderna
relatera till vardhemmet. Delar av
fasaden far utforas i glas och plat.
Fasaderna ska utformas med
matta, ljusa och dampade kuldrer,
alternativt undantag, kulor
falurod.

Syftet ar att fasadindelningen pa Hus
C och D ska harmoniera med
fasadindelningen pa Hus A,
volontéarskolan alternativt Hus B,

4 kap.
168
1p. PBL
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vardhemmet.

Valmogjligheten av fasadmaterial tra
eller puts relaterar till trafasaden pa
Hus A eller putsfasaden pa Hus B.
Valmojligheten av ljusa och
dampade kulorer syftar till att
harmoniera med kulor pa befintlig
kulturmiljobebyggelse.
Undantagsalternativet, kulor Faluréd
syftar till att relatera till 6vriga
omradets roda fargskala.

fo Sockel ska vara av betong, puts 4 kap. 16
eller natursten. §1
p. PBL
Syftet ar att pa de nya
flerfamiljshusen stalla krav pa en
sockel som kan relatera till socklarna
pa de befintliga
kulturmiljobyggnaderna.
fio Fasaderna ska utformas med 4 kap. 16
matta, ljusa och dampade kulérer. §1
p. PBL
Syftet ar att tillata en palett av flera
nyanser av ljusa och dampade
kulorer och matthet som kan relatera
till volontarskolans nuvarande
fargskalor och utseende.
fi1 Balkongkonstruktionen ska 4 kap. 16
utféras som ett fribarande §1
stomkomplement. Balkong, p- PBL

maximal langd 5 meter, djup 1,5
meter. Balkonger ska utgdra
hogst 20% av fasadytan. Vertikalt
barande konstruktion mellan de
enskilda balkongerna far inte
utforas synligt pa fasad.
Balkongracken ska utforas som
ett Oppet, svart metallracke.
Balkongkonstruktionens
undersida ska utféras i samma
kuldr som fasaden.
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Syftet ar att balkongerna ska
utformas som en naturlig del av den
befintliga byggnadens
fasadarkitektur.

Att tillata 5 meter breda balkonger
avser att forstarka byggnadernas
horisontalitet.

20 % faktorn ar en avvagning for att
inte balkongerna ska ta 6ver
fasadens uttryck.

Att endast fribarande
balkongkonstruktioner tillats relaterar
till 30-talets avskalade arkitekturideal
dar nya material och konstruktioner
mojliggjorde smackra, fribarande
fasadelement vars kraftéverforande
delar oftast doldes i konstruktionen.
Att endast tillata svart metallracke
motiveras av den historiska
kopplingen av stal som oftast
utfordes som svartmalade. Avsikten
med att endast tillata svarta, 6ppna
stalracken pa balkongrackena ar for
att skapa en enhetlig och
sammanhallen arkitektur fér Hus B,C
och D.

Kul6ren pa balkongkonstruktionens
undersida bor vara lika fasaden sa
att de smalter in.

f12

Balkongkonstruktionen ska
utféras som ett fristdende
stomkomplement i tra. Nedersta
balkongen pa plan 1 ska férses
med en stensockel lika 6vrig
byggnad. Balkongracken ska
utféras i tra. Balkongerna ska vara
I samma kuldrer som fasaden.

Syftet ar att balkongerna ska
utformas som en naturlig del av den
befintliga byggnadens
fasadarkitektur i tré.

4 kap. 16
§1
p. PBL
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f13

Balkongracken ska utféoras som
ett 6ppet, svart metallracke.
Balkongkonstruktionens
undersida ska utforas i samma
kuldr som fasaden.

Ovrig motivering for rackets
utférande och kulorkrav, se
motivering for fi1.

4 kap. 16
§1
p. PBL

f14

Byggnadens fasader ska relatera
till volontarskolans fasader.
Byggnad ska endast uppforas
som en komplementbyggnad.
Fasadmaterial ska vara tra och
glas eller helt i glas. Glas tillats
aven som takmaterial i vaxthus.

Syftet ar att sdkra att byggnadens
fasader kommer gestaltas sa att de
relatera till volontéarskolans fasader.
Syftet ar att skapa paviljongliknande
komplementbyggnader med en tydlig
koppling till volontarskolan (Hus A).

4 kap. 16
§1
p. PBL

fis

Ramp och trappa till entré ska
utforas i stenmaterial lika sockel.
Racke ska utforas som ett 6ppet,
svart metallracke.

Syftet ar att ramp och trappor blir en
del av sockeln och att racket tydligt
bryter av mot trafasaden. Kravet pa
ett svart, Oppet metallracke, relaterar
till 6vrig bebyggelse pa planomradet
for att skapa en sammanhallen
helhet.

4 kap. 16
8§ 1p. PBL

fie

Entrétak far utforas med en
konstruktionstyp lika befintligt
entrétak i tra. Takmaterial plat.
Kuldr matt gra eller svart.

Syftet ar att endast storre tak med
en liknande takkonstruktionen som

4 kap. 16
8§ 1p. PBL
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befintliga entrétaket tillats.

fi7

Entrétak far utforas over
kallartrappa. Takkonstruktion ska
vara i tra. Takmaterial plat. Kulor
matt gra eller svart.

Syftet ar att endast tillata byggnation
av ett tak 6ver kallarentrén for att
hindrar sn6 och regn att ansamlas
efter att nuvarande
kopplingsbyggnad rivits.

4 kap. 16
§ 1p. PBL

fi8

Balkonger far endast placeras pa
byggnadens langsidor.

Syftet ar att inte tillata balkonger pa
gavlarna och motiveras av att det ar
tranga gaturum som har behov av
luftrummet fram till fasad for
framkomlighet och brandtekniska
atgarder.

4 kap. 16
§1p. PBL

f19

Balkongerna far inte glasas in
eller forses med tak.

Syftet ar att inte tillata inglasning
eller tak dver balkongerna.
Motiveringen &ar att balkongerna da
skulle bli for dominerande.

4 kap. 16
§ 1p. PBL

f20

Endast cykeltak far uppforas

Syftet ar att endast tillata cykeltak pa
dessa omraden. Cykeltak tillats
endast pa anvisade platser for att
inte planomradet ska upplevas som
brokigt och sénderbyggt.
Stallningstagandet motiveras av att
den strikta militararkitekturen inte
ska ga forlorad med sina storre
obebyggda gardsmiljoer mellan
byggnaderna.

4 kap. 16
8§ 1p. PBL

Utforande
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b1

Max 20% av marken far vara
hardgjord.

Syftet ar att skapa forutsattningar for ett
lokalt omh&ndertagande av dagvatten
pa denna mark genom tillrackliga
permeabla markytor om minst 80% av
egenskapsomradet. Malet &r att dessa
ytor ska ge majlighet till att dagvatten
ska renas och fordrgjas lokalt. Syftet ar
ocksa att mojliggora ett lokalt
omhéandertagande av smaltvatten fran
snoupplag.

Syftet &r ocksa att skapa mojlighet for
grona friytor som aven tillater mindre
hardgjorda platser och gangstrak.

4 kap.
16 § PBL

b2

Max 60% av marken far vara
hardgjord.

Syftet ar att skapa forutsattningar for ett
lokalt omhéandertagande av dagvatten
pa denna mark genom tillrackliga
permeabla markytor om minst 40% av
egenskapsomradet. Malet ar att dessa
ytor ska ge mdjlighet till att dagvatten
kan renas och fordrdjas lokalt. Syftet ar
ocksa att mojliggora ett lokalt
omhéandertagande av smaltvatten fran
snoéupplag.

Syftet ar ocksa att skapa mojlighet for
grona friytor som aven tillater mindre
hardgjorda platser och gangstrak.

4 kap.
16 § PBL

bs

Max 80% av marken far vara
hardgjord.

Syftet ar att skapa forutsattningar for ett
lokalt omh&ndertagande av dagvatten
pa denna mark genom tillrackliga
permeabla markytor om minst 20% av
egenskapsomradet. Malet ar att dessa
ytor ska ge mojlighet till att dagvatten

4 kap.
16 § PBL
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ska renas och fordréjas lokalt. Syftet ar
ocksa att mojliggora ett lokalt
omhéandertagande av smaltvatten fran
snoupplag.

Syftet &r ocksa att skapa mojlighet
for grona friytor som aven tillater
mindre hardgjorda platser och
gangstrak

ba

Marken ska vara genomslapplig.

Syftet ar att ytan ska vara grén och
genomsléapplig for att tilgodose
tradets behov av permeabel yta.

4 kap.
16 § PBL

Rivningsférbud

r

Byggnad far inte rivas.

Syftet ar att inte tillata rivning av de
sarskilt vardefulla byggnaderna inom
omradet.

4 kap.
168 1st.
4p. PBL

Markreservat for geme

nsamhetsanlaggningar

gl

Markreservat for parkering och
angoéringsgator inom
planomradet.

Syftet ar tillborligt reservat av mark
for angoéringsgator och parkering
sakras i planen. Avsikten ar att
tydligt visa att samtliga
angoringsgator utgor atervandsgator
pa kvartersmark for bostader och att
dessa inte medger en
genomfartstrafik genom omradet.
Markreservaten avses kunna bilda
en eller flera
gemensamhetsanlaggningar.
Genom markreservatet sékras ocksa
mark for raddningstjanstens och
avfallshanteringens fordon.

4 kap.
188 PBL




Harnosands
‘¥ kommun

24

g2 Markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

Syftet ar att bekréafta nuvarande
gemensamhetsanlaggningar inom
planomradet och ge mojlighet att
omforma dessa i enlighet med
detaljplanen. Avsikten ar ocksa att
pa dessa omraden ge mojlighet att
skapa nya
gemensamhetsanlaggningar for
tillexempel komplementbyggnader
som avfallsstationer, garage, forrad
eller gemensamma friytor.

4 kap.
188 PBL

Markens anordnande och vegetation

ni Marken far inte anvandas for
parkering.

Syftet ar att pa prickmark hindra
mojligheten till att anlagga
bilparkering dar det annars ar tillatet.
Detta for att sakerstalla
framkomligheten for
raddningstjanstens fordon samt
harigenom skapa tydlighet och ett
trafiksékert gaturum.

4 kap.
108 och
138 PBL

n2 Endast cykelparkering far anordnas.
Fordonstrafik ej tillaten.

Syftet ar att skapa tydlighet var cyklar
far parkera och var andra fordon inte
tillats parkera eller framforas.

4 kap.
108 och
138 PBL

ns Tradet far endast fallas om tradet ar
sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Syftet ar att det befintliga tradet ska ges
ett skydd for att &ven i framtiden finnas
kvar. Tradet far endast fallas pa grund
av sjukdom eller sdkerhetsrisk. De
utvalda traden ar viktiga rumsskapande
element i bebyggelsemiljon.

4 kap.
108 och
138 PBL
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N4

Gronomrade med parkkaraktar.
Omradet ska vidmakthallas i ordnat
skick som gronyta med tréd och
buskar. Parkering, upplag och dylikt
far ej forekomma.

Syftet ar att skapa tydlighet var cyklar
far parkera och var andra fordon inte
tillats parkera.

4 kap.
108 och
138 PBL

Placering

p1

Komplementbyggnad ska placeras
sammanhangande.

Syftet ar att komplementbyggnad ska bli
en sammanhallen del for att upplevas
som tydlig avgransning till
parkeringsytorna i norr. En
sammanhallen komplementbyggnad i
hela byggrattens strackning starker
omradets upplevelse av en
sammanhallen helhet. Byggnaden blir
dar med en tydlig del av det
arkitektoniska greppet i avseende den
historiska militararkitekturen.

4 kap.
168 PBL

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 10 ar och
bérjar galla fr.o.m. laga kraft.

Genomfdrandetiden motiveras av att
det beddéms vara mojligt med ett
genomférande inom 10 ar.
Alternativet skulle vara att dela upp
planens genomférandetid till 5 ar for
Hus A, som bedéms vara mdijligt att
genomféra inom tidsramen da
projektet redan forprojekterats. Den
omfattande renoveringen av bade
Hus A och B ar relativt langa och
kostsamma processer som inte bor
forhastas for att inte forvanska
kulturvardena. Marknaden far visa
pa om Hus C och D ar ekonomiskt
genomfdérbart och att det finns behov
av fler bostader. Darfor blir
avvagningen att genomférandetiden

4 kap. 21
§ PBL
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bor ligga pa 10 ar.

Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget

Bebyggd milj6

Bostader

Det finns i dag inga befintliga bostader pa planomradet. Inom géllande plan finns
markanvandningen (U) Lager vilken ocksa tillater en privatbostad for
fastighetsagaren. Mdjligheten till en privatbostad har inte utnyttjats.

Planomradet omges av befintliga bostadskvarter med bade villor, flerfamiljshus
och sarskilt boende for aldre. Planomradet gransar i norr till befintliga villatomter
och tomtmark for flerbostadshus. Mot dster ligger tomtmark for ett befintligt
flerbostadshusomrade pa Slandan 39. | soder avgransar vagomradet for
Volontarvagen, och pa andra sidan vagen ligger stora villakvarter. | vaster ligger
tomtmark for ett befintligt flerbostadshusomrade pa fastigheten Slandan 38.

Konsekvenser

Detaljplanen majliggor for nya bostéader i form av ombyggda, befintliga
verksamhetsbyggnader Hus A och B. Planen skapar ocksa mojlighet till tva nya
flerbostadshus i form av lamellhus, stadsradhus, radhus eller kedjehus.

Planforslaget som redovisas utgdr en fullt utbyggd detaljplan.
Exploateringsnivan ar anpassad till kulturmiljons byggnader.

Hus C och D. Sporthotellets byggnad avses rivas for att ges plats for ett av de
nya flerfamiljshusen. Totalt skapar planforslaget mojligheter for 88 nya
bostadslagenheter med olika bostadsformer.
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Figur 8. Flygperspektiv éver en fullt utbyggd detaljplan. Vy fran sydvéast. Rod linje ar planomradet.
Forslaget ar gestaltat av Atom arkitekter, 3D modellen &r framtagen av Patrik Pettersson, GIS-utvecklare,
Harndsands kommun. Skoog arkitekter har uppréttat 3d modellen dver Volontarskolan (Hus A)

lllustrationsplanen Figur 9 och flygperspektivet Figur 8, redovisar planomradet
fullt utbyggt till bostadsomrade. Hus A, den ombyggda volontarskolan avses
byggas om till bostader med 19 lagenheter. Hus B, det ombygga vardhemmet
avses rymma uppskattningsvis 17 bostadslagenheter. Hus C och D ar de tva nya
flerfamiljshus som planeras rymma 26 lagenheter vardera.

SBO (Statens Bostadsomvandling AB) har genom Skoog arkitekter uppréattat ett
programférslag over hur de 6nskar omvandla volontérskolan till ett
trygghetsboende for éldre 65+.
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Figur 9.Detaljplanens illustrationsplan skala 1:1000. lllustration Atom arkitekter.
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Figur 10.Volontarskolan Hus A, Fasad mot sydvast samt fasad mot syddst. SBO Programhandling daterad
2025-01-07, Skoog arkitekter.

SBOs programforslag 6ver ombyggnaden av volontarskolan, Hus A till
trygghetsboende innebér att befintliga fasader och miljén runt byggnaden rustas
upp. Kopplingsbyggnaden mellan volontarskolan och vardhemmet, Hus B tillats
genom detaljplanens bestdmmelser att rivas och darmed skapas férutsattning for
att bilda tva skilda fastigheter.

Figur 11. Volontarskolan Hus A efter foreslagen ombyggnad till bostader, 3D vy fran sydost, SBO
Programhandling daterad 2025-01-07, Skoog arkitekter.

Figur 12. Volontarskolan Hus A efter foreslagen ombyggnad till bostader, 3D vy fran sydvast, SBO
Programhandling daterad 2025-01-07, Skoog arkitekter.
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Figur 13 Hus B, vardhemmets nya fasader med balkonger och takfonsterbalkonger. Atom arkitekter.

Underlagsritning ur kommunarkivet. Upprattade 1966.

Detaljplanen tillater en ombyggnad av Hus B, vardhemmet till bostader men
byggnaden far inte rivas. De byggnadsdelar som anda tillats att rivas ar
kopplingsbyggnaden mot hus A och hissutbyggnaden pa nordostgaveln.

Dagens placering av befintlig hiss pa nordostfasaden rimmar daligt med en
effektiv och bra fordelning av lagenheter i byggnaden. Genom att tillata en

30

ombyggnad av interiéren och rivning av befintlig hiss pa nordostgaveln, méjliggor

det for en ny, centralt placerad hiss som skapar goda férutsattningar for bade

tillgangligheten och bra lagenhetslésningar.

Detaljplanens planbestammelser mdjliggor att byggnaden kan kompletteras med

generdsa balkonger och takfonster for att skapa attraktiva och ljusa lagenheter.

De befintliga fasaderna pa vardhemmet ar utformade utifran en till synes strikt
symmetrisk fasadutformning. Likt 30-talets asymmetriska arkitekturideal visar
fasaderna pa en val avvagd subtil forskjutning i fasadutformningen,
frontespisernas och fonstrens placering. Dessa knappt markbara forskjutningar
skapar i forsta anblicken ett symmetriskt uttryck, men asymmetrin skapar har

spanning at fasaderna.



i Harnosands 31
‘¥ kommun

De stora gavelmotiven pa langfasaderna har
fonster aven pa vaning tre och mojliggor ljusa
lagenheter dven pa vindsvaningen. Nya
takkupor ar inte tillatet eftersom det skulle
forvanska byggnadens ursprungsgestalt men
nya takfonstren tillats att utféras som
Oppningsbara takfonsterbalkonger.

Bild fran Velux.se.

De nya bostadshusen i form av lamellhus, Hus C och D, ar tankta att bli en del av
kulturmiljon, en miljé dar byggnaderna ar tillsynes strikt symmetriskt placerade
men aven har finns en viss asymmetri i husens placering och gardarnas storlekar
och karaktarer i kulturmiljon.

Vardhemmets byggnadsgestalt bade i form, storlek och riktning ger
forutsattningarna for de nya lamellhusens utformning. Tillsammans med hus B
skapar de nya bostadslamellhusen karaktaren av en sammanhallen miljé som
star ut fran den annars brokiga bostadsmiljon i tva vaningar runt omkring. De tva
lamellhusen tillsammans med vardhemmet (Hus B) blir volontarskolans ryggrad.
En strikt symmetrisk uppbyggnad av tre likartade byggnadsvolymer skapar en
balans i byggnadsstrukturen som for tankarna till den historiska
militararkitekturen.

Samtliga bostadshus tillats forses med genomgaende entréer i bottenplan sé att
det underlattar for de boende att na friytorna pa bada sidor om huset.

Taknockshojden péa de nya flerfamiljshusen Hus C och D far inte 6verskrida
taknockshojden pa hus B. Takvinkel skall var samma som Hus B.

De nya bostaderna ar placerade utifran att inte tappa till utblickar fran
grannfastigheternas bostader eller fran hus A. Placeringen slapper ocksa fram
mycket av dygnets solstralar till de omkringliggande bostaderna och minimerar
skuggningen av grannfastigheterna. Samtidigt skapar placeringen av de nya
bostadshusens langfasader med morgonsol mot sydostfasaderna och kvallssol
mot nordvastfasaderna.

HUS C

SEKTION A-A

Figur 15 Sektion A-A. Atom arkitekter.
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Figur 16. Flygperspektiv, 3d modell vy fran ‘ds. Fult utbyggd plan.

Planomradets befintliga mark lutar svagt ned mot nordést men de nya
flerfamiljshusen C och D foreslas ligga strikt kvar med samma taknockshdéjd och
bjalklagshojder for att inte tappa relationen till Hus B och Hus A. Detta medfor att
markbearbetningen kring Hus C kommer att behdva anpassas upp till
entréplanet.

Figur 17. Befintlig sydostfasad 6ver hus A och hus B med den befintliga kopplingsbyggnaden som avses
rivas. Beskuren bild ur Kulturmiljéutredningen.

HUS A OCH D FASADER MOT SYDOST

Dlx JTIL ‘TLL Lo

SKALA 1400

Figur 18. Fasad mot sydost. Hus A och D samt paviljongbyggnad. De nya lamellhusen Hus C och D
underordnar sig hus A. Atom arkitekter.
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sammanhallen helhet.

Hus C och D blir de moderna, nya flerfamiljshusen utformade som tre vaningar
hoga lamellhus med lagenheter aven pa takvaningen. Taklagenheterna kan
erbjuda utblickar 6ver takasar och havsutsikt.

Byggnadsytan for Hus C och D har samma langd som det befintliga vardhemmet.
Vardhemmets langfasad ar 34,2m vilket lampar sig bast for ett centralt placerat
trapphus med en korridorldsning med genomgaende lagenheter p& gavlarna.
Marknaden far visa vilken lagenhetsférdelning och storlekar som blir aktuellt vid
genomforandet. Dimensionerande l&agenhetsférdelning for detaljplanen har valts
till 70 % 2 rum och kdk och 30% 3 rum och kok.

Flerbostadshusen ska uppféras med ett centrerat sadeltak i byggnadens
langdriktning och en hogsta taknockshojd pa +63.2 6ver havet, RH2000. Samma
taknockshojd som befintliga Hus B, volontarskolan har i dag. Flerbostadshusen
ska ha 38 graders taklutning for att relatera till Hus B, vardhemmet.

Ovanstaende utformningsbestammelser reglerar tillsammans med
byggnadsytans bredd och langd att takfotshojden p& Hus C och D inte blir hdgre
an vardhemmets takfotshojd, ca +58,02 6ver havet.

Hus C och D far utformas med takkupor, takfonster och balkonger. Takfénster far
utféras som 6ppningsbara takfonsterbalkonger. Takkupor far utformas enligt en
bestammelse som medger att takkupornas sammanslagna bredd far utgéra max
45% av langfasadens langd. Takkupornas taklutningar far avvika fran dvriga
takets lutning och riktning sa att de inte motverkar upplevelsen av huvudtakets
langsgaende riktning. Balkongerna ska utformas med 6ppna, svarta stalracken,
samma bestammelse som pa vardhemmet. Tillsammans skapar balkongerna och
takutformningen pa Hus C och D en sammanhallen helhet som underordnar sig
vardhemmet.
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Figur 20 Hus C och D typfasader i tra. Atom arkitekter.

Verksamheter och andra anlaggningar

Hotellverksamhet har bedrivits pa fastigheten Slandan 43 genom Sporthotellet.
Pa fastigheten Slandan 44 har det bedrivits hotellverksamhet genom Sleep and
Go. Pa fastigheten Slandan 45 har det senast bedrivits en loppmarknad och en
byggvaruhandel. Samtliga verksamheter ar i dag nerlagda.

Konsekvenser
Inga av de tidigare verksamheterna planeras vara tillatna pa planomradet.

Service
Det finns ingen service pa planomradet.

Konsekvenser
Planen orsakar inga konsekvenser att beakta avseende service.

Bebyggelsekaraktar och gestaltning

34

Bostadsbebyggelsen i naromradet ar forhallandevis tatbebyggd med relativt laga

byggnader vilket innebér en vaningshojd upp till tva vaningar. Befintlig
bebyggelse inom planomradet utgors i huvudsak av byggnader som uppfordes

vid 1880-talets slut da de etablerades for militar verksamhet. Idag har stora delar

av de tidigare militara markomradena tagits i ansprak for bostadskvarter.
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De tva befintliga byggnader ar uppférda i 2%2-vaningar. En av byggnaderna
uppfordes i tré och en i sten. Trabyggnaden uppfordes som infanterivolontarskola
ar 1891. Stenbyggnaden uppférdes 1931 som en utbyggnad av
alderdomshemsverksamheten som da bedrevs i trabyggnaden. 1962 flyttar
Statens Skola for Vuxna in i bada byggnaderna och bedriver sedan
skolverksamhet fram till omkring ar 2000. | dag &ar byggnaderna sammanbyggda
med en lankbyggnad. Pa platsen dar den tidigare exercisbyggnaden lag placerad
byggdes efter rivning 1970 de tva fore detta skolpaviljongerna i en vaning. Dessa
skolpaviljonger ar i dag ombyggda till sporthotell och vid ombyggnaden
sammanlankades dessa med en byggnad i tva vaningar.

Kulturmiljéutredningen lyfter sarskilt fram de vardebarare i gestaltningen som har
sarskilt kulturhistoriskt varde:

"~ Volontarskolan ingar numera i ett tatt bebyggelseomrade men har annu stor
miljoskapande betydelse sett fran sydvast, soder och sydost. Byggnadens 6ppna
placering mot Volontarvagen bor varnas.

- Vardhemmets placering i vinkel till volontarskolan bor vara utgangspunkten for
en ny bebyggelsestruktur inom planomradet. Eventuella nya byggnader bor
placeras parallellt med vardhemmet i vinkel till volontarskolan.

- Eventuella nya byggnader bor underordna sig volontarskolan avseende volym
och hojd. Exempelvis bor inte nock- och takfotshdjderna vara hogre. Daremot
kan ett 6vre vaningsplan inredas med fonster i form av takkupor i takfallen.

- Gestaltningen av nya byggnader bor likasa vara underordnad volontarskolan.
Genom att ta upp tra som fasadmaterial och den réda fargsattningen som finns i
naromradet kan volontarskolan behalla sin historiska roll som huvudbyggnad
inom omradet. Ett annat alternativ ar ljusa putsade fasader som anspelar pa
vardhemmet. Pa sa vis skulle ett nytt sammanhang kunna skapas i en ny struktur
kring gemensamma gardsbildningar, skild fran volontarskolan.

- Tillagg av exempelvis nya balkonger eller entréer pa volontarskolan och
vardhemmet bor anpassas sa att de stil- och materialmassigt infogar sig i
respektive byggnad.

- Volontarskolan bor aven fortsattningsvis vara en sjalvstandig byggnad genom
en avvikande fargsattning.

- For att bibehalla volontarskolans karaktar bor dess fasta inredning vara
utgangspunkten for den invandiga gestaltningen atminstone i gemensamma
utrymmen, féretrddesvis genom aterbruk, annars som nyproduktion.”

Konsekvenser

Det finns goda forutsattningar till att lyckas skapa en levande kulturmiljo genom
ombyggnation till bostader. Kulturmiljon ar relativt talig for forandringar och &r i
stort behov av upprustning.
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Nya, valanpassade byggnadstillskott ska genom planbestammelserna i
detaljplanen utformas sa att de underordnar sig de tva kulturmiljo-byggnadernas
hogre hierarkiska byggnadsordning. Nya byggnader tillsammans med nya grona
friytor mellan husen skapas en miljo det &ldre byggnadsbestandet fortjanar och
darmed kan de stolt aterta sin naturliga plats i staden.

Cykeltak tillats endast pa anvisade platser for att inte planomradet ska upplevas
som brokigt och sonderbyggt och motiveras av att den strikta militararkitekturen
inte ska ga forlorad.

Figur 21. Vy fran Volontarvagen mot Hus A med nyrenoverad fasad och gron friyta framfor huset. |
bakgrunden skymtas de nya bostadshusen Hus C och D. Fullt utbyggd plan.

Kulturmiljo

| gallande detaljplan fér omradet har Harnésands kommun pekat ut tva av de
befintliga byggnaderna som kulturhistoriskt vardefulla. Det har tagits fram en
kulturmiljoutredning till detaljplanen och av denna utredning framgar att omradet
kring Slandan skapades for militara andamal.

"De tva stora kasern- och exercisbyggnaderna avgransade en 6éppen grusplan
avsedd for de blivande befalens exercisévningar och i omradets norddstra del
kunde enklare faltdvningar genomforas.

Pa 1960-talet var denna, den nordostra delen, fortfarande ett 6ppet falt. Men med
militarens avflyttning och stadens Gvertagande av fastigheten paborjades en
genomgripande forandring. Forst byggdes vardhemmet pa den fore detta
exercisplanen, senare revs exercis- och stabsbyggnaderna och slutligen aven
officersmassen. Under samma period byggdes Harnogarden pa det gamla
ovningsfaltet och strax darefter de tva bostadsomradena pé vardera sida av
volontarskolan. Resultatet har blivit en blandning av historiska verksamheter,
byggnadsstilar, byggnadsmaterial och funktioner.

Men tydligast ar att det ursprungligen glest bebyggda omradet ar forhallandevis
tatbebyggt idag, ”
(Ur Kulturmiljéutredning DP Slandan 45 m.fl. Upprattad 2024-11-13).
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Flgur 22. Volontarskolan, nu gamla alderdomshemmet Faltovnlng pa exercisplan nagon gang mellan 1881—
1911. Vanster i bilden syns Volontarskolan och bakom den skymtas officersmassen. Hoger i bild skymtas
den ursprungliga exercisbyggnaden och bakom den skymtas aven stabsbyggnaden. Kéalla: Vasternorrlands
museum. Licens: © BY 4.0. https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/. Fotograf: Wallin, Knut Axel.
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Figur 23. Flygfoto. Vykort, uppskattningsvis fran tidigt 1930 talet. Har syns den tidiga exercisbyggnaden till
hoger i bild som sedan revs och ersattes med tva lagre byggnader som i dag & sammanbyggda. | bilden
syns den davarande skogen som d& avgransade omradets bebyggelse mot Volontarvagen. Fotograf okand.
Kaélla: Facebook gruppen: Du vet att du &r fran Harnésand om du... URL: se Kallor.

Volontarskolan, Hus A och vardhemmet, Hus B ar byggnader som ar sarskilt
vardefulla. De gamla ombyggda skolpaviljongerna i en vaning och Sporthotellets


https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/
https://digitaltmuseum.se/5bba3e0a-16c0-45c6-a0a9-08f63baea2db/
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byggnad har laga kulturhistoriska varden enligt kulturmiljputredningen och kan
rivas.

Harnsandsy stads gq“nus och Vk b s \”; =

Figur 24. Den fore detta volontarskolan till héger och det nya huset till vanster /—\rtalet 1931 ovanfér entrén
markerar nybyggnadsaret. Vykort fran 1930-talet. Original foto: Kalla: Vasternorrlands museum. Licens: ©
BY 4.0. https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/. Fotograf: Brandt.

Mot bakgrund av de vardegrunder som omnamns under rubriken
Bebyggelsekaraktar och gestaltning ovan ar bedémningen att bade
volontarskolan, Hus A och vardhemmet, Hus B i flera avseenden uppfyller
kriterierna for sarskilt vardefull enligt plan- och bygglagens definition.

Enligt kulturmiljoutredningen uppfyller inte omradet som helhet kriterierna for
sarskilt vardefullt bebyggelseomrade.

"Volontarskolan representerar en del av den ursprungliga funktionen som
militarskola medan de tva byggnaderna tillsammans representerar tva andra
betydelsefulla funktioner i Harnésands historia, den kommunala fattigvarden och
vuxenskolan.

Baserat pa Boverkets tolkning av begreppet sarskilt vardefull (BBR 1:2213) ar
féljande egenskaper relevanta for bedémningen:

- Volontarskolan och vardhemmet tillsammans representerar i egenskap av
alderdoms- och vardhem (fattigvard) en tidigare vanlig byggnadskategori som nu
blivit sallsynt.

- Volontarskolan och vardhemmet belyser tidigare sociala och ekonomiska villkor,
olika gruppers livsvillkor, arkitektoniska ideal och varderingar.

- Volontarskolan och vardhemmet ar byggnader som har representerat for
lokalsamhallet viktiga funktioner och verksamheter.


https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/
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- Volontarskolan ar ett exempel pa en byggnad som préaglats av en stark
arkitektonisk idé.

- Volontarskolan och vardhemmet &r byggnader inom Harnésands kommun som
sarskilt val belyser samhallsforhallanden med fa motsvarigheter som kan belysa
samma forhallande.

- Volontarskolan ar uppford fore 1920-talets bebyggelseexpansion och har sin
huvudsakliga karaktar bevarad.

Pt et s i 3
Cont Ry K
Figur 25. Vardhemmets nordfasad vatte pa 30 och 60 talet mot en frodig gron tradgard med odlingar. Kalla:
Vasternorrlands museum. Licens: © BY 4.0. https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/. Fotograf: Lars
Bergstrom.

Kulturmiljéutredningen daterad 2024-11-13 beskriver pa vilket satt detaljplanen
tangerar Riksintresset:


https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/
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| planbeskedet for den nu aktuella detaljplanen (daterat 2024-05-30) framgar att
omradet inte omfattas av den geografiska avgransningen av riksintresset for
kulturmiljo Y21 Harnosand men att det anda omfattas av formuleringen av det.
Planbeskedet citerar Lansstyrelsen Vasternorrlands vardebeskrivning for att
tydliggora vad som avses:

"Karaktaristiskt for riksintresset Harnésand ar de manga byggnader som man
forknippar med Harndésands mangsidiga roll som férvaltningsstad. Det finns en
tyngdpunkt pa nyklassicistiska byggnader men mer typiskt ar att alla férvaltnings-
och institutionsbyggnader representerar sin tids ideal och ar uppférda med hoga
arkitektoniska vérden. Flertalet utgér solitérer i stadsbilden omgivna av grénska.”

Det kan dock diskuteras huruvida volontarskolan ar en forvaltnings- eller
institutionsbyggnad eller ej. Mer relevant for riksintresset ar den av
Riksantikvarieambetet antagna formuleringen av dess uttryck: Domkyrkan fran
1856, den méarkliga gymnasiebyggnaden ritad av Tempelman och residenset
bada fran sent 1700-tal, samt andra stifts-, residens-, skol- och
regementsstadens karaktéarsbyggnader. [...] ”

O

Figur 26.Harnosand med riksintresset markerat med rod skraffering och volontarskolan inringad. Karta fran
www.boverket.se 2024-10-23.

Konsekvenser

Detaljplanen skapar forutsattningar och krav for att bevara och forvalta de miljoer
och sarskilt vardefulla byggnaderna som lyfts fram i kulturmiljéutredningen.
Planbestammelserna ger ocksa kommunen mdjlighet till tillsyn éver att
bestammelser foljs. Genom att tillata en ombyggnad till bostader skapas
mojligheter for ett langsiktigt hallbart innehall och darmed ett langsiktigt
bevarande.
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Detaljplanens bestammelser ar utformade i relation till den framtagna
Kulturmiljéutredningen.

De sarskilt vardefulla byggnaderna volontarskolan, Hus A och vardhemmet, Hus
B tillats genom detaljplanens planbestammelser att varsamt byggas om till
bostader.

De vardebarare som berdr exterioren och som lyfts fram i kulturmiljdutredningen
for att kunna ligga tillgrund fér eventuella skydds- och / eller
varsamhetsbestammelser i en kommande detaljplan ar de nedan utvalda:

- Volontarskolans roll i stadsbilden &r av stor betydelse for upplevelsen av
naromradet.

- Bebyggelsens hierarkiska ordning syns bade i arkitekturen och fargsattningen.
Hogst star volontarskolan och darefter vardhemmet och de 6vriga byggnaderna i
fallande ordning.

- Gronytan langs Volontarvagen ar en rest av den tidigare skogsdungen men
anda viktig for forstaelsen av platsens historiska struktur och utseende.

- Volontarskolans arkitektur ar medvetet vald for funktionen som militarskola. De
rikt dekorerade fasaderna i nyrenassans har fa motsvarigheter i Harndsand.

- Volontarskolans exterior ar fortfarande véalbevarad trots att vardhemmet byggts
till och fénster och doérrar &r utbytta.

- Vardhemmets exterior ar fortfarande valbevarad med avseende pa uppbyggnad
och indelning samt dekorativa element som listverk och huvudentréns
omfattning. Fonstren ar utbytta till stérsta del men bevarar den ursprungliga
indelningen.”

Genom detaljplanen belaggs Volontarskolan, Slandan 45 och Vardhemmet,
Slandan 44 med rivningsforbud, utformnings-, varsamhets- och
skyddsbestammelser som tillsammans med utokad lovplikt for yttre &ndringar och
underhallsatgarder skapar goda forutsattningar for en hallbar utveckling utan att
kulturvardena ska gar forlorade.

Storhotellets byggnad, Slandan 13, planeras att rivas till foérdel for ett nytt
flerfamiljshus som battre passar in i dagens miljé6 och sammanhang.

Malet ar inte att aterskapa det for lange sedan forvanskade miljderna men
avsikten ar att aterskapa forutsattningen for att byggnaderna som &ar sarskilt
vardefulla ater ska kunna ges nytt liv och samband i kulturmiljon och ater bli en
vardig del i staden. Malet ar att de nya byggnaderna och dess friytor ska lyfta
fram den historiska kulturmiljons byggnader sa att de ater annekterar platsen de
star pa.

Fornlamningar
Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljdlagen (SFS 1988:950).

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
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avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala férhallandet till
lansstyrelsen.

Konsekvenser
Det behdvs inga vidare utredningar.

Byggnadsminnen
Byggnadsminnen ar skyddade av kulturmiljélagen.
Det finns inga kanda byggnadsminnen inom planomradet eller i dess narhet.

Konsekvenser
Inga byggnadsminnen paverkas av planlaggningen.

Kyrkligt kulturarv
Kyrkliga kulturminnen har skydd i 4 kapitlet kulturmiljélagen.

Det finns inga kanda kyrkliga kulturminnen inom planomradet eller i dess narhet.

Konsekvenser
Planlaggningen paverkas inte av kyrkliga kulturarv.

Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i de hégre delarna av Norrstadens ytteromrade i Norra
Brannan. Den Ovre vaningen och taket pa gamla volontarskolan, Hus A sticker
upp ur den lagre villa- och flerbostadshusstruktur som i dag omger planomradet.
Fran den 6vre vaningen pa den gamla volontarskolan blickar man ut 6ver takasar
och staden. Nar volontarskolan byggdes utgjorde bygganden en visuell malpunkt
i landskapet i utkanten av stadsbilden. | dag flyter byggnaden in i sin omgivning
och den visuella malpunkten ar sa gott som forlorad i landskapsbilden. | dag
ligger planomradets kvartersmark val inbaddat i stadsbilden och har mist sin
dignitet i landskapet och stadsbilden i stort. Det ar forst nar man narmar sig
omradet sarskilt ifrdn vaster pa Volontarvagen som den gamla volontarskolan
fortfarande annekterar sin plats och blir en visuell del av regementsstadens
statliga karaktarsbyggnader.

Markomradet narmast Volontarvagen (del av Slandan S:2) har i dag
parkkaraktar. Ytan ar huvudsakligen grasbevuxen med inslag av ett aldre
grusvagssystem. Vaxtligheten bestar framst av fullvuxna bjorkar, nagra barrtrad
och viss buskvegetation. Infarten fran Volontarvagen in pa Volontaren utgor
brytpunkten for markens svaga lutning. Vaster om infarten sluttar marken ner mot
nordvast. Marken pa planomradet sluttar svagt mot nordost. Gardsbildningen
mellan byggnaderna inom Slandan 13 utgdrs av en grusad plan med en mindre
grasbevuxen yta dar det finns ett vackert vardtrad (en tall av adlare slag) vard att



Harnosands
43
‘¥ kommun

bevara. Nordvast om sporthotellet finns grasytor och en lekplats tillhdrande den
forskoleverksamhet som bedrivs inom Slandan 38. Inom Slandan 38 finns en
lekplats, grasytor, planteringsytor och viss vegetation.

Konsekvenser
Den i dag 6ppnare tradgarden framfor Volontarskolan, Hus A har skapats efter
att de hoga tallarna och de vildvuxna &ppeltraden tagits ned.

Trots de forlorade vardena i att det inte finns mycket kvar fran den ursprungliga
appeltradgarden sa skapar den 6ppna ytan nya férutsattning for volontarskolan
att lyftas fram i ljuset for att ater ta platsen i besittning genom en upprustning av
parken.

Tradgarden utgor en visuell del av ett storre gronstrak genom stadsdelen.
Genom att den stora asfalterade parkeringsytan och det avgransande langa
parkeringsgaraget pa planomradets sodra del nu avses rivas och ersattas med
gron friyta skapas forutsattning for att gronstraket ska upplevas som ett
sammanhangande grénstrdk som stracker sig in i staden.

Naturmiljo

Det finns ingen naturmark, jordbruk- eller skogsbruk inom planomradet eller i
dess narhet.

Konsekvenser
Fragan behover inte beaktas i planlaggningen.

Gronstruktur och rekreation

Inom planomradet finns en sammanlagd gronstruktur som uppgar till 0,55 hektar.
Planomradet omfattar del av det gronomrade som innehaller den allménna gang-
och cykelvagen som inom 200 meter leder ut till Hogslattens elljusspar med goda
rekreationsmajligheter i kommunens stora skogsmarker i ster.

Konsekvenser

Planomradet skapar inga nya rekreationsomraden. Inte heller tar planen i
ansprak nagra befintliga gronstrukturer. Planen forstarker kopplingen till den
befintliga gronstrukturen och sakerstéller darmed god tillgangligheten till
rekreation.
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Geotekniska forhallanden
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Figur 27. Jordartskarta Kalla: Sveriges geologiska undersékning (SGU). Atom arkitekter har bearbetat
kartan. Blalinje illustrerar planomradet.

Jordartskartan ovan visar pa planomradets geotekniska forutsattningar. Bla yta
representerar moran och den orangeféargade prickytan representerar postglacial
sand.

Konsekvenser
Jordartskartan visar att planomradets jordarter har god barighet och lamplighet for
byggande.

Da planomradet redan &r bebyggt med tunga byggnader pa denna typ av mark
och inga problem med markens l[amplighet foér grundlaggning har noterats,
beddms behovet av en geoteknisk undersokning inte nddvandig i detta skede.
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Hydrologiska forhallanden

L A

Figur 28 Utdrag ur Lantmateriets kartdatabas. Avrinningsomraden. Kalla: Sveriges meteorologiska och
hydrologiska institut (SMHI). Atom arkitekter har bearbetat kartan, forstarkt den roda linjen,
avrinningsytornas brytlinje och lagt till planomradeslinjen i blatt.

Kartan ovan visar tydligt den brytpunkt for ytvattnets avrinningsomrade som
illustreras med den roda linjen pa kartan.

Konsekvenser
Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven fér nagon vattenforekomst.

Sociala faktorer

Friytor

FoOr bostader ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt
stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som
markomrade som inte ar avsett for byggnader eller trafikanlaggningar
(exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag).

Vid planlaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas.
Barnens mojligheter till sdker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.
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Konsekvenser

Figur 29. lllustrationsplan 6ver planomradets friytor markerade med grént. Atom arkitekter.

Detaljplanen ska sékerstélla att det finns tillrackligt med friyta fér lek och
utevistelse i direkt narhet till bostaden.

Friyta for lek och utevistelse som begrepp omfattar den yta som barnen kan
anvanda pa egen hand vid sin utevistelse. En friyta har i planen definierats som
en yta som gar att leka pa och som ar tillganglig for barn.

Planforslagets samtliga bostader utgor efter en fullt utbyggd detaljplan ca 9110
m2 BTA. Planomradets friyta omfattar ca 5 500 m? av planomradets totala 18 220
m?2.
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Detaljplanens konsekvenser innebar att dagens stora hardgjorda angorings-och
parkeringsytor kommer att ersattas med nya bostadshus men ocksa med flera
grona friytor som uppmanar till lek och rorelse.

Gatustrukturen inom planomradet ska uppmuntra till fa och langsamma
fordonsrorelser, vilket gor gatorna till sékra platser att ga och cykla pa. Tillgangen
till grona friytor mellan husen och narheten till rekreationsomraden &r ocksa
kvaliteter som bedéms som positiva for barn och unga.

Upprustningen av befintlig bebyggelse och de nya bostaderna kommer att
forandra upplevelsen av omradet. Fran att i dag upplevas som en ganska hard
och ogastvanlig plats for barn kommer platsen att efter planens genomférande
upplevas som en trygg och gastvanlig plats. Genom rivningen av
kopplingsbyggnaden mellan Hus A och B byggs de otrygga "baksidor” bort och
skapar uppsikt och forstaelse 6ver omradet.

Den allménna gang- och cykelvagen utmed Volontarvagen bidrar till att 6ka
narvaron i omradet och uppsikten over friytorna och skapar darmed en tryggare
miljo for barnen.

Planomradet gransar ocksa till ett kommunalt gronstrak sydost om planomradet
dar gang- och cykelvagen I6per. Omrade lampar sig val som friyta for
kommunens barn och kan utgéra ett komplement om stérre 6ppen grasyta
onskas for leken.

-~

Figur 30. Bild ur Kulturmiljputredning Dp Slandan 45 m.fl. Bilden visar gronytan framfor Slandan 45.

| den géllande detaljplanen beskrevs gronytan framfor Slandan 45 som
kulturhistoriskt vardefull att skyddas. (se bilden nedan och jamfér med bild 1)
"Tomten bestar i praktiken av tre delomraden: en gronyta séder och sydvast om
volontarskolan (skyddad i gallande detaljplan), en parkeringsyta séder om
vardhemmet samt en hardgjord yta/parkeringsplats norr om vardhemmet.
Véaxtligheten ar begrénsad till gronytan med undantag fér en centralt placerad tall
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norr om vardhemmet (skyddad i gallande detaljplan). Det finns dock ingen
uppenbar struktur, vaxtligheten upplevs tvartom som slumpmassig och vildvuxen.
De tre delomradena &r alla avgransade med hus och gator/cykelvagar. Det finns
ett patagligt underhallsbehov inom alla delomraden.” (text ur Kulturmiljoutredning
Dp Slandan 45 m.fl.)

De tidigare grona ytorna med trad, buskar och planteringar har ersatts med
grusplaner och asfalterade parkeringsytor och manga av de uppvuxna traden har
tagits ned. En forvandling som gjort att kulturmiljons byggnader nu stér frigjorda
fran sitt tidigare sammanhang. Kvar finns tillexempel endast en stor silvertall pa
innergarden framfor volontarskolan, tydligt en kvarleva fran 30-talets
tradgardsplanteringar.

Figur 31. Den hardgjorda ytan/parkeringen norr om vardhemmet. Har finns en storvuxen silvertall placerad
nastan som ett traditionellt vardtrad. Bild, Kulturmiljdutredning Dp Slandan 45 m.fl.
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Figur 32. Volontarskolan med vardhemmet till hger och en av garagelangorna i férgrunden. Till vanster om
skolan finns en mindre grényta ("park”) i anslutning till Volontdrvégen. Bild, Kulturmiljéutredning Dp Sléndan
45 m.fl. Bilden &r beskuren.
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Det planeras for nya grona friyta for lek pa planomradet. Dessa friytor har
mojlighet att utgdéra en gemensamhetsanlaggning som kan nyttjas av
planomradets boende och barn i grannomradet. Har kan man samlas for
samvaro och har finns mojlighet att anlagga en boulebana. Smabarnsforaldrar
kan har traffas i samband med barnens lek, en social knutpunkt att traffas pa.
Har finns ocksa mojlighet att pa byggratten bygga en paviljong eller en
vintertradgard for att utoka friytans kvalitét och 6ka den sociala samanhallningen
i omradet.

# B0 # @ Q

Figur 33.Gronytan med befintlig forskolegarden i forgrunden och den planerade paviljongen och friyta for lek
nordvast om Hus A.

Gestaltningsforslaget bygger pa att ater ge dessa byggnadsverk sin givna
placering i miljon och visa pa historiens kraft att skap nagot nytt utifran
kunskapen om dess historia. Valdefinierade, nya friytor aterskapar i forslaget
idén om den strikta symmetriska gronstrukturen som skapades pa 30- och 60-
talet kring vardhemmet och volontarskolan.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat
och solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus fér rum eller avskiljpara delar av rum dar
manniskor vistas mer an tillfalligt.

De krav pa tillgang till dagsljus som stélls i BBR ar dock endast motiverade av
kravet i plan- och bygglagen, pa att byggnadsverk inte ska ge upphov till
oacceptabla risker for halsan. Kravet galler inte for studentbostader pa hogst 35
m?2.

En skuggstudie syftar till att bedéma soltillgdngen fér utomhusomradena inom
planomradet utifran planforslaget. Var- och héstdagjamning anvands traditionellt
for bedomning av utomhusutrymmen i Sverige.
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Konsekvenser
En skuggstudie har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet. Bebyggelsen i
studien redovisas som fullt utbyggd plan.

Skuggstudien redovisar skuggforhallanden for de tidpunkter under aret som valts
ut. Vardagjamningen 20 mars, hogsommar 20 juli, hostdagjamningen 23
september samt vintersolstandet 21 december. Representativa tidpunkter har
valts for att illustrera de tidpunkter som féreslagen bebyggelse paverkar
omkringliggande bebyggelse mest samt tidpunkter d& aven annan befintlig
bebyggelse skuggar. Vintersolstandet 21 december redovisas endas i syftet att
visa pa att solen da knappt nar éver horisonten dven mitt pa dagen.

Bilderna redovisar forhallandet vid klockslagen 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00 for
de respektive dagarna forutom for vintersolstand da endast klockslaget 12.00
eftersom det ar morkt klockan 09.00, 15.00 och 18.00. Hansyn har tagits till
vinter- respektive sommartid.

Solens placering ar beraknad utifran platsens specifika koordinater utifran tidszon
UTC +01 koordinerad universell tid. Vid sommartid har tidszonen stallts om till
UTC +02 for att simulera omstéllningen av tiden.

Befintlig vegetation i omradet har aven den en skuggpaverkan. Redovisad
vegetation ar de befintliga trad som ar inmatta utifran laserdata och avser de trad
som avses sparas.

Planomradet ar i dag exponerat for direkt solljus utan majlighet till platser som
diffuserar ljuset soliga sommardagar. Friytor for lek behtver sadana platser.

Den ursprungliga skogsmarken pa planomradet som fungerade som en
skyddande barriar mot Volontarvagen och som tidigare hjalpt till att diffusera
ljuset har successivt forsvunnit och &r idag till storsta del utplanad.

Planforslaget skapar genom forslag till nya tradplanteringar goda chanser till ett
mer diffuserat och nyanserat ljus.

Den befintliga bebyggelsestrukturen pa planomradet utgors av Hus A, och Hus B.
Hus A ligger vand med sin langsida mot sydvast. Denna byggnad har goda
forutsattningar for lagenheter med bra dagsljusforhallanden under storre delen av
dagen. Hus A, Volontarskolan ar placerad relativt nara Hus B och detta medfér
att Hus A skuggar Hus B pé eftermiddagarna.

Storleken pa friytorna och avstandet mellan hus B, C och D ar avvagda for att
byggnadernas skuggor inte ska forsamra bostadernas ljusforhallanden. Vid
klockan 10.00 pa formiddagen da solen star 90 grader mot langfasaderna
kommer inte byggnadernas skuggor att krypa upp pa bakomliggande
byggnadsfasad vid var- och hostdagjamning.

Friytor framfor langfasaderna som vander sig mot sydost vad géller husen B, C
och D har tillrackligt goda ljusforhallanden for att klara av att ge stora delar av
friytan minst 3-5 timmars solljus per dag under var- och hdstdagjamning.
Friytorna runt Hus B paverkas mycket av befintliga byggnaden Hus A som fran
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klockan 15.00 skuggar storre delen av friytorna runt Hus B under var och
hdstdagjamning.

Den nya bebyggelsen kommer delvis paverka den intilliggande
bostadsbebyggelsen pa Slandan 39. Pa senare eftermiddagarna kommer
skuggorna av de nya byggnaderna att vandra 6ver langfasaderna pa den
narmsta bebyggelsen. Omfattningen av denna skuggning far anses som
acceptabelt med tanke pa att de nya byggnaderna ar planerade i vinkel mot
denna bebyggelse och eftermiddagsskuggorna blir dar med smalare &n om hus
C och D vore placerade parallellt med denna bebyggelsestruktur. De negativa
effekterna av fortatningens ljusforhallanden far anda ses som rimliga i och med
att omradet av kommunen ar utpekat som ett omrade som lampar sig for
fortatning och ger kommunen mgjlighet till nya attraktiva bostader.

Den storsta paverkan for fastigheterna pa Slandan 39 blir under eftermiddag och
kvall pa vinterhalvaret. Skuggpaverkan bedoms dock inte utgora en storre
olagenhet for de befintliga fastigheternas bostader.

Skuggstudien har gjorts utifran en fullt utbyggd detaljplan och det ar den
maximala byggratten som illustrerats i skuggstudierna nedan.

Figur 34. Vardagjamning kl.09.00, 20 mars.



Figur 36. Vardagjamning kl.15.00, 20 mars.

Planbeskrivning for Detaljplan for fastigheterna Slandan 45 m.fl. SAM-2024-1287
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Figur 37. Vardagjamning kl.18.00, 20 mars.

Figur 38. Hogsommar kI.09.00, 21 juli.
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Figur 42. Hostdagjamning k1.09.00, 22 september.

Planbeskrivning for Detaljplan for fastigheterna Slandan 45 m.fl. SAM-2024-1287
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Figur 44. Hostdagjamning kl.15.00, 22 september.

Planbeskrivning for Detaljplan for fastigheterna Slandan 45 m.fl. SAM-2024-1287
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Figur 45. Hostdagjamning kI.18.00, 22 september.

Figur 46. Vintersolstandet kl.12.00, 21 december.
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Barnperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska darmed inforlivas i
samhallsplaneringen.

Konventionen syftar till att séakerstélla alla barns manskliga réattigheter. Lagen
innebar att for varje beslut som far patagliga, direkta eller indirekta konsekvenser
for barn ska en bedémning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det
finns mer &n ett alternativ ska den I6sning véljas som bast tillgodoser barns
basta. Bedomningen av vad som &ar barns basta ska baseras pa bland annat
beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men aven pa barns egna
asikter.

Barnkonventionen innefattar aven krav pa barns delaktighet och inflytande i de
beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far
diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2).
Darutover har barn, enligt barnkonventionen, aven rétt till bland annat goda
férutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och séker uppvéaxt, utbildning
samt ratt till vila och lek.

Ett genomférande av planforslaget, mojliggora for bostader bedéms inte fa
patagliga, direkta eller indirekta konsekvenser fér barn. Bedémningen gors bland
annat utifran att den Checklista for barnkonsekvensanalys for detaljplan for
Slandan 45 m.fl., Harnésands kommun har tagits fram som bilagga till denna
plan.

Konsekvenser
Planomradet utformas for att skapa intima och avskilda gardsmiljoer som kan
anses gynna barn och deras sakerhet.

Detaljplaneomradets friytor har planerats for att vara tillganglig for alla barn,
oavsett bakgrund eller behov.

Sarskild hansyn har tagits till fysisk tillganglighet genom trafikseparerade strak
vilket majliggor en inkluderande milj6 for barn med olika forutsattningar.

Utformningen av friytorna tar hansyn till barns behov av lek och rérelse.

Projektet syftar till att skapa en hdlsosam och stimulerande miljé genom att
sakerstalla goda ljus-, ljud- och luftférhallanden.

Barns direkta synpunkter har inte inhamtats inom ramen for detaljplanearbetet
men projektet bygger pa forskning och beprovad erfarenhet av vad som utgor en
god boendemilj6.

Sammanfattningsvis innebar projektet att barnets basta har vagts in i
beslutsprocessen. Kommunens mal ar att skapa en boendemiljo som &r trygg,
tillganglig och utvecklande for alla barn.

Den nya bebyggelsen kommer att bidra positivt for barn och unga, framst fér de
som bor i omradet men aven for andra barn da friytor avsedda for lek kommer att
vara mdjlig att besoka for alla.
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Detaljplaneomradet ar redan idag exploaterat med bebyggelse, parkeringsplatser
och angdringsvagar. Mot bakgrund av detta beddms inga sarskilda
kompensatoriska atgarder vara nédvandiga.

Projektet innebéar positiva konsekvenser fér barn och ungdomar eftersom det
planeras att anlaggas specifik friyta for lek som inte funnits tidigare i omradet.
Utbyggnaden innebér ocksa att man som gaende eller cyklande kan rora sig
tryggare inom omradet eftersom avsikten ar att begransa fordonstrafik inom
detaljplaneomradet och inte tillata genomfartstrafik. Gaturummen har utformats
for att understryka att kvartersgatorna ar att betrakta som lagfartsomraden dar
fordon fardas pa de gaendes premisser vilket ger en trafiksakrare miljo for barn.

Tillgadnglighet, trygghet och jamstalldhet

Att k&nna sig trygg och kunna rdra sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla
grupper av manniskor sa langt det ar mojligt inom rimliga kostnader. Hinder for
tillganglighet kan, beroende pa vem du &r, finnas i allt fran den fysiska miljon till
platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada
tillgangligheten for vissa for att skapa rum fér s manga som majligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvéndbara for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostéader ska alla
lagenheter belagna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda
entréer ska vara tillgangliga och angoringsavstanden far inte 6verstiga 25 meter.
Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Konsekvenser

De planerade bostadsfastigheterna ar relativt plana vilket skapar god
tillganglighet till och fran platsen. Fler bostader i omradet kan hoja kanslan av
trygghet, da det generellt skapar mer liv och rorelse till platsen. Fler bostader
innebar aven fler ljuskallor, vilket &ven det gynnar den upplevda tryggheten.

Vid framtagandet av programhandlingarna for ombyggnaden av Slandan 45, Hus
A, till trygghetsboende har en 6versiktlig avstegsanalys gjorts i hur ombyggnaden
klarar att uppna de nya ombyggnadskraven i BBR. Tillganglighetskraven uppfylls
i stort men ett mindre avsteg har uppdagats. Avvikelsen beror pa att man énskar
tillaggsisoleras pa insidan med 95 mm isolering. Avvikelsen &r sa liten att de
borde kunna tillatas som en mindre avvikelse.

Slandan 4, Hus B uppskattas genom ombyggnaden kunna uppfylla
tilgdnglighetskraven liksom de nya bostadshusen Hus C och D.
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Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik
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Figur 47. Gang- och cykelvagar i Harnosand, markerade med lila linje. R6dmarkering illustrerar
planomradet intill den stracka langs Volontarvagen dar det redan idag finns en friliggande gc-vag. Figur
fran kommunkartan - Cartesia. Utsnittet och bildférklaringen ar hamtat fran Rambolls Forstudie
Volontarvagen Gang- och cykel, fran 2019. Atom arkitekter har bearbetat bilden med planomradet.

Planomradet omfattar del av den befintliga gang- och cykelvagen som pilen visar
pa i figuren ovan. Planomradet sakrar denna stracka genom planomradet och
skapar forutsattning for att ansluta sig till planomradets kvartersgatustruktur.
Strackan utgor en viktig lank i gang- och cykelnatet mellan centrala delarna av
Harnosand och bostadsomraden samt friluftsomradet i stadens Gstra del.
Harnosands kommun har i Gang och cykelprogram 2022-2040 beslutat att
trafikslagen gang och cykel ska prioriteras framfor motorfordon pa den aktuella
strackan. Detta innebar att gaturummet maste anpassas for att skapa en trygg
och tillganglig miljo for de oskyddade trafikanterna.

Konsekvenser
Planomradets gang- och cykeltrafik inom kvartersmarken avses att ansluta till
den allménna gang- och cykelvagen.

Planforslaget okar trafiksakerheten inne pa planomradet och sakrar den
allmanna platsmarkens gang- och cykelbana.

Inne pa omradet finns ingen allmén gang- och cykelvag men pa kvartersgatuniva
kopplar ett rakt gang- och cykelstrak ihop bebyggelsen pa omradet. Straket



i Harnosands
61
% kommun

stracker sig fran den sddra infarten fran Volontarvagen genom bostadskvarteret,
mot parkeringsytorna i norr.

Kollektivtrafik
Enligt trafikutredningen:

"Mojligheten att transportera sig med kollektivtrafik anses vara goda. Det finns
busshallplatser bade pa Kastellgatan och Brannavagen, distansen till dessa ar ca
200 meter. Vilket bor anses mycket bra da Sveriges kommuner och regioner i
handbok for attraktiv kollektivtrafik anser att gangavstandet till en hallplats i
tatorter bor inte vara langre an 400 meter (fagelvagen).

Aven Harnosand station ligger inom 1,5 km fagelvagen, vilket innebar bland
annat 6 minuter med cykel, fran detaljplaneomradet. Detta medfor goda
mojligheter att resa hallbart till och fran stationen.”

Konsekvenser

Tillgangen till kollektivtrafik anses vara god. For de som valjer att resa kollektivt
finns det busshallplatser nara (ca 200 m) dar busslinjerna aven trafikeras till och
fran resecentrum, vilket gor det mojligt att pendla utanfér staden om man inte har
tillgang till bil. Detaljplaneforslaget innebar ingen férandring av kollektivtrafiken.

Fordonstrafik

QI—" -L
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Figur 48. Oversiktsbild med vagnatet i omréadet krlng Kv. Slandan. Kalla: Lantmateriet, Atom arkitekter text
fortydliganden.

Figuren ovan visar en ¢versiktsbild med det befintliga vagnatet som utgor
tillfartsvagar till planomradet.
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Omradet Slandan ligger placerat centralt i Harndsand och omringas av gatorna
Volontarvagen, Kastellgatan och Brannavagen. Omradet langs med Kastellgatan
och Brannavagen innehaller mestadels bostader i form av villor och lagenheter.
Volontarvagen som angransar till planomradet ar belagen i séder. Langs med
Volontarvagen finns det parkeringsplatser och bostader. Inne pa omradet finns
aven en mindre forskola pa Slandan 38 och vandrahemsverksamheter inne pa
det aktuella planomradet. Forskolan nas via den norra infarten, via
Korpralsvagen. Pa forskolan ar de 4 anstallda och forskolan har plats for 17 barn.

Forutsattningar for att de boende i omradet ska kunna anvéanda sig av hallbara
transportmedel (gang-, cykel- och kollektivtrafik) for sina transportbehov inom
Harndsand ar goda.

Till planomradet finns det tre infarter, en via Korpralsvagen som ansluter fran
Kastellgatan och tva som ansluter till omradet via Volontarvagen.

Gang- och cykelanslutningarna i omradet ar relativt goda. Langs med samtliga
gator (Volontarvagen, Kastellgatan och Brannavagen) finns kombinerade gang-
och cykelbanor.

Angoring till planomradet kommer kunna ske likt nulaget, med tva infarter fran
Volontarvagen och en ifrdn Korpralsvagen/Gamla Karlebyvagen. Majoriteten av
parkeringsplatserna kommer att nas via Korpralsvagen/Gamla Karlebyvagen.

Eftersom merparten av parkeringsplatserna planeras att placeras i planomradets
norra del sa har tre potentiella in- och utfarter identifierats norrifran. Dessa tre ar
via Korpralsvagen fran Kastellgatan, Gamla Karlebyvagen vidare till
Korpralsvagen samt en forlangning av infarten till Slandan 39 via Brannavagen,
dessa visas i Figur 48.

®~

Infart Gamla
Karlebyvagen

| Infart
Korpralsvagen

Infart
Slandan 39

Figur 49. Identifierade potentiella in- och utfarter. Kélla: Lantmateriet, textbearbetning Bouvier AB.

Véagen in langs med Korpralsvagen ar small, och det saknas en separerad gang-
och cykelbana, dessutom &r sikten begransad. Vagen gar igenom ett
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bostadsomrade med villor pa bada sidorna. Pa grund av detta anses vagen inte
vara lamplig att anvanda som in- och utfart till och fran planomradets
parkeringsplatser. De andra tva infarterna, via Gamla Karlebyvagen och Slandan
39, anses mer lampliga.

Langs med bada sidorna av Gamla Karlebyvagen finns det bostader i form av
lagenheter, vilket innebar att biltrafiken inte gar riktigt lika nara bostaderna. Det
finns en trottoar (om an smal) langs med bada sidorna for fotgangare och sikten
anses vara god. Nackdelarna med denna infartsvag ar att den ocksa ar relativt
smal, i synnerhet nar bilar star parkerade langs med vagen vilket kan begransa
sikten &ven om sikten dverlag anses vara god.

De tva sodra infarterna till omradet, via Volontarvagen, kommer att finnas kvar
som mojliga anslutningar till omradet. Eftersom merparten av parkeringsplatserna
ar placerade i norr kommer dessa infarter inte trafikeras i samma utstrackning
som den norra.

Konsekvenser
Exploateringarna i planomradet vantas ha minimal paverkan pa det
omkringliggande vagnatet.

Av de potentiella infarterna till omradet bedéms vagen via Korpralsvagen vara
samst lampad som ny in- och utfart till omradet pa grund av att vagen &r smal
med bebyggelse pa nara avstand pa bagge sidor och for att det saknar gang-
och cykelbanor samt har en mycket begransad sikt. Sikten ar aven begréansad vid
korsningspunkten med Kastellgatan. Har bor atgarder vidtas for att minimera
riskerna pa strackan och vid korsningspunkten. Atgarder kan vara till exempel att
forsoka leda trafiken till andra vagar och sakerstalla sikten pa strackan och vid
korsningspunkten.

Om man valjer att ha infarten till omradet via Korpralsvagen eller Gamla
Karlebyvagen sa kommer det att bli svart att forbjuda trafiken att vélja antingen
ena eller andra vagen. Vill man undvika trafik pa Korpralsvagen kravs nagon
form av fysiskt hinder vilket troligen kommer vara svart att fa till. | stallet kommer
man da behova jobba med genomfartsférbud och paverkanskampanjer for att fa
trafiken till och fran planomradet att vélja Gamla Karlebyvagen som anda ses
som det battre alternativet av de tva vagarna.

Infarten till Slandan 39 via Brannavagen finns redan idag och att 6ppna upp for
en forlangning av vagen in till planomradet medfor att man valjer att koncentrera
infartstrafiken till bade planomradet och Slandan 39 till en och samma plats.
Fordelarna med detta ar att det blir tydligt, all biltrafik anvédnder samma véag och
det &r mdjligt att anpassa miljon runt omkring.

Nackdelarna ar att det kan bli trangt vid tillfallen och det kommer kravas att man
identifierar nya platser for snéupplag. Det kommer &ven kravas ombyggnationer
och troligen nagon form av samfallighet for att skéta om driften av en sadan
infart.

De tva sodra infarterna till omradet, via Volontarvagen, kommer att finnas kvar
som mojliga anslutningar till omradet. Dessa tva angdringsgator kommer inte
langre tillata genomfartstrafik genom planomradet som tidigare. Detta
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tillsammans med att den storre sodra parkeringsytan som i dag nds genom den
sydostra infarten kommer att minska avsevart i antal parkeringsplatser, fran ca
86 parkeringsplatser som genom planen reduceras till ca 9-10 p-platser.

Den sydvastra infarten fran Volontarvagen nar i dag en vild parkering pa
grusplanen runt Vardtradet inne pa omradet. Har beréknas att cirka 31
parkeringsplatser ryms i dag och dessa kommer att reduceras till 15 parkeringar
efter ett genomforande av planen.

Dessa atgarder kommer att tillsammans innebéra lagre trafikbelastningar pa
dessa anslutningar till Volontarvagen. Merparten av parkeringsplatserna ar
placerade i norr och dessa kommer inte att vara mojliga att na via
Volontarvagens anslutningar. De norra parkeringsytorna nas endast via
anslutningar fran Korpralsvagen och Brannavagen over Slandan 39 till
planomradet. Genom dessa atgarder bedoms trafikséakerheten inom planomradet
som tillracklig.

Runt planomradet, sarskilt Iangs Volontarvagen, finns angivna gang- och
cykelvagar som tydligt separerar biltrafiken fran fotgangare och cyklister, vilket
ocksa bidrar till en god trafiksakerhet. Trafikmangden vid de sodra infarterna, via
Volontarvagen, forvantas dessutom minska jamfort med dagens situation. Som
namnts ovan ar trafiksdkerheten vid dessa korsningar redan god och darfor kravs
inga ytterligare atgarder.

Parkering, varumottagning och angdring

h
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Figur 50. Flygfoto dver befintlig bebyggelse. Detaljplaneomradet markerat med rodfarg. Kalla,
Lantmateriet.se. Bearbetning Atom arkitekter.
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Enligt Mobilitetsriktlinjer och vagledning for parkering i Harnésands kommun, ska
Harndsand utvecklas mot en struktur som tydligt signalerar en prioritering mellan
trafikslag dar cykel-, gang — och kollektivtrafik har foretrade framfor biltrafiken.

Planomradet ligger inom Harnosands tatort dar parkeringslosningar ska vara
smarta och yteffektiva. | enlighet med Trafikprogrammet ska stadsk&arnan goras
mer tillganglig och attraktiv och gdende ska ha hogst prioritet i stadskarnan.

Parkeringsnormen for bilar i Harnésands kommun ar 0,75 platser per lagenhet i
tidiga planeringsskeden om lagenhetsférdelningen inte ar kéand. For lagenheter
som ar 1-2 rum ar parkeringsnormen 0,60/lagenhet. For lagenheter som ar 3
rum eller fler &r parkeringsnormen 0,90/lagenhet. 5% av dessa ska vara
handikapparkeringar. Besoksparkeringsnormen ar alltid 0,1/lagenhet oavsett
storlek.

Cykelparkerings normen ar inom Harnésand beroende av boendeform och
uppdelad i norm for de boende och norm forbesokande. For planomradets
flerbostadshus &@r normen for de boende 2 cpl/lgh och for besékande 0,5 cpl/igh.

Planen inrymmer ingen verksamhet med varumottagning men bostadernas
avfallshantering orsakar liknande situationer da hamtningsfordon ska ta sig till
och fran avfallsstationerna.

Angoringssituationer som kan uppsta pa planomradet utgors av trafiken till
omradet fran tillfartsvagarna Volontarvagen i sodra delarna och Korpralsvagen i
norra delarna av planomradet.

Konsekvenser

En Trafik-, mobilitets- och parkeringsutredning Daterad 2025.09.26 har
genomforts 6ver planomradet och dess angransande fastigheter pa kvarteret
Slandan. Dessa angransande fastigheter har tagits med i parkeringsutredningen
for att de i dag har del i den samfallda parkeringen som i dag ligger inom
planomradet.

Kommunens Mobilitetsriktlinjer och vagledning for parkering, har legat till grund
for den parkeringsutredning som ar genomfoérd i trafikutredningen (Trafik- och
mobilitets- och parkeringsutredning Slandan 45 m.fl. dat 2025-09-26). |
trafikutredningen redogor for planforslagets bilparkering och cykelparkeringskrav,
vilket tillgodoses i detaljplanen.

Bilparkering

Parkeringsnormen ar beroende av lagenhetsstorleken darfor har det tagits fram
en estimerad lagenhetsfordelning déver de ombyggda och nya bostadshusen péa
planomradet. Dimensionerande lagenhetsfordelning redovisas i tabellen nedan.

Lagenhetsfordelningen i respektive hus ligger till grund for berékningen av antalet
parkeringar som kravs enligt kommunens Mobilitetsriktlinjer och vagledning for
parkering.
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Tabell 1. Redovisning av férdelning mellan lagenhetsstorlekar (antal rum och kok, rok) per byggnad/hus
inom planomradet.

Hus Antal 1 rok 2 rok 3 rok
lagenheter

Hus A 19 0% 100 % 0%

Hus B 17 30 % 60 % 10 %

Hus C 26 30 % 70 % 0%

Hus D 26 30 % 70% 0%

Parkeringsutredningen har behovt beakta samtliga fastigheter som ingar i dagens
samfallda parkeringsytor for att komma fram till de enskilda fastigheternas
faktiska parkeringsbehov enligt géllande detaljplaner. Tva olika
berékningsscenarier har legat till grund for utredningen, Scenario 1 och 2.

Scenario 1, utgér en berakningsgrund déar samtliga fastigheter utgor bostader.
Detta innebar att de ursprungliga 36 bostaderna pa Slandan 38 aterstalls och att
forskola och gruppboende blir lagenheter. De befintliga ettorna byggs om till de
forrad de var initialt.

Scenario 2, utgor en berakningsgrund dar Slandan 38 behaller sina nuvarande
28 bostadslagenheter samt att forskolan och gruppboendet kvarstar. Slandan 44
byggs om till trygghetsboende. Ovriga byggnader och fastigheter utgor
bostadslagenheter.

Genom parkeringsutredningen har det kunnat konstateras att stora ytor som
tidigare varit avsatta for samfalld parkering nu har kunnat planeras om till fordel
for nya bostader och omstrukturering av de ytor som kravs for att tillgodose de
berdrda detaljplanernas behov till parkering.

Det har pavisats i parkeringsutredningen att fastighet Slandan 39 inte ar i behov
av samtliga parkeringsplatser inom planomradet som idag finns under
samfalligheten.

Idag finns det 67 parkeringsplatser inom fastighet Slandan 39, fordelat pa 12
forhyrda platser, 36 besdksparkeringar, 17 garageplatser samt 2 platser for
rorelsehindrade. Efter berakning pavisas att fastighetens minimumkrav pa
parkeringsplatser ar 74, vilket innebar att det inom fastigheten fattas 7 platser.
Det innebar ocksa att de inte &r i behov av samtliga platser som forsvinner fran
samfalligheten. De platser som saknas for att uppna parkeringsbehovet inom
Slandan 39 kommer att tillgodoses inom planomradet for den nya detaljplanen pa
det utokade parkeringsomradet i norr. Denna utokning av parkeringsytan tar i
ansprak en del av prickmarken i nordvéastra hornet av fastigheten Slandan 39.

Det behovs 92 (Scenario 1) eller 87 (Scenario 2) parkeringsplatser inom
planomradet beroende utformningen av Slandan 38.

Det scenario som alstrar det stérsta behovet av parkeringsytor ar Scenario 1
varpa detta scenario har legat till grund fér detaljplanens dimensionering. |
planforslaget foreslas det parkering i markplan.
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Figur 51. Detaljplanens illustrationsplan skala 1:1000. lllustration Atom arkitekter.

Parkeringsutredningen pavisar att fastighet Slandan 39 inte ar i behov av
samtliga parkeringsplatser inom planomradet som idag finns under
samfalligheten. Det finns utrymme att plocka bort ca 75% av platserna pa
samfalligheten som tillhért Slandan 39, vilket innebéara att detaljplanen behdéver
tilgodose endast 7 parkeringsplatser for Slandan 39 inom planomradet.



Harnosands
68
‘¥ kommun

Tabell 2. Parkeringsbehov Scenario 1. P-platser Inom parentes har slagits samman da dessa tillsammans
utgor planomradets kvartersmark for (B).

Fastigheter P- Besoks- | Parkering Totalt
platser | parkering | rgrelsehindrade

Slandan 38 22 3 2 27
Planomradet 49 6 3 58
Hus A, (Slandan 45) (11) (11)
Hus B, (Slandan 44) (12) (12)
Hus C, (Slandan 13) (16) (16)
Hus D, (S2>2) (16) (16)
Slandan 39 62 8 4 74

Planforslagets illustrationsplan (se figur 50) visar pa en exploatering och
parkeringslosning dar det planerats for 80 mark- och garageparkeringsplatser
som nas via den norra infarten (Korpralsvagen). 9 markparkeringsplatser nas via
den syddostra infarten (Volontarvagen) och 14 markparkeringsplatser via den
sydvastra infarten (Volontarvagen). Utdver dessa parkeringsplatser har det
planerats for 4 parkeringsplatser fér funktionshindrade inom ett avstand om 25
meter till bostadshusens entréer. Totalt 107 parkeringsplatser inom planomradet.

Forslagets antal parkeringsplatser ar tillrackliga for att tillgodose
exploateringens parkeringskrav. Forslaget visar pa en effektivisering av
parkeringsytor sa att 6verskottet som tidigare fanns pa omradet nu planeras att
minimeras och darmed ge mdjligheter till nya bostader och gron friyta.

Om det vid genomfdrandet visar sig att parkeringsbehovet &r mindre &n beréknat
kan gronytor och ytor fér sndupplag anlaggas i stallet.

Darmed finns det god marginaler for att tilgodose parkeringskravet for den
foreslagna exploateringen.

Cykelparkering

Cykelparkeringen ar dimensionerad utifran trafikutredningens Scenario 1 dar
samtliga fastigheter utgor bostader. Planforslaget visar pa att det berdknade
cykelparkerings kravet om 221 cykelparkeringar ryms inom planen.

Detaljplanens planbestammelser for prickmark tillater parkering av cykel om inget
annat regleras i plankartan men prickmark tillater inga cykeltak. Detaljplanen
reglerar platser som endast far anvandas for cykelparkering och dar fordonstrafik
inte ar tillaten.

Bostadernas cykelparkering anordnas vaderskyddat inom huvudbyggnaden
alternativt i de tva mindre komplementbyggnaderna. Samtliga
besokscykelparkeringar anordnas utomhus. Cykeltak tillats endast pa de
anvisade platserna i plankartan, pa korsmark som belagts med utformnings
bestammelsen f2o. Det ar tillatet att pa prickmark anordna cykelparkering men har
tillats inga cykeltak.
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| anslutning till samtliga huvudentréer bor det finnas ett tillgangligt utrymme pa
minst 15 m?2 for cykelparkering som kan rymma ca 10 cykelparkeringar.
lllustrationsplanen visar pa platser for ca 125 markparkeringar men vid behov
finns fler platser pa prickmark som kan vara lampliga for markparkeringar.
Déarmed finns det goda forutsattningar att tillgodose cykelparkering inom
planomradet.

Cykelparkering for Hus A. Cykelparkeringskravet &r 38 permanenta platser samt
10 besokscykelplatser. Alla permanenta cyklar far plats i komplementbyggnaden
sydost om huvudbyggnaden alternativt som markparkering under cykeltak séder
om hus A har ryms 25 . lllustrerat finns 20 besoksplatser langs ¢stfasaden pa
hus A, men har finns aven plats for att de boende ska ha mgjlighet att parkera
utomhus.

Cykelparkering for Hus B. Cykelparkeringskravet ar 34 permanenta platser samt
9 besokscykelplatser. Alla permanenta cykelplatser far plats i kallaren pa huset.
Men énskas mer tillgangliga cykelplatser sa lllustrerat 20 besoksplatser for att
aven boende ska ha mojlighet att parkera utomhus. Det medges aven cykeltak
mellan hus B och C som dess byggnader kan rada over tillsammans. Har kan
rymmas 30 till 60 cyklar beroende pa om man bygger cykelstéll i en eller tva
vaningar.

Cykelparkering for Hus C och D. Cykelparkeringskravet &r 52 permanenta platser
och 13 besokscykelplatser. Alla permanenta cykelplatser far plats i kallaren om
en sadan byggs. Byggs inte kallare sa finns det majlighet att tillgodose
cykelplatskravet inom prickmark som markparkering eller som cykelparkering i
tva vaningar under cykeltak pa korsmark som belagts med utformnings
bestammelsen f20. Besdksparkeringen planeras utomhus. lllustrerat ar 20
bestksplatser for att &ven boende ska ha mdjlighet att parkera utomhus.

| detalj hur parkeringsbehovet ska tillgodoses redovisas vid ansékan om bygglov,
dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna
sakerstaller endast att yta finns for att kunna tillampa nu géallande
parkeringsnorm.

Redovisade cykelparkeringar och krav avser endast planomradets bostader och
behandlar inte cykelparkeringar for Slandan 38 och Slandan 39.

Angoringen av cykeltrafik till och inom omradet anses vara trafiksaker. Runt
planomradet, sarskilt langs Volontarvagen, finns befintliga gang- och cykelvagar
som tydligt separerar gdende och cyklister fran biltrafiken.

Trafikmangden vid de tva sddra infarterna, via Volontarvagen, forvantas
dessutom minska avsevart jamfort med dagens situation. Trafiksdkerheten vid
dessa korsningar ar redan god, och darfor kravs inga ytterligare atgarder.
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Angoéring

Det har planerats for en vandplan for personbilar och mindre servisfordon som
tillexempel fardtjanst intill Hus A, detta for att minimera trafiken inne pa omradet.
Har kan fardtjanst och taxibilar hamta och lamna sina kunder. Inne pa omradet
finns det en vandplan runt den stora, sparade silvertallen pa garden mellan Hus
A, B och Hus C. Har kan personbilar ocksa hamta och lamna men ingen
parkering ar har tillaten. Vandplanen runt vardtradet foreslas nagot upphdjd och
avvikande i material frAn vagens asfaltering for att poangtera att det trafikeras pa
de gaendes premisser.

Eftersom man inom planomradet vill fa bort genomfartstrafiken innebéar det ocksa
att till exempel servicefordon och raddningstjanst behdver kunna vanda inom
omradet och da stalls det krav pa svangradien pa dessa vandplatser. |
illustrationsplanen har vandplatser inne i omradet sakerstallts.

Fyra platser for avfallsstationer ar placerade i planomradets vastra, sédra, norra
och Ostra delar. Den vastra nas via Volontarvagens vastra infart, den sodra via
Volontarvagens Ostra infart och den norra och dstra via Korpralsvagen.

Utformningen av tillfartsvagar till avfallsstationerna och vandplatser har skett med
utgangspunkt frAn "Féreskrifter om avfallshantering fér Harnésand kommun” och
"Avfall Sverige handbok, 2023”. Samtliga transportvagar dar hamtningsfordon
ska ta sig fram har breddats till 5,5 meter, vilket uppfyller féreskriften om minst
5,5 meter vid métande trafik. Vandmajlighet har sékerstéllts genom backning, i
enlighet med kravet pa vandradie om minst 9 meter eller en T-korsning som
medger saker backmandver. Backning ska endast ske dar det kan ske pa ett
trafiksakert satt med god arbetsmiljo for de som utfér uppgiften. Avstand till gang-
och cykelbanor, lekplatser, bostadsentréer, skolor och forskolor beaktas for att
minimera risker.

Svangradierna ar verifierade med svangspar, vilket visar att fordonen kan vanda
pa ett sakert satt.

En trafiksakerhetshojande atgard vid utformning dar hamtning sker med backning
kan vara att satta upp trafikspeglar i kritiska punkter, vilket férbattrar synvinklarna
for foraren vid backning och minimerar risken for olyckor. Dar backvandning sker,
till exempel vid den Ostra avfallsstationen, dar det vid avslutande backmandéver
finns en cykelvag bakom kan det av fordelaktighet placeras en form av hinder.
Det kan vara en bom eller en fallbar trafikpollare som latt kan flyttas nar
raddningstjanstens fordon behdver passera. Detta hindrar hamtningsfordonet att
inkrakta pa gang- och cykelvagen.

Samtliga avfallsstationer inom planomradet &r placerade och utformade sa att
hamtning kan ske med backvandning pa ytor som uppfyller krav enligt Avfall
Sveriges handbok och Harnésands kommuns féreskrifter. Vandradie,
uppstallningsytor ar sakerstallda och gor att backning kan ske i en kontrollerad
zon utan att korsa gang- eller cykelvagar. Med beaktande av belysning, sikt och
separering mellan gaende och fordon bedéms placeringen av de planerade
avfallsstationerna som trafiksakra.
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Planomradet ska utformas sa att raddningstjanstens fordon kan na samtliga
byggnader for en saker och effektiv insats. Raddningsvéagar ska ge mojlighet till
vandning eller saker backning, och fér hogre byggnader ska uppstallningsplatser
for stegbil eller motsvarande 16sning sékerstallas.

| illustrationsplanen finns det mojlighet for uppstaliningsplats for
raddningstjanstens fordon framfor Hus A langs sydvastfasaden och vid vandplan
vid det gamla vardtradet. Detta ger mojligheten for raddningstjanstens fordon att
vanda och backa mellan Hus A och Hus B, déar det finns yta for uppstallning.

For att ytterligare hoja trafiksakerheten kan omradet kompletteras med
trafikspeglar vid kritiska punkter kring vandplatser samt trafikpollare for att
separera fordonstrafik fran gang- och cykelvagar.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning och skyfall
Enligt kommunal kartering finns ingen risk for 6versvamning inom planomradet.

Konsekvenser
Det finns inget behov av reglering med planbestammelser i detaljplanen.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Konsekvenser
Det finns inget behov av atgarder i detaljplanen.

Fororenad mark
Enligt kommunal kartering finns det inga kénda féroreningar inom planomradet.

Konsekvenser
Fororenad mark behover inte beaktas i detaljplanearbetet.

Miljofarlig verksamhet
Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet.

Konsekvenser
Det finns inget behov att reglera med skyddsbestammelser.
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Brandsakerhet
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Figur 52. Karta med narliggande brandposter.

Befintliga brandpost finns i direkt narhet till planomradet. Brandpost 1147, ligger
pa ca 30 meter fran planomradet. Brandpost 1149 ligger ca 85 meter fran
planomradet och brandpost 1150 ligger pa ca 25 meter fran planomradet.

Raddningstjansten ska ha tillgang till byggnaderna for brandslackning via det
allmanna vagnatet och via kvartersgatorna. Uppstallningsplatser ska finnas med
ett avstand som ej far dverstiga 50 meter mellan uppstallningsplats och narmaste
angreppspunkts som utgors av bostadernas entréer.

Enligt Svenskt Vatten P114 ska en kommunal brandpost vara placeras inom 75
meter fran raddningstjanstens uppstallningsplats.

Konsekvenser

Projektet omfattar ombyggnad av befintlig bebyggelse till bostader. Detaljplanen
mojliggor ocksa for nybyggnation av bostader vilket kan paverka kapaciteten i
befintligt slackvattensystem.

Bostaderna ska utformas i enlighet med Raddningstjansten Hoga Kusten —
Adalens dokument, Riktlinjer, Dimensionering av utrymning med hjalp av
raddningstjanst. Daterad 2022.03.31.

De forutsattningar som behover vara uppfyllda avseende raddningsvagar och
uppstaliningsplatser for att raddningstjansten Hoga Kusten - Adalens fordon och
utrustning ska kunna anvéndas for utrymning har tillgodosetts i planens
utformning. Att bostadsutformningen tillgodoser dessa riktlinjer ska sakerstallas
vid bygglov.

De narmsta uppstalliningsplatserna for stegbil ar langre an 75 meter fran
narmaste brandpost. Raddningstjansten har mgéjlighet till alternativ
brandvattenforsorjning och da kan avstandet till brandpost/vattenkalla utdkas till 1
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km. Detta forutsatter att raddningstjanstens utryckningsorganisation sker med
tillrackligt manga tankbilar med tillracklig kapacitet.

Raddningstjansten i Harnosand har stegutrustning i form av barbara stegar sa
kallade utskjutsstegar som kan anvandas upp till 11 meter frAn mark till fonstrets
karmunderstycke. Att endast forlita sig pa dessa utskjutsstegar anses inte vara
lampligt d& detta kan 6ka angreppstiden for insatsen. Aldre personer och
rorelsehindrade kan ocksa ha svart att pa egen hand ta sig ut via dessa stegar.
Darfor ar det 6nskvart att det ska finnas uppstallningsplatser for stegbil dar sa ar
mojligt.
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Figur 53. Detaljplanens illustrationsplan skala 1:1000. lllustration Atom arkitekter. Texten Uppstélin.
illustrerar var det finns mojlighet fér raddningstjansten att stall upp sina fordon.
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Dels finns flera mdjligheter till uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon
och stegbil. Se Figur 53. Framfoér Hus A langs sydvastfasaden finns
uppstallningsplats och en vandplan for backvandning finns inne pa garden mellan
husen vid det gamla vardtradet. Avsikten ar att Raddningstjanstens fordon
vander har och backar ner vid behov mellan Hus A och B dar yta ocksa finns for
uppstallning. Aven pa Korpralsvagens finns det plats fér uppstélinings ytor mellan
hus C och B. Har vander raddningstjansten sina fordon genom att svanga runt
hus12 pa Slandan 39. Séder om Hus D finns ocksa maéjligheter till uppstallning
men har ar avstandet till byggnaden for langt for stegbilen. Kraver
raddningstjansten en uppstallningsplats intill Hus C sa kan en mojlig brandgata
med uppstalliningsplats skapas pa gang och cykelstraket vaster om Hus C. Detta
ar inte illustrerat i planen.

Dar raddningstjanstens stegbil inte nar fram kan utskjutsstegar komplettera
raddningsinsatsen.

Hemab ansvarar for tillgangen pa dricksvatten fram till fastighetsgrans.
Brandposter ar kopplade pa detta drickvattensystem.

Réacker inte befintlig kapaciteten och trycket i dessa ledningar aligger det
fastighetsagaren att atgarda detta genom till exempel en slackvattenreservoar
med en ny centralt placerad brandpost p& planomradet.

Raddningstjansten ska bedoma om kapaciteten &r tillrécklig for behovet av
slackvatten for den nu planerade detaljplanens exploatering och ge
rekommendationer om det behovs nya atgarder for att klara detta.

Fragan om vilka atgarder som kravs for att uppna en tillracklig niva pa kapacitet
och tryck ska utredas i genomférande skedet infér bygglovsansokan.

Bade befintligt hus pa fastigheten Slandan 44 (Hus B) och ett av de nya
bostadshusen Hus D ar placerade narmare &an 8 meter till ekonomibyggnad vilket
medfor att sarskilda brandtekniska atgarder kravs for byggnaderna.

Brandtekniska atgarder ska redogoras for vid bygglovsansokan.

Transportled for farligt gods

Planomradet ar inte belaget inom paverkansomrade for transportled for farligt
gods.

Konsekvenser
Planforslaget behdver inte beakta transportled for farligt gods.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohélsosam inomhusmilj6. Eftersom férhdjda radonhalter
inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
féljas for nybyggda bostader.
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Planomradet utgor lagriskomrade for markradon.

Konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som lagriskomrade

kravs ingen atgard.

Vag- och spartrafiksbuller

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte bidra till ndgon férandring
avseende buller som kraver att bullerdampande atgarder behdver vidtas.

Tabell 2. Riktvarden for omgivningsbuller fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad. Kélla:

Naturvardsverket
Ekvivalent Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
ljudniva vid vid uteplats om vid uteplats om
bostadsbyggnads sadan anordnas sadan anordnas
fasad
For bostader upp till 35 65 dBA 50 dBA 70 dBA
m2
For bostader dver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad Gverskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av
bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan. Aven har galler htgst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte
overskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 — 22.00.

Konsekvenser
Kommunen har latit géra tva bullerkarteringar i programmet Buller Vag Il
(Trivector)

Berakning av vagtrafikbuller utférdes 2024-03-20 pa Volontarvagen 38 m fran
Hus A. Bullernivan uppgick till 49 dBA.

Berakning av vagtrafikbuller utfordes 2024-03-20 gjordes en till matning pa 15 m
avstand fran Hus A. Matningen visade en bullerniva under 53 dBA.

Kommunens beddmning ar att det inte behéver géras en bullerutredning
eftersom bullernivderna ar langt under riktvardena.

Aven om trafikmangden skulle 6ka till det dubbla till foljd av exploateringen p&
detaljplaneomradet sa bedoms bullernivan endast 6ka med 2-3 dBA.

Darmed uppskattar kommunen att bullerfragan inte behéver utredas vidare i
samband med detaljplanen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Befintliga anslutningspunkt for planomradets befintliga fastigheter har anvisats av
huvudman, Hemab.

Anvisade anslutningspunkter for VA och dagvatten ligger i det befintliga
ledningsreservatet i Korpralsvagen (2280-80/97.1). | detta ledningsreservat finns
ocksa ett fordrojningsmagasin under parkeringsytorna pa fastigheten S:2>1. Det
finns ocksa mojligheter att ansluta planomradets befintliga och eventuella
nybildade fastigheter till kommunalteknikledningarna som ligger i Volontarvagen.
Dricksvattenledningen i ledningsratten (2280.02/48.1) som ligger i Volontéren ar
ansluten till planomradet i dag.

Befintliga fastigheter ar i dag kopplade p& kommunaltekniken. Pa vilket satt detta
sker i detalj &r inte utrett i detta skede men planeras att utredas infor ett
bygglovsskede.

De befintliga ledningsratterna for vatten och spillvatten ar féljande:

Ledningsratt 2280-80/97.1
Hemab ar huvudman
VA och ledningarna i Korpralsvagen.

Ledningsratt 2280.02/48.1
Hemab ar huvudman
Dricksvattenledning i planomradets narhet.

Ledningsratt 2280-11/19.1
Vattenledning inom byggnad.
Forman, Slandan 44, Last, Slandan 45.

Konsekvenser

VA-ledningarna utgor ett befintligt ledningsservitut pa planomradets nordostra
delar. pa parkeringsytan och pa Korpralsvagen i anslutning till Slandan 39. Det
finns ocksa ett servitut for drickvattenledning till omradet. Det ar annu oklart hur
befintliga Hus A och Hus B ar kopplade till kommunaltekniken i dag. Detta ska
klarlaggas i bygglovsskedet.

Ingen pumpstation fér avliopp uppskattas idag behovas for att ansluta
planomradet till det kommunala avloppet.
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Om planomradets befintliga fastigheter delas upp i flera fastigheter efter ett
antagande behovs eventuellt nya servitut for kommunaltekniken. Detta far
utredas i samband med en eventuell framtida uppstyckning i flera enskilda
fastigheter.

Dagvatten

| dagslaget finns ingen kdnnedom om att omradet har nagon problematik med
dagvattenhanteringen. Enligt skyfallskarteringen finns det inga lagpunkter dar
vatten riskerar att bli staende.

Figur 54. Sporthotellet och den yta dar vatten idag riskerar att ansamlas garagebyggnaden anas hoger i bild.
Bild Martin Ahrén.

Framfor Sporthotellet finns det dock en antydan om problematik. Har ar marken
hardgjord genom att ytan &r anlagd med finkornigt grus som inte hinner slappa
igenom ytvattnet vid skyfall. Markens naturliga lutning mot norddst hindras ockséa
av den garagebyggnad som ar uppford i vinkel till Sporthotellet.

Garaget avses rivas vid planens genomférande vilket medfor att risken for
vattenansamling forsvinner.

Skyfallskarteringen nedan och bilden ovan visar pa det omrade som i dag har en
antydan till problem.
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Figur 55. Skyfallskartering som visar maxdjup vid ett 100 arsregn. Skyfallet &r beraknat med en klimatfaktor
pa 1,25.

De nya bostadshusen planeras att anslutas till det kommunala
dagvattensystemet i Korpralsvagen. Planomradets nya gronytor 6kar ocksa
mojligheterna for ett lokalt omhandertagande av dagvattnet inom fastigheten.

Rivningen av det befintliga garaget norr om hus B och de nya flerfamiljshusens
riktning i forhallande till markens befintliga lutning ger ocksa goda forutsattningar
for att ytvatten inte ska ansamlas.

Ingen specifik dagvattenutredning har gjorts i samband med framtagandet av
detaljplanen.

Planomradets dagvattenhantering ska sa langt som mojligt ske genom ett lokalt
omhandertagande av dagvattnet (LOD) for att rena och férdrdja dagvattnet innan
det kopplas pa det kommunala dagvattensystemet.

Recipienten ar Alandsfjarden.
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Dagvatten ska renas och férdrojas sa att de nivaer som var fore genomforande
av detaljplan inte dverskrids.

HEMAB:s befintliga férdrojningsmagasin under parkeringsytan i Slandan S:2 ar i
dag kopplat till planomradets dagvattenhantering.

Konsekvenser

Hemab har anvisat anslutningspunkter for det kommunala dagvattensystemet
och bedomer att det kommunala systemet klarar att ta emot planomradets
dagvatten aven efter en exploatering. Manga hardgjorda ytor kommer att ersattas
med permeabla gronytor som pa naturlig vag kommer att infiltrera dagvattnet pa
planomradet.

Fordréjningsmagasins funktion och kapacitet ska utredas i genomférandeskedet.

Sndhantering

| Harnoésand faller mycket sn6 och for att sakerstélla funktioner for parkering,
angoring och dagvatten ska tillrackliga ytor for snéupplag finnas. Aven om sné
kan flyttas till snddeponi eller andra platser ar planarkitektens bedémning att
snon anda till storsta del ska kunna hanteras inom den egna fastigheten eller pa
narliggande fastighet. Det planeras for att det ska finnas tillrackliga ytor som
under vinterhalvaret ska kunna rymma de snomangder som alstras pa
planomradet.

Yta for sndupplag bor motsvara ca 10 - 15% av ytan for parkeringsanlaggning.
Ovriga vagar inom fastigheten bedéms kunna hanteras genom att ploga ut snon
langs med vagen.

Snéupplag samordnas lampligen med dagvattenfunktioner och ytor foér
vegetation. Snéupplaget bor placeras s att snon kan knuffas rakt ut till
snoupplaget, antingen fran gata, bakom parkeringsplatser eller mellan

parkeringsplatser.

Konsekvenser
Récker inte de grona ytorna till som upplag kommer sndn behdvas transporteras
till kommunal uppsamlingsplats.

El, fiber och tele
Hemab har elledningar pa omradet:
Ledningsratt 2280-11/19.2

Elledning inom byggnad. Ratt att behalla, underhalla, férnya och ha
tilltrade till elledningen B.

Forman, Slandan 45, Last, Slandan 44.

Skanova har ledningar pa omradet.

Telenor har ledningar pa omradet.
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Konsekvenser

De befintliga ledningsratterna och servituten ska sékerstallas och vid eventuellt
behov av omlaggning ska ledningsagaren underrattas i god tid innan atgarderna
genomfors. Samtliga befintliga ledningsratter inom planomradet sakras genom
planbestammelser under rubriken Markreservat for allmannyttiga andamal,
bestammelserna [ui] och [uz].

De kan i dag konstateras att Telenors befintliga kopplingsskap i kanten av
Korpralsvagens befintliga koryta behover flyttas pa grund planforslagets
breddning av vagen. Ny lamplig placering kan vara langre norrut i anslutning till
planomradesgransen.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas.
Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
foérpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Hemab har tagit fram
"Foreskrifter om avfallshantering for Harnésands kommun”, géller fran 2024-01-
01. Dessa foreskrifter ska foljas vid en detaljprojektering av avfallshanteringen
och ska ligga till grund vid en bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Det ska sakerstéllas att hamtnings -och transportvagar
uppfyller kriterierna under §21Hamtnings-och transportvagar i "Foreskrifter om
avfallshantering for Harnésands kommun, galler fran 2024-01-01". Miljérum ska
planeras sa att de uppfyller kraven i samma foreskrifter, bilaga 2. Fastigheterna
ska ha fullvardig sa kallad "fastighetsnara insamling” av fraktionerna restavfall,
matavfall, papper, plast, metall, fargat-och ofargat glas enligt lagkrav som bérjar
galla 1 januari 2027.

Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Korning pa gang- och
cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren &r ansvarig for vagens utformning, skyltning,
skotsel och framkomlighet.

| dag ligger det en nedgravd avfallsstation pa Slandan 38 och en pa Slandan 39.
Dessa tva avfallsanlaggningar ingar inte i nagon gemensamhetsanlaggning i dag.

Enligt Avfall Sveriges allmanna rad och Hemabs anvisningar bor ett minsta
avstand om 50 m till den fastighetsnara insamlingen av fraktionerna restavfall
och matavfall inte 6verskridas. Enligt lagkavet om fastighetsnéra insamling som
borjar galla 1 Januari 2027 ska det aven finnas fastighetsnara insamlingen av
ovriga avfallsfraktioner som papper, plast, metall, fargat-och ofargat glas. For
dessa fraktioner ger Hemab inget rad eller krav om minsta avstand till
insamlingsstallet.
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Konsekvenser

\

Figur 56. lllustrationsplan 6ver de fyra avfallsstationerna som regleras inom planomradet. Nummer 1 och 3
ar platserna for befintliga, nedgrévda avfallsstationer. Nummer 2 och 4 &r nya méjliga placeringar av
avfallsstationer nedgravda eller inbyggda i byggnad. Roda cirklar visar avstdndet med radien 50 meter fran
avfallsstationen. Upprattad av Atom arkitekter.

Planen sakrar att de befintliga avfallsstationerna pa grannfastigheterna aven ska
kunna nyttjas av planomradets bostader genom att dessa nu ingar i planomradet
med avsikten att omformas till gemensamhetsanlaggningar.

Avfallsstationerna 1-4 &r dimensionerade for att tilsammans tacka behovet av
insamlingskarl och behallare enligt Avfall Sveriges anvisningar éver
fastighetsnara insamling. Utformningen av avfallsstationerna nr 1,2, 3 och 4 (se
figur 54) och deras byggratter regleras genom detaljplanens bestammelser. Pa
korsmark tillats att uppfora avfallsstationer i byggnad och som 6ppna
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sopkassuner. Pa prickmark tillats bottentémmande behallare for avfallshantering,
bade ovan- och under jord men ingen byggnad.

Dessa byggnader bor utformas lika intilliggande forradsbyggnader och tillats inte
overstiga de befintliga forrddens nockhéjder. Sammanbyggs avfallsstationen med
befintlig forradsbyggnad bor den utformas som en direkt férlangning av
forradsbyggnaden. Avfallsstation 1 tillats byggas ihop med befintligt bostadshus
pa Slandan 38.

Beroende pa vilken sida huvudentréerna pa de nya flerbostadshusen forlaggs,
kan det uppkomma behov av att nya avfallsstationer behdvs iordningstéllas pa de
anvisade platserna i detaljplanen. Planomradets 6vriga omraden belagda med
korsmark eller prickmark ger aven dessa samma mdjlighet att anlagga
avfallsanlaggningar om tillgangligheten fér hamtning gar att I6sa i enlighet med
planen.

Behovet av en central atervinningsstation for hela omradet anses inte finnas
eftersom forpackningsavfall ska samlas fastighetsnara efter ar 2027.

Befintliga planeringsunderlag

Under rubrikerna nedan gar det att utlasa vilka planeringsunderlag samt
lagstiftning som bade ligger till grund for och paverkar utformningen av
detaljplanen.

Kommunala underlag

Oversiktsplan
Gallande 6versiktsplan 2040 Dnr KS2022-000256.

| géllande dversiktsplan 2040, antagen av Kommunfullméktige den 26 september
2022, redovisas omradets mark- och vattenanvandningen som mangfunktionell
bebyggelse. Motiveringen for mangfunktionell bebyggelse lyder:

"Mangfunktionella bebyggelseomraden ska fortsatta utvecklas med en blandning
av smaskalig handel, service och kontor tillsammans med bostéader. Utvecklingen
innefattar oftast fortatningsatgarder, i dessa fall ska gronomraden varnas och ny
bebyggelse komplettera den befintliga. Smarta och yteffektiva
parkeringslésningar ska premieras.”

Lansstyrelsens granskningsyttrande

Kommunens drendenummer: SAM-2024-1287

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneférslaget 6verensstammer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 8 p.5 PBL.

Lansstyrelsen instammer i kommunens beddmning att rubricerad detaljplan inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avsesi5 kap. 11 a §
PBL.
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Mangfunktionell bebyggelse

Figur 57. Utdrag ur gallande 6versiktsplan.

Konsekvenser

Detaljplaneforslaget bedoms stammer éverens med Oversiktsplan 2040 i och
med att det ar en fortatning av befintligt tatortsomrade och att det inte tar
gronomraden i ansprak.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Det finns tva gallande detaljplaner pa planomradet i dag. Dels Detaljplan for
Slandan 13,38 och S:2, faststéalld 2007-10-18 och dels Detaljplan 2280-DP-189
fran 1966.

83
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Figur 59. Detaljplan for Slandan 13,38 och S:2, faststélld 2007-10-18
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Detaljplan for Slandan 13,38 och S:2, faststalld 2007-10-18.

Detaljplanen anger markanvandningen centruméandamal med inriktning
hotell/vandrarhem och konferensandamal for den norra byggnaden. Den sddra
byggnaden ar planlagd for detsamma men omfattas aven av lager med
tillhorande privatbostad for fastighetsagare samt handelsandamal.

Genomférandetiden var 5 ar och ar darmed inte langre gallande.
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Figur 60. Detaljplanen 2280-DP-189 faststélld 1966-03-23.

Detaljplanen 2280-DP-189 faststalld 1966-03-23

Pa fastigheten Slandan 39 6ster om detaljplaneomradet anges markanvandning
allmant andamal (A). Byggnaders byggnadshojd far vara hégst 10.0 meter ver
markplanet. Pa fastigheten On 2:19 vaster och soder om detaljplaneomradet
anges markanvandning anlagd park (PARK). Genomférandetiderna har 16pt ut.

Detaljplan 2280-DP-182 faststalld 1964-09-24

Pa fastigheten Slandan 4-10 norr om detaljplaneomradet anges markanvandning
bostader (B), Hustyp: friliggande hus. Pa fastigheten Slandan 14-37, 42 och s:1
nordost om detaljplaneomradet anges markanvandning bostader (B), Hustyp:
radhus. Genomfdrandetiderna har 16pt ut.
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Konsekvenser

Den nya detaljplanen ersétter de delar som planomradet omfattar i de tva
detaljplaner som berdrs. De gallande detaljplanerna ersétts i sin helhet pa dessa
omraden, inklusive alla géllande planbestammelser.
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Figur 61. Karta dver befintliga detaljplaner. R6d punkt streckad linje illustrerar aktuellt nytt
detaljplaneplanomrade. Dar den nya detaljplanen 6verlappar upphor géllande detaljplaner men resterande
delar av planerna fortsatter att gélla.

Delar av Detaljplanen 2280-DP-189 kommer att paverkas. Samtliga delar som
paverkas utgors av kvartersmark for Allmant a&ndamal [A]. Den norra delen av
planen som berors utgor prickmark likasa storre delen av den sédra delen. Déar
den nya detaljplanen 6verlappar upphér den gamla detaljplanen att galla men
resterande plan fortsatter att gélla.

Stora delar av Detaljplan for Slandan 13,38 och S:29 kommer att paverkas. Den
kvarvarande delen av den aldre detaljplanen kommer i sin helhet att utgéra
kvartersmark for Bostader [B]. Dar den nya detaljplanen 6verlappar upphér den
gamla detaljplanen att galla men resterande plan fortsatter att galla.

Detaljplan 2280-DP-182 kommer inte att paverkas rent plantekniskt av den nya
detaljplanen.
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Planbesked

Planbesked &r ett kommunalt beslut som I[amnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning
utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2024-05-30 8§77 att inleda planlaggning for
fastigheten Slandan 45 m.fl.

Konsekvenser
Planlaggningen inleddes 2024-05-30.

Kommunala beslut i 6vrigt
Tillvaxtstrategi — Mitt Harnésand 2040

| tillvaxtstrategin lyfts Harndsands bostadsférsérjningsprogram
(2017-2022) fram i avseende att tar hojd for 31 500 nya invanare till
ar 2035 vilket vid 6versiktsplanearbetet reviderats till 30 000
invanare till 2040. Detta ligger i samstammighet med
tillvaxtstrategins mal.

Renhallningsordning 2022-2030

Harnosands vision och mal med avfallshanteringen i kommunen.
Kommunen &r enligt miljébalken skyldig att uppratta en
renhallningsordning med avfallsplan och lokala féreskrifter om
avfallshantering.

VA-policy
Harnésands kommun ansvarar for att kommunens invanare har
tillgang till bra dricksvatten och att avioppshantering fran bostader
och verksamheter skots pa ett ur miljo- och halsoperspektiv sékert
satt. VA-policyn ska vara vagledande vid alla kommunala VA-fragor
for att sakerstélla att kommunala beslut och planer bidrar till att
vattenforsorjningen tryggas och att miljobelastningen fran
avloppsvatten minimeras.

Klimatanpassningsplan 2100

Malbilden med klimatanpassningsarbetet i Harnosands kommun ar
att arbetet med klimatforandringar ska bli en naturlig del i
beslutsunderlagen vid planering, genomférande, kontroll och
uppfélining av atgarder i verksamhets- och samhallsutvecklingen.

Klimat och energiplan 2017-2020

Klimat- och energiplanen avses anvandas som ett verktyg for
kommunens strategiska och langsiktiga klimat- och energiarbete.
Planen ger aven battre forutsattningar att hantera fragorna pa lokal
niva. Fokus i planen ar en handlingsplan med atgarder indelade i
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fem (5) prioriterade insatsomraden. Insatsomradena ar: fysisk
planering, fornybar energiférsérjning, energieffektivisering och ett
hallbart byggande, hallbara transporter, hela Harnésand ar med!

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2022

Harndsands bostadsforsorjningsprogram med riktlinjer tar sikte mot
ar 2035. Harnosands kommuns bostadsforsorjningsprogram med
riktlinjer syftar till att: utgdra underlag for kommunens agerande i
bostadsfragor, utgora underlag for éversiktsplanens inriktning och
stallningstaganden, ge en helhetsbild till bostadsmarknadens aktorer
om vilka insatser som behovs for att tillgodose efterfragan pa
bostader i kommunen.

Friluftsprogram 2023-2030

Harnésand har goda forutsattningar att bli en framstaende
friluftskommun med ett stort utbud av upplevelser som bidrar till en
hallbar tillvaxt, attraktiva boendemiljder och en god folkhalsa. For ett
hallbart samhallsbyggande bor kommunen ha en strategi for att
forvalta och utveckla naturomraden som nyttjas och kommer att
nyttjas for friluftsliv. Friluftsprogrammet ar en del i det arbetet. Med
friluftsprogrammet vill Harnésands kommun bidra till att na de
nationella friluftslivsmalen, Hoga Kustens besoksnaringsstrategi,
kommunens tillvéxtstrategi och forverkligandet av kommunens
Oversiktsplan 2040.

Gestaltningsprogram
Harndsands gestaltningsprogram ar en samling riktlinjer for

utformning av det offentliga stadsrummet och ett kommunalt beslut
om hur kommunen vill att stadsmiljéer ska utvecklas.

Gang- och cykelprogram 2022-2040

Programmets mal ar att 6ka andelen resor som gors med cykel samt
att trafiksdkerheten for cyklister ska forbattras.

Gang- och cykelprogrammet bestar av ett strategiskt dokument som
ber6r hur Harndsand ska arbeta langsiktigt med gang- och
cykelplaneringen, samt en handlingsplan.

Programmet beskriver kommunens arbete med gang- och cykel med
malet att framja fler hallbara resor till och med 2040.

Den strackan som ar aktuell for planforslaget ingar i Harnésands
huvudnat for cykelvagar. Huvudnétet utgor ett skelett av gang- och
cykelvagar inom tatorten som foérbinder stadsdelar och viktiga
malpunkter i staden. Stallningstagandet enligt programmet ar att
huvudcykelvagar ska ha god framkomlighet och i dvrigt hog
standard. Utformningen bor vara sadan att cykeln har foretrade
framfor bilen langs med dessa strackor.
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Naturvardsprogram

Naturvardsprogrammet ska utgora underlag for fysisk planering i
kommunen och for verksamhet som paverkar naturmiljon och
fungera som utgadngspunkt for kommunens naturvardsarbete i
framtiden. Samtidigt ska programmet tjanstgéra som
informationsunderlag for en naturintresserad allméanhet.

Trafikprogram 2015-2050

Ar 2025 ska 65 procent av Harnésandbornas resor ske genom
kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut
riktning och atgarder for tillganglig och forbattrad kollektivtrafik i takt
med att Harnésand kommun véxer.

Parkeringsriktlinjer, géllande fran 2022-06-16

Kommunen har ansvar for planering av parkering for bil, cykel och
andra fordon. Det finns en tydlig kommunal ambition att stimulera
Okat bostadsbyggande genom framforallt fortatning i centrala
omraden och samtidigt varna om mdgjligheten till handel, upplevelser
och avkoppling.

Planering av parkeringar ar ett kommunalt ansvar. Tillgang till
andamalsenliga parkeringsplatser ar darfor en forutsattning for att
trafiken ska fungera pa ett tillfredsstallande satt.
Parkeringsriktlinjerna ska tillampas nar det galler all parkering for
vilken Samhallsforvaltningen har drift-och/eller 6vervakningsansvar.

Mobilitetsriktlinjer och vagledning for parkering
Genom parkeringsnorm anger kommunen det lagsta antal
parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid ny- och tillbyggnad
av bostader, verksamheter samt vid andrad anvandning.
Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart satt
samt bidra till att framja minskat bilanvandande.

Foreskrifter om avfallshantering fér Harnésands kommun.

Hemab har tagit fram dessa foreskrifter som borjade galla fran
20205-01-01. Foreskrifterna reglerar avfallshanteringens ansvar,
sorteringskrav, anlaggande, underhall och skétsel av behallare och
annan utrustning. | féreskrifternas bilagor redogoérs aven anvisningar
vid ny- och ombyggnad av avfallsutrymmen.



Harnosands
90
‘¥ kommun

Konsekvenser

Detaljplanen bidrar till en fortatning av innerstaden som ligger i linje med
Tillvaxtstrategi — Mitt Harnésand 2040. Detaljplanen framjar kommunens framsta
utmaning nar det galler bostadsforsorjning, att motverka en negativ
befolkningstillvaxt, forbereda for en 6kad efterfragan pa tillgangliga bostader for
aldre samt att skapa forutséattningar for nya Harnésandsbor att inforlivas i
samhallet.

Detaljplanen sakerstaller genomférbarheten av kommunens gang- och
cykelprogram som siktar pa forbattrad infrastruktur for oskyddade trafikanter, och
okar darmed mojligheten till hallbara resor.

Den nyligen upprustade gang- och cykelbanan ligger pa planomradets allmanna
platsmark och ingar i ett gronstrak som i sin férlangning nar ut till naturmarken
norddst om planomradet. Detaljplanens varnande om gronstraket kan darmed
bedémas ligga i linjen med malen i Friluftsprogram 2023-2030 om att i
fortatningsatgarder ska varna om grénomraden som okar tillgangligheten till natur
och friluftsliv. Planforslagets utokade grona friytor blir ocksa en visuell del av
detta gronstrak och starker upplevelsen av ett sammanhallet gront strak.

Detaljplanen éverensstammer med kommunens Bostadsférsérjningsprogram
med riktlinjer 2017-2022. Lokaliseringen av bostader i omrade anses lampligt
avseende omradets placering i staden. Planomradet ligger mitt i ett storre
bostadsomrade med mycket goda férbindelser. Omradet kan darmed bygga
vidare pa befintlig infrastruktur och samlokaliseringar i form av
gemensamhetsanlaggningar.

Detaljplanen tas fram for att mojliggora nya bostader, dels i form av nya
flerfamiljshus, dels genom ombyggnad av omradets befintliga
kulturmilibbyggnader. Nagra av planomradets befintliga byggnader med laga
kulturhistoriska varden avses rivas for att ge rum fér de nya bostadshusen och
deras friytor och parkering. Dagens stora, samféllda parkeringsytor avses att ses
over i avseende det faktiska behovet. Planen ger forslag till omstrukturering av
parkeringsytor for att tillgodose parkeringsbehov foér den nya markanvandningen.

Planen sakerstaller att tillr&ckliga ytor och byggratter avsatts for att klara
avfallshanteringen i enlighet med kommunens foreskrifter. Planforslagets
skisserade avfallsstationer avses ocksa félja Avfall Sveriges, Handbok for
avfallsutrymmen, riktlinjer for utformning av avfalls utrymmen vid ny- och
ombyggnation.

Detaljplanen dverensstammer med kommunens intentioner om en hallbar
utveckling i 6vrigt enligt kravet om lamplighetsbedémning i plan- och bygglagen.

Ett genomférande av planforslaget, att mojliggora for bostader, bedéms inte fa
patagliga, direkta eller indirekta negativa konsekvenser for barn. Detaljplanen
skapar mojlighet for fler trygga friytor for barn pa planomradet.
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Ny bebyggelse ska utformas med h&nsyn till omgivande bebyggelse och miljoer.

| géllande detaljplan fér omradet har Harnésands kommun pekat ut tva av de
befintliga byggnaderna som kulturhistoriskt vardefulla. De historiska byggnaderna
och deras kvaliteter avses tas tillvara genom varsam ombyggnad till bostader.
Detta tar tillvara redan byggd miljé som &r i stort behov av underhall och
omvandlar dessa till nya bostader. Detta aterbruk innebar god resurshushallning
och gagnar en hallbar utveckling av omradet.

Forenligt med miljébalken

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller &ndras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for
eller emot en betydande miljdpaverkan ska identifieras. Om undersokningen
resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens
bedémning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det
som framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska
samradas i samband med planprocessen.

Kommunens beddémning i den genomférda undersdkningen av betydande
miljopaverkan kan detaljplanens genomforande inte antas innebara en
betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Behovsbedomningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljdpaverkan.
| undersokning av betydande miljépaverkan finns det inte anledning att anta att
det finns risk fér betydande miljépaverkan. Inte heller vid sammanvagning av
faktorer med risk for inverkan bedoms inverkan vara jamforbar med betydande
miljopaverkan.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa
riksintresse.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.
¢ Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenforekomst.
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Lansstyrelsen instammer i kommunens beddmning att rubricerad detaljplan inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avsesi5 kap. 11 a §
PBL. Lansstyrelsens bedomning av miljdpaverkan ar daterad 2024-06-28.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 27 maj till den
18 juni ar 2025.

Miljokonsekvensbeskrivning

Ingen miljokonsekvensbeskrivning ar upprattad for denna detaljplan i enlighet
med ovanstaende beslut 6ver UBMP (Undersokningen av betydande
miljopaverkan).

Riksintressen

Kulturmiljoutredningen daterad 2024-11-13 beskriver pa vilket satt detaljplanen
tangerar Riksintresset:

skulle volontarskolan kunna betraktas som en av regementsstadens
karaktarsbyggnader och darmed vara inkluderad i riksintresseanspraket. Den
ligger dock utanfor riksintressets nuvarande avgransning och har dartill forlorat
sitt historiska sammanhang som militar utbildningsplats. De tillhérande
byggnader som ursprungligen ingick i anlaggningen ar borta sedan lange och
naromradet ar idag tatt bebyggt med bostadshus och verksamhetsbyggnader.
Saledes ar det bara den tidigare kasernen som annu vittnar om platsens
militarhistoria. Bedomningen ar darfor att volontarskolan endast har en marginell
betydelse for riksintresset. Risken for att riksintresset patagligt skadas av en ny
detaljplan beddms som narmast obefintlig. Forutsattningarna ar dock att
detaljplanen inte medger en rivning av volontérskolan eller en bebyggelse vars
hojd kan paverka riksintresset visuellt pa langt hall.”

Kulturmiljo

Planomradet beddms inte omfattas av den geografiska avgransningen av
riksintresset for kulturmiljo Y21 Harndsand men att det anda omfattas av
formuleringen av det. Se vidare under, Bebyggd milj6é / Kulturmiljo.

Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelser &r grundlaggande bestammelser som styr hur den
fysiska planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgor allmanna
intressen, antingen utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida
anvandning. Dessa omraden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt skada de utpekade intressena. Exempel pa anvandningsomraden
som skyddas av hushallningsbestammelserna &r rennaring, yrkesfiske, mark och
vatten av betydelse fér natur, kultur och friluftsliv samt behov och narhet av
gronomraden i tatorter, skogsbruk och jordbruk.

Planomradet omfattas dock inte av nagra av dess allmanna intressen.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik
och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljétillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer fér utomhusluft (SFS 2010:277),
vattenforekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges som en halt eller ett
varde, men kan aven beskrivas i ord. Ett genomférande av en detaljplan far inte
medfora att en norm Overtrads. Endast kommuner med en storre befolkning &n
100 000 invanare omfattas av MKN for buller.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden)
och nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden). Dessa varden regleras i
luftkvalitets-forordningen (2010:477). Det finns MKN for den hogsta tillatna halten
i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon,
bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel
och bly i utomhusluft. | delar av centrala Harndsand 6verskrids gransvardena for
luftfororeningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfér med ett atgardsprogram
for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som anger
lagsta godtagbara miljokvalitet.

Konsekvenser
Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedoms inte
innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka bedémning
har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka
krav som stalls for att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt &r Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasternorrlands lan. Inget av distriktets
vatten uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langvéaga spridning av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljén via lackage fran varor, avfallsupplag
med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och
kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar dverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta h&nsyn till i samband med samhallsutvecklingen:
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+ Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, Okad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt.
Fysisk paverkan &r den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte
nas i distriktet.

« Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

« Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom gédsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i
marken.

+ Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

Vattentakter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens vattendistrikt
ar det bara drygt 10 % av de allméanna vattentékterna som har fullgott skydd.

Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att statusen forsamras for
nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte 6ka fororeningsbelastningen fran omradet i och med
att stora asfalterade ytor omvandlas till gréna friytor. Aven om planforslaget
innebar en 6kning av hardgjorda takytor som foljd av nya bostadsbyggnader sa
bedéms dagvattnets fororeningar inom planomradet inte att 6ka. Malet ar att
dagens fororeningsnivaer inte ska tka efterdetaljplanens genomférande utan
snarare minska innan dagvattnet slapps ut pa det kommunala natet. Risken att
forslaget medfor en negativ paverkan MKN och recipienten Alandsfjarden
bedoms som Ilag.

Strandskydd
Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Konsekvenser
Detaljplanen paverkar eller paverkas inte av nagot strandskydd.

Genomforandefragor

Provning enligt annan lagstiftning

Har lyfts de prévningar som gors enligt annan lagstiftning under processens
gang. Har ska aven framga vilka provningar enligt annan lagstiftning som
behover goras for att planen ska kunna genomfoéras.

Finns det behov av sadan prévning genom annan lagstiftning sa ska detta
utredas under planarbetet och redovisas fér nedan i granskningsskedet.

94
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas i november 2025. Den preliminara
tidplanen baseras pa inga storre forandringen sker under planprocessen. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft férskjutas upp till tva
ar framat i tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av genomférandet.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen far laga kratft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet
med detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphéavs under
genomférandetiden kan berérda fastighetsagare ha rétt till ersattning av
kommunen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt
som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter gélla till dess att den &ndras eller
upphavs.

Exploateringsavtal
Harndésand kommun avser inte att teckna exploateringsavtal.

Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna
platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och foérvalta de allménna platserna, till
exempel for att bygga ut och skota gator. Nar kommunen &r huvudman for
allmanna platserna ska kommunen, efter hand som bebyggelsen fardigstélls
enligt detaljplanen, ordna de allmanna platserna sa att de kan anvandas for
avsett andamal i enlighet med planen. Om kommunen anser att allmanhetens
tilltrade till platsen ar viktig bor kommunen planlagga med kommunalt
huvudmannaskap. Om det finns sérskilda skal kan kommunen med en
planbestammelse reglera att huvudmannaskapet for de allm&nna platserna ska
vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats pa
fastighetsdgarna gemensamt.

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet som utgor del av
fastigheten On 2:52. Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allman plats.

Huvudmannaskap for vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradets befintliga fastigheter pa kvartersmark for [B] bostader och
kvartersmarken for [P] parkering avses ombildas och justeras i enlighet med
planens syften och framtida behov.

De delar av planomradet som utgor allman platsmark utgor redan en del av en
stérre kommunal fastighet Harnésand ON 2:52 och planeras inte att ombildas.

Det fortsatta arbetet med projekteringen av ombyggnaderna och de nya
bostadshusen far tilsammans med marknaden utvisa om planomradets befintliga
fastigheter kommer ombildas eller att brytas upp i flera fastigheter och flera
gemensamhetsanlaggningar.
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Figur 62. Detaljplaneomradets fastigheter. Kalla: Harnésands kommun, Bygg och exploateringskarta.
Bearbetning Atom arkitekter.

Fastighet Konsekvenser

Slandan S:2 Fastigheten Slanda S:2 ar en samfalld fastighet som
ags gemensamt av 3 andra fastigheter,
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Slandan 13, 38 och 39. S:2 ar uppdelad i 3 olika
omraden (darav de olika omradessiffrorna 1,2 och 3).
Samfalligheten ar bildad for parkmark och plantering.

Samfalligheten bér ombildas dels pa grund av att
Slandan 39, 43, 44 och 45 och inte har del i
samfalligheten, dels for att del av marken for
samfalligheten &ar tankt att bebyggas.

| genomférandeskedet ska fastighetsbildningsfragorna
klargoras i detalj innan en ny eventuell samfallighet kan
bildas.

Fastighetsgransen for Fastigheten S:2>1 avses
utvidgas in pa norra delarna av befintlig fastigheten,
Slandan 39. Sédra fastighetsgransen mot Slandan 43
och del av Slandan 38 justeras mot norr.

Fastigheten S:2>2 kommer att minska avsevart i
storlek. De delar som i dag utgor parkeringsytor
kommer att bebyggas och den sydéstra
angoringsgatan kommer troligt att ombildas till en ny
gemensamhetsanlaggning.

Fastigheten S:2>3 utgoér i dag av angdringsgatan,
Volontaren. Denna del av samfélligheten behovs ocksa
ombildas i enlighet med framtida fastighetsbildningar
inom planomradet och deras behov.

Slandan 13
Del av Slandan 38
Del av Slandan 39
Slandan 43
Slandan 44
Slandan 45

Samtliga dessa fastigheter ligger inom detaljplanens
nya kvartersmark for Bostader [B]. Samtliga fastigheter
avses ombildas och justeras i enlighet med planens
syften och framtida behov som ska klargoras i
genomférandeskedet.

Fastigheten Slandan 13 kommer delvis i nordéstra
hornet att bebyggas med ett nytt bostadshus, Hus C. |
ovrigt s& avses fastighetens garagebyggnad i de dstra
delarna av fastigheten att rivas. Vandytan pa
fastigheten runt Vardtradet planeras finnas kvar aven
efter genomférandet av planen.

Del av fastigheten Slandan 38 kan i stort finnas kvar i
sin nuvarande form férutom i norddstra hoérnet dar
fastighetsgransen kan komma att behova justeras
beroende av den framtida fastighetsbildningen.

Del av fastigheten Slandan 39 kommer troligen att
avstyckas fran fastigheten 39 for att inga i en ny
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samfallighet eller inga i en ny som del inga i
gemensamhetsanlaggning for angdringsgata och
parkeringsytor.

Fastigheten Slandan 43 kommer delvis att bebyggas
med ett nytt bostadshus, Hus C och genom rivning av
Sporthotellet frigors ytor for samlad parkering och
bostadernas friytor.

De befintliga byggnaderna pa Fastigheterna Slandan
45 och Slandan 44 ar i dag sammanbyggda med en
kopplingsbyggnad som genom planen avses rivas.

Fastighetsgranserna nya fastighetsbildningar kommer
darmed att behtva ses Over i ett genomférandeskede.

Del av On 2:52. Fastigheten avses inte att &ndras.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. |
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anlaggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantméaterimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av anstkan, bildas genom en
sa kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma
behov hos flera fastigheter som behdver Iosas i ett gemensamt sammanhang,
exempelvis angdringsgator, avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och
fordelas pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omprévning eller upphavande
av gemensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt med ersattningar till
fastighetsagare som upplater utrymme alternativt ersattning till deltagande
fastigheter vars rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten beslutar om den
eventuella ersattningens storlek.

Konsekvenser
Befintliga gemensamhetsanlaggningar ska i ett genomforandeskede utredas
behov av omprévning eller upphavande i enlighet med den nya detaljplanen.

Parkeringsytor inom planomradets kvartersmark for [P] och delar av kvartersmark
for [B] har for avsikt att ges majlighet att utgéra nya gemensamhetsanlaggningar
efter behov.

Omraden med avsikt att kunna bilda nya gemensamhetsanlaggningar har i
detaljplanekartan belagts med bestdmmelserna:

g1 - Markreservat for parkering och angéringsgator inom planomradet.
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g2 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

| tabellen nedan redogors for avsikterna med dessa bestammelser. Hur
uppdelningen av dessa gemensamhetsanlaggningar och vilka fastigheter som
kan komma att inga i dessa kan i dagslaget inte klargoras for i detalj utan maste
utredas under genomférandeskedet. | detta skede vet vi féljande konsekvenser
och avsikter for befintliga och nya mgjliga gemensamhetsanlaggningar.

Befintliga Konsekvenser
gemensamhetsanlaggningar

Parkeringsytor. Befintliga S:2 utgors av en samfalld fastighet
samfallighet S:2, S:2>1 och Samfalligheten ar bildad for parkmark och
S:2>2 plantering. Denna befintliga samfallighet

avses omprovas, alternativt upphévas till
fordel for bildande av nya
gemensamhetsanlaggningar for bland annat
parkering och angéringsgator friytor och
komplementsbyggnader. Behovet ska utredas
I genomforandeskedet.

Samfalligheten ar troligtvis bildad for att
marken skulle nyttjas gemensamt for
delagande fastigheter, men av nagon
anledning har man inte bildat nagon
gemensamhetsanlaggning pa alla ytor.

Samfalligheten bor ombildas dels pa grund av
att Slandan 43, 44 och 45 inte har del i
samfalligheten, dels att del av marken for
samfalligheten nu ar tankt att bebyggas.

Befintlig Fastigheten Slandas S:2>3 upplater utrymme
gemensamhetsanlaggning for Slandan Ga:3, vilket innebar att den inte
GA:3 har andel i gemensamhetsanlaggningen utan

upplater enbart mark.

Samfalligheten ar troligtvis bildad for att
marken skulle nyttjas gemensamt for
deldgande fastigheter, for att utgtra
angoringsgata till fastigheterna runt
fastigheten Slandan 13 marken pa S:2>3
mojliggor att fastigheterna kan angoras fran
tillfartsvagen Volontarvagen. Av nagon
anledning har man inte bildat ndgon
gemensamhetsanlaggning pa alla ytor.
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Samfalligheten bor ombildas da Slandan 43,
44 och 45 inte har del i den, och del av
marken ar tankt att bebyggas.

Slandan Ga:3 behdver omprovas och nya
gemensamhetsanlaggningar kan har komma
att bildas. Troligt ar att delar av dessa
angoringsytor aven i fortsattningen kommer att
utg6ra en ny gemensamhetsanlaggning for
parkering och angdringsgata efter ett
genomférande.

Volontéaren utgérs av
samfalligheten S:2>3

Angdringsgatan Volontaren utgors i dag av en
samfallighetsanlaggning S:2>3 som
mojliggora angoring fran Volontarsvéagen till
Slandan 38 och till planomradets fastigheter
Slandan 13 och genomfartstrafik till
fastigheten Slandan 39. Samfalligheten avses
omprovas eller upphavas genom en
lantmateriférrattning till fordel for en ny
gemensamhetsanlaggning for parkering och
angoéringsgata i enlighet med den nya
detaljplanen. Gatan Volontaren avses inga i
denna gemensamhetsanlaggning tillsammans
med vandytorna for avfallsstationen pa
Slandan 38. Den nya vandplanen vaster om
hus A, (volontarskolan) avses ocksa att inga i
denna gemensamhetsanlaggning.

Mojliga nya
gemensamhetsanlaggningar

Konsekvenser

Parkering och angoringsgator.
g1 - Markreservat for parkering
och ango@ringsgator inom
planomradet.

Nya gemensamhetsanlaggningar avses bildas
for planomradets parkering och
angoringsgator belagda med bestammelsen
g1. Dessa markreservat avses bilda en eller
flera nya gemensamhetsanlaggningar
beroende av vilka fastigheter som kommer att
ombildas ur de befintliga fastigheterna pa
planomradet. Marknaden far utvisa vilket
parkeringsbehov som den nya exploateringen
medfor. Detta kommer att paverka behovet av
en eller flera gemensamhetsanlaggningar.
Dessa angoringsgator utgor ocksa lampliga
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platser for nya markledningar for anslutning till
kommunaltekniken.

Gang- och cykelstrak pa

kvartersmark for Bostader [B].

g2 - Markreservat for
gemensamhetsanlaggning

Gang- och cykelstrak pa kvartersmarken kan
med fordel forvaltas genom en
gemensamhetsanlaggning for att pa sa vis
dela pa anlaggningskostnaderna och
forvaltningskostnaderna. Cykelparkeringen
kan med fordel inga i samma
gemensamhetsanlaggning och darigenom kan
dessa samutnyttjas utan att tillskrivas en
specifik fastighet. Cykeltak och cykelgarage
kan med fordel inga i denna
gemensamhetsanlaggning. Detta gynnar
ocksa mojligheten till en sammanhallen
gestaltning pd omradet.

Kvartersmark och friytor inom

kvartersmark for Bostader [B].

g2 - Markreservat for
gemensamhetsanlaggning

Friytor som avsatts for samvaro och lek till
gagn for kvartersmarkens bostader kan med
fordel utgora en eller flera
gemensamhetsanlaggningar sa att aven
planomradets grannfastigheter kan nyttja
lekplatser och sociala ytor och dela ansvar av
forvaltning och anlaggningskostnader. Friytor
som en gemensamhetsanlaggning mojliggor
att planomradet har storre mojligheter att
gestaltas som en sammanhallen helhet enligt
planens intensioner, nagot som annars ar
svart att uppna om friytorna foérvaltas av
enskilda fastigheter.

Komplementbyggnader

g2 - Markreservat for
gemensamhetsanlaggning

Komplementbyggnaderna pa planomradet kan
med fordel bilda en eller flera
gemensamhetsanlaggningar.

Avsikten ar att forrad, garage och
avfallsanlaggningar genom
gemensamhetsanlaggningar ska kunna skapa
mojlighet for ett gemensamt nyttjande och
forvaltande.

Avfallsstationerna ar anlaggningar och
komplementbyggnader som i samband med
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detaljplanens genomférande avses bilda nya
gemensamhetsanlaggningar. Vilka fastigheter
som kan komma att inga i dessa
gemensamhetsanlaggningar far faststallas i
ett genomférandeskede.

Vatten och avlopp

Nya gemensamhetsanlaggning kan komma att
behdvas for vatten- och avloppsledningar
inom planomradet for att ge mojlighet till ett
samutnyttjande av anslutningspunkter.

Befintliga avfallsstationer pa
fastigheterna Slandan 38 och
Slandan 39.

g2 - Markreservat for
gemensamhetsanlaggning

Planomradets befintliga byggnader som avses
byggas om till bostader har behov av att de
befintliga avfallsstationerna pa Slandan 38
och 39 ingar i en ny
gemensamhetsanlaggning for att kunna nyttja
dessa avfallsstationer. Detaljplanen l[amnar
det 6ppet for berdrda fastighetsagare att efter
behov bilda en eller flera
gemensamhetsanlaggningar for att kraven pa
fastighetsnara avfallshantering ska kunna
uppnas. Det finns ocksd majlighet till tva nya
avfallsstationer pa planomradet och dessa kan
aven komma fastigheterna Slandan 38 och 39
till gagn om de kommer att inga i de berdérda
gemensamhetsanlaggningarna.

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att
reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt
andamal. Bestammelsen kan tillampas pa saval allman plats som pa
kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat for allméannyttiga andamal
begransar anvandningen av omradet.

Det finns i dag fyra befintliga markledningsreservat pa planomradet. Tva av
dessa regleras i detaljplanen av bestammelsen [u1] och [uz2], Marken ska héllas
tillgadnglig for underjordiska ledningar. Bestdmmelsen avser bekréafta dessa
befintliga ledningsratter. Markreservatet ul avser ledningsratt 2280-80/97.1 och
u2 avser ledningsratt 2280.02/48.1.
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| de befintliga byggnaderna pa Slandan 44 och 45 finns tva officialservitut for
ledningar.

Nya markreservat kan komma att behévas nar de nya fastigheterna har reglerats
i genomforandeskedet. Nya markreservat forlaggs da med fordel i
angoringsgatorna pa kvartersmark.

Rattigheter

Servitut

Servitut ar en ratt for agaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda
en annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja
en brunn pa annans fastighet. Det finns tva typer av servitut, officialservitut och
avtalsservitut. Ett officialservitut bildas genom lantmaéteriforrattning, efter ansdkan
och prévning. Servitutet redovisas i fastighetsregistret och &r knutet till
fastigheten och géller oavsett vem som &ger den. Bildandet av officialservitut
bekostas i huvudregler av sékanden.

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berérda fastighetsagare. Avtalet
maste innehalla vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet galler tills
vidare om inte annat har dverenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i
fastighetsregistret. Inskrivning sker genom en skriftlig anstkan till
Fastighetsinskrivningen.

Rattighet Konsekvenser och atgarder
Officialservitut Vattenledning inom byggnad. Ratt att behalla,
2280-11/19.1 underhalla, férnya och ha tilltrade till elledningen A.

Forman, Slandan 44, Last, Slandan 45.

Det ska i bygglovet redogoéras for om denna
ledningsratt avses att finnas kvar och nyttjas eller
om den ocksé behdver upphavas genom en
lantmateriforrattning i samband med att
kopplingsbyggnaden rivs.

Officialservitut Elledning inom byggnad. Ratt att behalla,
2980-11/19.2 underhalla, férnya och ha tilltrade till elledningen B.

Forman, Slandan 45, Last, Slandan 44.

Det ska i bygglovet redogdras for om denna
ledningsratt avses att finnas kvar och nyttjas eller
om den ocksa behover upphavas genom en
lantmateriforrattning i samband med att
kopplingsbyggnaden rivs.
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Ledningsrétter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for
ledningséandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar fér allméanna andamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt
kan endast inréttas av lantmaterimyndigheten.

For de ledningsratter som omfattas av markreservat i form av u-omrade bekréaftas
dessa ledningsratter sa att de blir planenliga. Eventuella nya behov av
ledningsratter kan bildas med stod av detaljplanen. Det sker pd initiativ av
respektive ledningshavare genom en lantmateriforrattning.

Det ar i dag oklart hur de aldre byggnaderna ar anslutna till det kommunala
ledningsnatet i detalj. Detta ska utredas och redogdéras for i bygglovsskedet.

Avsikten ar att ansluta de nya byggnaderna till de kommunaltekniska ledningarna
vatten och avlopp, dagvatten samt fjarrvarme som redan finns i omradet. Aven
andra fristaende aktorer har ledningar pd omradet som planomradet avser
ansluta sig till som befintliga ledningar for data och telekommunikation.

Blir det aktuellt att upphéava eller att andra rattigheter sa behover det ske genom
en lantmateriforrattning. Uppstar det behov av att skapa nya ledningsratter sa
ska detta ske genom en lantmateriforrattning.

Rattighet Konsekvenser och atgarder
Ledningsratt Hemab ar huvudman, VA och ledningarna i
2280-80/97.1 Korpralsvégen.

Ledningsratten ska finnas kvar och bekraftas
genom detaljplanens ui - bestdmmelse.

| dag ansluter Slandan 43 till denna ledningsratt.
Denna anslutningspunkt avses nyttjas for det nya
bostadshuset Hus C. Aven anslutningspunkten dar
ledningsratten viker av in 6éver Slandan 39 avses
nyttjas for att ansluta Hus B, vardhemmet.

Beroende pa eventuella framtida nya
fastighetsindelningar kan ytterligare
ledningsreservat komma att behdva forrattas.

| dag ansluter Slandan 44 till dricksvattenledningen
som ligger inom ledningsréatten.

Ledningsratt Hemab &ar huvudman for ledningsrattens
2280.02/48.1 dricksvattenledning i Volontarvagen vidare over
angoringsgatan Volontaren.
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Ledningsratten ska finnas kvar och bekraftas
genom detaljplanens uz - bestammelse.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planens genomférande ar beroende av att nya parkeringsytor iordningstalls pa
de nord Ostra planomradet som i dag utgor prickmark pa fastigheten Slandan
39. Den gemensamhetsanlaggning som hér avses bildas for dessa
parkeringsytor maste forrattas genom en lantmateriforrattning.

Mellan volontarskolan (Hus A) och vardhemmet (Hus B) finns i dag tva
officialservitut gallande rattigheterna 2280-11/19.1 och 2280-11/19.2 Dessa tva
offisialservitut kommer troligen att behéva omformas eller upphévas da
kopplingsbyggnaden mellan dessa tva byggnader rivs i enlighet med
detaljplanen. Byggnaderna avses i framtiden delas upp i skilda fastigheter. Blir
det aktuellt att upphéava rattigheterna sa behover det ske genom en
lantmateriférrattning.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Infor ett genomforande av detaljplanen ska avfallshanteringen detaljprojekteras.
Detta for att sékra att kapaciteten ar tillracklig for de fastigheter som avses inga i
avfallsstationernas gemensamhetsanlaggningar.

Avfallsstationerna ska daven pavisas vara dimensionerade att klara av det nya
lagkravet om fullvardig fastighetsnara insamling av fraktionerna restavfall,
matavfall, papper, plast, metall, fargat-och ofargat glas enligt lagkrav som borjar
galla 1 Januari 2027.

Hamtningsfordonens framkomlighet och hamtningssituationer vid
avfallsstationerna ska utredas och studeras i detalj infor genomférandet av
planen sa att de uppfyller kriterierna under §21 Hamtnings-och transportvagar i
"Foreskrifter om avfallshantering for Harnésands kommun, Galler fran 2024-01-
01”

Exploateringen har for avsikt att ansluta fastigheterna till det kommunala
ledningssystemet.

VA och dagvattenledningar ligger redan i Korpralsvégen och i Volontarvagen
klara att genom nya anslutningar ansluta de nya bostadshusen.
Dricksvattenledning ligger redan i angdringsgatan Volontéren. Det ska i
genomforandeskedet klargoras var eventuella nya ledningar ska dras och vilka
ledningar som behéver anséka om nya ledningsratter och markreservat genom
lantmateriforrattning.
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Byggnader i omradet &r anslutna till fjarrvarme, vilket gor att det finns ledningar
pa planomradet men det ska utredas i genomfoérandeskedet hur ledningarna
klarar den nya utdbkade belastningen som exploateringen medfér. Ledningarna ar
dock fran 1980 och ligger i planen for reinvestering.

Dagvattenhanteringen ska i genomforandeskedet detaljstuderas. Det ska utredas
i vilken utstrackning som det befintliga fordrojningsmagasinet som i dag ligger
under de norra parkeringsytorna pa fastigheten S:2, ocksa kan nyttjas av
planomradet efter ett genomférande av planen.

Beroende pa eventuella framtida, nya fastighetsindelningar kan ytterligare
utredningar infér nya ledningsreservat komma att behdva uppréttas infor en
lantmateriforrattning.

Det ska i genomforandeskedet utredas vilka atgarder som eventuellt kravs for att
det kommunala dricksvattnet ska uppna en tillracklig niva pa kapacitet och tryck
for att forsorja aven de nya bostadshusen med slackvatten.

Anslutningspunkter och avsikterna ska redogoéras for vid bygglov.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
Planforslaget innebar kostnader for fastighetsagare och exploatoren.
Kostnader som belastar fastighetségare/exploatér:

e Rivnings kostnader fér de byggnader som rivs.

o Ombyggnation av befintlig bebyggelse. De nya varsamhets och
skyddsbestammelserna skapar 6kade forvaltningskostnader och 6ékade
kostnader vid ombyggnationen av dessa befintliga fastigheter till bostader.

« Byggkostnader for de nya bostadshusen och komplementbyggnader.
« Anlaggningskostnader for friytor.

« Anlaggningskostnader angéringsgator.

o Kvartersmarkens nya teknisk infrastruktur.

« Eventuell ledningsflytt inom kvartersmarken.

« Eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgéarder,
gemensamhetsanlaggning eller andra rattigheter.

o Fordons- och cykelparkering.
o Skotsel av omradet.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fortatningsatgarder anses som ekonomiskt fordelaktiga for kommunen da det
finns en etablerad samhallsinfrastruktur i narheten av utvecklingsomradet. Inga
storre investeringar kravs av kommunen for att erbjuda god tillgang till
samhallsservice for de framtida boende.
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Intakter

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berdrda

Eventuella ekonomiska konsekvenserna for dvriga berorda regleras i sarskilt
avtal.

Planavgift

Ett planavtal ar tecknat mellan Harnésands kommun och sékande déar
kommunens och sokandes ataganden samt kostnadsfordelningen dem emellan
ar klargjorda.

Ersattning och inlésen

Inlosen
Om mark enligt en detaljplan ska anvandas for en allmén plats som kommunen
ar huvudman for, ar kommunen skyldig att pa fastighetsagarens begaran lgsa in
marken.

Om kommunen inte ar huvudman for en allman plats ar den som ska vara
huvudman for platsen skyldig att pa fastighetsagarens begaran férvarva
aganderatt, nyttjanderatt eller annan sarskild ratt till marken.

| en detaljplan far kommunen bestamma markreservat for sddana trafik- och
vaganlaggningar, energianlaggningar, anordningar for elektroniska
kommunikationsnéat och ledningar som behdovs for allmanna andamal.
Kommunen far aven bestamma markreservat for gemensamhetsanlaggningar.
Om markreservatet avser en allmén ledning, en allméan trafikanlaggning eller en
trafikanlaggning som ar gemensam for flera fastigheter ar den som ska vara
huvudman for anlaggningen skyldig att pa fastighetsagarens begaran forvarva
nyttjanderatt eller annan sarskild ratt i den omfattning som behovs for andamalet.

Detaljplanen orsakar inga krav eller skyldigheter om inlésen. Kommunen &r
redan huvudman for allman plats inom planomradet.

Planomradets samtliga fastigheter 4gs av kommunen och dess kommunala
bostadsbolag och orsakar darmed inga krav pé inlosen.

Ersattning
Detaljplanen orsakar inga ersattningsskyldigheter.

Kallor

Fotografier: Harnésands kommun, om inte annat anges.

Ortofoton: Lantméteriet, om inte annat anges.

Kartor och illustrationer: Harnésands kommun, om inte annat anges.
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Perspektiv, 3D modell: Perspektiv gestaltade av Atom arkitekter, 3D modellen ar
framtagen av Patrik Pettersson, GIS-utvecklare, Harnésands kommun. Skoog
arkitekter har uppréattat 3d modellen éver Volontarskolan (Hus A).
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