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2025-10-01 SAM-2024-1287

Samhallsforvaltningen
Frida Nasman, 0611-34 81 14
Frida.nasman@harnosand.se

Detaljplan for Slandan 45 m.fl

Samradsredogorelse

Rubricerad detaljplan har varit utsand for samrad under tiden 2025-06-05 till
2025-06-27. Samradshandlingarna har skickats till statliga och kommunala
myndigheter och férvaltningar enligt sandlista samt till berérda
fastighetsagare som kommunen bedémt paverkas av planforslaget. Lista pa
dessa fastigheter finns i fastighetsforteckningen.

Planforslagets handlingar har funnits uppsatta pa Sambiblioteket plan 1 samt
tillgangliga pa Harnésands kommuns hemsida. Information har &ven skickats
ut till de som prenumererar pa planforslaget via hemsidan.

Samradsredogdrelsen ar en sammanstallning av de yttranden som har
inkommit under samradet. Kommunens bemétande gors l16pande i texten
under rubriken Kommentar.

Inkomna yttranden fran myndigheter &r citerade och redovisade i sin helhet, i
nagra fall har bara delar av yttranden, de delar relevant for planforslaget lyfts
ut. Yttranden fran privatpersoner har redovisats pa ett sadant vis sa det inte
gar att utlasa vem avsandaren &r. Alla yttranden finns i sin helhet som
diarieford handling.

Inkomna yttranden

Under samradstiden inkom 8 skriftliga yttranden enligt tabell 1 nedan.
Yttrandena finns tillgangliga pa Plan- och byggavdelningen,
Samhéllsforvaltningen. Yttranden utan erinran kommer inte kommenteras i
samradsredogorelsen utan enbart yttranden med synpunkter kommer

bemotas.
Yttrande fran Ankomstdatum Kommentar

1. Skanova/Telia 2025-06-05 Ingen erinran

2. Trafikverket 2025-06-10 Ingen erinran

3. E.on 2025-06-12 Ingen erinran

4. DinTur 2025-06-19 Yttrande

5. Lantmateriet 2025-06-24 Yttrande
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6. Lansstyrelsen 2025-06-24 Yttrande
7. Polisen 2025-06-27 Yttrande
8. Hemab 2025-06-27 Yttrande

Tabell 1. Yttrandeforteckning fran inkomna synpunkter under samradet

Skanova/Telia

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
pabdrjas och kallas till samradsmaoten
for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Kommentar
Tack.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av drende, Samrad géllande detaljplan for
SLANDAN S:2, 13, 43 m.fl., Harndsands kommun och har inga synpunkter
da planomradet &r beldget vid kommunal vég.

Kommentar
Tack.

Eon

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och konstaterar att omradet inte beror vart
koncessionsomrade for elnét och tar darmed inte stéllning till planforslaget.

Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 212000-2403
Samhallsforvaltningen Sambiblioteket E-post Bankgiro

871 80 Harndsand

Universitetsbacken 3 samhallsforvaltningen@harnosand.se 5576-5218



Sida

Harndsands kommun SAMRADSREDOGORELSE 3(21)

Datum Diarienummer

Sambhallsforvaltningen 2025-10-01 SAM-2023-2906

Kommentar
Tack for informationen.

DinTur

Kommunalforbundet kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrlands lan
(KTM) ar ett kommunalférbund i vilket Harnésands kommun ar medlem. Vi
kan pa samma satt som andra kommunalférbund, bista med var sakkunskap
om kollektivtrafik vid framtagandet av detaljplaner. Tillgang till
kollektivtrafik ger forutsattningar for hallbart resande och minskad
klimatpaverkan. Det ar en faktor som kan paverka i vad man en detaljplans
bidrag till hallbar utveckling.

Planomradet, i Harnosand stad, har god tillganglighet till busstrafik med linje
503 som har halvtimmes trafik under vardagar vilket ger god mojlighet till
arbetspendling. Omradet ligger inom ca 3 km fran Harndsand Central som
trafikeras av bade Sj och Norrtag. Ur kollektivtrafiksynpunkt ar detta ett bra
lage for bostader.

Kommentar
Tack for informationen.

Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras

(Har redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantmateriet sarskilt ska
bevaka och sadant som vi uppfattar som nodvandigt att atgarda for
genomfdrandet av planen.)

Sekundéra egenskapsgranser

| detaljplanen anvands sekundéra egenskapsgranser for bestimmelsen ul i
avseende ledningsratt 2280-80/97.1. Eftersom en ledningsratts lage kan
andras eller rattigheten upphavas ser Lantmateriet att det finns risk for
oklarheter att formulera en planbestdmmelse som relateras till viss
ledningsrattsbeteckning. Planen ar darmed inte tillrackligt tydlig i sin
reglering.

Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om granshierarki:
”Varken egenskapsgréns eller den sekunddra egenskapsgransen ér pa
forhand knuten till nagon eller nagra egenskapsbestammelser utan kan
anvandas for den egenskapsbestammelse det behdvs for i den enskilda
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detaljplanen. Om den sekundéra egenskapsgransen anvénds ar det viktigt att
det tydligt framgar vilken bestammelse den avgransar. Detta kan framga av
listan med planbestimmelser.”

Ett exempel pa hur detta kan I6sas &r att kommunen skriver texten
”(begrédnsas av sekundir egenskapsgrians)” efter bestimmelseformuleringen
(texten) i den egenskapsbestammelse som ska avgransas av sekundéra
egenskapsgranser. Om det bara &r ett visst omrade for underjordiska
ledningar som ska avgransas med sekundar egenskapsgrans kanske de olika
omradena kan benamnas ul och u2 varav bara det ena avgransas med
sekundar egenskapsgrans, istéllet for att blanda in en
ledningsréattsbeteckning?

Delar av planen som bor forbéattras

Ilustration/innehall i planbeskrivning stimmer inte dverens med
planbestammelserna

| illustrationskartan och i planbeskrivningen pa sidan 30 anges att det finns
en forskolegard inom planomradet som ska finnas kvar. Detta verkar dock
strida mot planbestdammelserna som enbart medger mark for bostader (B)
och inte skola/férskola som vanligen planldggs med (S).

Grundkarta

| teckenforklaringen till grundkartan finns linjer for ledningsratt och servitut
redovisade som bla respektive rosa linje men i grundkartan redovisas inte
rattigheterna pa detta satt. Det bor ses 6ver sd att grundkartan
Overensstdammer med teckenforklaringen.

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den
grundkarta som ligger som bakgrund till plankartan. Det kravs minst tva
koordinatkryss i dst-vastlig riktning och tva i nord-sydlig riktning for att med
sdkerhet kunna georeferera den juridiskt gallande plankartan.
Koordinatkryssen behover finnas pa nagon av de kartor som sparas nar
planen far laga kraft och det ar enklast vid en framtida georeferering om
dessa syns pa dokumentet plankarta.

Kontrollera fastighetsgranser av vikt for planlaggningen med 0,025
meters lagesosakerhet

| planfdrslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i samma
lage som fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god lagesosakerhet (0,025 meter). Denna lagesosakerhet kan dock
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vara missvisande och det & mojligt att dessa fastighetsgranser inte har
kontrollmatts nar lagesosékerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter éver hela landet utan
kontroll i falt. Dessa fick lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i
efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med
lokala stomnit kan ha god intern” lagesosdkerhet, men inte ligga rétt i
forhallande till SWEREF 99.

Lantméteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmarksam vid
planlaggning av omraden dér det forekommer granser med just
lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmata sadana
granser.

Gemensamhetsanlaggningar

| planbeskrivningen anges att gemensamhetsanléaggningar avses bildas for
parkeringsytor, kvartersgator, avfallsstationer, gard/friyta och
komplementbyggnader. Lantmateriet vill upplysa om att for att en
gemensamhetsanlaggning ska kunna bildas utan stdd av 6verenskommelse
behover det bl.a. vara av vasentlig betydelse for de tankta fastigheterna att ha
del i anlaggningen - 5 8 anlaggningslagen (vasentlighetsvillkoret). Om alla
berdrda ar 6verens kan vasentlighetsvillkoret asidoséattas och det racker med
att det ar av stadigvarande betydelse for de tinkta fastigheterna att ha del i
anlaggningen. Oavsett om det finns dverenskommelse eller inte behdver
aven batnadsvillkoret vara uppfyllt, anlaggningen behdver medfor en sadan
vinst att den 6vervéger de kostnader och oldgenheter som anlédggningen
medfor - 6 § anldggningslagen.

Det &r inte sjalvklart att vasentlighetsvillkoret och batnadsvillkoret kommer
att kunna uppfyllas for alla de &ndamal som anges i planbeskrivningen.
Dessa fragor far provas i en framtida lantmateriforrattning och kan vara
beroende av hur fastighetsindelningen kommer att se ut och vilka behov som
finns.

Genomférandetid

Pa plankartan och i planbeskrivningen (s.22) ser det ut som att
genomforandetid &r en underrubrik under egenskapsbestammelser for all
kvartersmark. Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets
foreskrifter respektive allmanna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6
behandlas genomférandetid dock inte som en planbestdammelse. Det anges
dock i konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa sidan 24.
”Genomforandetiden dr inte en planbestimmelse men informationen om
vilken genomférandetid som galler behdver tydligt framga av detaljplanens
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redovisning. Genomforandetiden kan darfor, trots att det inte & ndgon
planbestammelse, redovisas under en egen rubrik i listan med
planbestimmelser.” Boverket foreslar i det allmanna radet, avsnitt 2.1, att
rubriken ovanfor texten om genomforandetiden ska vara ”Genomforandetid”
med samma rubrikniva som till exempel rubriken “Egenskapsbestdmmelser
for kvartersmark™.

Fortydligande géllande rattigheterna 2280-11/19.1 och 2280-11/19.2
samt gemensamhetsanlaggningen slandan ga:3

Rattigheterna 2280-11/19.1 och 2280-11/19.2 utgor officialservitut for
ledningar men benamns i planbeskrivningen som ledningsratter. Vidare
anges att det ska utredas om ledningarna ska rivas. Lantmateriet vill upplysa
om att ifall det blir aktuellt att upphava rattigheterna sa behdver det ske
genom en lantmateriforrattning.

Pa sidan 95 i planbeskrivningen namns Slandan ga:3 och det star sedan att
gemensamhetsanlaggning for dricksvattnet avses. Sldndan ga:3 avser dock
enbart véagar. Det behdver fortydligas vad som menas med
gemensamhetsanlaggning for dricksvattnet. Syftas det pa en av den nya
gemensamhetsanlaggningarna som &r tankta att bildas?

Kommentar
Kommunen beméter synpunkterna i yttrandet under respektive rubrik nedan.

Sekundara egenskapsgranser

Kommunen justerar enl. forslaget och tar bort ledningsrattsbeteckningen
och benamner omradet ul och u2. ul har ocksa kompletterats med texten att
den begransas med sekundar- och sammanfallande egenskapsgrans.

Ilustration/innehall i planbeskrivning stammer inte 6verens med
planbestammelserna

Forskolan ligger utanfor planomradet och huruvida forskolan ska fortséatta
nyttja garden framover haller vi utanfor planarbetet. Forskolan har idag ett
avtal med fastighetsagaren om att nyttja garden och forskolan har ett
bygglov fran 1985 for andrad anvandning fran bostad till forskola.
Kommunen har inga intentioner att planlagga delar av planomradet for
forskola.
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Grundkarta
Grundkartans teckenforklaring har justerats sa att fargerna stammer med
grundkartan. Koordinatkryss &r nu ocksa tillagt.

Kontrollera fastighetsgranser av vikt for planlaggningen med 0,025 meters
lagesosakerhet

Kontroll av gransmarkeringar gérs alltid pa de grundkartor som kommunen
tar fram for detaljplanens framtagande, det vill sdga inom planomradet och
precis i angransning till planomradet. | detta &rende stammer de granser
som finns kvar i falt bra 6verens med den fastighetslinje som finns i
grundkartan.

Gemensamhetsanlaggningar

Planbeskrivningen har fortydligat vad som galler
gemensamhetsanlaggningarna. Gemensamhetsanlaggningar kan bildas och
sker da genom en lantmateriforrattning. Avsikten med planbeskrivningen &r
enbart att tydliggéra mojliga losningar for forvaltning av gemensamma
funktioner inom omradet.

Fortydligande gallande rattigheterna 2280-11/19.1 och 2280-11/19.2 samt
gemensamhetsanlaggningen slandan ga:3

Planbeskrivningen har justerats efter yttrandet och rattigheterna benamns
nu officialservitut. Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med
information om att en eventuell upphéavning av réattigheterna maste ske
genom en lantmateriforrattning.

Gallande ga:3 har det fortydligats att det avser endast vagar.

Lansstyrelsen

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstammer
med 6versiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och beddémer, med hansyn till
prévningsgrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu kanda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
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Kulturmiljovarden

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Lansstyrelsen anser att de forslag pa skyddsbestammelser som presenteras i
planforslaget tillgodoser omradets kulturvéarden. Den kulturmiljéutredning
som genomforts har val vavts in i planforslaget.

| kulturmiljéutredningen framgar det att volontarskolan och vardhemmet har
bevarad fast inredning som bidrar till byggnadernas hoga kulturvarden. Finns
det en anledning varfor det inte 6verfordes som skyddsbestammelser i
planforslaget? Kulturmiljoutredningen pekar specifikt ut volontérskolans
fasta inredning som viktiga element for att fortsatt forsta byggnadens
karaktar och historia. Skyddsbestdammelser i detaljplan skulle sékerstélla att
interidra kulturvarden bevaras vid eventuell ombyggnation.

Kommentar

Galler interiéren sa ar bedémningen att en ombyggnad till bostader med allt
vad det medfor i form av nya planlésningar, tillskapandet av badrum och
kok, brandsakerhet, utrymning, tillganglighet, hissar och energibesparande
atgarder utan averkan pa exterioren omojliggor ett relevant och trovardigt
bevarande av interioren. Bade rumssambanden och den fasta inredningen
kommer att forandras till den grad att den historiska lasbarheten kommer att
forsvinna. Mot bakgrund av det blir skyddsbestammelser meningslosa.

Polisen

Polismyndigheten har tagit del av forslaget och ser att
parkeringsmojligheter, skapa trygga gaturum och sékra utfarter for en
séker trafikmiljo sarskilt beaktats.

En nybyggnation av bostdder kommer medfdra fler boende och
trafikanter i omradet. Vi kan se en viss risk for att parkerade bilar langs
Volontarvédgen mellan Brannavéagen och Kastellgatan kan komma att
Oka, sarskilt om antalet planerade parkeringsplatser skulle visa sig vara
otillrackliga. Detta kan medfora 6kade risker i trafiksakerheten da vagen
ar forhallandevis smal och det dven finns manga utfarter fran fastigheter
och korsningar med mindre vagar langs aktuell stracka. Ett satt att
forebygga detta kan vara att gora hela VVolontérvagen till huvudled. Idag
ar den huvudled endast mellan Brannavégen och Hjortronstigen.

| dvrigt har polismyndigheten inga synpunkter till forslaget.

Kommentar

Tack for informationen. Det har genomforts en trafikutredning som
planforslaget grundar sig pa. Skulle det visa sig att trafiksituationen
forandras i och med exploateringen kan kommunen 6vervaga att gora
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Volontarvagen till huvudled. Det gors inga forandringar i planbeskrivningen
utifran yttrandet men det paverkar inte mojligheterna till att gora gatan till
en huvudled i framtiden.

Hemab

Elnat:

Som det star i detaljplanshandlingarna sa finns det elledningar i omradet, det
ar néstan uteslutande serviser till befintliga ledningar och inget som ska
paverka detaljplansarendet.

Om ledningarna maste flyttas pa grund av en byggnation sa kommer det att
hanteras i ett eventuellt bygglovsarende.

Fjarrvarme:

Byggnader i omradet ar anslutna till fjarrvarme, vilket gor att det finns
ledningar pa fastigheten oklart hur ledningarna klarar utékad effekt.
Ledningarna ar dock fran 1980 och ligger i planen for

reinvestering. Omrade for ledningars lage, nya och befintliga, bor framga av
planen.

Vatten:

Det bor framga i planbeskrivning att dagvatten ska renas och fordréjas sa att
de nivaer som var fore genomforande av detaljplan inte 6verskrids.
HEMAB:s befintliga fordrgjningsmagasin under parkeringsytan i Slandan
S:2 kan redovisas i planbeskrivning ( se figur 49).

Atervinning

Placering av vandzoner ser ut att vara bra placerade, sékerstéll att h&mtnings
-och transportvégar uppfyller kriterierna under §821Hamtnings-och
transportvagar i "Foreskrifter om avfallshantering for Hirnésands kommun,
Galler fran 2024-01-01”

Miljorum ska planeras sa att de uppfyller kraven i samma foreskrifter men
bilaga 2. Fastigheterna ska ha fullvardig sa kallad "fastighetsnara insamling"
av fraktionerna restavfall, matavfall, papper, plast, metall, fargat-och oférgat
glas enligt lagkav som bdrjar galla 1 Januari 2027.

Kommentar
Tack for ert yttrande. Varje del av yttrandet besvaras under respektive
rubrik nedan.
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Fjarrvarme

Fjarrvarmeledningar redovisas normalt inte i plankartan, och kommunen
har inte for avsikt att gora det i detta planarende. Ledningarnas lage har
dock kontrollerats sa att ingen byggratt placeras 6ver befintliga ledningar.
Fragor om kapacitet och reinvestering hanteras av fjarrvarmebolaget inom
ramen for den tekniska forsorjningen, inte inom detaljplanen.

Vatten

Planbeskrivningen har kompletterats med information om kravet pa rening
och fordrdéjning samt med information kring det befintliga
fordrgjningsmagasinet.

Atervinning
Hamtning och transportvagar for éter\(inning har kontrollerats sa att de
uppfyller kriterierna enl. dokumenten. Aven miljorummen har kontrollerats.

Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
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Stallningstagande

Plankarta
Plankartan kompletteras eller &ndras i nedanstaende utstrackning:

Parkeringsytan i norr har kompletterats med korsmark for att
mojliggora en storre komplementbyggnad, exempelvis garage.
Bestammelserna O3, 04, 05, 06 har utgétt och ersatts med
korsmark.

G1 har andrats och ar nu markreservat for parkering och
angoringsgator

G2 har tillkommit och ar nu markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

Bestammelsen H1 och H2 har justerats.

U-omradet sarskiljs genom U1 och U2. Det ar tillagt att U1 begréansas
med sekundar och sammanfallande egenskapsgrans.

Korsmarken i vastra delen av planomradet har utgatt och ersatts med
prickmark.

Egenskapsgranser har justerats for att bredda gangstraket genom
planomradet.

Byggratterna for soprum/nedgravd avfallsstation har ersatts med
korsmark.

O2 runt hus A, dvs den véastra byggratten har utgatt.
B-bestammelserna har justerats och reglerar andelen hardgjord yta
istallet for andelen genomslépplig.

Prickmark har tillkommit mellan byggréatterna.

Planbeskrivningen
Planbeskrivningen kompletteras eller andras i nedanstaende utstrackning:

Trafikutredningen har kompletterats.

Genomgripande i dokumentet sett dver bildtexter till figurer.
Uppdaterat illustrationsplaner efter det nya forslaget
Uppdaterat 3D-vyer efter det nya forslaget

Nytt datum pa grundkarta

I motiven for planbestammelserna har lagstoden reviderats
Andrat och fortydligat syftet med korsmark

Oz har kompletterats med att aven balkonger tillats. Syftet har
darmed ocksa andrats.

Bestdmmelsen Hi, "Hogsta nockhdjd pa byggnad ér <i kartan
angivet> i meter 6ver havet (RH2000)” har dndrats till "Hogsta
nockhdjd pa byggnad ér 0,0 meter dver angivet nollplan.”
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Har andrat bestammelsen fran:

Ho, "Hogsta nockhojd dr angivet i meter” ar dndrat till "Hogsta
nockhdjd pa byggnad ar 0,0 meter.”. Syftet har ocksé preciserats for
att tydligare ange lage, byggnadstyper, samt hogsta nockhdéjd for
bade nya och befintliga byggnader.

U: har fortydligats med att den avgransas med

U2, ”Marken ska hallas tillganglig for underjordiska ledningar”, har
tillkommit.

01 38,0, "Takvinkel ska vara 38 grader” har &ndrats till Takvinkel
ska vara angivet virde 1 grader.”

0o, har justerats till Oz 18,0 och texten har dndrats fran “’Storsta
takvinkel dr 18 grader” till ”Storsta takvinkel dr angivet vérde i
grader.”

A1, Texten har dndrats fran ”Inom omrade med g- och k-
bestammelser, som utgdr sarskilt vardefull bebyggelse, géller
bygglovsplikt for yttre andrings- och underhallsatgéarder.” till
“Bygglov krivs dven for yttre dndrings- och underhallsatgarder inom
omrade med g- och k- bestimmelser.”

F1, Endast flerbostadshus har tillkommit. Pga av den nya
bestammelsen har 6vriga F-bestdammelser bytt littera.

F4, texten har dndrats fran ”Tak ska utformas som valmat tak eller
sadeltak.” till “Tak ska utformas sa att det underordnanar sig
volontarskolans karaktar”. Aven syftet har indrats frin ”Syftet ir att
endast tillata dessa tva takformer for att underordna sig Hus A,
volontérskolans karaktaristiska, befintliga takformer.” till ”Syftet &r
att takutformningen ska underordna sig Hus A, volontarskolans
karaktéristiska, befintliga takformer.”

F1s, "Balkonger far endast placeras pé langsidorna” har dndrats till
Balkonger far endast placeras pd byggnadens langsidor”.

Syftet har dndrats fran ”Syftet dr att hindra all annan bebyggelse dn
en komplementbyggnad som i sitt utférande och materialitet
underordnar sig Hus A, volontérskolans fasader.” till

”Syftet ér att sékra att byggnadens fasader kommer gestaltas sé att de
relatera till volontarskolans fasader. Syftet &r att skapa
paviljongliknande komplementbyggnader med en tydlig koppling till
volontérskolan (Hus A).”

Bestammelen 20, endast cykeltak far uppforas, har tillkommit.

B1, har omformulerats till "Minst 80 % av marken ska vara
genomslipplig till "Max 20% av marken far vara hardgjord.”

Aven syftet har justerats, fran > Syftet ar att skapa gronyta som
tillgodoser ett lokalt omhéndertagande av dagvatten och att &nda
mojliggdra for hardgjorda gangytor.” till ”Syftet ar att skapa
forutsattningar for ett lokalt omhandertagande av dagvatten pa denna
mark genom tillrackliga permeabla markytor om minst 80% av
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egenskapsomradet. Malet &r att dessa ytor ska ge majlighet till att
dagvatten ska renas och fordrojas lokalt. Syftet &r ocksa att
mojliggora ett lokalt omhandertagande av smaltvatten fran
snoupplag. Syftet ar ocksa att skapa majlighet for grona friytor som
dven tillater mindre hardgjorda platser och gangstrak.”

B2, har omformulerats till "Minst 40 % av marken ska vara
genomslédpplig.” till "Max 60% av marken far vara hardgjord”

Syftet har justerats, frdn ”Syftet dr att skapa en gronyta som
tillgodoser ett lokalt omhandertagande av dagvatten. Bestammelsen
reglerar ocksa kvartersgatan i anslutning till den sodra infarten fran
Volontarvagen s att det ges tillracklig gron yta for snoupplag ut mot
parkstraket. Bestammelsen ska ocksa hindra en alt for hardgjord
forskolegard.” till ”Syftet ar att skapa forutsattningar for ett lokalt
omhandertagande av dagvatten pa denna mark genom tillrackliga
permeabla markytor om minst 40% av egenskapsomradet. Malet ar
att dessa ytor ska ge mojlighet till att dagvatten ska renas och
fordrojas lokalt. Syftet ar ocksa att majliggora ett lokalt
omhandertagande av sméltvatten fran snéupplag. Syftet ar ocksa att
skapa mojlighet for grona friytor som &ven tillater mindre hardgjorda
platser och gangstrak.”

B3, bestimmelsen har omformulerats fran ”Minst 20 % av marken
ska vara genomslépplig.” till "Max 80% av marken far vara
hérdgjord.” Syftet har ocksa justerats fran, ”Syftet &r att hindra att
omradets markbelaggning gors helt ogenomslapplig. Bestimmelsen
hindrar dock inte att 80% hardgors och 20 % av omradet gors
genomslipplig for omhéndertagande av dagvatten.” till ”Syftet 4r att
skapa forutsattningar for ett lokalt omhandertagande av dagvatten pa
denna mark genom tillrackliga permeabla markytor om minst 20% av
egenskapsomradet. Malet &r att dessa ytor ska ge majlighet till att
dagvatten ska renas och fordrojas lokalt. Syftet &r ocksa att
mojliggora ett lokalt omhéandertagande av smaltvatten fran
snoupplag. Syftet ar ocksa att skapa mojlighet for grona friytor som
aven tillater mindre hardgjorda platser och gangstrak”

B, ”Marken ska vara genomslapplig. Syftet ar att ytan ska vara grén
och genomslédpplig” har dndrats till "Marken ska vara genomslapplig.
Syftet ar att ytan ska vara gron och genomslapplig for att tillgodose
tridets behov av permeabel yta.”

G1 har justerats till "Markreservat for angoringsgator inom
planomrédet. Syftet dr dndrat till ”Syftet ar tillborligt reservat av
mark for angdéringsgator sakras i planen. Syftet &r att tydligt visa att
samtliga angoringsgator utgor sackgator pa kvartersmark for bostader
som inte medger en genomfartstrafik genom omradet. Genom
markreservatet sékras ocksa mark for raddningsvasendets och
avfallshanteringens fordon.”
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G2 har tillkommit, Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

N2 har kompletterats med "Fordonstrafik ar ej tillaten”

N3, har dndrats fran ”Tradet ska finnas kvar och far endast fillas om
tradet ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk, i det fallet ska trad
aterplanteras.” till Tradet far endast féllas om tradet ar sjukt eller
utgor en sékerhetsrisk.”.

P1, Komplementbyggnad ska placeras sammanhéangande, har
tillkommit. Samt syftet ”Syftet ar att komplementbyggnad ska bli en
sammanhallen del for att upplevas som tydlig avgransning till
parkeringsytorna i norr. En sammanhallen komplementbyggnad i
hela byggrattens strackning starker omradets upplevelse av en
sammanhallen helhet. Byggnaden blir dar med en tydlig del av det
arkitektoniska greppet i avseende den historiska militararkitekturen.”
Texten under rubriken Verksamheter och andra anlaggningar har
justerats da texten om forskolan ér borttagen, “’pa fastigheten Slindan
38 bedrivs det en forskoleverksamhet som har sin forskolegard pa
planomradet.” Aven under rubrikerna Konsekvenser, Service har text
om forskolan utgatt.

Under rubriken Parkering, varumottagning och angorning har texten
tillkommit ” Cykelparkerings normen &r inom Héarndsand beroende
av boendeform och uppdelad i norm fér de boende och norm
forbesokande. For planomradets flerbostadshus ar normen for de
boende 2 cpl/Igh och for bestkande 0,5 cpl/Igh. Planen inrymmer
ingen verksamhet med varumottagning men bostédernas
avfallshantering orsakar liknande situationer da hamtningsfordon ska
ta sig till och fran avfallsstationerna. Angoringssituationer som kan
uppsta pa planomradet utgors av trafiken till omradet fran
tillfartsvagarna VVolontarsvégen i sodra delarna och Korpralsvagen i
norra delarna av planomradet.” Det har &ven gjorts vissa
redaktionella &ndringar i detta textstycke.

Under rubriken Vatten och spillvatten har texten andrats fran

” Befintliga ledningsreservat for VA och dagvatten finns i
Korpralsvagen att direkt ansluta exploateringsfastigheten till.

Till ”Anvisade anslutningspunkter for VA och dagvatten ligger i det
befintliga ledningsreservatet i Korpralsvéagen (2280-80/97.1). | detta
ledningsreservat finns ocksa ett fordréjningsmagasin under
parkeringsytorna pa fastigheten S:2>1. Det finns ocksa mojligheter
att ansluta exploateringsfastighetens eventuella nya utbrutna
fastigheter till kommunalteknikledningarna som ligger i
Volontérvégen. Dricksvattenledningen i ledningsréatten
(2280.02/48.1) som ligger i Volontéren &r ansluten till
exploateringsfastigheten i dag.”.

Under rubriken dagvatten har text tillkommit, "Dagvatten ska renas
och fordrojas sa att de nivaer som var fore genomférande av
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detaljplan inte dverskrids. HEMAB:s befintliga fordréjningsmagasin
under parkeringsytan i Slandan S:2 ar i dag kopplat till planomradets
dagvattenhantering.”

Under rubriken El, fiber och tele, under rubriken konsekvenser har
texten tillkommit ” Samtliga befintliga ledningsratter inom
planomradet sakras genom planbestammelser under rubriken
Markreservat for allmannyttiga andamal, bestaimmelserna [ul] och
[u2]. De kan i dag konstateras att Telenors befintliga kopplingsskap i
kanten av Korpralsvagens befintliga koryta behover flyttas pa grund
planforslagets breddning av vagen. Ny lamplig placering kan vara
langre norrut 1 anslutning till planomridesgrinsen.”

Under rubriken avfall har text tillkommit "Hemab har tagit fram
“Foreskrifter om avfallshantering for Hirndsands kommun”, géller
fran 2024-01-01. Dessa foreskrifter ska foljas vid en
detaljprojektering av avfallshanteringen.”. Texten har justerats efter
foreskrifterna och det som justerats i plankartan avseende
sophantering och hdmtningsmojligheterna.

Under rubriken fastighetsbildning har texten justerats fran
“Kvartersmarken for bostéder och kvartersmarken for parkering avse
bilda tva nya fastigheter.” till "Planomradets kvartersmark for
bostader och kvartersmarken for parkering avse bilda en ny
exploateringsfastighet.”

Under rubriken gemensamhetsanlaggning har texten &ndrats fran
“Parkeringsfastigheten har for avsikt att utgdra en
gemensamhetsanldggning som utgors av kvartersmark for [P].” till
”Parkeringsytor inom planomradets kvartersmark for [P] och delar av
kvartersmark for [B] har for avsikt att ges mojlighet att utgéra nya
gemensamhetsanlaggningar efter behov.”

Under rubriken Markreservat har det fortydligats att U1 nu delats upp
och bestar av U1 och U2. Det har dven fortydligats att det som
tidigare bendmndes som ledningsreservat dndrats till officialservitut.
Text har ocksé tillkommit, "Nya markreservat kan komma att
behdvas om exploateringsfastigheten delas upp i flera fastigheter.
Nya markreservat forlaggs da med fordel i angoringsgatorna pa
kvartersmark.”

Under rubriken Ledningsrétter har texten justerats.

Tekniska atgarder har texten dandrats utifran att texten om tekniska
atgarder har tagits bort och ersatts med en mer konkret beskrivning
av forutsattningarna for planens genomforande. Den nya texten
fortydligar behovet av nya parkeringsytor pa Slandan 39 samt
behovet av lantmateriforréattning for att justera
gemensamhetsanlaggning och officialservitut i samband med rivning
och framtida fastighetsindelning.
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Under rubriken Ekonomiska fragor har texten justerats. Den tidigare
generella formuleringen om att ytterligare utredningar eller tillstand
utreds under planarbetet” har ersatts med en detaljerad redovisning
av vad som konkret behdver utredas infor genomférandet av
detaljplanen. Texten fortydligar krav pa avfallshantering (kapacitet,
lagkrav 2027, framkomlighet), VA/dagvatten (anslutningar,
ledningsratter, fordréjningsmagasin), fjarrvarme och
fastighetsindelningar. Syftet &r att ge en tydlig och konkret bild av
vilka tekniska och juridiska fragor som ska hanteras i
genomforandeskedet.

Under rubriken Ekonomiska konsekvenser for kommunen har texten
justerats. Den tidigare generella texten om att “ekonomiska
konsekvenser utreds under planarbetet” har ersatts med en mer
konkret beskrivning av att fortatningsatgarderna bedoms som
ekonomiskt fordelaktiga for kommunen. Texten tydliggor att
befintlig samhéllsinfrastruktur kan nyttjas och att inga storre
kommunala investeringar behovs.

Under rubriken Ekonomiska konsekvenser for dvrigt berérda har
justerats. Den tidigare generella texten har ersatts med en tydlig
formulering om att dessa konsekvenser i stéllet regleras genom
sérskilt avtal.

Under rubriken Inldsen har texten justerats. Den tidigare generella
texten har ersatts med en tydlig redovisning av att planforslaget
innebar kostnader for exploatéren och specificerar vilka kostnader
som kan uppsta.

Redaktionella &ndringar har gjorts i hela planbeskrivningen. Texter
har forenklats och slagits samman for att precisera och fortydliga
avsikterna och betydelsen utan att de specificerats i denna
sammanstallning av revideringar.

P& andra sidan av inledningen har det inforts att, Detaljplanens
handlingar har framstallts av planarkitektkonsulten Jens Karmert,
Atom arkitekter pa uppdrag av Harndsands kommunfastigheter.
Arbetet har utforts i samverkan med Harngsands
samhallsforvaltnings plan- och byggavdelning. Planarkitektkonsulten
har haft en ledande roll i samarbetet med kommunens avdelningar
och dvriga konsulter. Under rubriken Medverkande har listan
kompletterats med: Harngsands Kommunfastigheter: Goran
Albertsson, VD, Harnésandshus. Byggnadsantikvarie: Martin Ahrén,
Hus och historia AB.

Tidigare avsikt att bilda en exploateringsfastighet med en och samma
mark och fastighetsagare har utgatt. Avsikten har darfor skrivits om i
hela planbeskrivningen till att i stallet beskrivas som, planomradets
befintliga fastigheter.
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Det har i inledningen under Detaljplaner fortydligats att det ar
Samhallsndmnden som antar detaljplanen genom ett politiskt beslut.
Saké&garkretsen har utdkats med de nérmsta fastigheterna soder om
Volontarsvagen med fastigheterna: Varloken 2, 3, 10 och 12 samt
Hasthoven 1, 2 och 12. Figur 2 har justerats sa att de nya sakagarna
ocksa ar markerade med blatt i kartan.

Figur 1, 22, 23, 24 och 25. Ny historisk bild har inforts, Figur 22.
Bildtexterna har kompletterats med kallhanvisning och texterna har
setts 6ver. Bild 24 har enligt den upphittade originalbilden
spegelvants.

Figurtexter har kompletterats med fortydliganden och ké&llor samt
bearbetningarnas upphovsman.

Samtliga Illustrationsplaner Figur 5, 9, 29, 51 samt 55 har
uppdaterats med de nya avfallsstationernas byggnader, likasa har
Figur 34 - 46 under rubriken skuggforhallanden uppdaterats.
Framkomlighet och trafiksakerheten har sékrats i enlighet med
Foreskrifter om avfallshantering for Harndsands kommun samt
Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen.

Pa sid 2 har det fortydligats vilka byggnader som Héarndsands
kommun pekat ut som kulturhistoriskt vardefulla och hanvisats till
karta samt infogat ny figur 4. Bild pa dessa tva byggnader.

Pa sida 3 har det fortydligats hur bebyggelsens hojd regleras med
hogsta nockhojd pa byggnad angivet i meter 6ver nollplanet. Med
nollplanet menas hdjd dver havet enligt Rikets héjdsystem 2000, RH
2000.

Pa sid 4 angaende tydligheten 6ver friytor har det hanvisats till figur
29 Karta 6ver planomradets friytor och till kapitlet Friytor.

12. Pé&sid 5 har Alandsfjarden ersatts med Norrasundet s aven i
figur 6

Pa sidan 7 har Kulturmiljéutredningen kompletterats med texten:
Fargundersokning, Mittkonservator. Daterad 2025-02-10.
Trafikutredningens datum uppdaterats.

Pa sidan 8 har motiveringen for Kvartersmark for B omformulerats
for att tydliggora avsikterna.

Pa sidan 9 har motiveringen for korsmark omformulerats och
aktualiserats for att dverensstdamma med 6vriga bestammelser.
Under rubriken Planbestdammelser, har samtliga
planbestammelseformuleringar justerats sa at de stammer med
formuleringarna i plankartan.

Pa sidan 11 har motiveringen for h1 +0,0 fortydligats med texten,
Nollplan &r havet, RH2000.

Pa sidan 23 har motiveringen for bestammelsen g1 kompletterats
med texten: Markreservaten avses kunna bilda en eller flera
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gemensam-hetsanlaggningar. Samt har rattat fran raddningsvasendets
till radd-ningstjanstens.

Pa sidan 24 har motiveringens syfte for bestimmelsen n1 forenklats.
n2 bestammelsen har kompletterats med texten, Fordonstrafik ej
tillaten, och syftet kompletterats sa att det tydliggjorts att fordon inte
tillats parkera eller framforas pa dessa ytor. | n3 bestammelsen har
texten, dven om tradet har ersatts med ett aterplanterat trad, tagits
bort.

Pa sidan 26 har i sista stycket under konsekvenser tagit bort texten,
dels hyreslagenheter, dels ett trygghetsboende.

Pa sidan 27 har Figur 8 flygperspektivet bytts ut med den nya uppda-
terade 3d modellen dér trafiksituationer och avfallsstationer nu finns
med. | forsta stycket har ordet trygghetsboende ersatts med med bo-
stader.

Pa sidan 32 har Figur 16, Flygperspektivet uppdaterats med den nya
justerade 3d modellen.

Pa sidan 33 har Figur 19, Vy fran sydvast uppdaterats med den nya
justerade 3d modellen.

Pa sidan 34 under Bebyggelsekarraktar och gestaltning, har foljande
mening omformulerats: Det ar relativt 1ag skala i naromradets
bostadsbebyggelse...till Bostadsbebyggelsen i ndromradet dr
forhallandevis tatbebyggd med relativt laga byggnader.

Pa sidan 35 har forsta stycket omformulerats och vissa nya artal
inforts.

Pa sidan 36 andra stycket, har flyttat denna mening fran kapitlet,
Kommunikationer/gang och cykelvagar/Konsekvenser. Meningen
har, formulerats om.

P& sidan 37 har inforts ny historisk bild 6ver Volontarskolan Figur
22. med bildtext.

P& sidan 41 och 43 har ordet ” forgardsmark™ dndrats till friyta”.
Pa sidan 44 har Figur 27 under rubriken Geotekniska forhallanden
fortydligats genom att planomradet nu ocksa finns med, och
kompletterat bildtexten med: Atom arkitekter har bearbetat kartan.
Blalinje illustrerar planomradet.

Pa sidan 45 har Figur 28 bytts ut mot tydligare karta. Foljande text
har lagt till: Atom arkitekter har bearbetat kartan, forstarkt den roda
linjen, avrinningsytornas brytlinje och lagt till planomradeslinjen i
blatt.

Pa sidan 60 har kartan i Figur 47 bearbetats och roda pilen har ersatts
med planomradet som rod figur.

Pa sidan 61 har figur 48 fortydligats med text i 6versiktshilden.
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Pa sidan 62, forsta stycket, har det justerats sa att forskolans
verksamhet beskrivs ligga pa grannfastigheten Slandan 38, det ar
byggnaden. Verksamheten finns inte pa planomradet.

Pa sidan 62 fjarde stycket har texten forenklats angaende gang- och
cykelbanorna i omradet da detta beskrivs under egen rubrik.

Pa sidan 63 har i sista stycket under Konsekvenser, omformulerat och
fortydligat konsekvenserna och avsikterna med sydvastra och
syddstra infarterna fran Volontarvégen.

Pa sidan 64 har figur 50 fortydligats med planomrade och
fortydligande text i bilden.

Pa sidan 65 har text omfordelats fran nuléget till Konsekvenser och
omformulerats for att passa in i texten. Ny text har inforts i forsta
stycket angdende, Mobilitetsriktlinjer och vagledning for parkering i
H&rndsands kommun. Ny text har inforts om Trafikprogrammet och
dess prioritering. Ny text har inforts under Konsekvenser angaende
att angrénsande fastigheter har tagits med i parkeringsutredningen.
Under konsekvenserna har dven text flyttat fran kapitlet
Kommunikationer, text som beskriver hur Mobilitetsriktlinjerna har
legat till grund for trafikutredningens berékningar.

Pa sidan 65 har ny rubrik inforts, Bilparkering och ny inledande text.
Pa sidan 67 har ny Figur 51 inforts 6ver detaljplanens
illustrationsplan med illustrativ text som visar var parkeringen ar
placerad.

Har pa sidan 68 infort ny rubrik, Cykelparkering. I tredje stycket har
texten dndrats angaende planens mojligheter till att bygga cykeltak.
Pa sidan 69 forsta stycket har texten om de illustrerade
markparkeringarna justerats och kompletterats. Andra, tredje, fjarde
och femte stycket ar flyttade fran nulaget till Konsekvenser och &r
omstrukturerade. | andra och tredje stycket har texten kompletterats
med mojligheterna till att uppratta cykeltak pa anvisade platser. |
fjarde stycket har det forytligats att Byggs inte kallare sa finns det
mojlighet att tillgodose cykelplatskravet inom prickmark och
korsmark.

Pa sidan 70 andrastycket har den nu uppdaterade trafikutredningens
resonemang och bedomningar inforts angaende framkomlighet och
trafiksédkerheten kring avfallshanteringen.

Pa sidan 73 har en ny illustration inforts som illustrerar de mojliga
uppstallningsplatserna for rdéddningstjanstens fordon och var dessa
kan vanda.

Pa sidan 74 har det i forsta stycket gjorts kompletterande
fortydliganden kring var dessa uppstéllningsplatser finns. | slutet av
texten under Brandsakerhetens konsekvenser har det fortydligats att
fragan om vilka atgarder som kravs for att uppna en tillracklig niva
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pa kapacitet och tryck ska utredas i genomfoérande skedet infor
bygglovsansokan.

Pa sidan 75 har det under VVéag- och spartrafiksbuller / Konsekvenser
fortydligats att det &r kommunens program Buller V&g Il (Trivector)
som har anvants vid bullerberdkningarna. Datumen for nér dessa ar
utforda har inforts.

Pa sidan 76. Under Vatten och spillvatten, har kartbilder och ritningar
over ledningsratter pa planomradet tagits bort pa grund av
sékerhetsrisk. Platsspecifik text har bytts ut med texten, i
planomradets narhet.

Pa sidan 79 har konsekvenserna kompletterats med texten,
Fordrojningsmagasins funktion och kapacitet far utredas i
genomforandeskedet.

Pa sidan 79 under rubriken El, fiber och tele, har kartbilder och
ritningar 6ver ledningsratter pa planomradet tagits bort pa grund av
sékerhetsrisk.

Pa sidan 80 har det fortydligats att det &r, Foreskrifter om
avfallshantering for Harnosands kommun, galler fran 2024-01-01,
som ska foljas och som ska ligga till grund vid en bygglovsprévning.
Pa sidorna 80-82 har texten under rubriken Avfall omfordelats sa att
planférslagets utformning ligger under konsekvenser. Texten har
fortydligats och forenklats.

Pa sidan 86 har ny figur 61 kartbild med befintliga detaljplaner och
det aktuella planomradet inforts samt ny text under konsekvenser
som beskriver hur de angrédnsande detaljplanerna berérs av
planforslaget.

Pa sidan 95 har det under rubriken Huvudmannaskap for allman
plats, tagits bort samtlig text som tidigare beskrev enskilda
fastigheter pa kvartersmark. Detta pa grund av att dessa inte utgor
nagon allméan platsmark.

Pa sidan 96-98 har fastigheternas konsekvenser kompletterats med
hur de enskilda befintliga fastigheterna kommer att paverkas av
planforslaget. Detta som foljd av att det efter samradet har beslutats
att planomradets befintliga fastigheter inte ska bilda en ny
exploateringsfastighet.

Pa sidan 98-102 har det infogats en ny rubrik, Konsekvenser, under
Gemensamhetsanlaggningar. Ny inledande text har inforts.
Konsekvenserna har delats upp i befintliga
gemensamhetsanlaggningar och Mojliga nya
gemensamhetsanlaggningar. Detta for att tydliggdra avsikterna med
bestdmmelserna g1 och g2. Texterna Gver
gemensamhetsanlédggningarnas konsekvenser har fértydligats och
utvecklats. Direkta fel har rattats. Ny text har inforts angaende den
befintliga gemensamhetsanlaggningen GA:3 samt ny text dver den
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mojliga nya gemensamhetsanlaggningen for Gang och cykelstrak pa
kvartersmark for [B].

e Pasidan 104 har texten under Ledningsratter, fortydligat avsikterna
over att planomradet avses anslutas till de kommunaltekniska
ledningarna och andra fristaende aktGrer som har ledningar pa
omradet i dag.

e Pasidan 106 har det under rubriken, Behov av ytterligare utredningar
eller tillstand, infogats en text om att det ska i genomforandeskedet
utredas vilka atgarder som eventuellt kravs for att det kommunala
dricksvattnet ska uppna en tillracklig niva pa kapacitet och tryck for
att forsorja &ven de nya bostadshusen med slackvatten.

e Pasidan 107 har det under rubriken Planavgift, inforts en ny text
over att ett planavtal ar tecknat mellan Harnésands kommun och
sokande dar kommunens och sokandes ataganden samt
kostnadsfordelningen dem emellan ar klargjorda.

e Pasidan 107 har det under rubriken Inlésen, inforts en fortydligande
text dver att planomradets samtliga fastigheter d4gs av kommunen och
dess kommunala bostadsholag och orsakar darmed inga krav pa
inlGsen.

e Pasidan 108 har texten kompletterats under rubriken Kallor, nya
uppgifter om Perspektiv, 3D modell samt infort en ny rubrik,
Bildlankar, med URL koder, har inforts.

e Pasidan 108 har dven planarkitektkonsultens namn skrivits in.

Nedan redovisas vilka som har kvarstaende synpunkter efter samradet och
vilka ges underréttelse med besvérshanvisning vid antagandet. Inom parantes
anges som synpunkten kvarstar sedan samradet.

e Alla yttranden har besvarats ovan.

Harndsand 2025-10-01

Frida Nadsman
Planarkitekt
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