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Datum

2021-03-18

Samhallsndmnden

Fastlandet 2:60, beslut om planbesked

Forslag till beslut

Samhallsforvaltningen foreslar samhéallsnamnden besluta

Diarienummer

SAM-2021-1097

att godkanna att detaljplanearbetet for Fastlandet 2:60 far paborjas.

att faststalla kostnaden for planbesked till 18 920 kr baserat pa taxa faststalld
av kommunfullmaktige § 138 2018-12-17.

att vidare ge samhéllsforvaltningen uppdraget att utreda planomradets
geografiska utbredning utifran behovet av att uppdatera foraldrade

detaljplaner.

Beskrivning av drendet

Fastighetsdgare Offentliga Hus i Norden AB har lamnat in en ansékan om

planbesked for fastigheten Fastlandet 2:60, se figur 1 nedan.
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Figur 1. Oversiktsbild 6ver ansékt planomrade, fastigheten Fastlandet 2:60
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Foreslaget planomrade ligger knappt en kilometer sydvast om centrala
Harnosand, vid det tidigare sjukhusomradet och Gadeaparken.

Syftet med ansokan &r att mojliggora for bostads- och verksamhetsandamal
inom fastigheten. Bifogat till ansokan finns en exploateringsskiss som
oversiktligt presenterar vision, historisk férankring och féreslagna
byggnader.

Projektet bestar av fyra delprojekt med olika karaktarer dar handelslokaler,
radhus och lagenheter planeras att uppféras inom omradet. Utéver det ska de
befintliga bla-grona strukturerna med koppling till Gadeaparken och havet
forstarkas och tillgangliggoras samt att gang- och cykelstraken in mot
centrum ska forstérkas.

1. Flygel 3 2. Magasinet 3. Radhus vést 4. Radhus st

Figur 3. Planritning fran exploateringsskiss 6ver de fyra delprojekten
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Figur 4. lllustration dver planomradet och foreslagna tillkommande volymer

Befintlig bebyggelsestruktur

Harnosands f.d. sjukhus ar en anlaggning byggd i etapper bestaende av den
ursprungliga huvudbyggnaden fran slutet av 1800-talet som senare tilloyggts
med flyglar ner mot havet. Fastigheten innehaller idag drygt 26.000
kvadratmeter lokalyta for vard- och omsorgsverksamhet omfattande
primarvard, specialistvard, psykiatri, veterinar, tandlékare och ytterligare
flertalet inrattningar kopplat till offentlig verksamhet. Region Vasternorrland
ar den hyresgast som hyr flest lokaler i byggnaden, uppskattningsvis 14.000
kvadratmeter med en genomsnittlig aterstdende kontraktslangd 6verstigande
10 &r. Fastigheten innehaller idag cirka 40 procent tomstalld yta.

Gallande detaljplaner

Fastigheten omfattas idag av tre detaljplaner. Genomforandetiden for
samtliga detaljplaner har passerat.

FOr den storre delen av fastigheten galler Harndsands aldsta detaljplan,
faststalld 1917-01-26, vilken anger markanvéndningen som allmén plats. Det
ar en bestammelse som inte anvénds idag men som under tiden detaljplanen
togs fram mojliggjorde for sjukhusets verksamheter.

| en mindre del i vastra hornet av fastigheten, angransande mot Fiskekroken,
finns &nnu en detaljplan med faststallandedatum 1959-04-16. Dar anges
markanvandningen bostad i fristaende lage med prickad mark.

| fastighetens nordvéstra horn finns en del av en detaljplan med
faststallandedatum 1985-10-24 med markanvéndning som anger prickad
mark, allméant andamal.



Sida
Harndsands kommun TJANSTESKRIVELSE 4(6)

Datum Diarienummer

Sambhallsforvaltningen 2021-03-18 SAM-2021-1097

Omfattning av planomrade

Sokanden &ger fastigheten 2:60, se rodfargat omrade i figur 5 nedan, och
planomradet ar i ansokan anpassad utifran sokandes fastighetsgrans. Sokt
planomrade samt omradet direkt nordost om det omfattas av Harnésands
aldsta detaljplan, se rosafargat omrade i figur 5 nedan. For att fa en mer
forutsagbar och rattssaker arendehantering kopplat till plan- och bygglagen
har Plan- och Byggavdelningen angett som en aktivitet i
verksamhetsplaneringen for 2021 att revidera och ersétta delar av denna
detaljplan. Darav den tredje att-satsen dar samhallsforvaltningen onskar fa
mandat for att utreda och eventuellt utéka planomradets utbredning.

=

Figur 5. Fastlandet 2:60 markerat i rott. Befintlig &ldre detaljplan markerad i rosa.

Oversiktsplan och riksintressen

I gallande 6versiktsplan, antagen av Kommunfullméktige den 30 maj 2011
och aktualitetsforklarad varen 2016, redovisas omradets mark- och
vattenanvéndning som T, tatortsbebyggelse. Inom tétortsbebyggelse finns
verksamheter och bebyggelse av tatortskaraktar. Omraden ar ofta
detaljplanelagda och &ndringar av markanvandning kréaver normalt en
detaljplaneandring. | stadsmiljon ska stadens olika tidsepoker vara tydligt
maérkbara. Fortatning och ombyggnation ska passa val ihop med befintlig
bebyggelse och inslag av gronska, planteringar och trad ar viktiga i
tatortsbebyggelsen.
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Planomradet omfattas dven av riksintresset for kulturmiljo som stracker sig
over centrala Harndsand, se figur 6 nedan. Gatustrukturen och
bebyggelsekaraktaren harstammar fran 1600-1700-talet och ska vid ny-, om-,
och tillbyggnader bibehallas.

Figur 6. Omrade for riksintresse kulturmiljo samt riksintresse E4:an

Aven E4:an, som angransar till planomradets norra delar, ar ett riksintresse
som i planlidggning ska beaktas. Aven de verksamheter som finns inom
fastigheten bor ses som ett allmént intresse och aktorer vars nuvarande och
kommande behov ska beaktas under planprocessen.
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Beslutsunderlag

Om planbesked beviljas &r det fastighetsdgaren som bekostar planarbetet. Ett
positivt planbesked innebé&r ingen garanti for att detaljplanen kommer att
antas. Detaljplanen hanteras med ett standard planforfarande och forvéntas
kunna antas fjarde kvartalet 2022. Kostnaden for planbesked faststalls till

18 920 kronor enligt géllande taxa och betalas av sokande.

Med denna bakgrund foreslar samhéllsforvaltningen att planarbetet for
aktuellt omrade far paborjas.

| &rendet har Hanna Krammer, planhandléggare, Sara Eby Palm,
planhandldaggare, Linda Johansson, planarkitekt, Malin Sj6strand, plan- och
byggchef, Niclas Halldahl, teknikchef, samt Thomas Karlstrom, stadsarkitekt

deltagit.
Malin Sjostrand Hanna Krdmmer
Plan- och byggchef Planhandléggare
Bilagor

Ansokan om planbesked inklusive bilagd exploateringsskiss

Upplysning
Beslutet skickas till sokande.

Bifogas till protokollet
Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
6verklagas (Plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap 2 § punkt 2).

Beslut om planavgift kan 6verklagas till Lansstyrelsen Vasternorrland. Till
protokollet bifogas information om hur en eventuell Gverklagan gar till.



