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Om planbeskrivningen 

Planbeskrivningens uppgift är att underlätta förståelsen av planförslagets innebörd. 

Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt förutsättningar och förändringar. De 

tekniska, fastighetsrättsliga och ekonomiska åtgärder som behövs för att genomföra 

planen ska också framgå. Planbeskrivningen har ingen rättsverkan. Planen upprättas 

enligt reglerna i plan- och bygglagen 2010:900. 

Plankartan och dess bestämmelser är juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen 

(PBL). Plankartan har tagits fram i Geosecma Fysisk planering. Planbeskrivning är ett 

vägledande och förtydligande dokument till hur detaljplanen ska förstås och 

genomföras. Grundkartan är ett underlag för detaljplanearbetet som redovisar 

topografi och fastighetsförhållanden inom planområdet och dess närmaste 

omgivning.  

 

Avsändare 

Härnösands kommun 

871 80 Härnösand 

Telefon: 0611-34 80 00 

E-post: kommun@harnosand.se 

Läs mer på: https://www.harnosand.se/detaljplanering 

 

Detaljplanen har tagits fram av Härnösands samhällsförvaltnings plan- och 

byggavdelning på delegation från kommunstyrelsen/fullmäktige. 

 

Medverkande 
Planarkitekt 
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Detaljplaneprocessen  
Standardförfarande tillämpas för att förslaget till detaljplan är förenligt med 

översiktsplanen och länsstyrelsens granskningsyttrande. Det är inte är av betydande 

intresse för allmänheten eller i övrigt av stor betydelse och detaljplanen anses inte 

heller antas medföra en betydande miljöpåverkan. 

 

Om detaljplaner 

En detaljplan reglerar hur mark och vatten får användas och hur bebyggelse och 

byggnadsverk får se ut. Detaljplanen reglerar rättigheter och skyldigheter. Plankartan 

är bindande vid prövning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-

planens syfte och hur plankartan ska tolkas. 

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen ställning till hur marken får 

användas, utifrån en avvägning av allmänna och enskilda intressen. En detaljplan 

handläggs med begränsat förfarande, standardförfarande eller utökat förfarande. 

Denna detaljplan handläggs med ett standardförfarande, processen beskrivs nedan. 

 

 

Samråd 

Samråd av planförslaget sker med länsstyrelsen, lantmäterimyndigheten, kända 

sakägare och andra berörda. Syftet med samrådet är att samla in information och 

synpunkter, förankra förslaget och få fram ett så bra beslutsunderlag som möjligt. De 

skriftliga synpunkter som inkommit under samrådstiden redovisas och bemöts i en 

samrådsredogörelse. Därefter justeras förslaget utifrån inkomna synpunkter. 

Granskning 

Planförslaget ska därefter tillgängliggöras för granskning i minst två veckor. 

Granskningen är ytterligare ett tillfälle att lämna synpunkter på planförslaget.  

Antagande 

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnämnden eller kommun-

fullmäktige.  

Laga kraft 

Om detaljplanen inte överklagas får beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket 

innebär att detaljplanen får rättsverkan. Därefter kan genomförandet av detaljplanen 

påbörjas. 
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Sakägarkrets 

Detaljplanens sakägarkrets består av närliggande fastighetsägare samt andra som 

bedöms beröras direkt av planens genomförande. I Figur 1 nedan redovisas 

detaljplanens ungefärliga sakägarkrets.  

 

Figur 1. Ungefärlig sakägargräns illustreras (grön cirkel) i förhållande till planområdet (orange linje). 
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Planens syfte 
Syftet med detaljplanen är att skapa planmässiga förutsättningar för vård, kontor, 

vuxenutbildning, träningslokal, restaurang, samlingslokal, hotell och bostäder med 

tillhörande friyta, verksamhets- och bostadskomplement inom och i närheten av 

gamla lasarettets byggnad. Inom planområdet finns en byggnad som delvis används 

för fjärrvärmeändamål men som till största del är outnyttjad. Vidare är syftet att 

bekräfta befintlig användning fjärrvärmeändamål genom reglering av tekniska 

anläggningar, men även möjliggöra för vidareutveckling av byggnaden genom att 

möjliggöra för kontor, verksamheter och detaljhandel.  

Vidare är syftet att värna om befintliga byggnaders kulturhistoriska värden.  

Beskrivning av detaljplanen 
Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer översiktligt. Här redovisas 

detaljplanens huvuddrag såsom användning, lägesbestämning, huvudmannaskap och 

genomförandetid. aƻǘƛǾ ǘƛƭƭ ǊŜƎƭŜǊƛƴƎŀǊƴŀ Ŧƛƴƴǎ ǳƴŘŜǊ έCǀǊǳǘǎŅǘǘƴƛƴƎŀǊ ƛ ǇƭŀƴƻƳǊňŘŜǘ 

ƻŎƘ ƪƻƴǎŜƪǾŜƴǎŜǊ ŀǾ ǇƭŀƴŦǀǊǎƭŀƎŜǘέ under berörd rubrik.  

Planens huvuddrag  

Detaljplanen skapar planmässiga förutsättningar för utveckling av befintliga 

byggnader inom fastigheten Fastlandet 2:60. Planen bedöms följa huvuddragen i 

översiktsplanen då området är utpekat för mångfunktionell bebyggelseyta och 

grönområde. Fokus har legat på att skapa goda förutsättningar för en flexibel 

detaljplan som ska kunna svara för eventuella framtida behov av kommersiell service 

och bostäder.  

Detaljplanen möjliggör för cirka 26000 m2 bruttoarea (BTA) för kommersiell service i 

form av vård, kontor, verksamheter, centrum och tekniska anläggningar, men även 

cirka 5500 m2 BTA för bostadsändamål. BTA utgörs av den sammanlagda arean för 

alla våningsplan. Befintliga byggnaders storlek och form bevaras och ingen ytterligare 

byggrätt mer än för eventuell bostadsentré och komplementbyggnader. För att 

särskilja dom befintliga byggnaderna benämns lasarettets byggnad som 

έƛƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴǎōȅƎƎƴŀŘŜƴέ ƻŎƘ ōȅƎƎƴŀŘŜƴ ǎƻƳ ŘŜƭǾƛǎ ŀƴǾŅƴŘǎ ŦǀǊ ŦƧŅǊǊǾŅǊƳŜŅƴŘŀƳňƭ 

ǎƻƳ έŦƧŅǊǊǾŅǊƳŜǾŜǊƪŜǘέΣ ǎŜ ōȅƎƎƴŀŘŜǊƴŀǎ ƭƻƪŀƭƛǎŜǊƛƴƎ ƛ Figur 2 nedan.  

Strandskyddet avses upphävas för berörd del av planområdet.  

Kommunen gör bedömningen att detaljplanen inte kan antas medföra betydande 

miljöpåverkan.  
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Figur 2. "institutionsbyggnaden" markerad i grönt och "fjärrvärmeverket" markerat med blått. 
Planområdesgränsen markerad med gul linje. 

Plandata  

Planområdet är beläget cirka 1 km sydväst om Stora torget och begränsas av E4:an i 

nordväst, Gådeåparken i nordöst och Södra sundet i söder.   

 

Tätort: Härnösand (Rotudden)  

Planområdets area: 4,7 Ha  

Markägoförhållanden: Privat  

Vattenområden: Södra sundet 

Lägg in ett ortofoto/karta som visar planområdets läge i förhållande till en tydlig 

referens­punkt t.ex. en större väg, vattendrag, känd byggnad. 

Genomförandetid 

Genomförandetiden är fem år från den dag planen får laga kraft. 

Grundkarta 

Bakgrundskartan i  plankartan utgörs i samrådsskedet av en primärkarta vilket 

innebär att vissa gränser kan ha en mindre felmarginal. Inför granskningsskedet 

kommer bakgrundskartan utgöras av en grundkarta med hög noggrannhet. Då det 

primära syftet med planförslaget är att ändra användning för befintliga byggnader 
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inom endast en fastighet görs bedömningen att en primärkarta är lämplig för 

ändamålet då det tydligt går att utläsa de befintliga byggnadernas läge i världen i 

förhållande till berörd fastighet.  

Primärkartan är upprättat i koordinatsystemet SWEREF99 17 15 och i höjdsystemet 

RH2000.  

Utredningar 

¶ MUR (Markteknisk undersökningsrapport), mars 2023 

¶ Trafik- och parkeringsutredning, april 2023 

¶ PM Geoteknik ς Miljöteknik, april 2023 

¶ Dagvattenutredning, maj 2023  

¶ Miljöteknisk markundersökning, december 2023 

Planförslaget 

Kvartersmark 

Planen reglerar kvartermarks i form av vård, bostäder, träningslokal, restaurang, 

samlingslokal, hotell, kontor, vuxenutbildning, tekniska anläggningar, 

transformatorstation, verksamheter och detaljhandel.  

Vattenområde 

Planen berörs inte av något vattenområde.  

Motiv till detaljplanens regleringar  

Kvartersmark 

Kvartersmark är mark som i detaljplan är avsedd för bebyggelse för enskilt ändamål 

eller allmänna verksamheter. Kommunen ska alltid ange användningen av 

kvartersmark. Användning av kvartersmark kan till exempel vara bostäder, 

detaljhandel eller industri. 

Nedan redogörs motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan. 

Användningsbestämmelser för kvartersmark 

D ς Vård, se Figur 3 nedan. Syftet med bestämmelsen är att bekräfta befintlig 

användning för institutionsbyggnaden. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 3 § 3-4p. 
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PBL nämligen med hänsyn till natur- och kulturvärden, miljö- och klimataspekter 

främja en långsiktigt god hushållning med mark och en god ekonomisk tillväxt.    

C1 ς Träningslokal, restaurang, samlingslokal och hotell, se Figur 3 nedan. Syftet 

med bestämmelsen är att möjliggöra för centrumskapande verksamheter inom 

institutionsbyggnaden. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 3 § 4p. PBL nämligen 

med hänsyn till natur- och kulturvärden, miljö- och klimataspekter främja en god 

ekonomisk tillväxt. 

S1 ς Vuxenutbildning, se Figur 3 nedan. Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra 

för vuxenutbildning. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 3 § 4p. PBL nämligen med 

hänsyn till natur- och kulturvärden, miljö- och klimataspekter främja en effektiv 

konkurrens.  

 
Figur 3. Användningarna vård, träningslokal, restaurang, samlingslokal, hotell och vuxenutbildning illustreras (rött 
avgränsat område). 

K ς Kontor, se Figur 4 nedan. Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra för kontor 

inom institutionsbyggnaden. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 3 § 4p. PBL 

nämligen med hänsyn till natur- och kulturvärden, miljö- och klimataspekter främja 

en god ekonomisk tillväxt. 
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Figur 4. Användningen kontor illustreras (rött  skrafferat område) 

B ς Bostäder, se Figur 5 nedan. Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra för 

bostäder. Användningen gäller inom en begränsad del av institutionsbyggnaden och 

intentionen inför upprättandet av detaljplanen är att uppföra trygghetsboende, men 

användningen möjliggör för all form av bostad. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 3 

§ 5p. PBL nämligen att med hänsyn till natur och kulturvärden främja 

bostadsbebyggelse och utveckling av bostadsbeståndet. 
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Figur 5. Användningen bostäder illustreras (rött avgränsat område). 

E1 ς Transformatorstation, se Figur 6 nedan. Syftet med bestämmelsen är att 

bekräfta befintlig användning för transformatorstation. Regleringen sker med stöd av 

2 kap. 5 § 3p. PBL nämligen att med hänsyn till möjligheterna att ordna 

samhällsservice. 
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Figur 6. Användningen transformatorstation illustreras (rött avgränsat område). 

E ς Teknisk anläggning, se Figur 7 nedan. Syftet med bestämmelsen är att bekräfta 

befintlig användning för fjärrvärmeverket. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 5 § 

3p. PBL nämligen att med hänsyn till möjligheterna att ordna samhällsservice.  

Z ς verksamheter, se Figur 7 nedan. Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra för 

vidareutveckling av verksamheter inom fjärrvärmeverket. Regleringen sker med stöd 

av 2 kap. 3 § 4p. PBL nämligen med hänsyn till natur- och kulturvärden, miljö- och 

klimataspekter främja en god ekonomisk tillväxt. 

H ς Detaljhandel, se Figur 7 nedan. Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra för 

vidareutveckling av detaljhandel inom fjärrvärmeverket. Regleringen sker med stöd 

av 2 kap. 3 § 4p. PBL nämligen med hänsyn till natur- och kulturvärden, miljö- och 

klimataspekter främja en god ekonomisk tillväxt. 
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Figur 7. Användningarna teknisk anläggning, verksamheter och detaljhandel illustreras (rött  skrafferat område). 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

Begränsning av markens utnyttjande 

ö1 ς Marken får endast förses med komplementbyggnad, skärmtak, 

utrymningstrappa och markparkering, se Figur 8 nedan. Syftet med bestämmelsen 

är att möjliggöra för uppförande av komplementbyggnader för verksamheterna i 

området. Utöver komplementbyggnader får utrymningstrappor och markparkering 

uppföras. I och med att detaljplanen möjliggör för ändrad användning av befintliga 

byggnader kan behovet av att uppföra nya entréer uppstå. En del av syftet med 

bestämmelsen är att möjliggöra för skärmtak så att skärmtak kan uppföras vid 

befintliga och tillkommande entréer. Vidare är syftet att bekräfta befintliga 

utrymningstrappor. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 3 § 2p. PBL nämligen med 

hänsyn till natur och kulturvärden främja en från social synpunkt god livsmiljö som är 

tillgänglig och användbar för alla samhällsgrupper. 
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Figur 8. Egenskapsbestämmelsen marken får endast förses med carport, skärmtak och markparkering illustreras 
(rött  skrafferat område). 

ö2 - Marken får endast förses med skärmtak, ramp och utkragande balkonger, se 

Figur 9 nedan. Syftet med bestämmelsen är att bekräfta befintliga ramper och 

skärmtak kring entréerna. I och med att detaljplanen möjliggör för att bostäder kan 

uppföras medför det ett ökat behov av balkonger, syftet med bestämmelsen är att 

säkerställa att eventuella balkonger får kraga ut över marken (maximalt 1,8 meter 

från fasad). Regleringen sker med stöd av 2 kap. 3 § 2p. PBL nämligen med hänsyn till 

natur och kulturvärden främja en från social synpunkt god livsmiljö som är tillgänglig 

och användbar för alla samhällsgrupper. 
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Figur 9. Egenskapsbestämmelsen marken får endast förses med skärmtak, ramp och utkragande balkonger 
illustreras (rött avgränsat område) 

ö3 ς Marken får endast förses med komplementbyggnad och parkering för 

rörelsehindrade. Garage eller carport får inte uppföras, se Figur 10 nedan. Syftet 

med bestämmelsen är att möjliggöra för komplementbyggnader såsom exempelvis 

miljöhus eller cykelförråd samt parkering för rörelsehindrade. Bestämmelsen 

omfattar område avsett för friyta om bostäder uppförs. För att undvika att ytan 

används för trafikändamål annat än för cyklar reglerar bestämmelsen att ytan inte får 

förses med garage eller carport. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 3 § 2p. PBL 

nämligen med hänsyn till natur och kulturvärden främja en från social synpunkt god 

livsmiljö som är tillgänglig och användbar för alla samhällsgrupper. 
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Figur 10. Egenskapsbestämmelsen marken får endast förses med komplementbyggnad illustreras (rött avgränsat 
område). 

ö4 ς Marken får endast förses med garage, carport och markparkering, se Figur 11 

nedan. Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra för uppförande av 

parkeringsplatser inklusive garage och carport till verksamheterna inom 

planområdet. Vidare är syftet att bekräfta befintliga utrymningstrappor. Regleringen 

sker med stöd av 2 kap. 3 § 2p. PBL nämligen med hänsyn till natur och kulturvärden 

främja en från social synpunkt god livsmiljö som är tillgänglig och användbar för alla 

samhällsgrupper. 
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Figur 11. Egenskapsbestämelsen marken får endast förses med garage, carport och markparkering illustreras (rött 
avgränsat område). 

Byggnaders omfattning 

e1 ς Största byggnadsarea är 50 m2, se Figur 12 nedan. Bestämmelsen syftar till att 

säkerställa en yta som lämpar sig för mindre komplementbyggnader såsom miljöhus 

eller cykelförråd. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 3 § 2p. PBL nämligen med 

hänsyn till natur och kulturvärden främja en från social synpunkt god livsmiljö som är 

tillgänglig och användbar för alla samhällsgrupper.  
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Figur 12. Egenskapsbestämmelsen största byggnadsarea illustreras (rött skrafferat område).  

e2 ς Största byggnadsarea för komplementbyggnad är 300 m2. Utöver detta får 

skärmtak, carport och utrymningstrappa uppföras, se Figur 13 nedan. 

Bestämmelsen syftar till att säkerställa en byggrätt som lämpar sig för 

komplementbyggnader. Skärmtak, carport och utrymningstrappa tillräknas inte 

byggnadsarean för komplementbyggnad. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 3 § 2p. 

PBL nämligen med hänsyn till natur och kulturvärden främja en från social synpunkt 

god livsmiljö som är tillgänglig och användbar för alla samhällsgrupper.  
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Figur 13. Egenskapsbestämmelsen största byggnadsarea för komplementbyggnad illustreras (rött skrafferat 
område). 

Höjd på byggnadsverk 

h1, h2, h3, h4, h5, h6, h7 och h8 ς Högsta nockhöjd är 0,0 meter, se Figur 14 nedan. 

Höjdbestämmelserna bekräftar befintliga förhållanden för dom byggnader som finns 

inom planområdet idag. Nockhöjd är definierat som avståndet från den medelnivå 

som marken vid byggnaden till yttertakets högsta del. Delar som sticker upp över 

taket som exempelvis skorstenar och ventilationstrummor räknas inte in. 

Regleringen sker med stöd av 2 kap. 6 § 1p. PBL nämligen med hänsyn till stads- och 

landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på platsen och intresset av en god 

helhetsverkan. 
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Figur 14. Egenskapsbestämmelse om högsta nockhöjd illustreras (rött skrafferat område). 

h9 ς Högsta nockhöjd för komplementbyggnad är 3,5 meter, se Figur 15 nedan. 

Höjdbestämmelsen anger en högsta nockhöjd för komplementbyggnad. Höjden 

utgör en anpassning till omgivningen sett till dess tilltänkta användning och 

underordnar sig tydligt huvudbyggnaden. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 6 § 1p. 

PBL nämligen med hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena 

på platsen och intresset av en god helhetsverkan. 
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Figur 15. Egenskapsbestämmelsen högsta nockhöjd för komplementbyggnad illustreras (rött avgränsat område). 

Upphävande av strandskydd 

a1 ς Strandskyddet är upphävt (avgränsas av sekundär egenskapsgräns i 

plankartan), se Figur 16 nedan. Syftet med bestämmelsen är att upphäva 

strandskyddet för befintlig kvartersmark. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 3§ 4p. 

nämligen att med hänsyn till natur- och kulturvärden, miljö- och klimataspekter samt 

mellankommunala och regionala förhållanden främja en god ekonomisk tillväxt. 
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Figur 16. Egenskapsbestämmelsen strandskyddet är upphävt illustreras (rött skrafferat område). 

Utformning 

f1 ς Balkongräcke får inte vara av opakt, färgat eller mönstrat plexiglas eller glas, se 

Figur 17 nedan. Syftet med bestämmelsen är att anpassa utformningen av eventuella 

balkonger med hänsyn till byggnadens karaktär. Se exempelbilder under rubriken 

kulturmiljö. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 6 § 1p. PBL nämligen med hänsyn till 

stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på platsen och intresset av en 

god helhetsverkan. 

f2 ς Balkong får kraga ut maximalt 1,8 meter från fasad, se Figur 17 nedan. Syftet 

med bestämmelsen är att anpassa utformningen av eventuella balkonger med 

hänsyn till byggnadens karaktär. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 6 § 1p. PBL 

nämligen med hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på 

platsen och intresset av en god helhetsverkan. 
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Figur 17. Egenskapsbestämmelserna balkong mot söder får endast uppföras inglasad och balkong får maximalt 
kraga ut 1,8 meter från fasad illustreras (rött avgränsat område). 

f3 ς Loftgång får endast uppföras med sluten fasad, se Figur 18 nedan. Syftet med 

bestämmelsen är att skapa en god helhetsverkan mellan eventuella loftgångar och 

befintlig byggnad samt att anpassa utformningen av eventuella loftgångar med 

hänsyn till byggnadens karaktär. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 6 § 1p. PBL 

nämligen med hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på 

platsen och intresset av en god helhetsverkan. 

Utförande 

b1 ς Endast hiss, loftgång, entré, balkong och utrymningstrappa får uppföras, se 

Figur 18 nedan. I och med att detaljplanen medför att bostäder får uppföras inom en 

begränsad del av institutionsbyggnaden kan behovet av hiss, loftgångar, entréer, 

balkonger och utrymningstrappa uppstå. Syftet med bestämmelsen är att säkerställa 

erforderligt utrymme för samtliga anordningar. Regleringen sker med stöd av 2 kap. 

5 § 1p. PBL nämligen att byggnadsverk ska lokaliseras till mark som är lämpad för 

ändamålet med hänsyn till människors hälsa och säkerhet.  
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Figur 18. Egenskapsbestämmelserna hiss ska utformas med glasfasad och endast hiss och utrymningstrappa får 
uppföras illustreras (rött avgränsat område). 

Varsamhet 

k1 ς Kulturhistoriskt värdefull byggnad som ska bibehållas till sin ursprungliga 

karaktär avseende volym, takutformning, takkulör och fasadkulör, se Figur 19 

nedan. Bestämmelsen avgränsas inom institutionsbyggnadens ursprungliga 

byggnadskropp från tidigt 1900 tal. Den ursprungliga byggnaden har till stora delar 

förvanskats, vilkets beskrivs ytterligare under rubriken kulturmiljö, men bedöms 

fortfarande besitta vissa kulturvärden. Bestämmelsen syftar till att betona de 

kulturhistoriska värden som redan omfattas av dom generella varsamhetskraven 

enligt 8 kap. 17§ PBL. Bestämmelsen omfattar byggnadens färgsättning som sedan 

byggnaden uppfördes alltid har bestått av en ljus vit/beige fasadkulör och mörk 

takkulör. Byggnaden har sedan uppförandet haft samma takutformning, som 

kännetecknats av falsad plåt med relativt kort takutsprång och i en förhållandevis 

lågt lutande takvinkel. Byggnaden kännetecknas även av dess storskaliga volym som 

bidrar till den institutionella känslan, som avses att bevaras, se Figur 20 nedan. 

Regleringen sker med stöd av 2 kap. 6 § 1p. PBL nämligen med hänsyn till stads- och 

landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på platsen och intresset av en god 
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helhetsverkan. 

 
Figur 19. Egenskapsbestämmelsen om varsamhet för del av institutionsbyggnaden illustreras (rött avgränsat 
område). 

 
Figur 20. Byggnadens färgsättning, takutformning och volym redovisas. 
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k2 ς Kulturhistoriskt värdefull byggnad som ska bibehållas till sin ursprungliga 

karaktär avseende på volym, fasadmaterial, fasadkulör och takutformning, se Figur 

21 nedan. Bestämmelsen avgränsas inom tillbyggnaden som uppfördes under 1960-

talet. Tillbyggnaden bedöms bära en tidstypisk arkitektur som bör beaktas vid 

eventuella ändringar och bestämmelsen syftar till att betona byggnadens 

kulturhistoriska värden som redan omfattas av dom generella varsamhetskraven 

enligt 8 kap. 17§ PBL. Med fasadmaterial avses byggnadens sten- och putsmaterial. 

Byggnaden har sedan den uppfördes haft en ljus kulör med accenter i avvikande 

kulör eller material, vilket avses att bibehållas. Bestämmelsen omfattar även 

byggnadens takutformning, som kännetecknas av falsad plåt och som från marknivån 

utläses som platt. Byggnaden kännetecknas även av dess storskaliga volym som 

bidrar till den institutionella känslan. Med volym är det upplevelsen av storskalighet 

som avses att bevaras och inte de exakta måtten. se Figur 22 nedan. Regleringen sker 

med stöd av 2 kap. 6 § 1p. PBL nämligen med hänsyn till stads- och landskapsbilden, 

natur- och kulturvärdena på platsen och intresset av en god helhetsverkan. 

 
Figur 21. Egenskapsbestämmelse om varsamhet för tillbyggnaden från 60-talet illustreras (rött avgränsat 
område). 



22 (69) 
 

 

 

Planbeskrivning för Fastlandet 2:60 

SAM-2021-1097 

 
Figur 22. Tillbyggnadens pustade fasader i ljus kulör, storskaliga volym och takutformning redovisas. 

Förutsättningar i planområdet och konsekvenser av 
planförslaget 

Bebyggd miljö 

Bostäder 

Det finns inga bostäder inom planområdet. I direkt angränsning väster om 

planområdet finns ett mindre kvarter med villabebyggelse, se Figur 23 nedan, och 
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norr om E4:an finns ett större område med bostadsbebyggelse.  

 
Figur 23. Bostadskvarteret väster om planområdet i vy från söder. 

Konsekvenser 

Planförslaget möjliggör för cirka 5500 m2 bruttoarea (BTA) för bostäder, inom en 

begränsad del av befintlig institutionsbyggnad, bestående av sex våningar, se Figur 

24 nedan. Utrymme för friyta finns tillgänglig i direkt anslutning norr om byggnaden, 

där även entré avses uppföras. För att nå våningarna över marknivå möjliggörs även 

för en utanpåliggande hiss och loftgångar. Utkragande balkonger till ett maximalt 

djup av 1,8 meter från fasad får uppföras.  
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Figur 24. Föreslagen placering av bostäder (grått område), föreslaget område för friyta (grönt område) och läge 
för balkonger, entré och hiss (rött avgränsade områden) i förhållande till institutionsbyggnaden (ljusgrått 
område).  

Byggnadskroppen avsedd för bostäder ges en maximal tillåten nockhöjd som 

överensstämmer med befintlig vindsvåning vilket möjliggör för en utbyggnad av 

våningen i enlighet med Figur 25 nedan.  
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Figur 25. Möjlighet till eventuell utbyggnad av vindsvåning för byggnadskropp avsedd för bostäder redovisas. 

Verksamheter och andra anläggningar 

Befintlig institutionsbyggnad, se Figur 26 nedan, används idag som vårdcentral med 

inslag av andra vårdrelaterade verksamheter så som exempelvis tandläkare, 

barnavårdscentral, blodcentral och öppen förskola.   

I planområdets sydöstra del finns ett fjärrvärmeverk, se Figur 26 nedan.  
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Figur 26. Institutionsbyggnaden redovisas med grönt område. Fjärrvärmeverket redovisas med blått område. 
Planområdesgränsen redovisas med gul linje. 

Konsekvenser 

Detaljplanen möjliggör för etablering i institutionsbyggnaden i form av vård, 

träningslokal, restaurang, kontor, vuxenutbildning och hotell, men även genom 

reglering av användningarna verksamheter, kontor och detaljhandel i 

fjärrvärmeverkets byggnad, se Figur 26 ovan.  

Service 

Inom planområdet finns en vårdcentral. I närområdet (cirka 500 meter från 

planområdet) finns ett större utbud av service, se Figur 27 nedan. Cirka 1 km nordöst 

om planområdet ligger Härnösands centrum som erbjuder ett flera 

serviceinrättningar och ett flertal butiker för handel.   
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Figur 27. Service inom 500 meter (grön zon) från planområdet (gul linje).  

Konsekvenser 

Detaljplanen möjliggör för service i form av vård, som är befintlig användning, men 

även av vuxenutbildning, restaurang, träningslokal, hotell, samlingslokal, 

verksamheter och detaljhandel.   

Bebyggelsekaraktär och gestaltning 

Området präglas idag av större byggnadskomplex, grönytor och lågmäld 
bebyggelse/vårdinrättningar och har en sammanhängande institutionell karaktär 
genom sin storskaliga volym, se Figur 28 nedan.  
 

 
Figur 28. Institutionsbyggnadens storskaliga volym illustreras (vy från väster). 
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Under 1960-talet byggdes institutionsbyggnaden ut med tillbyggnaden som redovisas 

i Figur 29 nedan. Den sista tillbyggnaden uppfördes under 1980-talet och redovisas i 

Figur 29 nedan.  

 

 
Figur 29. Tillbyggnad uppförd under 1960-talet redovisas med röd linje i respektive bild. Tillbyggnad uppförd under 
1980-talet redovisas med gul linje i respektive bild. Institutionsbyggnaden i sin helhet redovisas i grönt i vänster 
bild och planområdet redovisas med orange linje i vänster bild.  

Under 1950-talet byggdes vad som idag utgör fjärrvärmeverket, se Figur 30 nedan. 

Byggnaden har sedan uppförandet förvanskats och utgör idag inget betydande inslag 

i områdets bebyggelsekaraktär eller gestaltning.  

 
Figur 30. Fjärrvärmeverkets lokalisering redovisas med blått område i vänster bild. Hur fjärrvärmeverket ser ut 
idag redovisas i höger bild.  

Konsekvenser 

Planförslaget medför inga betydande förändringar för bebyggelsekaraktären, dels då 

storleken och variationen av befintliga volymer bekräftas, men även för att 

utbredningen av befintlig byggrätt bekräftas. Ingen ytterligare byggrätt tillskapas mer 

än för eventuell bostadsentré/hiss/balkong och en begränsad andel 

komplementbyggnader.  

Kulturmiljö 

Inför upprättandet av detaljplanen har Västernorrlands museum yttrat sig angående 
planområdets eventuella kulturmiljövärden. I yttrandet bedöms 
institutionsbyggnaden, med dess äldsta byggnadskroppar från 1890- och tidigt 1900-
tal, kunna utgöra ett kulturvärde. Byggnaden har förvanskats med nya fönster och 
nytt fasadmaterial, se Figur 31 nedan, vilket medför att byggnaden har förlorat stora 
delar av sina kulturvärden. Den nya fasadbeklädnaden och de nya fönsterna bedöms 








































































