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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planférslagets innebord.

Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och férandringar. De

tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behdvs for att genomfora
planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Planen upprattas
enligt reglerna i plan- och bygglagen 2010:900.

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(PBL). Plankartan har tagits fram i Geosecma Fysisk planering. Planbeskrivning ar ett
vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och
genomforas. Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar
topografi och fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste
omgivning.

Avsandare
Harndsands kommun

871 80 Harndsand
Telefon: 0611-34 80 00
E-post: kommun@harnosand.se

Las mer pa: https://www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Harndsands samhallsforvaltnings plan- och
byggavdelning pa delegation fran kommunstyrelsen/fullmaktige.

Medverkande
Planarkitekt



Detaljplaneprocessen

Standardforfarande tillampas for att forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande. Det dr inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse och detaljplanen anses inte
heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.

Standardférfarande
2 Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning il e Antagande Laga kraft
o
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakdgare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborijas.



Sakagarkrets

Detaljplanens sakdgarkrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra som
beddms beroras direkt av planens genomférande. | Figur 1 nedan redovisas
detaljplanens ungefarliga sakdgarkrets.
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Figur 1. Ungefdrlig sakdgargréns illustreras (grén cirkel) i férhdllande till planomrédet (orange linje).
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for vard, kontor,
vuxenutbildning, traningslokal, restaurang, samlingslokal, hotell och bostader med
tillhérande friyta, verksamhets- och bostadskomplement inom och i narheten av
gamla lasarettets byggnad. Inom planomradet finns en byggnad som delvis anvands
for fjarrvarmeandamal men som till storsta del &r outnyttjad. Vidare ar syftet att
bekrafta befintlig anvandning fjarrvarmeandamal genom reglering av tekniska
anlaggningar, men aven mojliggora for vidareutveckling av byggnaden genom att
mojliggora for kontor, verksamheter och detaljhandel.

Vidare ar syftet att varna om befintliga byggnaders kulturhistoriska varden.

Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer oversiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sasom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och
genomférandetid. Motiv till regleringarna finns under “Forutsattningar i planomradet
och konsekvenser av planforslaget” under berord rubrik.

Planens huvuddrag

Detaljplanen skapar planmassiga forutsattningar for utveckling av befintliga
byggnader inom fastigheten Fastlandet 2:60. Planen beddéms folja huvuddragen i
oversiktsplanen da omradet ar utpekat for mangfunktionell bebyggelseyta och
gronomrade. Fokus har legat pa att skapa goda forutsattningar for en flexibel
detaljplan som ska kunna svara fér eventuella framtida behov av kommersiell service
och bostader.

Detaljplanen méjliggor fér cirka 26000 m? bruttoarea (BTA) fér kommersiell service i
form av vard, kontor, verksamheter, centrum och tekniska anlaggningar, men dven
cirka 5500 m? BTA fér bostadsandamal. BTA utgdrs av den sammanlagda arean for
alla vaningsplan. Befintliga byggnaders storlek och form bevaras och ingen ytterligare
byggratt mer an for eventuell bostadsentré och komplementbyggnader. For att
sarskilja dom befintliga byggnaderna benamns lasarettets byggnad som
"institutionsbyggnaden” och byggnaden som delvis anvands for fjarrvarmeandamal
som “fjarrvarmeverket”, se byggnadernas lokalisering i Figur 2 nedan.

Strandskyddet avses upphavas for berord del av planomradet.

Kommunen gor bedémningen att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.
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Figur 2. "institutionsbyggnaden" markerad i grént och "fjérrvdrmeverket" markerat med bldtt.
Planomrddesgrdnsen markerad med gul linje.

Plandata

Planomradet &r belaget cirka 1 km sydvast om Stora torget och begransas av E4:an i
nordvast, Gadeaparken i nordost och Sédra sundet i séder.

Tatort: Harnosand (Rotudden)
Planomradets area: 4,7 Ha
Markadgoforhallanden: Privat
Vattenomraden: S6dra sundet

Lagg in ett ortofoto/karta som visar planomradets lage i forhallande till en tydlig
referens-punkt t.ex. en storre vag, vattendrag, kdnd byggnad.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Grundkarta

Bakgrundskartan i plankartan utgors i samradsskedet av en primarkarta vilket
innebdr att vissa granser kan ha en mindre felmarginal. Infor granskningsskedet
kommer bakgrundskartan utgoras av en grundkarta med hog noggrannhet. Da det
primara syftet med planforslaget ar att andra anvandning for befintliga byggnader
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inom endast en fastighet gérs bedomningen att en primarkarta ar lamplig for
andamalet da det tydligt gar att utldsa de befintliga byggnadernas lage i varlden i
forhallande till berord fastighet.

Primarkartan ar upprattat i koordinatsystemet SWEREF99 17 15 och i héjdsystemet
RH2000.

Utredningar

e MUR (Markteknisk undersékningsrapport), mars 2023
e Trafik- och parkeringsutredning, april 2023

e PM Geoteknik — Miljoteknik, april 2023

e Dagvattenutredning, maj 2023

o Miljoteknisk markundersékning, december 2023

Planforslaget

Kvartersmark

Planen reglerar kvartermarks i form av vard, bostader, traningslokal, restaurang,
samlingslokal, hotell, kontor, vuxenutbildning, tekniska anlaggningar,
transformatorstation, verksamheter och detaljhandel.

Vattenomrade

Planen berors inte av nagot vattenomrade.

Motiv till detaljplanens regleringar

Kvartersmark

Kvartersmark dar mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal
eller allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvandningen av
kvartersmark. Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader,
detaljhandel eller industri.

Nedan redogoérs motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan.

Anviéindningsbestimmelser fér kvartersmark

D - Vard, se Figur 3 nedan. Syftet med bestammelsen ar att bekrafta befintlig
anvandning for institutionsbyggnaden. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3 § 3-4p.
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PBL namligen med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter
framja en langsiktigt god hushallning med mark och en god ekonomisk tillvaxt.

C; — Traningslokal, restaurang, samlingslokal och hotell, se Figur 3 nedan. Syftet
med bestammelsen ar att mojliggora for centrumskapande verksamheter inom
institutionsbyggnaden. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3 § 4p. PBL namligen
med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter framja en god
ekonomisk tillvaxt.

S1—Vuxenutbildning, se Figur 3 nedan. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
for vuxenutbildning. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 3 § 4p. PBL namligen med
hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter framja en effektiv
konkurrens.

Napet

Figur 3. Anvdndningarna vdrd, trdningslokal, restaurang, samlingslokal, hotell och vuxenutbildning illustreras (rétt
avgrdnsat omrdde).

K — Kontor, se Figur 4 nedan. Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra for kontor
inom institutionsbyggnaden. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3 § 4p. PBL
namligen med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter framja
en god ekonomisk tillvaxt.



bostader. Anvandningen galler inom en begransad del av institutionsbyggnaden och
intentionen infor upprattandet av detaljplanen ar att uppféra trygghetsboende, men

§ 5p. PBL namligen att med hansyn till natur och kulturvarden framja
bostadsbebyggelse och utveckling av bostadsbestandet.
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Figur 5. Anvédndningen bostdder illustreras (rétt avgrédnsat omrdde).

E; — Transformatorstation, se Figur 6 nedan. Syftet med bestammelsen ar att
bekrafta befintlig anvandning for transformatorstation. Regleringen sker med stéd av
2 kap. 5 § 3p. PBL namligen att med hansyn till méjligheterna att ordna
samhallsservice.
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Figur 6. Anvédndningen transformatorstation illustreras (rétt avgrénsat omrdde).

E — Teknisk anlaggning, se Figur 7 nedan. Syftet med bestammelsen ar att bekrafta

befintlig anvand

ning for fjarrvarmeverket. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 5 §

3p. PBL namligen att med hansyn till mojligheterna att ordna samhallsservice.

Z — verksambheter, se Figur 7 nedan. Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra for
vidareutveckling av verksamheter inom fjarrvarmeverket. Regleringen sker med st6d

av 2 kap. 3 § 4p.

PBL namligen med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och

klimataspekter framja en god ekonomisk tillvaxt.

H — Detaljhandel, se Figur 7 nedan. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
vidareutveckling av detaljhandel inom fjarrvarmeverket. Regleringen sker med stod

av 2 kap. 3 § 4p.

PBL namligen med hansyn till natur- och kulturvarden, milj6- och

klimataspekter framja en god ekonomisk tillvaxt.
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Figur 7. Anvéndningarna teknisk anléggning, verksamheter och detaljhandel illustreras (rétt skrafferat omrade).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begréinsning av markens utnyttjande

61 — Marken far endast forses med komplementbyggnad, skdarmtak,
utrymningstrappa och markparkering, se Figur 8 nedan. Syftet med bestammelsen
ar att mojliggora for uppforande av komplementbyggnader for verksamheterna i
omradet. Utéver komplementbyggnader far utrymningstrappor och markparkering
uppforas. | och med att detaljplanen majliggor for andrad anvandning av befintliga
byggnader kan behovet av att uppféra nya entréer uppsta. En del av syftet med
bestammelsen ar att mojliggora for skarmtak sa att skarmtak kan uppforas vid
befintliga och tillkommande entréer. Vidare ar syftet att bekrafta befintliga
utrymningstrappor. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 § 2p. PBL namligen med
hansyn till natur och kulturvarden framja en fran social synpunkt god livsmiljé som ar
tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper.
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Figur 8. Egenskapsbestéimmelsen marken far endast férses med carport, skirmtak och markparkering illustreras
(rétt skrafferat omrade).

02 - Marken far endast forses med skarmtak, ramp och utkragande balkonger, se
Figur 9 nedan. Syftet med bestammelsen ar att bekrafta befintliga ramper och
skarmtak kring entréerna. | och med att detaljplanen mojliggor for att bostader kan
uppforas medfor det ett 6kat behov av balkonger, syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla att eventuella balkonger far kraga ut 6ver marken (maximalt 1,8 meter
fran fasad). Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 § 2p. PBL namligen med hansyn till
natur och kulturvarden framja en fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig
och anvandbar for alla samhallsgrupper.
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Figur 9. Egenskapsbestimmelsen marken far endast férses med skdrmtak, ramp och utkragande balkonger
illustreras (rétt avgrénsat omrade)

63 — Marken far endast forses med komplementbyggnad och parkering for
rorelsehindrade. Garage eller carport far inte uppforas, se Figur 10 nedan. Syftet
med bestdammelsen ar att mojliggora for komplementbyggnader sdasom exempelvis
miljohus eller cykelforrad samt parkering for rérelsehindrade. Bestammelsen
omfattar omrade avsett for friyta om bostader uppfors. For att undvika att ytan
anvands for trafikindamal annat an for cyklar reglerar bestammelsen att ytan inte far
forses med garage eller carport. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 § 2p. PBL
namligen med hansyn till natur och kulturvarden framja en fran social synpunkt god
livsmiljoé som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper.
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Figur 10. Egenskapsbestimmelsen marken far endast férses med komplementbyggnad illustreras (rétt avgrdnsat
omrdde).

64 — Marken far endast forses med garage, carport och markparkering, se Figur 11
nedan. Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra for uppforande av
parkeringsplatser inklusive garage och carport till verksamheterna inom
planomradet. Vidare ar syftet att bekrafta befintliga utrymningstrappor. Regleringen
sker med stéd av 2 kap. 3 § 2p. PBL ndamligen med hansyn till natur och kulturvarden
framja en fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla
samhallsgrupper.
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Figur 11. Egenskapsbestimelsen marken far endast férses med garage, carport och markparkering illustreras (rott
avgrénsat omrade).

Byggnaders omfattning

e; — Storsta byggnadsarea dr 50 m?, se Figur 12 nedan. Bestimmelsen syftar till att
sakerstalla en yta som lampar sig for mindre komplementbyggnader sasom miljohus
eller cykelforrad. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3 § 2p. PBL namligen med
hansyn till natur och kulturvarden framja en fran social synpunkt god livsmiljé som ar
tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper.
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Figur 12. Egenskapsbestimmelsen stérsta byggnadsarea illustreras (rétt skrafferat omrdde).

e, — Storsta byggnadsarea fér komplementbyggnad dr 300 m2. Utéver detta far
skdrmtak, carport och utrymningstrappa uppfoéras, se Figur 13 nedan.
Bestammelsen syftar till att sdakerstalla en byggratt som lampar sig for
komplementbyggnader. Skarmtak, carport och utrymningstrappa tillraknas inte
byggnadsarean for komplementbyggnad. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 3 § 2p.
PBL ndamligen med hansyn till natur och kulturvarden framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper.
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Figur 13. Egenskapsbestdmmelsen stérsta byggnadsarea for komplementbyggnad illustreras (rétt skrafferat
omrade).

Héjd pa byggnadsverk

hi, hy, hs, hs, hs, hg, h7 och hg— Hégsta nockhdjd ar 0,0 meter, se Figur 14 nedan.
Hojdbestammelserna bekraftar befintliga forhallanden for dom byggnader som finns
inom planomradet idag. Nockhdjd ar definierat som avstandet fran den medelniva
som marken vid byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp over
taket som exempelvis skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in.
Regleringen sker med stéd av 2 kap. 6 § 1p. PBL ndmligen med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.
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Figur 14. Egenskapsbestdmmelse om hégsta nockhéjd illustreras (rétt skrafferat omrdde).

hg — Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 3,5 meter, se Figur 15 nedan.
Hojdbestammelsen anger en hdgsta nockhojd for komplementbyggnad. Hojden
utgor en anpassning till omgivningen sett till dess tilltdnkta anvandning och
underordnar sig tydligt huvudbyggnaden. Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 § 1p.
PBL namligen med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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Figur 15. Egenskapsbestimmelsen hégsta nockhéjd for komplementbyggnad illustreras (rétt avgrédnsat omrdde).

Upphdvande av strandskydd

a1 — Strandskyddet dr upphavt (avgransas av sekundar egenskapsgrans i
plankartan), se Figur 16 nedan. Syftet med bestammelsen ar att upphava
strandskyddet for befintlig kvartersmark. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3§ 4p.
namligen att med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala forhallanden framja en god ekonomisk tillvaxt.
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Figur 16. Egenskapsbestdmmelsen strandskyddet dr upphdvt illustreras (rétt skrafferat omrdde).

Utformning

f1— Balkongrécke far inte vara av opakt, fiargat eller monstrat plexiglas eller glas, se
Figur 17 nedan. Syftet med bestammelsen ar att anpassa utformningen av eventuella
balkonger med hansyn till byggnadens karaktar. Se exempelbilder under rubriken
kulturmiljé. Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 § 1p. PBL namligen med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

f.— Balkong far kraga ut maximalt 1,8 meter fran fasad, se Figur 17 nedan. Syftet
med bestammelsen ar att anpassa utformningen av eventuella balkonger med
hansyn till byggnadens karaktar. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 6 § 1p. PBL
namligen med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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Figur 17. Egenskapsbestdmmelserna balkong mot séder far endast uppféras inglasad och balkong fGr maximalt
kraga ut 1,8 meter frdn fasad illustreras (rétt avgrdnsat omrdde).

f; — Loftgang far endast uppforas med sluten fasad, se Figur 18 nedan. Syftet med
bestammelsen ar att skapa en god helhetsverkan mellan eventuella loftgangar och
befintlig byggnad samt att anpassa utformningen av eventuella loftgangar med
hansyn till byggnadens karaktar. Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 § 1p. PBL
namligen med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Utforande

b: — Endast hiss, loftgang, entré, balkong och utrymningstrappa far uppforas, se
Figur 18 nedan. | och med att detaljplanen medfoér att bostader far uppféras inom en
begrdansad del av institutionsbyggnaden kan behovet av hiss, loftgangar, entréer,
balkonger och utrymningstrappa uppsta. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla
erforderligt utrymme for samtliga anordningar. Regleringen sker med stdd av 2 kap.
5 § 1p. PBL namligen att byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet.
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Figur 18. Egenskapsbestdmmelserna hiss ska utformas med glasfasad och endast hiss och utrymningstrappa far
uppféras illustreras (rétt avgrdnsat omrdde).

Varsamhet

k1— Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin ursprungliga
karaktar avseende volym, takutformning, takkulor och fasadkulér, se Figur 19
nedan. Bestimmelsen avgransas inom institutionsbyggnadens ursprungliga
byggnadskropp fran tidigt 1900 tal. Den ursprungliga byggnaden har till stora delar
forvanskats, vilkets beskrivs ytterligare under rubriken kulturmiljé, men bedéms
fortfarande besitta vissa kulturvarden. Bestammelsen syftar till att betona de
kulturhistoriska varden som redan omfattas av dom generella varsamhetskraven
enligt 8 kap. 17§ PBL. Bestimmelsen omfattar byggnadens fargsattning som sedan
byggnaden uppfordes alltid har bestatt av en ljus vit/beige fasadkulér och mork
takkulor. Byggnaden har sedan uppforandet haft samma takutformning, som
kdnnetecknats av falsad plat med relativt kort takutsprang och i en férhallandevis
lagt lutande takvinkel. Byggnaden kdnnetecknas dven av dess storskaliga volym som
bidrar till den institutionella kdnslan, som avses att bevaras, se Figur 20 nedan.
Regleringen sker med stéd av 2 kap. 6 § 1p. PBL ndmligen med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
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Figur 19. Egenskapsbestimmelsen om varsamhet for del av institutionsbyggnaden illustreras (rétt avgrdnsat
omrdde).

Figur 20. Byggnadens férgsdttning, takutformning och volym redovisas.
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k2 — Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin ursprungliga
karaktdr avseende pa volym, fasadmaterial, fasadkul6r och takutformning, se Figur
21 nedan. Bestammelsen avgransas inom tillbyggnaden som uppférdes under 1960-
talet. Tillbyggnaden beddms bara en tidstypisk arkitektur som boér beaktas vid
eventuella andringar och bestammelsen syftar till att betona byggnadens
kulturhistoriska varden som redan omfattas avdom generella varsamhetskraven
enligt 8 kap. 17§ PBL. Med fasadmaterial avses byggnadens sten- och putsmaterial.
Byggnaden har sedan den uppfordes haft en ljus kulér med accenter i avvikande
kulor eller material, vilket avses att bibehallas. Bestammelsen omfattar dven
byggnadens takutformning, som kdnnetecknas av falsad plat och som fran marknivan
utlases som platt. Byggnaden kdnnetecknas aven av dess storskaliga volym som
bidrar till den institutionella kdanslan. Med volym ar det upplevelsen av storskalighet
som avses att bevaras och inte de exakta matten. se Figur 22 nedan. Regleringen sker
med stod av 2 kap. 6 § 1p. PBL namligen med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Nayet

Qe

Fiske®

Figur 21. Egenskapsbestdmmelse om varsamhet fér tillbyggnaden fran 60-talet illustreras (rétt avgrdnsat
omrdde).
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Figur 22. Tillbyggnadens pustade fasader i ljus kulér, storskaliga volym och takutformning redovisas.

Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget

Bebyggd miljo

Bostdider

Det finns inga bostader inom planomradet. | direkt angrénsning vaster om
planomradet finns ett mindre kvarter med villabebyggelse, se Figur 23 nedan, och
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norr om E4:an finns ett storre omrade med bostadsbebyggelse.

Figur 23. Bostadskvarteret vdster om planomradet i vy fran séder.

Konsekvenser

Planférslaget mojliggér for cirka 5500 m? bruttoarea (BTA) fér bostader, inom en
begrdnsad del av befintlig institutionsbyggnad, bestaende av sex vaningar, se Figur
24 nedan. Utrymme for friyta finns tillganglig i direkt anslutning norr om byggnaden,
dar dven entré avses uppforas. For att na vaningarna éver markniva mojliggors aven
for en utanpaliggande hiss och loftgangar. Utkragande balkonger till ett maximalt
djup av 1,8 meter fran fasad far uppforas.
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Figur 24. Féreslagen placering av bostdder (gratt omrdde), foreslaget omrdde fér friyta (gront omrdde) och ldge
fér balkonger, entré och hiss (rétt avgrdnsade omraden) i férhdllande till institutionsbyggnaden (ljusgratt
omrade).

Byggnadskroppen avsedd for bostader ges en maximal tillaten nockhéjd som
overensstammer med befintlig vindsvaning vilket mojliggor for en utbyggnad av
vaningen i enlighet med Figur 25 nedan.
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Figur 25. Mdjlighet till eventuell utbyggnad av vindsvdning fér byggnadskropp avsedd fér bostdder redovisas.

Verksamheter och andra anléiggningar

Befintlig institutionsbyggnad, se Figur 26 nedan, anvands idag som vardcentral med
inslag av andra vardrelaterade verksamheter sa som exempelvis tandldkare,
barnavardscentral, blodcentral och 6ppen foérskola.

| planomradets sydostra del finns ett fjarrvarmeverk, se Figur 26 nedan.
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Figur 26. Institutionsbyggnaden redovisas med grént omrdde. Fjdrrvérmeverket redovisas med blatt omrdde.
Planomrddesgrdnsen redovisas med gul linje.

Konsekvenser

Detaljplanen moijliggor for etablering i institutionsbyggnaden i form av vard,
traningslokal, restaurang, kontor, vuxenutbildning och hotell, men dven genom
reglering av anvandningarna verksamheter, kontor och detaljhandel i
fjarrvarmeverkets byggnad, se Figur 26 ovan.

Service

Inom planomradet finns en vardcentral. | naromradet (cirka 500 meter fran
planomradet) finns ett stérre utbud av service, se Figur 27 nedan. Cirka 1 km nordost
om planomradet ligger Harndsands centrum som erbjuder ett flera
serviceinrattningar och ett flertal butiker fér handel.
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® Forskola

@ Grundskola

©® Vardcentral

© Restaurang/kafé
® Drivmedelsstation
® Livsmedelsbutik

Figur 27. Service inom 500 meter (grén zon) fran planomrddet (gul linje).

Konsekvenser

Detaljplanen moijliggor for service i form av vard, som ar befintlig anvandning, men
dven av vuxenutbildning, restaurang, traningslokal, hotell, samlingslokal,
verksamheter och detaljhandel.

Bebyggelsekaraktdir och gestaltning

Omradet praglas idag av storre byggnadskomplex, gronytor och lagmald
bebyggelse/vardinrattningar och har en sammanhangande institutionell karaktar
genom sin storskaliga volym, se Figur 28 nedan.

\'T

Figur 28. Institutionsbyggnadens storskaliga volym illustreras (vy fran vdster).
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Under 1960-talet byggdes institutionsbyggnaden ut med tillbyggnaden som redovisas
i Figur 29 nedan. Den sista tillbyggnaden uppfoérdes under 1980-talet och redovisas i
Figur 29 nedan.

Figur 29. Tillbyggnad uppférd under 1960-talet redovisas med réd linje i respektive bild. Tillbyggnad uppférd under
1980-talet redovisas med gul linje i respektive bild. Institutionsbyggnaden i sin helhet redovisas i grént i véinster
bild och planomrddet redovisas med orange linje i vdnster bild.

Under 1950-talet byggdes vad som idag utgor fjarrvarmeverket, se Figur 30 nedan.
Byggnaden har sedan uppfoérandet forvanskats och utgor idag inget betydande inslag
i omradets bebyggelsekaraktar eller gestaltning.

. T A \ L —_——— - T—

Figur 30. Fjdrrvirmeverkets lokalisering redovisas med blatt omrdde i vénster bild. Hur fjdrrvdarmeverket ser ut
idag redovisas i héger bild.

Konsekvenser

Planférslaget medfor inga betydande férandringar for bebyggelsekaraktaren, dels da
storleken och variationen av befintliga volymer bekraftas, men dven for att
utbredningen av befintlig byggratt bekraftas. Ingen ytterligare byggratt tillskapas mer
an for eventuell bostadsentré/hiss/balkong och en begransad andel
komplementbyggnader.

Kulturmiljé

Infor upprattandet av detaljplanen har Vasternorrlands museum yttrat sig angaende
planomradets eventuella kulturmiljévarden. | yttrandet bedéms
institutionsbyggnaden, med dess dldsta byggnadskroppar fran 1890- och tidigt 1900-
tal, kunna utgora ett kulturvarde. Byggnaden har férvanskats med nya fonster och
nytt fasadmaterial, se Figur 31 nedan, vilket medfor att byggnaden har forlorat stora
delar av sina kulturvarden. Den nya fasadbekladnaden och de nya fonsterna bedéms
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inte besitta nagot kulturvarde. Fasadfargen har sedan byggnaden uppférdes alltid
bestatt av en ljus vit eller beige kulor. Byggnaden har sedan uppférandet haft samma
takutformning, som kdnnetecknats av falsad plat i mork kulér med litet takutsprang
och i en forhallandevis lagt lutande takvinkel.

Figur 31. Institutionsbyggnadens ursprungliga arkitektur och framsida i vénster bild (Vdsternorrlans museum).
Institutionsbyggnadens framsida idag i héger bild.

Vasternorrlands museum bedémer dven att tilloyggnaden fran 1960-talet utgor ett
kulturvarde da byggnaden bar en tidstypisk arkitektur som bor beaktas, se Figur 32
nedan. Med tidstypisk arkitektur avses framforallt fasadmaterialen, den platta
takutformningen, volymen och den regelbundna fonstersattningen.

s e
Figur 32. Tillbyggnaden fran 1960-talet illustreras (vy fran séder).

Konsekvenser

Da institutionsbyggnadens ursprungliga byggnadskroppar fran 1890-talet och tidigt
1900-tal har forvanskats bedoms det inte finnas nagon anledning till att bevara
fasadmaterial eller fonstersattning. Detaljplanen forhaller sig till befintlig kulturmiljo
for institutionsbyggnaden genom att via varsamhetsbestammelse bevara den
storskaliga volymen, takutformningen med dess falsade plat i forhallandevis lagt
lutande takvinkel samt den ljusa fasadkuléren och morka takkuléren som har praglat
byggnaden sedan den uppfordes.

Aven tillbyggnaden fran 1960-talet férses med varsamhetsbestimmelse for att
bevara dess kulturvarden. Bevarandevardena som omfattas ar den platta
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takutformningen i falsad plat, den ljusa fasadkuléren med accenter i avvikande kulor
eller material, den storskaliga volymen och fasaderna i sten- och putsmaterial. | och
med att detaljplanen medfor att bostader far uppforas inom tilloyggnaden kan
behovet av balkonger uppsta. Med hansyn till tillbyggnadens kulturhistoriska varde
tillats inte balkongracke av opakt, fargat eller monstrat plexiglas eller glas. Exempel
pa hur balkongracken kan utformas redovisas i Figur 33 nedan. Balkonger far glasas

Figur 33. Exempel pa balkongrécken som kan vara ldmpliga fér eventuella balkonger.

Fornldmningar
Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950).

Norr om planomradet finns en del kdnda fornlamningar, se Figur 34 nedan, i form av
smideslamning, stensattning och hogar.
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Figur 34. Kénda fornlémningar markerade med grén cirkel. Planomrddets ungefirliga gréins markerad med réd
linje.

Konsekvenser
Fornlamningarna ar beldagna utanfor planomradet och bedéms inte paverkas av
detaljplanen.

Byggnadsminnen
Byggnadsminnen ar skyddade av kulturmiljélagen.

Det finns inga kanda byggnadsminnen inom planomradet eller i dess nérhet.

Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Stadsdelen Rotudden ar beldgen strax sdder om Harndsands stadskarna och direkt
norr om vattenomradet Sodra sundet. Storre delen av den befintliga strukturen i
stadsdelen byggdes ut i enlighet med géllande forslag till stadsplan fran ar 1913.
Stadsdelen ar att betrakta som fullt utbyggd. Bebyggelsen har en varierande karaktar
men Overgripande bestar befintliga bostadsomraden till majoritet av friliggande villor
i tva plan eller flerfamiljshus. | narheten av centrum ligger det gamla fangelset och
narmast vattnet finns ett batvarv, se Figur 35 nedan. | stadsdelen finns dven
Gadeaparken med de tillhérande byggnaderna Gula villan och Hospitalet, som alla
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utgor vardefulla kulturmiljéer, se Figur 36 nedan. | direkt anslutning norr om E4:an
ligger gronomradet Tullportsparken.

Fangelset

Gadeaparken

Batvarv g WO 5&dra sundet

Figur 35. Stadsdelen Rotudden illustreras. Planomrddet redovisat med rétt avgrdnsat omrade.
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Figur 36. Gula villan (éverst) och Hospitalet (nederst) redovisas.

Bebyggelsen inom planomradet bestar av institutionsbyggnaden, fjarrvarmeverket
och en aldre forradsbyggnad i planomradets norra del. Narmast vattnet och E4:an
finns tva storre parkeringar.

Runtomkring institutionsbyggnaden finns inslag av gronska inklusive ett 20-tal
utspridda trad. Terréangen ar flack och sluttar svagt fran norr ner mot vattnet i séder.

Konsekvenser

Detaljplanen mdjliggdr endast for andrad anvandning av befintliga byggnader och
ingen ytterligare byggratt tillskapas mer an for eventuell bostadsentré/hiss/balkong
och en begransad andel komplementbyggnader. Nuvarande volymer bevaras dels
genom reglering av maximal tillaten nockhéjd, men dven genom
varsamhetsbestammelser som beskriver vilken utformning som ska bevaras for
befintliga byggnader.
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Beddmningen ar att ett genomférande av detaljplanen inte riskerar att paverka
stadsbilden pa ett negativt satt.

Naturmiljé

Det finns ingen naturmark, jordbruk- eller skogsbruk inom planomradet.

Gronstruktur och rekreation

| ndra anslutning 6ster om planomradet finns Gadedparken, en popular park for
rekreation. Norr om E4:an ligger Tullportsparken, ett gronomrade med lekplats.

| planomradets norra del finns ett mindre omrade med sammanhéangande gronyta,

se Figur 37 nedan.
> 4 'V'i""" " ' "’

Figur 37. Grénomrdde i den norra delen av planomradet.

Stora delar av planomradet ar hardgjort men intill institutionsbyggnaden och
fjarrvarmeverket finns inslag av gronomraden, se Figur 38 nedan.
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Figur 38. ortofoto som visar befintliga grénytor inom planomrddet. Ungefirlig planomrédesgréns redovisas med
gul linje.

Konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen kan medféra att en begransad del av gronytorna i
omradet ianspraktas for eventuell bostadsentré/hiss/balkong och
komplementbyggnader i form av exempelvis skarmtak eller carport. Planforslaget
paverkar inte mojligheten att uppfora nya gronytor inom omradet.

Geotekniska férhallanden

Infor upprattandet av detaljplanen har en geoteknisk undersékning genomforts
(Tyréns 2023). Majoriteten av planomradet utgérs av moran men med inslag av lerig
silt ndrmast fjarrvarmeverket. Vid provborrning i planomradets sydvastra del naddes
berg efter cirka 7,1 meter. Grundvattennivan varierar men ligger pa mellan 1,5 till 3,2
meters djup.

Konsekvenser

Da detaljplanen endast maojliggor for andrad anvandning inom befintliga byggnader,
utover eventuell bostadsentré/hiss/balkong och komplementbyggnader, bedoms
inte de geotekniska férhallandena paverka planforslaget eller vice versa.
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Sociala faktorer

Friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som markomrade som inte ar avsett
for byggnader eller trafikanlaggningar (exempelvis cykel- och bilparkering eller
angoringsvag).

Vid planlaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas.

Barnens mojligheter till saker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.
Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor for anordnande av friyta i direkt anslutning norr om
byggnaden avsedd for bostader. Forutsattningar for en trivsam friyta skapas genom
reglering av begransning av markens utnyttjande dar fordonsparkering forbjuds och
endast 50 m? byggnadsarea for komplementbyggnad far tillats uppféras for att 6ka.
Byggnaden ar beldgen i narheten av Sédra sundet och Gadeaparken vilket ger goda
forutsattningar for en trivsam boendemiljo utover tillganglig friyta.

Barnperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska darmed inforlivas i
samhallsplaneringen.

Konventionen syftar till att sakerstélla alla barns manskliga rattigheter. Lagen innebar
att for varje beslut som far patagliga, direkta eller indirekta konsekvenser fér barn
ska en bedémning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett
alternativ ska den 16sning véljas som bast tillgodoser barns basta. Beddmningen av
vad som ar barns basta ska baseras pa bland annat beprovad erfarenhet, forskning
och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter.

Barnkonventionen innefattar daven krav pa barns delaktighet och inflytande i de
beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far
diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2).
Darutover har barn, enligt barnkonventionen, dven ratt till bland annat goda
forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt, utbildning
samt ratt till vila och lek.

Inom planomradet finns mindre gronytor med begransad majlighet till lek da dessa
framst utgors av grasmatta med inslag av trad och ingen iordningstalld lekplats.

Konsekvenser
Ett genomfbrande av planforslaget, bedoms inte fa patagliga, direkta eller indirekta
konsekvenser for barn. Beddmningen baseras framfoérallt pa att forutsattningarna for
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planomradets trafiklosningar forblir oférandrade och forutsattningar finns for att
ordna kvalitativ friyta i ndarheten av eventuell tillkommande bostader.

Tillgéinglighet, trygghet och jimstdlldhet

Att kdnna sig trygg och kunna roéra sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa langt det ar mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet
kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgangligheten for
vissa for att skapa rum for sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvdandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostdder ska alla lagenheter
beldgna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara
tillgdngliga och angoringsavstanden far inte 6verstiga 25 meter. Markplaneringen ska
utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na
malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Konsekvenser

Planomradet &r relativt flackt vilket skapar god tillganglighet till och fran platsen. Fler
bostader i omradet kan hoja kdnslan av trygghet, da det generellt skapar mer liv och
rorelse till platsen. Fler bostader innebar aven fler ljuskallor, vilket dven det gynnar
den upplevda tryggheten.

Kommunikationer

Gdng- och cykeltrafik

Langs med E4:an finns ett gang- och cykelstrak och i planomradets sédra del borjar
ett gang- och cykelstrak som leder genom Gadeaparken, se Figur 39 nedan.
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Figur 39. Befintliga gdng- och cykelstrék vid planomrddet illustreras (gréna pilar).

Konsekvenser
Planforslaget medfor inga forandringar for gang- och cykelnatet.

Kollektivtrafik
Inom planomradet finns en busshallplats och busslinje 502 trafikerar omradet idag.

Konsekvenser
Planforslaget medfor inga forandringar for kollektivtrafiken.

Fordonstrafik

Inom planomradet finns tva tillfartsvagar med anslutning till E4:an, se strackning i
Figur 40 nedan. De aktuella flodena inom omradet bedéms vara laga.
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Figur 40. Befintliga utfarter till E4:an illustreras (grén pil).

Konsekvenser

Detaljplanen medfoér inga direkta forandringar for befintlig trafiklésning. Behovet av
andrade trafiklosningar kan uppsta vid eventuell andrad anvandning av befintliga
byggnader. Detaljplanen medfor inga betydande begrasningar for moéjligheterna att
ordna andra trafiklsningar.

Parkering, varumottagning och angéring

Infor upprattandet av detaljplanen har en trafik och parkeringsutredning genomforts
(Norconsult 2023). Utredningen redovisar att det inom fastigheten Fastlandet 2:60
finns drygt 400 parkeringar utspridda dver hela fastigheten. Vid tillfallet for
utredningen hyrde Region Vasternorrland (RVN) 191 personalparkeringar varav 27
platser var hyrda for tjanstebilar. Sedan upprattandet av utredningen har
parkeringsbehovet for Region Vasternorrland minskat. For besokare fanns 167
avgiftsbelagda parkeringsplatser inklusive 3 parkeringsplatser for rérelsehindrade
(RHP), se Figur 41 nedan.
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Figur 41. Illlustrationen redovisar parkeringssituationen frdn Gr 2023 (Norconsult 2023).

Angoring sker via E4:an fran korsning ”A” och ”B” och varumottagning sker primart
vid punkt ”C” i enlighet med Figur 42 nedan.

Figur 42. Angéring via E4:an (réd linje) redovisas med réda pilar. Plats fér varumottagning redovisas med réd
punkt.
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Konsekvenser

| trafik och parkeringsutredningen har parkeringsbehovet for befintliga verksamheter
ar 2023 berdknats till cirka 15 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea.
Den totala bruttoarean som inryms inom befintliga byggnader dr 26000 m? |
Harnésands kommuns mobilitetsriktlinjer och vagledning for parkering (2019)
redovisas uppskattade parkeringsbehov for olika andamal. Vid en jamforelse av vilka
ytkravande andamal (anvandningar) detaljplanen majliggor for och vilka andamal
som beradknas ha storst parkeringsbehov utifran mobilitetsriktlinjerna sa bedéms
kontor utgora det styrande andamalet. Parkeringsbehovet for kontor berdknas uppga
till 22 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea. Vid ett sa kallat “worst
case” scenario skulle ett genomforande av detaljplanen kunna medfora att all
tillgdnglig yta inom byggnaderna anvands for andamalet kontor. Det berdknade
parkeringsbehovet uppgar till 572 parkeringsplatser vilket medfér en 6kning pa cirka
172 platser motsvarande cirka 2150 m?2. Scenariot bedéms vara mycket osannolikt,
men detaljplanen sakerstaller tillracklig yta for behovet. Hur parkeringsbehovet ska
|6sas redovisas vid ansokan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande
parkeringsnormen tillampas.

Detaljplanen medfér inga forandringar for angoring.

Vid eventuell andrad anvandning av befintliga byggnader kan behoven av
varumottagning andras. Detaljplanen medfor inga direkta dndrade férutsattningar
for att flytta eventuella varumottagningsplatser och tillhérande angoringsvagar.

Halsa och sdkerhet

Risk for éversvimning och skyfall

Infor upprattandet av detaljplanen har en dagvattenutredning genomforts (Tyréns
2023). Enligt utredningen finns det ytor inom planomradet kring befintliga byggnader
dar vattenansamlingar uppstar vid skyfall, se Figur 43 nedan. Ansamlingarna 6kar
nagot i omfattning och djup néar regnintensiteten 6kar. | de fall eventuella
dagvattenbrunnar i dessa omraden gar fulla finns alltsa risker for skador pa befintliga
byggnader. De 6versvammade omradena ar asfalterade ytor varfor det inte heller
finns mojligheter for vattnet att infiltrera. Som mest uppgar vattendjupet i
vattenansamlingarna till 86 cm, vid ett 100-arsregn.
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Figur 43. Grad av 6versvimmat yta (bld) inom planomrdadet (réd) vid 100-Grsregn med olika varaktigheter samt
ett 1000-arsregn (Tyréns)

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor endast for andrad anvandning av befintliga byggnader och
ingen ytterligare byggratt tillskapas mer an for eventuell bostadsentré/hiss/balkong
och en begransad andel komplementbyggnader. Planforslaget bedéms darav inte
medfora 6kad risk for skador vid eventuella skyfall eller andra befintliga
forutsattningar for hantering av skyfall.

| dagvattenutredningen rekommenderas att vagar hojdsatts sa att vattnet kan
braddas upp pa dessa och fungera som avrinningsvagar ner till recipienten Sédra
sundet. Kapaciteten i de eventuella dagvattenbrunnarna inom de 6versvammade
ytorna kring institutionsbyggnaden, se Figur 43 ovan, bor sdkerstallas sa att de har
kapacitet att avleda regn med aterkomsttid upp till fylld ledning (5 ars aterkomsttid)
samt att dagvattnet vid storre regn kan rinna bort fran byggnaden och avledas via
gatorna mot recipienten.

Risk foér ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.
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Férorenad mark

Enligt kommunal kartering finns ingen potentiellt fororenad mark inom planomradet
men i fjarrvarmeverket har det tidigare lagrats eldningsolja, som pa 1970-talet
fraktades till anlaggningen via fartyg som la till i S6dra sundet. Det har dven

funnits tva cisterner ovan mark bakom fjarrvarmeverket, se Figur 44 nedan, med en
oljeledning ner till vattnet, vilken fartygen anvande for att tanka cisternerna

Figur 44. Cisternernas ungefdrliga Idge markerat med rétt omrdade. Ungefdrlig planomrddesgréns markerad med
gul linje.

Konsekvenser

Infor upprattandet av detaljplanen har en miljoteknisk markundersékning
genomforts (Tyréns 2023). Inom ramen for utredningen genomfdérdes provtagning av
jord i punkterna som redovisas i Figur 45 nedan.

| punkt 23T19 i enlighet med Figur 45 nedan foérkom forhojda halter av PAH H 6ver
riktvardena for mindre kanslig markanvandning (MKM). Det kan

inte uteslutas att de uppmatta halterna i punkt 23T19 kan utgoéra en risk for
manniskors halsa och miljo, men da ingen ny byggratt tillskapas inom planomradet
bedoms fororeningen inte foranleda nagra atgarder.

Inom fastigheten overskrider nickel aktuellt riktvarde i en punkt och
riktvardet styrs for av skydd av grundvatten, dock ar halten i niva med
riktvarden samt att halterna ar Iaga i 6vriga punkter sa risken for negativ
paverkan for recipienten bedéms liten. Arsenik i niva med riktvardet
patraffas i fyra punkter, da halterna i 6vriga prover ar laga bedoms det inte
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innebdra nagon okad risk for negativa halsoeffekter.

Det bedoms att det generellt inte forekommer nagon 6kad risk for negativa
halsoeffekter for de som vistas inom omradet i dagslaget eller for miljon

med bakgrund pa de analyserade proverna i jord. Den samlade bedémningen,
baserad pa genomférd utredning och att detaljplanen endast mojliggor for andrad
anvandning av befintliga byggnader och ingen ytterligare byggratt skapas mer an for
eventuell bostadsentré/hiss/balkong och en begransad andel
komplementbyggnader, ar att detaljplanen inte foranleder nagot atgardsbehov.

7

Figur 45. Provtagningspunkter inom planomrddet redovisas med svart punkt. Provtagningspunkt 23T19 redovisas
med réd ring.

Miljéfarlig verksamhet

Inom planomradet eller i dess narhet finns ingen miljofarlig verksamhet.

Konsekvenser

Huruvida ett genomfdrande av planférslaget kommer medféra etablering av
miljofarlig verksamhet eller inte gar inte att forutspa da dessa inkluderas i
anvandningarna tekniska anlaggningar och verksamheter. Befintliga, icke miljofarliga
verksamheter, kan aven pa sikt forandras.

Av miljéprovningsforordningen (2013:251) framgar vilka verksamheter som ar
tillstands- eller anmalningspliktiga, eller varken eller. Vid prévning av miljofarlig
verksamhet prévas den enskilda specifika verksamheten med dess risker och
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storningar till omgivningen. En detaljplan for tekniska anlaggningar och verksamheter
sakerstaller darmed inte att alla typer av verksamheter kan etableras pa platsen.

Verksamheter har krav pa sig att avhjdlpa den negativa paverkan som kan uppsta
fran verksamheten. Detta behandlas sarskilt i anmalnings- och tillstandsdrendena.

Brandséikerhet

Narmaste brandpost finns cirka 30 meter fran planomradet och cirka 65 meter fran
befintlig bebyggelse. Befintliga brandposter beddms ha tillrackligt med kapacitet for
slackvatten.

Konsekvenser
Planforslaget medfor inga andrade forutsattningar eller 6kat behov av brandposter.

Transportled for farligt gods

Planomradet ligger i narheten till E4:an som &r trafikled for farligt gods. Planomradet
ligger inom riskhanteringsavstandet pa 150 meter fran trafikleden for farligt gods
vilket medfor att en riskbeddomning behover goras, se bedomningen under rubriken
Konsekvenser nedan.

Konsekvenser

Planforslaget medfor ingen utékad byggratt utéver eventuell
bostadsentré/hiss/balkong och komplementbyggnader i form av exempelvis
skramtak och carport, utan mojliggor endast for andrad anvandning av befintliga
byggnader. Detaljplanen majliggor for anvandningen bostader i enlighet med Figur
46 nedan. Det kortaste avstandet mellan E4:an och eventuella bostader ar 115 meter
vilket innebar att bostdaderna hamnar inom gron zon for kanslig markanvandning i
enlighet med Tabell 1 nedan. Den samlade bedémningen &r, baserat pa syftet med
planforslaget och avstandet till E4:an, att ingen ytterligare riskbedomning behover
genomforas och att ett genomfoérande av planforslaget inte forvantas paverkas
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Figur 46. Féreslagen placering av bostdder redovisas med bla linje i férhdllande till institutionsbyggnaden som
redovisas med grént omrdde. Planomrddesgrdnsen redovisas med gul linje.

Stor vig
Gul zon Gron zon
Mindre kinslig 0-30 meter 3050 meter 50-150 meter
Normalkanslig 0—30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Kanslig 0—50* meter 50* - 100 meter 100—-150 meter

Tabell 1. Utklipp frén dokumentet Riskhantering vid transportleder for farligt gods (Ldnsstyrelsen vdsternorrland
2022).

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sipprain i
huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljo. Eftersom forhojda radonhalter
inomhus ar en olagenhet fér manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Planomradet utgdr normalriskomrade for markradon.

Konsekvenser
Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som
normalriskomrade kravs ett radonskyddat utférande.
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| samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for att sakerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Viéig- och spartrafiksbuller

Om en detaljplan mojliggor for eller paverkar bostadsbebyggelse i ett bullerutsatt
lage ska planbeskrivningen innehalla en redovisning av berdknade varden for
omgivningsbuller vid fasad och vid uteplats, om sadan anordnas. Vid berdkning av
bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn adven tas till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen. Det behovs dock ingen redovisning om detta anses
obehovligt med hansyn till bullersituationen, vilket enligt Boverket och SKR innebar
bullernivaer som ligger 5 dBA under riktvardena, se Tabell 2 nedan.

E4:an, som l6per langst med planomradets nordligaste grans, utgor en bullerkalla.

Ekvivalent ljudniva

Ekvivalent ljudniva

Maximal ljudniva vid

vid vid uteplats om uteplats om sadan
bostadsbyggnads sadan anordnas anordnas
fasad
Fér bostdder upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
Fér bostdder dver 35 m?2 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Tabell 2. Riktvdrden fér omgivningsbuller frdn vég- och spdrtrafik vid bostadsbyggnads fasad. (Boverket)

Konsekvenser

| samband med upprattandet av planforslaget har eventuell bullerpaverkan
kontrollerats via Trafikverkets e-tjanst Buller vid din fastighet *(E-tjansten
kontrollerades 2026-03-31). E-tjansten redovisar ingen information fér byggnaderna
inom planomradet, men vid kontroll av narliggande fastigheter som ar belagna
narmre E4:an (cirka 40 meter fran vagbana till fasad) och betydligt mer exponerade
for buller sa uppgar ekvivalent ljudniva till cirka 45 dBA vid fasad. Med hénsyn till att
eventuell bostadsbebyggelse som narmast kommer hamna cirka 130 meter fran
E4:an, med foreslagen uteplats i ett forhallandevis skyddat lage, bedoms ett
genomforande av detaljplanen inte medféra att bullerdampande atgarder behéver
vidtas.

Infor upprattandet av planforslaget pagar en parallell planprocess for en
cirkulationsplats vid infarten till planomradet (korsningen E4/Skarpskyttegatan), se
Figur 47 nedan. Ett genomfdrande av rondellen bedoms saledes medféra en
hastighetssankning vid den stracka pa E4:an som bidrar med bullerbelastning fér den
eventuella tillkommande bostadsbebyggelsen inom planomradet.

L Buller vid din fastighet, Trafikverket, https://bovit.trafikverket.se/
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planerad
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som frimst medfér
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E4:an.

Figur 47. Féreslagen bostadsbebyggelse (gront omrdade) i férhdllande till den strdcka av E4:an som bedéms utgéra
storst bullerpdverkan (réd linje). Féreslaget Idge for planerad cirkulationsplats redovisas (gul punkt).

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Anslutningspunkt anges av huvudman.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga férhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors
minskar majligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfér att dagvattnet
avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Recipient for dagvatten fran planomradet ar Sédra sundet. Stora delar av
planomradet ar hardgjord och befintlig avvattning sker i dagsldget via ytlig avrinning
via diken och gator i sydlig riktning till recipienten.
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Konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr endast for andrad anvandning av befintliga byggnader och
ingen ytterligare byggratt skapas mer an fér eventuell bostadsentré/hiss/balkong och
en begransad andel komplementbyggnader. Detaljplanen beddms saledes inte
medfora ett 6kat behov av dagvattenhanteringsatgarder. Det finns inte heller nagra
begransningar nedstroms planomradet som staller krav pa fordrojningsatgarder. Vid
eventuell utbyggnad av angorings- eller tillfartsvagar bor dagvattnet exempelvis
ledas via nedsankta kanter till befintliga avrinningsomraden. Fastighetsagaren
ansvarar for lokalt omhandertagande av dagvatten.

Snéhantering

Fastighetsdgaren ansvarar for snéhanteringen inom planomradet.

El, fiber och tele

Planomradet &r anslutet till befintliga nat.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Hemabs géallande anvisningar for
plats for avfallshamtning ska f6ljas vid bygglovsprévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Fastighetsdgaren ansvarar for halkbekampning fran vag fram till
och runt om kring hamtningsplatsen. Vaghallaren ar ansvarig for vdagens utformning,
skyltning, skétsel och framkomlighet.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr endast for andrad anvandning av befintliga byggnader och
ingen ytterligare byggratt skapas mer an fér eventuell bostadsentré/hiss/balkong och
en begransad andel komplementbyggnader. Avfallshanteringen bedéms
fortsattningsvis kunna skotas pa samma satt som infér upprattandet av detaljplanen.

Befintliga planeringsunderlag
Under rubrikerna nedan gar det att utldsa vilka planeringsunderlag samt lagstiftning
som bade ligger till grund for och paverkar utformningen av detaljplanen.



a\ Harnosands 50 (69)
¥ kommun

Kommunala underlag

Oversiktsplan

Enligt kommunens gallande 6versiktsplan Mitt Hérnésand 2040, antagen av
Kommunfullméaktige den 2022-09-26 i §79, 4r omradet utpekat som mangfunktionell
bebyggelseyta och gronomrade, se Figur 48 nedan. | 6versiktsplanen beskrivs ett
antal riktlinjer som utgangspunkt for mangfunktionella bebyggelseytor och
gronomraden, namligen att:

“Mdangfunktionella bebyggelseomrdden ska fortsdtta utvecklas med en blandning av
smdskalig handel, service och kontor tillsammans med bostdder. Utvecklingen
innefattar oftast fortdtningsdatgdrder, i dessa fall ska grénomrdden vdrnas och ny
bebyggelse komplettera den befintliga. Smarta och yteffektiva parkeringslésningar
ska premieras.”

“Groénstrukturen ska prioriteras lika hégt som bebyggelsestrukturen for att skapa

attraktiva livsmiljéer. Sammanhdngande grénstrdk ska utvecklas for att méjliggéra
for folkhdlsa och biologisk mangfald.”

Detaljplanen mojliggor endast for andrad anvandning av befintliga byggnader och
medfor saledes ingen ny bebyggelse inom utpekat gronomrade utéver eventuellt
komplementbyggnader i begransad omfattning. Bedomningen ar att detaljplanen
foljer intentionerna i 6versiktsplanen.

Figur 48. Utklipp ur 6versiktsplanen. Rosa omrdde motsvarar utpekat omrdde fér mangfunktionell bebyggelseyta
och grént omrade med réd stdckad linje motsvarar grénomrdde. Planomrddets Idge markerat med réd ring.
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Detaljplaner och omrdadesbestimmelser

Planomradet omfattas av Férslag till stadsplan fér Hirnésand, som upprattades ar

1913. Inom planférslagets omrade anger gallande planen markanvandningen allman
plats, se Figur 49 nedan.
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Figur 49. Utklipp ur gdllande detaljplan Férslag till stadsplan fér Hirnésand. Planomrddets Idge markerat med réd
ring.

Planomradet omfattas dven av Férslag till éndring av stadsplanen fér del av
Hdrnésand (Rotuddsomrddet), som upprattades ar 1959. Planen anger
markanvandningen omrade som inte far bebyggas, se Figur 50 nedan.
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Figur 50. Utklipp ur gdllande detaljplan Férslag till dndring av stadsplan fér del av Hdrnésand (Rotuddsomrddet).
Planomrddets Idge markerat med réd ring.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla
inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfoér det nu aktuella
planomradet.

Forenligt med miljobalken

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljébalken och
miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
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emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersékningen resulterar i
att en betydande miljépaverkan kan antas ska planférslaget utredas i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedomning av
den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i
en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande antas/inte antas
innebéara en betydande miljopaverkan, varfér en/ingen MKB har upprattats. Kopiera
in texten under "Motiv till beslut” fran undersékningen.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar/delar inte kommunens bedémning
att planen innebar/inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Om LST namner
nagot annat som ar av vikt for planlaggningen skrivs det ocksa.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 23 januari till den
19 februari 2026.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarande-intressen som
omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestammelserna om
riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Kapitel 3 miljébalken

| miljobalkens tredje kapitel finns ett antal grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allmanna intressen.
Dessa omraden som ocksa utgor riksintressen ska sa langt som mojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omradena avser olika
bevarandeintressen och omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst
andamal.

Kapitel 4 miliébalken

I miljobalkens fjarde kapitel har riksdagen specificerat ett antal geografiska omraden
som i sin helhet ar av riksintresse. Omradena har pekats ut med hansyn till de stora
natur- och kulturvdarden som finns i dem. For samtliga utpekade riksintressen galler
att exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon inte far medféra att omradenas
natur- och kulturvarden patagligt skadas. For vart och ett av dessa riksintressen galler
dessutom sarskilda forbud eller krav pa hansyn. Dessa krav maste ocksa vara
uppfyllda for att exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon ska vara tillatna.
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For samtliga riksintressen enligt 4 kap. miljébalken, med undantag av
nationalstadsparker och Natura 2000-omraden, géller inte férbudet mot pataglig
skada eller 6vriga krav pa forbud och hdansyn om atgarden avser:

e utveckling av befintliga tatorter,

e utveckling av det lokala naringslivet,

e utférande av anlaggningar som behovs for totalforsvaret, eller

e om det finns sarskilda skal, utvinning av riksintressanta fyndigheter avamnen
material.

Utpekade omraden som bedéms ha sadan betydelse for olika samhéllsintressen ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varden eller mojligheterna att
anvanda dessa for avsett andamal.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturminnesvard, se Figur 51 nedan.
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Figur 51. Utbredningen av riksintresset for kulturmiljévdrd redovisas med rosa skraffering. Planomrddets
ungeférliga Iége markerat med bld ring.

Genomfdérandet av detaljplanen beddms inte innebédra en negativ paverkan pa
riksintresset, dels da stora delar av befintlig bebyggelse har férvanskats, men dven da
kulturmiljo med bevarandevarden bekraftas i detaljplanen.
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Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelser ar grundlaggande bestammelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgor allmanna intressen,
antingen utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandning.
Dessa omraden ska sa langt som majligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
skada de utpekade intressena. Exempel pa anvandningsomraden som skyddas av
hushallningsbestammelserna ar rennaring, yrkesfiske, mark och vatten av betydelse
for natur, kultur och friluftsliv samt behov och narhet av gronomraden i tatorter,
skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av anvandningarna ska
skyddas av hushallningsbestammelserna ar att dess bevarande och nyttjande ska
vara intressant ur allman synpunkt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:277),
vattenforekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges som en halt eller ett varde, men
kan dven beskrivas i ord. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfdra att en
norm overtrads. Endast kommuner med en storre befolkning dn 100 000 invanare
omfattas av MKN fér buller.

Miljékvalitetsnorm fér luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far overskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden). Dessa varden regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). Det finns MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft
av kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft. | delar av centrala Harndésand 6verskrids gransvardena for
luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram
for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljékvalitetsnormen som anger
lagsta godtagbara miljokvalitet.

Varken befintlig eller tillkommande trafikalstring som en effekt av detaljplanens
genomférande bedéms innebdra betydande luftutslapp som leder till att MKN
riskerar att overskridas.
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Miljékvalitetsnorm fér vatten

Bottenhavets vattendistrikt

Harndsand ingar i Bottenhavets vattendistrikt. Inom vattendistrikten ar grundvatten,
sjoar, vattendrag och kustvatten indelade i vattenforekomster. Vattenféorekomsterna
har bedomts utifran dess ekologiska, kemiska eller kvantitativa status.

Alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus. Alla grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god
kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus.

Ingen vattenforekomst inom Bottenhavets vattendistrikt uppnar god kemisk status
till foljd av storskalig och langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE). Bortsett fran dessa finns cirka 200 vattendrag, sjoar och
kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vissa utmaningar finns att sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

e paverkaniform av fysiska forandringar av sjoar och vattendrag.

e storskalig paverkan fran areella naringar, inklusive forsurningspaverkan.

o effekterna pa vattenmiljon av miljogifter fran bade pagaende och historiska
utslapp.

e dricksvattenforsorjningen behover sakras.

e paverkan fran urbana, bebyggda miljoer och fran kommande
samhallsutbyggnad.

e Overgddning och naringsutarmning.

Nuvarande status fér berérd vattenférekomst

Ytvattenforekomst

En ytvattenférekomst kan besta av ett vattendrag: alv, back, sjo eller kustvatten. Till
ytvattenforekomsten hor ett eller flera avrinningsomraden som omger hela eller
delar av vattenférekomsten. Vattenforekomsten med dess avrinningsomrade ingar
sedan i ett huvudavrinningsomrade.

Detaljplaneomradet avvattnas mot Sédra sundet.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte paverka majligheten att
vattenforekomsten Sodra sundet ska uppna god ekologisk status eller god kemisk
status.

Grundvattenférekomst

Grundvattenforekomster ar geologiska bildningar i jord eller berg med speciellt goda
forutsattningar att lagra grundvatten. Grundvattenforekomster omges av ett
tillrinningsomrade. Tillrinningsomradet &ar hela det omrade dar nederbord eller annat
vatten kan stromma mot och tillféras grundvattenférekomsten.

Detaljplaneomradet beror inte nagon grundvattenférekomst.
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Nuvarande status och MKN for berérda vattenférekomster redovisas i tabellen
nedan. (https://viss.lansstyrelsen.se/, hamtad: 2026-02-11) Informationen ar hamtad
fran Vatteninformationssystem i Sverige (VISS). VISS ar en databas som utvecklats av
Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan med Havs- och

vattenmyndigheten.

Vatten- EU-CD Ekologi | Kemi | MKN MKN Miljéproblem
forekomst sk sk Ekologis | Kemisk
Nulége Nulag k status/mél
e status/
mal
Ytvatten- | SE6233 | Mdttli | Uppn | God God kemisk | Betydande paverkan
férekomst: | 40- g drej | ekologis | ytvattensta | fran punktkalla
Sédra 175556 god k status | tus 2027 reningsverk
sundet 2027 med (Kattastrands
(2039) undantag avloppsreningsverk)
av samt diffus paverkan
kvicksilver/k | fran transport och
vicksilverfér | infrastruktur,
eningar och | atmosfarisk deposition
bromerad och férorenad
difenyleter. | mark/gammal

industrimark. Okand
signifikant paverkan
beddms ocksa finnas da
ovriga kallor ej bedéms
kunna forklara
arsenikhalternai
recipienten.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka vattenférekomsten negativt.
Detaljplanen medfér endast andrad anvandning av befintliga byggnader (och ingen
ytterligare byggratt skapas mer an for eventuell bostadsentré/hiss/balkong och en
begrdansad andel komplementbyggnader) inom planomradet.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskyddet
gdller generellt vid alla kuster, sjoar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand.

Omraden som omfattades av generalplan, stadsplan eller byggnadsplan faststéllda
fore den 1 juli 1975 var generellt undantagna fran strandskydd. Det aktuella omradet
omfattas darfor inte av strandskydd, eftersom den ursprungliga planen faststélldes
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fore detta datum. For fastigheten géller i dag en stadsplan upprattad ar 1913, och
omradet ar bebyggt med bebyggelse uppford kring sekelskiftet ar 1900.

For att mojliggora ett genomforande av detaljplanen kravs ett upphavande av
strandskyddet. Om det foreligger sarskilda skal enligt 7 kap. 18 e § miljobalken och
intresset att iansprakta omradet vager tyngre an strandskyddets syften, kan
strandskyddet upphavas i samband med att detaljplanen far laga kraft.

Som sarskilt skal aberopas 7 kap. 18 e § forsta stycket 1 miljobalken, namligen att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Storre delen av omradet ndrmast vattnet ar hardgjort i
parkeringssyfte eller tillfartsvag.

Planomradet omfattar inte omradet narmast strandlinjen vilket medfor att
planforslaget inte omfattar den fria passagen.

Genomfoérandefragor

Provning enligt annan lagstiftning

Nedan listas de prévningar enligt annan lagstiftning an plan- och bygglagen som
kommunen utifran kdnda férutsattningar bedémer kan aktualiseras for att planen
ska kunna genomforas.

Infrastrukturlagstiftning
e Vaglagen
e Anlaggningslagen
e Lagen om allmdnna vattentjanster

Skydds- och bevarandelagstiftning

e Kulturmiljélagen

e Miljobalken- tillstandsprovning

e Bullerférordningen

e Miljobeddmningsférordningen
Fastighet- och exploateringslagstiftning

e Fastighetsbildningslagen

Organisatoriska fragor

Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska antas kvartal 3 ar 2026. Den preliminara

tidplanen baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen och att
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten for detaljplanens
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laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan
berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen. Efter
genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan
att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
Detaljplanen fortsatter galla till dess att den dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap for allmdn plats

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna platserna
ar ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allmanna platserna, till exempel for
att bygga ut och skota gator. Nar kommunen ar huvudman for allmanna platserna
ska kommunen, efter hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna
de allmanna platserna sa att de kan anvédndas for avsett andamal i enlighet med
planen. Om kommunen anser att allmanhetens tilltrade till platsen ar viktig boér
kommunen planlagga med kommunalt huvudmannaskap. Om det finns sarskilda skal
kan kommunen med en planbestammelse reglera att huvudmannaskapet for de
allmanna platserna ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for
allman plats pa fastighetsagarna gemensamt. Beskriv huvudman, utbyggnad och
drift.

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar for alla
atgarder. Kommunen ar huvudman for angransande allman plats.

Huvudmannaskap fér vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestdmt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en
brunn pa annans fastighet. Det finns tva typer av servitut, officialservitut och
avtalsservitut. Ett officialservitut bildas genom lantmateriforrattning, efter ansékan
och provning. Servitutet redovisas i fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten
och géller oavsett vem som ager den. Bildandet av officialservitut bekostas i
huvudregler av sokanden.
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Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsagare. Avtalet maste
innehalla vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet galler tills vidare om
inte annat har 6verenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret.
Inskrivning sker genom en skriftlig ansdkan till Fastighetsinskrivningen.

Inom planomradet finns flera servitut och dessa redovisas i Tabell 3. Befintliga
servitut inom planomradet. Tabell 4 och Figur 52 nedan.

Servitut

Konsekvenser och atgarder

Akt 2280-99/62 Lopnummer 7 och 9 -
Officialservitut

Vag - Servitutet ger fastigheten Fastlandet
2:74 ratt att nyttja narliggande vag inom
Fastlandet 2:60 for utfart till E4.

Planforslaget paverkar inte
rattigheten.

Tabell 3. Befintliga servitut inom planomradet.
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Registerkarta 4333c
Skala 1:2000
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Figur 52. Utklipp fran akt 2280-99/62. Servitutet avser nyttjiande av vég "x" och "y" inom Fastlandet 2:60 fér utfart
till E4:an. Ungefdrlig planomrddesgréns avgrdnsat med rétt.

Ledningsrditter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdanda nagon annans mark for
ledningsdandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdnna andamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan
endast inrattas av lantméaterimyndigheten.

Inom planomradet finns flera ledningsratter och dessa redovisas i Tabell 4 nedan.
Ledningsratterna planeras att vara kvar i sina befintliga |lagen varav dessa har
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reserverats i detaljplanen genom reglering av markreservat for allmannyttiga

underjordiska ledningar.

Ledningsratt

Konsekvenser och atgarder

Akt 2280-09/23

Starkstrémsledning - ledningsratten ar till
forman for Harndésands elnat AB

Akt 2280-11/26

Starkstrémsledning - ledningsratten ar till
forman for Harndsands elnat AB

Akt 2280-14/53

Starkstromsledning - ledningsratten ar till
forman for Harnésands elnat AB

Akt 2280-17/26

Vattenledning — ledningsratten ar till
forman for Hemab

Akt 2280-99/62 Lopnummer 4,5 och 6.

Fjarrvarmeledning - ledningsratten ar till
forman for Hemab

Starkstrémsledning - ledningsratten ar till
forman for Hemab

Vattenledning - ledningsratten ar till
forman for Hemab

Planforslaget paverkar inte
rattigheten.

Planforslaget paverkar inte
rattigheten.

Planforslaget paverkar inte
rattigheten.

Planforslaget paverkar inte
rattigheten.

Planforslaget paverkar inte
rattigheterna.

Tabell 4. Befintliga ledningsrdtter inom planomrddet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetséigare

Kostnader som belastar fastighetsagare/exploatoren:

e Eventuell utbyggnad av lokalgator inom planomradet
e Eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanlaggning

eller andra rattigheter.

e Eventuell ledningsflytt inom kvartersmarken.
e Ovriga kostnader vid uppférande av byggnad.
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e Lovpliktiga atgarder. Avgift tas ut enligt den vid tidpunkten gallande taxan for
samhallsnamndens verksamheter.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.

Kallor

Fotografier: Hirnésands kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Harnésands kommun, om inte annat anges



