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Om plarbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta férstaelsen av planforslagets innebérd.
Beskrivningen ska redovisa planesyste samt forutsattningar och férandringar. De
tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behovs for att genomfora
planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Planen upprattas
enligt reglerna i planoch bygglagen 201900.

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt ptambygglagen
(PBL). Plankartan har tagits fra@eosecma Fysisk planerifjanbeskrivning ar ett
vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och
genombras.Grundkartan aett underlag for detaljplanearbetet som redovisar
topografi och fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste
omgivning.

Avsandare
Harndsands kommun

871 80 Harndsand

Telefon 061134 80 00

E-post kommun@harnosand.se

Las mer pahttps://www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Harndsands samhallsforvaltnings @idéin
byggavdelning pa delegation frain kommunstyrelsen/fullméaktige.

Medverkande
Planarkitek



Detaljplaneprocessen

Standardférfarande tillampas for att forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande. Det ar inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse och detaigteanses inte

heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Om detaljplaner

En detaljplan regleranur mark och vatteriar anvandas och hur bebyggelseh
byggnadsverkar se ut.Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindarde vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detal
planens syfte och hur plankartan slkakas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandasutifran en avvagning av allmanna och enskilda intresEenctaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande aeligkat forfarande.
Denna detaljplan hanédggs medcett standardforfarande, processen beskrivs nedan.

Standardférfarande
2 Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning il e Antagande
o
Samrad

Samrad av planforslaget skeed lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter forankraforslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsedogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska daref tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsndmnden eller kommun
fullmaktige.

Laga kraft

Om dealjplanen inte 6verklagaf@r beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att dealjplanen far rattsverkan. Déarefter kan genomforartder detaljplanen
paborijas.



Sakagarkrets

Detaljplanens sakagarkrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra som
beddms bertras direkt av planens genomférandeégurl nedan redovisas
detaljplanensungefarligasakagarkrets.
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Figurl. Ungefarlig sakagargrans illustreras (gron ciykdbrhallande till planomradet (orange linje)
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Planenssyfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningardtd, kontor,
vuxenutbildningtraningslokal, restaurang, samlingslokal, hotelh bostddemed
tillhérandefriyta, verksamhetsoch bostad&komplementinom och i narheten av
gamla lasarettets byggnathom planomradet finns en byggnad som delvis anvéands
for fiarrvarmeandamamen som till stérsta del &r outnyttjad/idare ar syftet att
bekrafta befintlig anvandninfiarrvarmeandamalgenom reglering atekniska
anlaggningarmen aven mojliggora for vidareutveckling av byggnaden genom att
mojliggora for kontoy verksamheteochdetaljhandel.

Vidare ar syftet att varna om befintliga byggnaders kulturhistoriska varden.

Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsitt beskrivs detaljplanen mer éversiktligdar redovisas
detaljplanenshuvuddrag sdsomanvandning lagesbestamning, huvudmannaskap och
genomforandetida 2 G A @ GAff NBIESNAYyIAFINYI FAYYEA dzy
20K 1 2yaS1 @Sy a Suddetberorddibriky F1 NBRE I IS¢

Planens huvuddrag

Detaljplanen skapar planmassiga férutsattningar for utveckling av befintliga
byggnader inom fastigheten Fastlatd®:60. Planen beddoms félja huvuddragen i
oversiktsplanen da omradet ar utpekat for mangfunktionell bebyggelseyta och
gronomrade. Fokus har legat pa att skapa goda forutsattningar for en flexibel
detaljplan som ska kunna svara for eventuella framtida veddokommersiell service
och bostader.

Detaljplanen mojliggofor cirka26000 n? bruttoarea (BTA) fokommersiellservice i

form avvard, kontor,verksamhetercentrumoch tekniska anlaggningamen &aven

cirka 00 m? BTA for bostdsandamalBTAutgors av den sammanlagda arean for

alla vaningsplarBefintliga byggnaders storlek och form bevaras och ingen ytterligare
byggratt mer arfér eventuell bostadsentré och komplementbyggnadeir att

sarskilja dom befintliga byggnaderna benamns lasaretigtggnad som
EAYAUGAlGdziA2yaoedayl RSyé 20K o6é&33yl RSy
a2Y € TFT2NNNINNYSGSNJ Si¢ sFigaredare 33y | RSNY |
Strandskyddetivses upphéavas for berord del av planomradet

Q¢ Q)¢
N

Kommunen gér bedémningen att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.
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Figur2. "institutionsbyggnaden” markerad i gront otfjarrvarmeverket" markerat med blatt.
Planomradesgransen markerad med gul linje.

Plandata

Planomradet ar belaget cirka 1 km sydvast om Stora torget och begransas av E4:an i
nordvast, Gadeaparken i nordost och Sédra sundet i soder.

Tatort: Harnésand @&@udden)
Planomradets areat,7 Ha
Markagoforhallanden: Privat
Vattenomraden Sédra sundet

Lagg in ett ortofoto/karta som visar planomradets lage i férhallande till en tydlig
referens-punkt t.ex. en storre vag, vattendrag, k&nd byggnad.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft

Grundkarta

Bakgrundskartan i plankartan utgors i samradsskedet av en primarkarta vilket
innebar att vissa granser kan ha en mindre felmarginal. Infor granskningsskedet
kommerbakgrundskartan utgéras av en grundkarta med hég noggrannhet. D& det
primara syftet med planforslaget ar att andra anvandning for befintliga byggnader
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inom endast en fastighet gors beddomningen att en primérkarta ar lamplig for
andamalet da det tydligt gaatt utlasa de befintliga byggnadernas lage i varlden i
forhallande till berord fastighet.

Primarkartanar upprattat i koordinatsystemet SWEREF99 17 15 och i hojdsystemet
RH2000

Utredningar

1 MUR (Markteknisk undersékningsrapport), mars 2023
Trafik och pakeringsutredning, april 2023

PM Geoteknilc Miljoteknik, april 2023
Dagvattenutredning, maj 2023

Miljoteknisk markundersokning, december 2023

= =4 4

Planforslaget

Kvartersmark

Planen reglerar kvartermask form avvard,bostéader, traningslokal, restaurang,
samlingslokal, hotell, kontor, vuxenutbildning, tekniska anlaggningar,
transformatorstation, verksamheter och detaljhandel.

Vattenomrade

Planen berdrs inte av nagot vattenomrade.

Motiv till detaljplanens regleringar

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som i detaljplan &r avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal
eller allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvandningen av
kvartersmark. Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader,
detaljhandel ekr industri.

Nedan redogdrs motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestdmmelser for kvartersmark

D ¢ Vard, seFigur3 nedan. Syftet med bestammelsen &ar att bekrafta befintlig
anvandning for institutionsbyggnaden. Regleringen sker med stdd av 2 kap4f.8 3
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PBL namligen med hansyt natur- och kulturvaren, miljé- och klimataspekter
framja en langsiktigt god hushallning med mark och en god ekonomisk tillvaxt.
G ¢ Traningslokal, restaurang, samlingslokal och hoteéFigur3 nedan. Syftet

med bestammelsen ar att mojliggora for centrumskapande verksamheter inom
institutionsbyggnadenRegleringen sker med stdd av 2 kap. 3 8 4p. PBL namligen
med hansyriill natur- och kulturvarden, miljoch klimataspekter framja en god
ekonomisk tillvaxt.

S ¢ Vuxenutbildning,seFigur3 nedan. Syftet med bestdmmelsen ar att moéjliggora
for vuxenutbildning. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 8 4p. PBL namligen med
hansyntill natur- och kulturvarden, miljoch klimataspeldr framja en effektiv
konkurrens.

Nz [*.*{_: t

Figur3. Anvandningarna vard, traningslokal, restaurang, samlingslokal, hotell och vuxenutbildning illustreras (rott
avgransat omrade).

K ¢ Kontor, seFigur4 nedan.Syftet med bestdammelsen &ar att mojliggora for kontor
inom institutionsbyggnaden. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3 § 4p. PBL
namligen med hansytll natur- och kulturvarden, miljpoch klimataspekter framja
en god ekonomisk tillvaxt.
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Figur5. Anvandningen bostader illustreras (rott avgransat omrade).

E: ¢ Transformatorstation,seFiguré nedan. Syftet med bestammelsen ar att

bekrafta befintlig anvandning for transformatorstation. Regleringen sker med stod av
2 kap. 5 8§ 3p. PBL namligen att med h&nsyn till méjligheterna dizor
samhallsservice.
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Figur6. Anvandningen transformatorstation illustreras (rétt avgransat omrade).

E¢ Teknisk anlaggningse Figur7 nedan.Syftet med bestdmmelsen &ar att bekrafta
befintlig anvandning féfjarrvarmeverket Regleringen sker med stdd av 2 kap. 5 8
3p. PBL namligen att med hansyn till mojligheterna att orskn@hallsservice.

Z ¢ verksamheter,seFigur7 nedan.Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra for
vidareutveckling av verksamheter indjarrvarmeverket. Regleringen sker med stéd
av 2 kap. 3 8 4p. PBL namligen med hamdlymatur- och kulturvarden, milj@och
klimataspekter framja en god ekonomisk tillvaxt.

H ¢ Detaljhandel,se Figur7 nedan.Syftet med bestammelsen &ar att mojligg for

vidareutveckling av detaljhandel inom fjarrvarmeverket. Regleringen sker med stdd

av 2 kap. 3 8 4p. PBL namligen med hamdlymatur- och kulturvarden, miljoch
klimataspekter framja en god ekonomisk tillvaxt.
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Figur7. Anvandningarna teknisk anlaggning, verksamheter och detaljhandel illustretasKréfferat omrade).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

01 ¢ Marken far endast forses meomplementbyggnadskarmtak,
utrymningstrappa och markparkeringse Figur8 nedan.Syftet med bestammelsen

ar att mojliggoéra for uppforande akomplementbyggnader for verksamheterna i
omradet.Utdver komplementbyggnader far utrymningstrappor och markparkering
uppféras. | och med att detaljplanen mdjliggor for andrad anvandning av befintliga
byggnader kan behovet av att uppfora nya entréer uppsta. En del av syftet med
bestammelsen ar att mojliggora for skarmtak sa att skarmtak kan uppfisdas
befintliga och tillkommade entréer.Vidare ar syftet att bekrafta befintliga
utrymningstrappor Regleringen sker med stéd av 2 kap. 3 8§ 2p. PBL namligen med
hansyn till natur oclkulturvarden framjaen fran social synpunkt god livsmiljo som ar
tillganglig och anvandbar for allarmhallsgrupper.
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Figur8. Egenskapsbestammelsen marken far endast forses med carport, skarmtak och markparkering illustreras
(rott skrafferat omrade).

02 - Marken far endast forses med skarmtak, ramp och utkragarmgkonger, se
Figur9 nedan.Syftet med bestdmmelsen ar att bekréfta befintliga ramper och
skarmtak kring entréerna. | och med att detaljplanen moggigr att bostader kan
uppforas medféidet ett 6katbehov av balkonger, syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla ateventuellabalkongerfar kraga u 6ver marken(maximalt 1,8 meter

fran fasad)Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 § 2p. PBL namfigémansyn till
natur ochkulturvarden framjaen fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig
och anvandbar for alla samhéllsgrupper.
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Figur9. Egenskapsbestammelsen marken far endast forses med skarmtak, ramiki@gande balkonger
illustreras (rott avgransat omrade)

03 ¢ Marken far endast forses med komplementbyggnadh parkering for
rorelsehindrade Garageeller carport far inte uppforasseFigurl0nedan. Syftet

med bestammelsen ar att majliggora for komplementbyggnader sdsom exempelvis
miljohus eller cykelforradamt parkering for rorelsehindradBestammelsen

omfattar omrade avsett fofriyta om bostader uppfordzor att undvika att ytan

anvands for trafikandamal annat an for cyklar reglerar bestimmelsen att ytan inte far
foérses medyarageeller carport. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 3 § 2p. PBL
namligen med hansyn till natur odulturvarden framjaen fran social synpunkt god
livsmilj6 som ar tillganglig och anvandbar for alla samhéllsgrupper.
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Figur10. Egenskapsbestammetsmarken far endast forses med komplementbyggnad illustreras (rott avgransat
omrade).

04 ¢ Marken far endast forses med garagearport och markparkering seFigurll
nedan.Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for uppférande av
parkeringsplatser inklusivgarage ocltarport till verksamheterna inom
planomradet.Vidare ar syftet att bekrafta befintligutrymningstrapporRegleringen
sker med stdd av 2 kap. 3 § 2p. PBL namligen med hansyn till natkuloatvarden
framjaen fran social synpunkt god livsmiljé som &r tillganglig och anvandbar for alla
samhallsgrupper.
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Figurll. Egenskapsbestamelsen marken far endast forses med garage, carport och markparkering illustreras (rott
avgransat omrade).

Byggnaders omfattning

e1 ¢ Storsta byggnadsarea ar 502nse Figurl2 nedan. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla en yta som lampar sig for mindre komplementbyggnader sasom miljchus
eller cykelférrad Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 § 2p. PBL namiiggin

hansyn till natur oclkulturvarden framjaen fran social synpunkt god livsmiljo som ar
tillganglig och anvandbar for alla samhéllsgrupper.
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Figurl2. Egenskapsbestammelsen storsta byggnadsarea illustreras (rott skrafferatiemr

e ¢ Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 308 kitéver detta far
skarmtak, carport och utrymningstrappa uppféraseFigurl3 nedan.

Bestammelsen syftar till att sakerstadla byggrattsom [Ampar sidor
komplementbyggnadeiSkarmtak, carport och utrymningstrappa tillrdknas inte
byggnadsarean for komplementbyggn&kgleringen sker med stdd av 2 kap. 3 § 2p.
PBL namligen med hansyn till natur daliturvarden framjeen fran social synpunkt
god livsmiljé som ar tillganglig oelmvandbar for alla samhallsgrupper.
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Figurl3. Egenskapsbestammelsen stdrsta byggnadsarea for komplementbyggnad illustreras (rott skrafferat
omrade).

Hojd pa byggnadsverk

h1, hp, hs, hs, hs, he, hy ochhg¢ HOgsta nockhojd 0,0 meter, seFigurl4 nedan.
Hojdbestammelserna bekréaftar befintliga forhallanden for dom byggnader som finns
inom planomradet idg.Nockhojd ar definierat som avstandet frAn den medelniva
som marken vid byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp éver
taket somexempelvisskorstenar och ventilationstrummor raknas irite

Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 8PRBL namligen med hansyn sitads och
landskapsbilden, natuoch kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.
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Figurl4. Egenskapsbestammelse om hogsta nockhojd illustrerasskitferatomrade).

he ¢ HOgsta nockhdjdor komplementbyggnadar 3,5 meter,seFigurl5nedan.
Hojdbestammelsen anger en hogsta nockhdjd fér komplementbyggnad. Hojden
utgor en anpassning till omgivningen sett till dess tilltdnkta anvandning och
underordnar sig tydligt huvudbyggden. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 6.8 1p
PBL namligen med hansyn silhds och landskapsbilden, natuoch kulturvardena

pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.



i 1I:Ifcirnésands 16(69)
% kommun

Nayet

ket

O
Fiske®

Figurl5. Egenskapsbestammelsen hogsta nockhojd for komplementbyggnad illustreras (rétt avgransat omrade).

Upphavande av strandskydd

a1 ¢ Strandskyddet &r upphavfavgransas av sekundar egenskapsgrans i

plankartan) seFigurl6 nedan. Syftet med bestdmmelsen ar att upphava
strandskyddet for befintlig kvartersmark. Regleringen sker med stod av 2 kap. 38 4p.
namligen attmed hansyn till naturoch kulturvarden, miljgoch klimataspekter samt
mellankommunala och regionala forhalen framja en god ekonomisk tillvaxt.
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Figurl6. Egenskapsbestammelsen strandskyddet ar upphavt illustreraskratfferatomrade).

Utformning

f1¢ Balkongracke fainte vara av opakt, fargat eller monstrat plexiglas eller glae
Figurl7 nedan.Syftet med bestammelsen ar att anpassa utformningen av eventuella
balkorgermed hansyn tilbyggnadens karaktaGe exempelbilder under rubriken
kulturmiljo. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 6 SABL nadmligen med hansyn till
stads och landskapsbilden, natuoch kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsvekan.

fo¢ Balkong far kraga ut maximalt,8 meter fran fasad,se Figurl7 nedan.Syftet
med bestammelsen ar att anpassa utformningen av eventuella balkanger
hansyn tillbyggnadens karaktaRegleringen sker med stdd av 2 kap. 6 SARBL
namligen med hansyn kitads och landskapsbilden, natuoch kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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Figurl7. Egenskapsbestammetsa balkongmot séderfar endast uppforas inglasasth balkong far maximalt
kraga ut 1,8 meterfran fasadillustreras (rétt avgransat omrade).

f3¢ Loftgang far endast uppforas med sluten fasad Figurl8 nedan.Syftet med
bestammelsen ar atkapa en god helhetsverkan mellaventuella loftgdngar och
befintlig byggnadamt attanpassa utformningen av eventueltftgangarmed
hansyn tillbyggnadens karaktaRegleringen sker med stdd av 2 kap. 6 SPBL
namligen med hansyn tiitads och landskapsbilden, natuoch kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Utférande

b1 ¢ Endast hissloftgang, entré, balkongoch utrymningstrappa far uppforasse
Figurl8nedan. | och med att detaljplanen medf6r att bostader far uppforas inom en
begransad del av institutionsbyggnaden kan behovet ay loiggangar entréer,
balkongerochutrymningstrappa uppsta. Syftet med bestammelsen &r att sékerstalla
erforderligt utrymme férsamtligaanordningar Regleringen sker med stéd av 2 kap.

5 8§ 1p PBL namligen att byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for
andamaletmed hansyn till méanniskors halsa och séakerhet.
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Figurl8. Egenskapsbestammelserna hiss ska utformas med glasfasad och endast hiss och utrymningstrappa far
uppforas illustreras (rétt avgransat omrade).

Varsamhet

ki ¢ Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin ursprungliga
karaktar avseende volym, takutformningakkul6r och fasadkulgrse Figurl9
nedan.Bestanmelsen avgransas inom institutionsbyggnadens ursprungliga
byggnadskropp fran tidigt 1900 tal. Den ursprungliga byggnaden har till stora delar
forvanskats, vilkets beskrivs ytterligare under rubrikefturmiljo, men bedéms
fortfarande besitta vissa kultuérden. Bestammelsen syftar till dietona de
kulturhistoriska varden som redan omfattas av dom generella varsamhetskraven
enligt 8 kap. 178 PBL. Bestammelsen omfattar byggnadens fargsé&trmgedan
byggnaden uppfordes alltidar bestatt av en ljus vibeigefasaduldr och mork
takkulor. Byggnaden har sedan uppférandet haft samma takutformning, som
kannetecknats av falsad pléted relativt korttakutsprang och i en forhallandevis
lagt lutande takvinkelByggnaden kannetecknas aven av dess storskaliganadm
bidrar till den institutionella kanslan, som avses att bevaras;iger20 nedan.
Regleringen sker med stdd av 2 kap. 6 SABL namligen med hansyn sithds och
landskapsbilden, natuoch kulturvardena pa platsen och intresset av en god
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Figur19. Egenskapsbestammelsen om varsamhet for destitutionsbyggnaden illustreras (rott avgransat
omrade).

Figur20. Byggnadens fargsattning, takutformning och volym redovisas.
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ko ¢ Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin ursprungliga
karaktar avseende p&olym, fasadmaterial fasadulor och takutformning, se Figur

21 nedan.Bestammelsen avgransas inom tillbyggnaden som uppférdes under 1960
talet. Tillbyggnaden beddms béara en tidstypisk arkitektur som bér beaktas vid
eventuella andringar och bestammelseyitar till att betona byggnadens
kulturhistoriska varden som redan omfattas av dom generella varsamhetskraven
enligt 8 kap. 178 PBMed fasadmateriahvsedyggnadensten och putsmaterial.
Byggnaderhar sedan demppférdes haft en ljus kuldmed accente i avvikande

kulor eller material vilket avses att bibehallaBestammelsen omfattar aven
byggnadensakutformning, som kannetecknas av falsad plat och som fran marknivan
utlases som platt. Byggnaden kdnnetecknas &ven av dess storskaliga volym som
bidrartill den institutionella kanslanMed volym &ar detipplevelsen astorskalighet
som avses att bevaragh inte de exakta matterse Figur22 nedan Regleringen sker
med stdd av 2 kap. 6 8 1PBL namligen med hansyn sithds och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Qe

Fiske®

Figur21. Egenskapsbestammelse om varsamhet for tillbyggnaden fraalé€Qillustreras (rott avgransat
omrade).
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Figur22. Tillbyggnadens pustade fasader i ljus kul6r, storskaliga volym och takutformning redovisa

Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget

Bebyggd miljo

Bostader

Det finns inga bostader inom planomradétirekt angransning vaster om
planomradet finns ett mindre kvarter med villabebyggelseFigur23 nedan,och
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Figur23. Bostadskvarteret vaster om planomradet i vy fe@iler.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggdor cirka 5500 rabruttoarea (BTA) for bostadeinom en
begransad del av befintligstitutionsbyggnagbestadende av sex vaningaeFigur

24 nedan.Utrymme for friyta finns tillganglig i direkt anslutning norr om byggnaden,
dar aven entréavses uppforas. For att na vaningarna dver markniva mojliggors aven
for en utanpaliggande hsoch loftgangarUtkragande balkonger till ett maximalt

djup av 1,8 meter fran fasad far uppforas.
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Figur24. Foreslagen placering av bostadgratt omrade), foreslaget omrade for friyta (gront omrade) och lage
for balkonger, entré och hiss (rétt avgransade omraden) i forhallande till institutionsbyggnaden (ljusgratt
omrade).

Byggnadskroppen avsedd for bostader ges en maximal tillaten nockbisjd
overensstammer med befintlig vindsvaning vilket mojliggor for en utbyggnad av
vaningen i enlighet meBigur25 nedan.
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Figur25. Mojlighet till eventuell utbyggnad av vindsvaning for byggnadskropp avsedd for bostader redovisas.

Verksamheter och andra anlaggningar

Befintlig institutionsbyggnadseFigur26 nedan,anvandsdag som vardcentral med
inslag av andra vardrelaterade verksamheter sa som exempelvis tandlakare,
barnavardscentralblodcentral och 6ppen forskola.

| planomradets sydostra del finns ett fiarrvarmeverk Fsgur26 nedan.
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Figur26. Institutionsbyggnaden redovisas med gront omrade. Fjarrvarmeverket redovisas med blatt omrade.
Planomradesgransen redovisas med gul linje.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor foetableringi institutionsbyggnademnform av vard,
traningslokal, restaurang, kontor, vuxenutbildning och hoteltn aven genom
reglering av anvandningarna verksamhetevntor ochdetaljhandeli
fijarrvarmeverkets byggnad, $eégur26 ovan.

Service

Inom planomradet finns en vardcentral. | naromradet (cirka 500 meter fran
planomradet) finns ett stérre utbud av service,Fgur27 nedan.Cirka 1 km norddst
om planomradet ligger Harndsands centrum som erbjuder ett flera
serviceinrattningar och ett flertal butiker for handel.
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® Forskola

@ Grundskola

©® Vardcentral

© Restaurang/kafé
® Drivmedelsstation
® Livsmedelsbutik

Figur27. Service inom 500 meter (gron zon) fpdanomradet (gul linje).

Konsekvenser

Detaljplanen maojliggor for service i foravvard, som ar befintlig anvandning, men
aven av vuxenutbildningestaurangtraningslokal, hotell, samlingslokal,
verksamheter och detaljhandel.

Bebyggelsekaraktar och gestaltning

Omradet praglas idag at6rre byggnadskomplex, gronytor och lagmald
bebyggelse/vardinrattningamch har ensammanhangande institutionell karaktar
genom sirstorskaliga volymseFigur28 nedan

e

Figur28. Institutionsbyggnadens storskaliga volym illustreras (vy fran vaster).
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Under 1966talet byggdes institutionsbyggnaden ut med tillbyggnaden som redovisas
I Figur29 nedan. Den sista tilloyggnaden uppférdes under 1886t och redovisas i
Figur29 nedan.

Figur29. Tillbyggnad uppford under 1988alet redovisas med rdd linje i respektive bild. Tillbyggnad uppfoérd under
1980+talet redovisas med gul linje i respektive bild. Institutionsbyggnaden i sin helhet redovisas i gront i vanster
bild och planomradet redovisased orange linje i vanster bild.

Under 195@alet byggdes vadom idag utgor fjarrvarmeverkeseFigur30 nedan.
Byggnaden har sedan uppférandet fanskats och utgor idag inget betydande inslag
i omradets bebyggelsekaraktar eller gestaltning.

Figur30. Fjarrvarmeverkets lokalisering redovisas med blatt omrade i vanster bild. Hur fiarrvarmeverket ser ut
idag redovisas i hégéduild.

Konsekvenser

Planforslagemedfor ingabetydandeférandringarfor bebyggelsekaraktaremels da
storleken och variationen av befintliga volymer bekraftas, men aven for att
utbredningen av befintlig byggratt bekraftasgenytterligare byggratt tillskapas mer
an foreventuell bostadsentréiss/balkongoch en begransad andel
komplementbyggnder.

Kulturmiljo

Infor uppréattandet av detaljplanen har Vasternorrlands museum yttrat sig angaende
planomradets eventuella kulturmiljovarden. | yttrandet bedoms
institutionsbyggnadenmed dess aldsta byggnadskroppar fran 1:88¢h tidigt 1900

tal, kunna ugora ett kulturvarde. Byggnaddmar forvanskats med nya fonster och

nytt fasadmaterial seFigur31 nedan,vilket medfor att byggnaden har forlorat stora
delar av sina kulturvardemen nya fasadbekladnaden och de nya fonsterna bedéms












































































































