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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planférslagets
innebodrd. Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och
forandringar. De tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behdvs for att genomféra planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Planen upprattas enligt reglerna i plan- och bygglagen
2010:900.

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och
bygglagen (PBL). Plankartan har tagits fram i ArcMap 10.8.2 med modulen
Geosecma Fysisk planering och
"SWE_Detaljplan_SIS_Bestammelsekatalog- v20240502.xml.”
Planbeskrivning ar ett vagledande och fértydligande dokument till hur
detaljplanen ska férstas och genomféras. Grundkartan ar ett underlag for
detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsférhallanden inom
planomradet och dess narmaste omgivning.

Avsandare
Harndsands kommun

871 80 Harndsand

Telefon: 0611-34 80 00

E-post: kommun@harnosand.se

Las mer pa: https://www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Harndsands samhallsférvaltnings plan- och
byggavdelning pa delegation fran kommunstyrelsen/fullmaktige.

Medverkande
Frida Nasman, Planhandlaggare Harnésands kommun

Linda Johansson, Planhandlaggare Harnésands kommun
Sarah Olsson, planarkitekt Norconsult Sverige AB
Sonia Tibblin, planarkitekt Norconsult Sverige AB



Detaljplaneprocessen (utokat forfarande)

Ett utdkat forfarande tillampas for att planforslaget inte ar férenligt med
oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av
betydande intresse for allmanheten, eller i dvrigt av stor betydelse, eller kan
antas medfora en betydande miljépaverkan.

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse
och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Plankartan ar bindande vid provning av exempelvis bygglov.
Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En
detaljplan handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller
utdkat férfarande. Denna detaljplan handlaggs med ett utokat forfarande,
processen beskrivs nedan.

Samrade- G ki -
Kungorelse Samrad am L € Underrattelse Granskning HENELMITE Antagande Laga kraft
redogdrelse utldtande

Kungorelse

Vid utokat férfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till
detaljplan. Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens
anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kanda sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in
information och synpunkter, férankra férslaget och fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planférslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor.
Om detaljplanen antas medféra betydande miljpaverkan galler minst 30
dagar. Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa
planférslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen pabdrjas.



Sakagarkrets

Detaljplanens sakagarkrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra
som bedOms beroras direkt av planens genomforande.
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Planens syfte

Syftet med planen ar att mojliggoéra for ny skola i tva plan med uppskattad
byggnadsarea pa 1100 m?. byggnaden mojliggors i tva plan for att mojliggora
for att tillracklig friyta sakerstalls.

Planen syftar aven till att moéjliggora for ett gront strak mellan skolan och
intilliggande bostader samt en ny placering fér en gang- och cykelvag.

Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer dversiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sadsom anvandning, lagesbestamning,
huvudmannaskap och genomférandetid. Motiv till regleringarna finns under
"Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av planforslaget” under
berord rubrik.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor i huvudsak fér skola (S) med tillhérande gard for cirka
120 barn och 28 anstallda. Det planlaggs aven fér naturmark samt gang- och
cykelvag inom planomradet. Planomradet angors fran Sockenvagen. Ny
bebyggelse ar anpassad till landskapet och ska passa in i omgivningen.

| gallande 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 26 september
2022 i § 79, redovisas tva markanvandningar fér omradet,
transportinfrastruktur och mangfunktionell bebyggelse.

En stor del av planomradet ar utpekat for transportinfrastruktur (jarnvag) med
stallningstagandet:

"Ostkustbanans utveckling spelar en central roll i kommunens utveckling och
ska darfor vara en prioriterad fraga i planeringen. En avsmalnad
jarnvagskorridor bor utarbetas inom en snar framtid. Framtida tagstopp
utpekas i foérsta hand i Antjérn i andra hand i Mértsal.”

Ett genomférande av planen paverkar inte ostkustbanans utveckling.

Planomradets Ostra delar ar utpekat som mangfunktionell bebyggelseyta med
stallningstagandet:

"Mangfunktionella bebyggelseomraden ska fortsatta utvecklas med en
blandning av smaskalig handel, service och kontor tillsammans med bostader.
Utvecklingen innefattar oftast fortatningsatgarder, i dessa fall ska
gronomraden varnas och ny bebyggelse komplettera den befintliga. Smarta
och yteffektiva parkeringsldsningar ska premieras.”

Planomradet bedéms inte stdmma dverens med kommunens éversiktsplan
och handlaggs darfér med utdkat forfarande.
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Kommunens beddmning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfdra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen instdmmer i kommunens
beddmning enligt yttrande daterat 2025-02-12.

Plandata

Detaljplaneomradet ligger i omradet Kullen i Harnésands sydvastra delar.
Planomradet utgér en gronyta mellan ett villaomrade och ett
flerbostadshusomrade, och angransar till Sockenvagen och Bergsstigen i
soder.

Tatort eller kommundelscentrum: Kullen
Planomradets area: 17 930 m?
Avstand till Stora torget: 1,2 km
Markagoforhallanden: Kommunal mark.
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Figur 2 R6d markering visar planomradet.

Detaljplaneomradet bestar av fastigheten Fastlandet 2:64 m.fl.

Genomfoérandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Grundkarta

Grundkartan ar upprattat i koordinatsystemet SWEREF99 17 15 och i
hojdsystemet RH2000 den 2025-07-01

Utredningar

Checklista for Barnkonsekvensanalys, Harndsands kommun, 2025-03-
20

Dagvatten- och skyfallsutredning, Ramboll, 2025-01-22

Miljoteknisk markundersodkning, Sweco, 2025-03-16
Trafikbullerutredning, Brekke & Strand akustik AB, 2025-03-13
Volymstudie och 3d-modell, Sweco, 2025-06-26

Oversiktlig Naturvardesinventering, Harnésands kommun, 2024-09-23
Trafik- mobilitets- och parkeringsutredning, Bouvier Sverige AB, 2025-
02-20

PM Kompletterande miljéteknisk markundersokning, Sweco, 2025-06-
04
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Planforslaget

Allman platsmark
Den nya gang- och cykelvagen planlaggs som allman plats, GCVAG.

| de s6dra och vastra delarna av detaljplanen planlaggs ett gront naturstrak
som allman plats, NATUR.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman platsmark inom detaljplanen.

Kvartersmark
Planen reglerar kvartersmark for skola, S.

Vattenomrade
Planen berérs inte av nagot vattenomrade.

Planbestammelser

Eftersom varje reglering ska ha stdd i detaljplanens syfte stélls krav pa att
stodet ska motiveras i planbeskrivningen.

Planbestammel | Motivering Lagstod

se

Allman plats

NATUR Natur 4 kap. 5§
PBL

Markanvandningen natur reglerar ett
frivaxande gronomrade som endast kraver
viss skotsel. Anvandningen reglerar att
befintligt rekreationsomrade bevaras och
att det finns en ett avskiljande gronstrak
mellan skola och bostader.

GCVAG Gang- och cykelvig 4 kap. 5 §

Mojliggor flytt av befintlig gc-vag norr om PBL

forskolans gard. Gang- och cykelvagen
mojliggor fortsatt tillganglighet till
rekreationsomradet.

Kvartersmark

S1 Forskola 4 kap. 5§

Markanvandningen skola mojliggor for PBL
forskola inom kvartersmark och uppfyller
planens syfte om att majliggora ny
skoleverksamhet. Inom anvandningen
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ingar komplement till verksamheten som
gard, parkering och miljéhus.

Begransning av
markens nyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Begransar sa att byggnader inte placeras
narmare an fyra meter fran
fastighetsgrans. Sakerstaller aven att
byggnad inte placeras alltfor nara befintliga
bostader och erhaller avstand till gator och
vagar.

4 kap. 16 §
PBL

Marken far endast forses med
komplementbyggnad

Begransar placering av huvudbyggnad och
sakerstaller att mark inom anvandningen
skola inte bebyggs med mer an
komplementbyggnader. Har far mindre
byggnader som forrad, pergola,
lekutrustning upprattas.

4 kap. 16 §
PBL

Hojd pa
byggnadsverk

h1 11,5

Hogsta nockhodjd pa huvudbyggnad ar
angivet varde i meter

Bestammelse om hogsta nockhdjd reglerar
byggnaders omfattning éver markytan.
Nockhojden ar anpassad till planens syfte
om en huvudbyggnad i tva plan.

4 kap. 11 §
PBL

h2 5,0

Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad ar angivet varde i
meter

Bestammelse om hogsta nockhdjd reglerar
byggnaders omfattning éver markytan.
Nockhojden for komplementbyggnaderna
ar anpassade till att upprattas i ett plan.

4 kap. 11§
PBL

Utnyttjandegrad

e1 1100,0

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i
m2

Storsta byggnadsarea bestammer
byggnadens omfattning och regleras till
1100 m? for att mojliggéra byggnation av
forskolebyggnaden. Genom att begransa
hur stor del av marken som far bebyggas
sakerstalls utrymme for gard, parkering
och dagvattenhantering inom
anvandningen for skola.

4 kap. 11 §
PBL
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Markens

anordnande och

vegetation

n1 Marken ska vara tillganglig for utemiljo | 4 kap. 10 §
Bestammelsen bestammer utformning av PBL
marken och sakerstaller att marken nyttjas
som gard. Det sakerstaller aven friyta for
skolan sé att barnen har tillrackligt med
utemiljo.

Villkor for

startbesked

ai Startbesked far inte ges for byggnad 4 kap. 14 §
forran markféroreningar patraffats PBL
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
de fororeningar som patraffats ar borttagna
innan marken far bebyggas.

Utformning

f1 Belysningsarmatur ska undvikas 4 kap. 16 §
alternativt utforas och styras sa att PBL
spilljus undviks mot NATUR.

Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget

Bebyggd miljo

Bostéader

Det finns inga bostader inom planomradet. Planomradet omges av befintliga
bostadskvarter med bade villor och flerbostadshus. Planomradet angransar i
norr till befintliga lamellhus och i s6der och vast mot befintliga villakvarter. | 6st
avgransar vagomradet for Sockenvagen.

Konsekvenser
Detaljplanen majliggor inte for bostader och paverkar inte de befintliga
bostader som idag ligger i naromradet.

Verksamheter och andra anldggningar

Det finns inga verksamheter inom planomradet. Strax sydést om planomradet,
cirka 50 meter bort, pa andra sidan Sockenvagen ligger en verksamhet som
bedriver ett akeri.
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Konsekvenser

Detaljplanen majliggor for en forskola med tillhérande gard. Befintlig
verksamhet beddms inte att paverkas av planférslaget och kan fortsatta
bedriva sin verksamhet.

Service

Det finns ingen service inom aktuellt planomrade. Narmsta service,
kommersiell och offentlig, finns cirka 500 meter bort.

Konsekvenser
Detaljplaneforslaget maojliggor for service i form av en forskola.

Bebyggelsekaraktéar och gestaltning

Kulturmiljé

Det finns ingen utpekad kulturmiljé eller andra vardefulla byggnader inom
planomradet eller dess narhet.

Konsekvenser
Ingen paverkan forvantas.

Fornlamningar
Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljdlagen (SFS 1988:950).

Det finns inga ka&nda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala
forhallandet till lansstyrelsen.

Konsekvenser
Inga fornlamningar paverkas av planlaggningen.

Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet utgor en gronyta mellan ett villaomrade och ett
flerbostadshusomrade. Bebyggelsen i omgivningen karaktariseras av villor i
en och tva vaningar. Bebyggelsen ar fran slutet av 1950-talet och bérjan av
1960-talet. Norr om planomradet finns ett omrade med lamellhus med ett
vaningsantal pa tre vaningar med en tydlig innergardsstruktur. Lamellhusen ar
fran senare under 1970-talet och ar av miljonprogrammets ideologi.

Planomradet ligger nagot upphdéjt fran Sockenvagen, markens lutning sluttar
latt mot sydost. De Ostra delarna har plushojd ca +37 over nollplanet och norra
och vastra delarna ca +40 Over nollplanet. Berg i dagen (synligt berg) finns
narmast Sockenvagen. Gronomradet utgor en gron kil mellan
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flerbostadshusen och villabebyggelsen som karaktariseras av tallskog med
inslag av I6vtrad och blabarsris.

o % 3 3

Figur 3 Tallar och flerbostadshusen norr om planomréadet.

Konsekvenser

Exploatering innebar en férandring i stads- och landskapsbilden men denna
sker framst lokalt. Genom anpassning till befintlig miljé begransas
forandringarna. Lamellhusen har en hégre byggnadshoéjd an vad férskolan
mojliggor vilket minskar paverkan pa stads- och landskapsbilden.

Befintliga tallar och vegetation avses att bevaras i sa stor utstrackning som
mojligt. Landskapsbilden bedéms inte paverkas negativt.

Naturmiljoé

Planomradet bestar i dagslaget uteslutande av naturmark, genomkorsad av
en gang- och cykelvag. Omradet utgors framst av tallar, rénn, ask och 16nn.
Bottenskiktet utgors till storsta del av blabarsris. Hela omradet bedéms, enligt
naturvardesinventeringen (Harnésands kommun 2025) ha ett hogt naturvarde
framst pa grund utav de aldre tallarna som vaxer éver omradet.

Omradet bedéms aven ha hdga friluftsvarden eftersom det anvant flitigt av de
narboende i omradet.

Konsekvenser

Planforslaget for skola omfattar naturmarken. Stora delar av skogsmarken
inom skolan foreslas regleras med prickmark, att byggnader inte far uppféras,
och korsmark, endast komplementbyggnad far upprattas, for att kunna skapa
en naturlik del pa forskolegarden samt for att behalla en del av de aldre tallar
som finns pa platsen.
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Mot befintlig bebyggelse bevaras naturmark, anges med NATUR i plankartan,
for att vidhalla ett avskiljande gronstrak mellan skola och befintliga bostader.

Gronstruktur och rekreation

Vaster om planomradet ligger Gadaberget dar det finns ett rekreationsomrade
med maijlighet till vandring, barplockning, flera stigar samt naturreservatet
Gadeabergsbrannan. Gronomradet stracker sig vaster om Harnésand och ar
viktig for gron infrastruktur och biologisk mangfald.

Ett gronomrade definieras i statistiken (SCB) som ett omrade av
sammanhangande grénytor som uppgar till minst 0,5 hektar och som ar
allmant tillgangligt. Det innebar att planomradet definieras som ett
gronomrade men som inte ar ordnat som en park. Daremot kan spontanlek
och annan rekreation forekomma. Gronyta, eller total gronyta, avser samtliga
grona element i tatorterna alldeles oavsett om de ar tillgangliga fér
allmanheten eller inte.

Konsekvenser

Planforslaget ianspraktar cirka 8200 m? av ett mindre grénomrade som ligger i
ytterkanten av ett storre rekreationsomrade. Resterande del av planomradet
fortsatter vara naturomrade dar rekreationsvarden bevaras. Genom att flytta
gang- och cykelvagen ar gronomradet fortsatt tillgangligt for allmanheten. Det
finns forutsattningar for att forskolans utemiljé kan vara tillganglig efter
stangning vilket 6kar rekreationsvardet i naromradet.

Geotekniska féorhallanden

Figur 4 Jordartskarta. Kélla: Sveriges geologiska undersékning (SGU 2025)
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Jordartskartan ovan visar pa planomradets geotekniska forutsattningar. Bla
yta representerar moran och roda ytan representerar berg i dagen.

Planomradet bestar enligt SGU’s kartlager av fastmark med medelhog
genomslapplighet.

Konsekvenser

Planomradets geotekniska forutsattningar bedéms vara goda for exploatering,
som framst sker dar det ar berg i dagen. Det innebar att viss sprangning kan
behdva ske.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inte inom nagot grundvattenmagasin eller
vattenskyddsomrade. Enligt dagvattenutredningen finns det en energibrunn pa
Kullen 1:35 vast om planomradet visar pa grundvatten vid 30 meter.

Konsekvenser
Det finns ingen anledning till att anta att detaljplanen kan innebara fara eller
aventyra grundvattnet.

Sociala faktorer

Friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, férskola, skola eller annan jamforlig
verksamhet, ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt
stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som
markomrade som inte ar avsett for byggnader eller trafikanlaggningar
(exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag).

Friyta for lek och utevistelse som begrepp omfattar den yta som barnen kan
anvanda pa egen hand vid sin utevistelse. En friyta har i planen definierats
som en yta som gar att leka pa och som ar tillganglig fér barn.

| kommunens Oversiktsplan namns det att Boverkets riktlinjer om friyta (40 m?
per barn) for lek och utevistelse ska vara radgivande vid planering och
utveckling av forskolor.

Konsekvenser

Forskolan berdknas inrymma cirka 120 barn vilket kraver en friyta pa 6400 m?2.
Anvandningsomradet for forskolan ar 8200 m? med en byggratt om hogst
1000m?. stort vilket skapar forutsattning for en gard dar minst 40 m? per barn
kan uppfyllas. | plankartan sakerstalls yta for gard genom
egenskapsbestammelsen n1 eftersom det ar en lamplig placering med laga
bullervarden med nara anslutning till naturmarken och rekreationsomrade. Det
gar aven att enkelt na gardsytan via gang- och cykelvagen.
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Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljéfaktor i ett dvervagande kallt
klimat och solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid
nybyggnation stélls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar
av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

| BBR stélls krav pa dagsljus for rum i lokaler dar manniskor vistas mer an
tillfalligt. Lokaler for forskola ar en arbetsplats som omfattas av
Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allmanna rad om utformning dar det finns
krav pa tillfredsstallande dagsljus, utblick och belysning.

Ljusférhallanden inom planomradet ar idag bra, det finns inga byggnader som
skymmer planomradet eftersom omradet séder och sydvast bestar av vag och
friliggande villor.

Belysningsarmatur ska undvikas eller styras sa att ljusféroreningar/spilljus till
omgivande naturmark undviks. Detta for att begransa stérningar pa nattaktivt
djurliv i omgivande naturmark.

Nattlevande djur som insekter, groddjur och fladdermdss missgynnas av
artificiellt ljus. For att minska den negativa paverkan pa de nattlevande djuren
ska inget spilljus riktas eller hamna inom naturomradena.

Konsekvenser

Begransning av byggnadens hogsta nockhdjd samt placering mojliggor fortsatt
goda ljusférhallanden inom och i angransning till planomradet. Trad som
bevaras skapar skugga pa utegarden vilken kan vara fordel vid ett varmare
klimat. Okad belysning pa platsen bedéms inte paverka naromradet eller
djurlivet.

Barnperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska darmed inforlivas i
samhallsplaneringen.

Konventionen syftar till att sdkerstalla alla barns manskliga rattigheter. Lagen
innebar att for varje beslut som far patagliga, direkta eller indirekta
konsekvenser for barn ska en bedémning av vad som ar barns basta goras
(art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den I6sning valjas som bast
tillgodoser barns basta. Beddmningen av vad som ar barns basta ska baseras
pa bland annat beprdvad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men
aven pa barns egna asikter.

Barnkonventionen innefattar aven krav pa barns delaktighet och inflytande i
de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn
far diskrimineras pa grund av till exempel funktionshinder eller
sprakkunskaper (art. 2). Darutéver har barn, enligt barnkonventionen, aven
ratt till bland annat goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och
saker uppvaxt, utbildning samt ratt till vila och lek.

| tidigt skede har kommunen upprattat en checklista for
barnkonsekvensanalys for detaljplan for Fastlandet 2:64. Syftet med
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checklistan ar att sékerstalla barn- och ungdomsperspektivet i
samhallsbyggnadsprocessen och detaljplanering.

Konsekvenser

De konsekvenser som lyfts i checklistan ar bland annat att gang- och
cykelvagen samt rekreationsomradet anvands flitigt, darfor ar det viktigt att
mojligheten att rora sig inom omradet kvarstar och att forskolegarden kan
nyttjas efter verksamhetens dppettider. Delar av planomradet kvarstar vara
naturmark med fortsatt forutsattning for spontanlek och barplockning.
Placeringen av garden gor att barnen inte hamnar i konflikt med trafikroérelser.

Planomradets lokalisering har valts utifran bland annat tillgangligheten i
befintlig miljé, mojlighet att uppna krav pa friyta och upptagningsomrade.

Under samradet kommer narboende hdras och kunna Ildmna synpunkter om
forslaget.

Utifran checklistan har beddmningen gjorts att konsekvenserna av forslaget
inte ar sa stora att en barnkonsekvensanalys behdvs.

Tillgdnglighet, trygghet och jamstélldhet

Att k&nna sig trygg och kunna réra sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla
grupper av manniskor sa langt det ar majligt, inom rimliga kostnader. Hinder
for tillganglighet kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den fysiska
miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som
kan skada tillgangligheten for vissa for att skapa rum fér sa manga som
maijligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostader ska
alla lagenheter belagna hégre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss.
Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angoéringsavstanden far inte
Overstiga 25 meter. Markens hojdsattning ska utféras sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na malpunkter utan problem.

Konsekvenser
Det finns goda majligheter inom planomradet att klara avstand for parkering
for tillganglighetskrav.

Det ar viktigt att ny gang- och cykelvag fortsatt ar belyst for att skapa en trygg
miljo. Belysning ar inget som regleras i planhandlingar men kommer att
ersattas i samband med att den nya gang- och cykelvagen byggs. Belysning
inom forskolegarden kommer anpassas efter verksamhetens behov. Fler som
ror sig pa platsen kan hdja kanslan av trygghet, det skapar generellt mer liv
och rorelse till platsen.
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Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Separerade, belysta gang- och cykelvagar finns langs med Sockenvagen, pa
motsatt sida om planomradet. Det gar ocksa en gang- och cykelvag genom
planomradet, som ansluter till bostader langs Utmarksstigen.

B
Figur 5 Gang- och cykelvdg genom planomradet.

Konsekvenser

Den gang- och cykelvag som idag gar rakt igenom planomradet kommer att
flyttas till planomradet norra del, for att mojliggéra for tankt exploatering.
Gang- och cykelvagen kommer aven att nyttjas for angoring till forskolans
gard.

Kollektivtrafik

Planomradet angransar till gatorna Sockenvagen och Bergsstigen.
Sockenvagen trafikeras av busslinje 502, det ar darmed mdjligt att anvanda
kollektivtrafik till omradet. Narmsta busshallplats ligger pa Tullportsgatan cirka
150 m fran planomradets norddstra grans (busslinje 503), och pa
Sockenvagen cirka 100 m fran planomradets sydvastra grans.

Konsekvenser
Planférslaget ar val anslutet till kollektivtrafik och darmed goda forutsattningar
for ett hallbart resande.
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Fordonstrafik

Detaljplaneomradet ligger i bostadsomradet Kullen och nas via Sockenvagen.
Sockenvagen ar en asfalterad gata med en hastighetsbegransning pa 50
km/h, men mellan 07.00-17.00 galler 30 km/h, och har en arsdygnstrafik pa
cirka 2400 fordon. Langs med Sockenvagen |6per en separerad gang-och
cykelvag.

Figur 6 Overgéangsstélle 6ver Sockenvégen. Planomradet ligger till vénster om kérbanan efter
dvergangsstélle.

Konsekvenser

Enligt framtagen trafikutredning (Bouvier Sverige AB 2025) kan
hastighetsbegransningen langs med Sockenvagen med fordel sankas till 30
km/h permanent for att fortydliga att det ar en forskola langs straket och for att
det inte ska kunna uppsta nagra missforstand eller otydligheter.

Parkering, varumottagning och angdring

Det finns inga existerande allmanna parkeringar inom eller i anslutning till
omradet som kan nyttjas for planerad verksamhet. Daremot far bilar parkera
langs med Sockenvagen enligt nu gallande trafikreglering.

| samband med detaljplanen har det tagits fram en trafikutredning (Bouvier
Sverige AB 2025) med syfte att berakna forskolans framtida trafikalstring och
analysera dess paverkan pa omkringliggande trafiknatverk.

Konsekvenser
Parkering for hamta-lamna samt fér forskolepersonal foreslas ske i
planomradets 6stra del, mot Sockenvagen.
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Enligt trafikutredningen (Bouvier 2025) sa bér utformningen av utfarten fran
transportzonen ses dver, detta da fordon som skall vasterut inkraktar pa
motsatt korbana samt for de fordon som ska Osterut uppstar en konflikt med
det befintliga dvergangstallet som ar placerat pa Sockenvagen i anslutning till
korsningen. | féreslagen utformningen kommer det vara tva dvergangsstallen
placerade utanfér planomradet, en pa vardera sida av férskolan. Hur
overgangsstallena utformas kan paverka trafiksakerheten och
framkomligheten. Exempelvis sa kan upphoéjda passager medféra att
hastighetsefterlevnaden férbattras men har kravs ocksa hansyn till de tyngre
fordonen samt buss som kan stélla specifika krav pa utformningen.

Baserat pa det parkeringstal som finns i mobilitetsriktlinjerna ska det vara sju
parkeringsplatser per 1000 kvm BTA, det skulle innebara att den tanka
forskolan skulle behdva 13 parkeringsplatser. 8 av dessa skulle fordelas till
personalen till forskolan och resterande for hamta/lamna.

| planritningen har man gjort plats for 12 parkeringsplatser for hamta/lamna
samt 10 platser for de anstallda och det finns aven en plats for
rorelsehindrade. Vilket innebar att det kommer finnas tillrackligt med
parkeringsplatser anslutning till férskolan.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvdmning och skyfall

Dagvatten- och skyfallsutredningen (Ramboll, 2025) utreder sa att
skyfallshantering inte orsakar 6versvamningsrisker och skador for planerad
eller omgivande bebyggelse och infrastruktur. Extrema skyfall ska kunna
hanteras i ytliga system, éversvamningsytor och avledningsstrak.

Utredningen visar att vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 fylls lagpunkt
L1 upp till 45 m3 och L2 till 34 m3. Ostra delen av planomradet har inga tydliga
lagpunkter och rinnvagarna ar generellt sma, se figur 7 nedan.
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Figur 7 Lagpunktskartering for planomréadet vid befintlig situation (Scalgo Live, Ramboll 2025).

Konsekvenser

Det finns inget behov av reglering med planbestammelser i detaljplanen.
Beddmningen ar att exploatering av for forskola och gard medfoér att befintliga
rinnvagar for skyfall kan bevaras. Befintlig skyfallshantering majliggor saker
avledning dar befintliga lagpunkter ar oférandrade, det skapas inga instdngda
lagpunkter. Planerad exploatering medfor inte 6kad dversvamningsrisk inom
eller nedstroms belagna omraden.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt statens geotekniska institution (SGI 2025) kartverktyg dver ras, skred
och erosion finns det ingen risk for ras, skred eller erosion inom eller i
narheten av planomradet.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

Fororenad mark

Lansstyrelsernas kartering 6ver potentiellt fororenade omraden (EBH-
karttjanst 2025) visar inga fororenade omraden inom planomradet. Narmsta
ligger cirka 350 meter norr om planomradet dar det finns ett industriomrade
med atervinningsstation med mera.

Inom ramen for planprocessen har ett PM for markmiljéteknisk undersokning
(Sweco 2025) tagits fram. Enligt aldre ortofoto sa finns det inget som indikerar
att marken tidigare skulle ha varit exploaterad. En forskola utgor en kanslig
markanvandning med krav pa laga halter féroreningar.
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Konsekvenser

Den genomférda undersdkningen visar pa att det finns nagot forhéjda halter i
den ytliga jorden inom planomradet. Prover med férhdjda halter ar belagna
inom bade yta for ny férskolebyggnad och inom yta for forskolegard. | omradet
for sjalva forskolans byggnad kommer utjamning av markytan att ske, forutom
for sjalva byggnaden sa aven for parkeringsplatser, entré osv. Vilket innebar
att fororenade massor kommer att avlagsnas inom delar av forskolans
verksamhetsomrade.

En kompletterande utredning har tagits fram, med fértatad provtagning, har nu
utforts for att ytterligare utreda fororeningssituationen. Den genomférda
kompletterande undersokningen visar, likt den dversiktliga tidigare utforda
markundersokningen, pa att det finns férhojda halter i den ytliga jorden inom
planomradet.

Proverna med forhojda halter fran bada undersokningarna ar belagna bade
inom yta for ny foérskolebyggnad samt inom kommande férskolegard. |
omradet for utemiljon pa férskolegarden ar inga stérre markarbeten planerade
vilket innebar att pavisade halter dver KM och éver MKM inte avlagsnas i
samband med nagon teknisk schakt eller andra planerade markarbeten. Da
omradet bedéms utgoéras av kanslig markanvandning har en férenklad
beddmning gallande eventuella risker med avseende pa pavisade halter
utférts. Baserat pa bedémningen i utredningen kan det inte uteslutas att
pavisade féroreningar av bly kan utgoéra en risk for manniskors halsa vid den
planerade verksamheten. Atgardsbehov beddms féreligga av jorden kring de
tva punkter dar bly ver MKM har uppmatts. Da provtagning nu har utférts
med relativt stor tathet rekommenderas att massorna i omradena dar halt dver
MKM har pavisats att avlagsnas.

Inféor kommande markarbeten och schaktningsarbeten kan en anmalan enligt
28 § Forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899)
behodva upprattas. En anmalan ska lamnas till tillsynsmyndigheten i god tid
(minst 6 veckor) innan markarbeten pabdrjas och far inte paborjas innan
beslut har tagits. Behov av anmalan boér samradas med Miljokontoret.

Brandséakerhet

Narmaste brandpost finns Iangs med Sockenvagen. Befintliga brandposter
beddms ha tillrackligt med kapacitet for slackvatten.

Inga byggnader ligger inom atta meter fran forskolan. Placering av byggnad
narmare an atta meter kan stalla krav pa byggnadsutformning i
bygglovsprovning.

Konsekvenser
For framtiden sakerstalls tillgangen till brandvatten i och med den befintliga
brandposten.
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Transportled for farligt gods

Planomréadet ligger cirka 110 meter fran befintlig jarnvag (Adalsbanan). Langs
med jarnvagen transporteras farligt gods. Enligt lansstyrelsens riskpolicy ska
risker beaktas vid all samhallsplanering som sker inom 150 meter fran
transportled for farligt gods (riskhanteringsomrade), darefter anses risknivan
vara tillrackligt lag.

Tabell 1 Tabell ur Riskhantering vid transportleder for farligt gods (jarnvéag), Lansstyrelsen
Vésternorrland 2022.

Markanvandning Rod zon Gul zon Gron zon

Mindre kénslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter

Normalkaénslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter

Kanslig 0-30 meter 30-80 meter 80-150 meter
Konsekvenser

Jarnvagen ligger i en djup bergsskarning och darmed lagre an planomradet
vilket minskar risken att brandfarliga vatskor sprids. Tagen som passerar vid
planomradet ar en kilometer fran jarnvagsstationen, darfér kan det antas att
tagen inte har maximal hastighet.

Detaljplaneforslaget ligger inom gron zon och majliggor for en forskola, vilket
ar definieras som en kanslig markanvandning.

Planforslaget reglerar att byggnad inte far placeras narmast Sockenvagen och
jarnvagen genom sa kallad prickmark. Verksamheten pagar framst under
dagtid och ingen 6vernattning sker i byggnaden vilket gor att lokalerna enklare
kan utrymmas vid olycka. Byggnaden kommer ha utrymning aven mot utegard
som blir fran jarnvagen. Det minskar risken att individ skulle paverkas vid
olycka.

Elektromagnetiska falt

Narmsta kraftledning ligger cirka 400 meter nordvast om planomradet.
Kraftledningar och elektriska anlaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk
stralning. Utifran Stralskyddsmyndighetens bedoémning for miljéer dar
manniskor varaktigt vistas (bostader, skolor, forskolor, arbetsplatser m.m.) ska
magnetfalt inte dverstiga 0,2 uT i arsmedelvarde med hansyn till halsoeffekter.

Konsekvenser

Avstandet till narmsta elektromagnetiska falt ar tillrackligt for att planerad
bebyggelse inom planomradet inte kommer att paverkas av elektromagnetisk
stralning.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och

som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljé. Eftersom férhojda
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radonhalter inomhus ar en olagenhet fér manniskors halsa sa finns det
gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Konsekvenser

Planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som lagradonomrade.
Boverkets byggregler staller krav pa radonsaker byggnad vid nybyggnation,
vilket i hanteras i bygglovet.

Vég- och spartrafiksbuller

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte bidra till nAgon avsevard
forandring avseende buller for berérda boende.

Ekvivalent ljudniva vid | Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
bostadsbyggnads vid uteplats om vid uteplats om
fasad sadan anordnas sadan anordnas
For bostader upp till 65 dBA 50 dBA 70 dBA
35 m?
For bostader 6ver 35 60 dBA 50 dBA 70 dBA
m2

Tabell 2 Riktvarden fér omgivningsbuller fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad. Kélla:
Naturvardsverket.

En bullerutredning (Brekke & Strand Akustik, 2025) har tagits fram for
detaljplanen. Utredningen bedémer om bullerexponeringen fran en férskola
skulle kunna utgdra en betydande olagenhet for manniskor halsa. Vid
beddmning av buller fran skolgardar finns ingen riktlinje eller regelverk utan
Boverkets rapport 2020:22 Buller fran idrottsplatser — en védgledning kan vara
vagledande.

Utredningen omfattar ljudnivaer fran vag- och tagtrafik och inte verksamhet-
eller industribuller. For trafik- och tagdata har prognosar 2040 anvands.
Andelen medeltung trafik ar 2,6% for Sockenvagen och 3,9% for Vastra
Ringvagen samt Bergsstigen. Hastigheten pa vagarna ar varierande 30 och
50 km/h.

Del av skolgarden Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Utomhus 55 dBA (vid fasad) 70 dBA (vid uteplats)
Inomhus 30 dBA 45 dBA (Nattetid kil 22-06)

Tabell 3 Riktvdrden ur Férordning om trafikbuller. Kélla: Naturvardsverket

Beddmning av férskolegardar baseras pa Naturvardsverkets vagledning om
buller fran vag- och spartrafik pa skolgardar. Riktvardena boér sa langt mojligt
aven uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens fasader som vetter mot
ljudskyddad sida.
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Del av skolgarden Ekvivalent ljudniva for dygn

Minst 50 procent av skolgardens yta (De ytor dar 50 dBA
barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila)

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 dBA

Tabell 4 Riktvarden fér omgivningsbuller fran vag- och spartrafik vid skolgard. Kélla: Naturvardsverket

Konsekvenser

Bullerutredningen (Brekke & Strand Akustik, 2025) visar att den planerade
skolgarden uppfyller Naturvardsverkets vagledning om buller fran vag- och
spartrafik pa skolgardar och det finns utrymme att minst 50% av
forskolegarden klarar gallande riktvarden for trafikbuller, 50 dBA. Utrymmen
for lek, vila och pedagogisk verksamhet forlaggs med foérdel till de ytor som
klarar riktvarde.

Buller fran vag- och tagtrafik

Kullen férskola, Harngsand

sa lagd ekvivalent ljudniva frin vag- och

Tidsperiod: Projektnummer:
dygn 5818151

Berikningshdjd: tfart av:
15m FOB

Prognosar: Granskat av:
2040 pCO

Bilaga: Datum:
5818151-0001 2025-03-11

Ekvivalent
ljudniva
Leq 2B(A)

<= 35
35< <= 40
0 < <= a5
25 < <= 50

50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 <

Skala (A3) 1:1200
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Figur 8 Ekvivalent ljudnivé fran vég- och tagtrafik. Prognosér 2040. Utbyggnadsalternativ med ny
férskola. Kélla: Bullerutredning, Brekke & Strand 2025.

Bullerpaverkan fran alstrad trafik till férskolan bedéms som obetydlig
avseende ekvivalent och maximal ljudniva fér narliggande bostader, utan det
gar att klara gallande riktvarden. Utredningen goér bedémning att ljud fran
forskolegard ar ett betydligt mindre problem sett ur ett bullerperspektiv
jamférelse med annan verksamhet som idrott.

Ljudpaverkan fran forskolegarden med storningsrisk hos narboende betraktas
sannolikt inte som omgivningsbuller i lagens mening, men ett antal generella
rekommendationer gors i utredningen avseende utformningen av
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forskolegarden for att minska risk for stérning. Exempel kan vara placering av
lekytor och komplementbyggnader, topografi inom garden.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Det finns vatten- och avloppsledningar inom naromradet.

Konsekvenser
Detaljplanen kan kopplas pa befintligt ledningsnat for vatten- och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfélligt avrinner pa markytan. Under
naturliga férhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor
hardgdrs minskar majligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfér
att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta stéller krav pa en
robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomréadets norra del avrinner mot recipient Alandsfjarden (SE623980-
175600) medan sodra delen avrinner mot recipient Sodra Sundet (SE623340-
175556). Recipienterna har foljande statusklassning och miljokvalitetsnormer
(MKN):

Kommentar

Statustyp ‘ Statusklassning ‘ MKN

Alandsfjarden

Ekologisk Mattlig God ekologisk status

2027
Undantag for
Kemisk Upondr ei aod God kemisk kvicksilverféreningar
PP 19 ytvattenstatus samt bromerade

difenyletrar

Soddra Sundet

Ekologisk Mattlig God ekologisk status

2027
Undantag for
Kemisk Ubpnar ei god God kemisk kvicksilverféreningar
PP 19 ytvattenstatus samt bromerade

difenyletrar

Tabell 5 Statusklassning och miljékvalitetsnormer fér recipienter (VISS, 2025)

En dagvatten- och skyfallsutredning (Ramboll, 2025) har tagits fram for
detaljplanen. Utredningen syftar till att utreda och beskriva befintliga och
framtida dagvatten- och skyfallshantering fér planomradet. Kravet for
dagvattenhanteringen ar att generade dagvattenfloden och
fororeningsbelastningen efter exploatering inte far 6ka jamfért med befintlig
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situation. Planomradets féroreningsbelastning far inte &ventyra recipientens
mojligheter att uppna MKN. Malsattningen ar att planomradet ska kunna
hantera ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 utan att forsamra
forutsattningarna utanfér planomradet. Dagvattenberakningarna ar
dimensionerade utifran markanvandningen tat bostadsbebyggelse.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten men ar inte anslutet till ledningsnatet i dagslaget. Det finns
ledningar s6der och vaster om planomradet. Snésmaltningsintensiteten for
planomradet har inte bedémts vara dimensionerande for dagvattensystemet.

| befintlig dagvattenhanteringen rinner dagvatten till omgivande naturmark via
markytan. Det finns tva avrinningsomraden inom planomradet dar ett rinner
norr mot Vastra Ringvagen och ett séder mot Sockenvagen. Planomradet ar
belaget hdgre an dess omgivning med undantag for lagpunkterna (L1 & L2).
$2900" 7 iR 3 P, 8, 0
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Figur 9 Topografi inom planomradet och omgivningen. Pilarna visar lutningsriktning och gul linje
hojdryggar. (Ramboll 2025)

Konsekvenser

Foreslagen bebyggelse sker i planomradets sydostra del dar det kravs
sprangning for att mojliggdéra byggnation och parkering. Resterande
planomrade bevaras som naturmark och utemiljo for férskola.

Flédesberakningarna for 5 respektive 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 visar
att dagvattenflddet vid dimensionerade regn okar efter planerad exploatering
eftersom hardgjorda ytan okar. Det ar framst i det sddra avrinningsomradet
avrinningen okar eftersom bebyggelsen ligger dar. For att inte 6ka utgaende
flode jamfort med befintlig situation foreslas en fordréjning pa 40 m3. Inom
norra avrinningsomradet bedéms befintlig dagvattenhantering kunna bevaras.
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Foreslagen dagvattenlésning innebar rening och fordréjning i krossdike mellan
parkering och transportzon samt rening i oljeavskiljare och filterbrunn.
Dagvattenanlaggningens tillgangliga utjiamningsvolym ar 59 m?3 vilket skapar
marginal till féreslagen fordrojning. Fran diket pumpas dagvatten till en
forbindelsepunkt och leds till kommunalt dagvattenledningsnat. VA-huvudman
har foreslagit forbindelsepunkt till befintlig dagvattenledning i korsning
Sockenvagen/Bergsstigen. Vid évergangsstallet dver Sockenvagen foreslas
en nedsankt gronyta som kan fordréja dagvatten.

Marknivd Punkt

+ Befintlig som kvarstdr  ©  Kupolbrunn
Planerad *1 Rénnstensbrunn
Il Planomrédet © Tillsynsbrunn
| @ friar dning © Pumpbrunn
| Natur-/gardsyta @ Slapp- och filterbrunn
o Asfalt © In- och utlopp
Il Tk (| Oljeavskiljare
Krossdike

Linje

~ Dagvattenledning

= =« Linjeavvattning

> Ytlig rinnvéag

I~ Dagvatten tryckledning

Figur 10 lllustration féreslagen dagvattenlésning (Bilaga 1, Ramboll 2025)

Enligt féroreningsberakningar minskar féroreningshalter och mangder for de
flesta parametrar efter exploatering om féreslagna atgarder for vidtas. Det bor
noteras att planomradet utgér en marginell del av recipientens
avrinningsomrade och utgoér darfér en liten del av recipientens totala paverkan
avseende fororeningar. Sammantaget bedéms inte féreslagen exploatering
paverka recipientens mojlighet att uppna MKN.

Snéhantering

Fastigheterna inom planomradet &r kommunal mark och marken utgors idag
till storsta del av allman plats. Kommunen ansvarar for snéréjningen inom
omradet.

Konsekvenser

Planomradet kommer till storsta del utgéras av kvartersmark for férskola dar
verksamheten ansvarar dver sin snordjning. Kommunen kommer att ansvara
for snordjningen dver gang- och cykelvagen.
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Dagvatten- och skyfallsutredningen (Ramboll, 2025) rekommenderar att ett
antal parkeringsplatser reserveras for tillfalliga upplag av sn6 inom
fastigheten. Snéupplag pa parkeringsplatser mdéjliggér aven férdrdjning och
rening av smaltvatten via krossdiket.

El, fiber och tele
Det finns befintliga ledningar i omradet dit forskola kan ansluta.

Konsekvenser

En elledning gar idag langs med nuvarande gang-och cykelvag. Denna
ledning kommer att behdva flyttas med anledning av planforslaget. Flytt av
ledning bekostas av initiativtagare.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Hemab gallande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning ska foljas
vid bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god.
Kdrning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for
vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Konsekvenser
Inom planomradet finns utrymme for att utforma en tillfredsstallande
avfallshantering.

Befintliga planeringsunderlag

Under rubrikerna nedan gar det att utlasa vilka planeringsunderlag samt
lagstiftning som bade ligger till grund fér och paverkar utformningen av
detaljplanen.

Kommunala underlag

Oversiktsplan

Markanvandningen i kommunens 6versiktsplan 2040 (KS2022-000256),
antagen av Kommunfullmaktige den 26 september 2022, anger tva
markanvandningar fér planomradet. En del av planomradet ligger inom
Transportinfrastruktur (jarnvag) och den andra inom Mangfunktionell
bebyggelseyta.
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Figur 11 Markanvéndning enligt éversiktsplanen. Grétt omrade &r transportinfrastruktur och rosa omrade
ar mangfunktionell bebyggelse. R6d markering visar planomrade.

Planomradet utpekat for transportinfrastruktur har stallningstagandet:

"Ostkustbanans utveckling spelar en central roll i kommunens utveckling och
ska darfor vara en prioriterad fraga i planeringen. En avsmalnad
jarnvagskorridor bor utarbetas inom en snar framtid. Framtida tagstopp
utpekas i forsta hand i Antjarn i andra hand i Mértsal.”

Ostra delen som &r utpekat som mangfunktionell bebyggelseyta med
stallningstagandet:

"Mangfunktionella bebyggelseomraden ska fortsatta utvecklas med en
blandning av smaskalig handel, service och kontor tillsammans med bostader.
Utvecklingen innefattar oftast fortatningsatgarder, i dessa fall ska
gronomraden varnas och ny bebyggelse komplettera den befintliga. Smarta
och yteffektiva parkeringsldsningar ska premieras.”

Oversiktsplanen talar fér kommunens langsiktiga markanvandning och
utveckling anda fram till 2040. F6r omradet Harn6sands tatort som
planomradet ligger inom féresprakas fortatning. Det ar dock viktigt att vid
fortatning ska grénomraden bevaras eller vidareutvecklas med nya varden.
Gronomraden skapar gréna strak for motion, rekreation och biologisk
mangfald och ar viktiga for staden.

Oversiktsplanen namner att vid bostadsférsorjning ska barnkonventionen
beaktas och att barnperspektivet inkluderas i tidigt skede. Vid planering av
bland annat kommundelen Harnésand tatort ska bostadsférsorjning sarskilt
fokusera pa boendemiljéer for barnfamiljer for att halla hég kvalité pa skola
och férskola.

All ny bebyggelse ska komplettera befintlig miljé pa ett tillfredstallande satt.
Inom Harndsands tatort ska bebyggelseutveckling i forsta hand ska genom
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fortatning och komplettering i befintlig miljo. Fortatningen ska i forsta hand ske
pa mark som redan tagits i ansprak. Gronomraden ska om mgjligt hallas
skyddade, det ar framst for allmanna intressen som gronytor far tas i ansprak
och i sa fall ska ytorna ersattas i narheten.

Konsekvenser

Fdrskolor ar en viktig offentlig service for kommunens invanare. Kommunens
mal, enligt Tillvaxtstrategin, ar att till ar 2040 ska Harnésand kommun vaxa till
30 000 kommuninvanare, en 6kning med cirka 5 000 personer. Behovet av
tillgangliga samhallsviktiga verksamheter forvantas darfor ocksa att 6ka, vilket
motiverar byggnation av forskola.

Oversiktsplanen sager @ven att vid planering ska framtida generationers
behov beaktas vilket innefattar barns uppvaxt- och laromiljéer. Boverkets
allmanna rad om friyta for lek och utevistelse ska vara radgivande vid
planering och utveckling av skolor och forskolor for att tillgodose en bra
utomhusmiljé for barn. Kring skolor och férskolor ar det sarskilt viktigt att
barnkonventionen beaktas och att barn inkluderas i tidiga skeden av
planeringen. Planhandlingarna sakerstaller tillrackligt med yta for
forskolegarden genom att begransa markens nyttjande och bebyggelsens
utnyttjandegrad.

En placering av forskola inom omradet stammer visserligen 6éverens med
huvudsakliga markanvandningen enligt Oversiktsplanen men gér avsteg fran
stallningstagandet om att grona ytor ska varnas. Enligt dversiktsplanens
riktlinjer framkommer det att om gronomraden ska bebyggas ska dessa ytor
ersattas med jamnvardiga ytor och kvalitéter i narheten. | dversiktsplanen
pekas inte planomradet ut som ett grénomrade eller park men planen lyfter
fortsatt vikten av att gronomrades varden fér narmiljén och de positiva
halsoeffekterna av tillganglig natur.

Lansstyrelsen delar kommunens beddémning att detaljplanen avviker fran
riktlinjerna i dversiktsplanen (Lansstyrelsen Vasternorrland 2025-02-12,
diarienummer: 1032-2025).

Planférslaget ligger inom omrade for tematiskt tillagg till Gversiktsplan (TOP)
Landsbygdsutveckling i strandnara lage (2015) eller TOP Vindkraft i
Harndsand (2013) men beddms inte paverka dessa.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Planomradet omfattas idag av tva detaljplaner, genomférandetiden for bada
detaljplanerna har I6pt ut. Dels omfattas norra planomradet av detaljplan
2280-DP-243, faststalld 1972-05-08, med anvandningen allman plats — anlagd
park. Syftet med den regleringen var da att parkomradet skulle utvecklas med
allman lekplats och en bollplan enligt planbeskrivning, men omradet har
behallits som parkyta.
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Figur 12 Detaljplan 2280-DP-243 markerat med grén linje, park som berérs r markerad med bla linje.

Dels omfattas s6dra planomradet av detaljplan 2280-DP-273, faststalld 1975-

10-09, med anvandningen allman plats — park. Syftet med regleringen enligt
planbeskrivningen var att bibehalla ytor som "naturpark”.

Figur 13 Detaljplan 2280-DP-273 markerat med grén linje, park som berérs dr markerad med bla linje.

Planbeskrivning for Fastlandet 2:64 m.fl.
SAM-2024-1439
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Konsekvenser

Ny detaljplan kommer ersatta befintliga detaljplaner vid laga kraft. Bada
detaljplanernas genomférandetid har gatt ut. Markanvandningen kommer
forandras fran park till natur, gang- och cykelvag samt skola. Bade natur och
gang- och cykelvag ingar i markanvandningen park vilket gor att
foérandringarna fran gallande plan inte blir sa stora i de vastra delarna av
planomradet. Den del av detaljplanen som blir kvar fortsatter att galla.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som I[amnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte 6éverklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning
utan att planbesked Iamnats.

Samhallsnamnden beslutade 2024-06-20 §95 att inleda planlaggning for
fastigheten del av Fastlandet 2:64.

Konsekvenser
Planforslaget stammer 6verens med planbeskedet om att utveckla delar av
rubricerad fastighet for ny forskola.

Kommunala beslut i évrigt

Tillvaxtstrategi — Mitt Harndsand 2040

Kommunens mal, enligt Tillvaxtstrategin, ar att till ar 2040 ska Harnésand
kommun vaxa till 30 000 kommuninvanare, en 6kning med cirka 5 000
personer. Behovet av tillgangliga samhallsviktiga verksamheter forvantas
darfor ocksa att 6ka. Behovet bor aven ses i ljuset av att flera storre
satsningar sker i kommunen och regionalt. Detta kan innebara ett okat
invanarantal for Harndsand. Det ar viktigt att planlagga for forskolemiljéer av
god kvalitét och langsiktighet, for att ta hojd for dagens och framtidens behov.

VA-policy

Harnésands kommun ansvarar for att kommunens invanare har tillgang till bra
dricksvatten och att avloppshantering fran bostader och verksamheter skots
pa ett ur miljo- och halsoperspektiv sakert satt. VA-policyn ska vara
vagledande vid alla kommunala VA-fragor for att sakerstalla att kommunala
beslut och planer bidrar till att vattenférsorjningen tryggas och att
miljébelastningen fran avloppsvatten minimeras.

Klimatanpassningsplan 2100

Malbilden med klimatanpassningsarbetet i Harnésands kommun ar att arbetet
med klimatférandringar ska bli en naturlig del i beslutsunderlagen vid
planering, genomférande, kontroll och uppféljning av atgarder i verksamhets-
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och samhallsutvecklingen. Forskolor namns som samhallsviktigt objekt dar
klimatanpassning ar extra viktig.

Klimat och energiplan 2017-2020

Planen ska anvandas som verktyg féor kommunens strategiska och langsiktiga
klimat- och energiarbete dar fysisk planering ar ett av fem prioriterade
omraden. Det kan bland annat vara genom att planera samhallet
resurseffektivt, skapa férutsattning for optimerad energi- och
transportanvandning.

Gestaltningsprogram

Harnésands gestaltningsprogram ar en samling riktlinjer for utformning av det
offentliga stadsrummet. | gestaltningsprogrammet visar vi vilka arkitektoniska
principer som ligger till grund for byggnader, gronytor och gator. Programmet
ar framst avgransat till centrala delarna av Harnésand.

Gang- och cykelprogram 2022-2040

Gator och vagar ska utformas utifran fotgangarens och cyklistens perspektiv
och vara tydliga, trygga och tillgangliga. Framkomlighet ar viktigt for att
invanarna ska valja att ga eller cykla till sina malpunkter i vardagen, darfor
kravs ett sammanhallet och tydligt cykelnat. Gang- och cykelprogrammet ar
kommunens styrdokument med malet att framja fler hallbara resor till och med
2040. Detaljplanen ligger inom den geografiska avgransningen for
programmet.

Trafikprogram 2015-2050

Trafikprogrammet beskriver en framtidsvision fér Harnésands kommun till &r
2050. Det innehaller stallningstaganden och strategier for en hallbar
utveckling inom Harnésands kommun anpassad till nationella och
internationella mal for utslapp av klimatpaverkande gaser och med hansyn till
forvantade klimatférandringar. Programmet fokuserar framst pa stadskarnan.

Mobilitetsriktlinjer och vagledning for parkering

Riktlinjerna behandlar kommunens parkeringsnorm i samband med
byggnation. Extra viktigt att planera och framja trafikslag vid byggnation av
skola eftersom trafiksituationen dar ofta ses som problematisk. Planomradet
ligger inom zon 1 som kéannetecknas av god tillgang till kollektivtrafik och god
tillganglighet till cykelbanor.

Gronplan

Gronplanen fokuserar framst pa stadens tradbestand och hur detta kan
forbattras. Gronplanen fokuserar pa gronstruktur utifran ekologiska, och
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kulturella och sociala aspekten. | kartan dver gron struktur omfattas
planomradet av >40% tradtackning. Inga kulturella varden pekas ut for
planomradet och det finns inga forslag for atgarder utifran ekologiska
aspekten. Skogsomradet vaster om planomradet pekas ut som omrade
sarskilt viktigt att bevara for kulturella varden. | sociala kartan pekas
planomradet ut som lek-/narpark med gang-/cykelvag.

Friluftsprogram 2023—-2030

Programmet syftar till att tydliggéra kommunens mal och ambitioner for rorligt
friluftsliv samt skapa forutsattning for att utveckla och bevara viktiga
naturomraden. Programmet lyfter att ett tillgangligt friluftsliv kan ge halso- och
utvecklingsfordelar fér barn och unga. Planomradet ligger inom bostadsnara
lek- och rekreationsomraden dar gronytor och skogsdungar kring férskolor
lyfts som viktigt for att barn ska kunna uppleva natur i vardagen.

Naturvardsprogram

Naturvardsprogrammet utgor underlag for fysisk planering i kommunen och for
verksamhet som paverkar naturmiljon och fungera som utgangspunkt for
kommunens naturvardsarbete i framtiden.

Renhallningsordning 2022—2030

Syftet med renhallningsplanen ar framst att vara ett verktyg i det kommunala
arbetet med avfallsfragor for att skapa en hallbar avfallshantering och beror
kommunens férvaltningar och bolag. Kommunal verksamhet har stor paverkan
pa att uppna mal och atgarder i planen. Planen har utrett barns paverkan
utifran barnkonventionen och kommer fram till att de ar i hog grad berérda av
avfallsplanen.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2022

Programmet berér framst byggnation av bostader men skola och barnomsorgs
berdrs av en 6kad befolkning och kan vara stéd i att framja attraktiva
boendemiljoer.

Konsekvenser

Detaljplanen beddéms ligga i linje med tillvaxtstrategin och framjar kommunens
ovriga strategier och mal genom att bland annat tillgodose gang- och
cykelvagar, forskolelokaler och utrett klimatpaverkan av exempelvis dagvatten
i tidigt skede. Planférslaget mojliggdr gronplanens forslag till atgarder som ar
att bevara lekvanligheten.
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Forenligt med miljobalken

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medfora en betydande miljépaverkan.
Planférslaget ska genomga en undersdkning enligt 6 kap. miljdbalken och
miljobeddmningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljdpaverkan ska identifieras. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljépaverkan kan antas ska
planforslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska
redovisa kommunens beddémning av den paverkan pa miljén som planens
genomférande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integreras i
planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Enligt kommunens beddmning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebara en betydande miljdpaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Behovsbeddmningen grundas pa bifogad genomgang av planens
miljopaverkan.
Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns risk for

betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk
for inverkan beddéms inverkan vara jamférbar med betydande miljopaverkan.

¢ Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande
paverkan pa riksintresse for framtida jarnvagskorridor.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande
paverkan pa Natura 2000-omrade.

¢ Det finns inte anledning att anta att planen medfor att
miljokvalitetsnorm kommer att dverskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenforekomst.

Beslutet fattades med stdd av delegationsordning for samhallsnamnden i
Harnésands kommun 2025-03-20 och har offentliggjorts pa kommunens
anslagstavla fran den 24 mars till den 15 april ar 2025.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att
planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan (Yttrande 2025-02-12,
dnr. 1032-2025).

Miljokonsekvensbeskrivning

Ingen miljokonsekvensbeskrivning ar upprattad for denna detaljplan i enlighet
med ovanstaende beslut ver UBMP (undersotkningen av betydande
miljépaverkan).
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Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella
forutsattningar ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika
bevarandeintressen som omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst
andamal. Bestdmmelserna om riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljébalken
(MB). Planomradet omfattas av riksintresse for kommunikationer, luftfart —
MSA-ytor, jarnvag - planerad Adalsbanan, enligt 3 kap. 8 § MB.

Trafikkommunikation

Delar av planomradet omfattas av riksintresse for kommunikationer enligt 3
kap. 8 § MB. Mer specifikt handlar det om korridor for planerad jarnvag som
Trafikverket har pekat ut. Ny strackning av Adalsbanan mellan Sundsvall och
Harnosand ska ersatta befintlig i syfte att forbattra kapaciteten.

Figur 14 Bla markering: riksintresse fér kommunikationer, planerad jérnvédg. R6d markering: planomrade.

Konsekvenser

| tidigt skede har dialog med Trafikverket skett gallande férskolans placering.
Trafikverket har givit sitt godkannande till en férskola pa platsen om férskolans
byggnad placeras utanfor gransen for den framtida jarnvagskorridoren. |
plankartan regleras placering av bebyggelse sa den ligger utanfor
riksintresset.

For skolans utemiljéo samt mindre byggnadsverk har Trafikverket meddelat att
det ar mgjlig att planlagga inom korridoren. Trafikverket har dock uttryckt att
intréang i korridoren sker pa kommunens eget initiativ. Innan Trafikverket fattat
beslut om en slutgiltig strackning kan de inte garantera att den aktuella delen
inte kommer behdvas. Byggnadens placering beddoms darmed inte paverka
riksintresset.
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Trafikkommunikation

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Sundsvall-Timra flygplats i
fraga om influensomrade med hansyn till flyghinder enligt 3 kap. 8§ MB. Med
influensomrade avses det omrade dar héga objekt sasom vindkraftverk,
master, torn och andra byggnader kan innebara fysiska hinder for luftfarten.
For att sakerstalla att tilkommande bebyggelse inte riskerar att generera en
negativ inverkan pa flygplatsens horisontella hindersyta regleras en hégsta
totalhdjd for ny bebyggelse.

Konsekvenser

Planen bedéms inte paverka riksintresset eftersom det finns en begransning
av hogsta nockhojd i plankartan. Bebyggelsen ligger inom samlad bebyggelse
som har samma eller hdgre nockhdjd.

Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelser ar grundlaggande bestammelser som styr hur den
fysiska planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgor
allméanna intressen, antingen utifran dess nuvarande anvandning eller
potentiella framtida anvandning. Dessa omraden ska sa langt som mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.
Exempel pa anvandningsomraden som skyddas av
hushallningsbestammelserna ar rennaring, yrkesfiske, mark och vatten av
betydelse for natur, kultur och friluftsliv samt behov och narhet av
gréonomraden i tatorter, skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer
av anvandningarna ska skyddas av hushallningsbestdmmelserna ar att dess
bevarande och nyttjande ska vara intressant ur allman synpunkt.

Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

| den dversiktliga naturvardesinventeringen (Harnésands kommun, 2024)
beddms hela omradet innehalla héga naturvarden pa grund av det stora
antalet av aldre tallar som utvecklat sa kallad pansarbark. Dessa finns framst i
norra (6) och vastra delen (5) av planomradet.
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Figur 15 Omradet som inventerats med markerade delomraden.

Friluftsvardena bedéms hoga eftersom omradet anvands flitigt speciellt av de
narboende i omradet. Inga fridlysta eller skyddade arter observerades vid
inventeringen.

Konsekvenser

Omradet med aldre tallar planlaggs med natur dar kommunen ar huvudman
och har stor radighet 6ver att naturen bevaras. Inom férskolan regleras det att
marken inte far férses med byggnad samt omraden for endast
komplementbygnader. Avsikten ar att bevara sa mycket som maijligt av
naturen inom foérskolegarden eftersom det ar fordel for gestaltning, microklimat
och utemiljon i stort. Stérst markarbete kommer ske i dstra planomradet dar
det finns en berghall dar marken bedéms vara relativt artfattig.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljdpaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom
trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten
eller det 6nskade miljétillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft
(SFS 2010:277), vattenférekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten
(SFS 2001:554) samt omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges
som en halt eller ett varde, men kan aven beskrivas i ord. Ett genomférande
av en detaljplan far inte medféra att en norm 6vertrads. Endast kommuner
med en stdrre befolkning an 100 000 invanare omfattas av MKN for buller.

Milj6kvalitetsnorm foér luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa
och miljén genom att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas
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(gransvarden) och nivaer som inte bor éverstigas (riktvarden). Dessa varden
regleras i luftkvalitets-forordningen (2010:477). Det finns MKN for den hogsta
tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft. | delar av centrala Harnésand
Overskrids gransvardena for luftfororeningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar
darfér med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla
miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Konsekvenser
Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte
innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att Overskridas.

Milj6kvalitetsnorm fér vatten

Vattenmyndigheterna har det dvergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten,
sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka
beddmning har skett vilkken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som
vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och forbattra
denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar
hela Norrbottens lan samt storre delen av Vasternorrlands Ian. Inget av
distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och langvaga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland
annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljén via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag,
sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan
fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar dver lag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

+ Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, dkad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt.
Fysisk paverkan ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status
inte nas i distriktet.

» Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

« Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom gddsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i
marken.

» Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att statusen férsamras for
nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomradets norra del avrinner mot recipient Alandsfjarden (SE623980-
175600) och sddra delen avrinner mot recipient Sédra Sundet (SE623340-
175556). Bada vattendragen har statusklassning ekologisk status mattlig och
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uppnar ej god kemisk status samt naturlig tillkomst/harkomst. Mal for MKN for
bada recipienterna ar att ha god ekologisk status ar 2027 och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for kvicksilver och bromerade difenyletrar.
Halterna av dessa amnen Overskrids i samtliga av Sveriges vattenférekomster
och beror pa storsta del av atmosfarisk deposition.

Konsekvenser

Fororeningsberakningar i dagvatten- och skyfallsutredningen (Ramboll, 2025)
ar utférda med StormTac och visar att generade halter och mangder
féroreningar okar till foljd av exploatering om inte atgarder for rening vidtas.
Vid rening av foreslagna atgarder och anlaggningar i dagvattenutredningen
minskar fororeningshalterna och mangderna i nastintill samtliga parametrar.

Planomradet utgér en marginell del av recipientens totala avrinningsomrade
(0,02 %) och utgoér darfor en liten del av recipientens totala paverkan
avseende fororeningar. Vid exploatering av naturmark kravs ofta fler
reningssteg for att komma sa nara befintliga halter och mangder som majligt.
Vid genomférande av planen minskar fororeningsbelastningen for ett flertal
parametrar, foreslagen exploatering bedéms darfor inte paverka recipientens
mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer (MKN).

Strandskydd
Planomradet ligger utanfoér strandskyddat omrade.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

Andra sérskilda omradesskydd

Naturreservat

Gadeabergsbrannans naturreservat ligger 500 m vast om planomradet.
Naturreservatet ar 8 hektar stort syftar till att bevara biologisk mangfald,
tillgodose behov av omrade for friluftslivet samt varda och bevara vardefulla
naturmiljoer. Naturreservatet 2006. Syftet ar ocksa att bevara reservatets
héga varde for friluftslivet och de upplevelsevarden som omradet ger.

Konsekvenser
Planférslaget beddéms inte paverka eller beréra naturreservatet som fortsatt
kommer vara tillgangligt via gang- och cykelvagen.
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Genomforandefragor

Provning enligt annan lagstiftning

Annan lagstiftning som kan beréras av planforslaget och som provas parallellt
ar bullerférordningen och forordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd Se under rubrik Vag- och spartrafiksbuller och Férorenad mark.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas Q3 2026. Den preliminara
tidplanen baseras pa inga storre forandringen sker under planprocessen samt
under forutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till
tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av
genomférandet.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i
enlighet med detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under
genomforandetiden kan berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av
kommunen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter galla till dess att den
andras eller upphavs.

Exploateringsavtal
Harndsand kommun avser inte att teckna exploateringsavtal.

Huvudmannaskap fér allméan plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna
platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allmanna
platserna, till exempel for att bygga ut och skoéta gator. Nar kommunen ar
huvudman for allmanna platserna ska kommunen, efter hand som
bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de allmanna platserna sa
att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med planen. Om kommunen
anser att allmanhetens tilltrade till platsen ar viktig bor kommunen planlagga
med kommunalt huvudmannaskap. Om det finns sarskilda skal kan
kommunen med en planbestammelse reglera att huvudmannaskapet fér de
allméanna platserna ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger
ansvaret for allman plats pa fastighetsdgarna gemensamt.
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Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Kommunen
ansvarar for utbyggnad och drift av allman plats. Respektive fastighetsagare
svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap fér vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

HEMAB ar VA-huvudman och ansvarar for utbyggnad och drift av vatten och
avlopp samt dagvatten. HEMAB tillhandahaller ny anslutningspunkt och servis
vid tomtgrans. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av vatten- och
avloppshantering fran anslutningspunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behdvs for att
detaljplanen ska kunna genomfdras. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid
genom andring av detaljplanen.

Fastighetsbildning

Den mark som ar planlagd fér foérskoleverksamhet behdver avstyckas.
Ansodkan om avstyckning inlamnas till Lantmateriet. Fastighetsbildning sker
efter ans6kan om lantmateriforrattning.

Allman platsmark som ar planlagd som gang- och cykelvag samt natur bor
fortsatt inga i befintliga kommunala fastigheten Fastlandet 2:64.
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Fastighet Konsekvenser
Del av Fastlandet Markomrade A kan dverforas till ny fastighet
2:64 (kvartersmark) i samband med forsaljning.

Markomrade B fortsatter inga i Fastigheten
Fastlandet 2:64. (allman plats)

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att
reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt
andamal. Bestdammelsen kan tillampas pa saval allman plats som pa
kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat for allmannyttiga &ndamal
begransar anvandningen av omradet.

Inga markreservat finns inom detaljplaneomradet.

Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark
for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna
andamal sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar.
Ledningsratt kan endast inrattas av lantmaterimyndigheten.

Det finns inte ledningsratter inom detaljplaneomradet.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planens genomférande ar beroende av att befintlig GC-vag omlokaliseras
inom planomradet eftersom den annars inte kommer kunna nyttjas och
angoring till férskolans gard begransas. Flytt mojliggor att befintlig passage
genom planomradet finns kvar.

VA-huvudman (HEMAB) har féreslagit forbindelsepunkt till befintlig
dagvattenledning i gatan. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av vatten- och
avloppshantering fran anslutningspunkt.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér fastighetsagare

For exploatoren innebar ett genomférande av planen kostnader for
iordningstallande av kvartersmark och dar till nddvandiga anlaggningar.
Exploatoren ansvarar aven for kostnader kopplade till lantmateriforrattning,
markanvisningsavtal samt férvarv av kommunal mark

Kostnader som belastar fastighetsagare/exploatoren:

e Utbyggnad av gang- och cykelvag inom planomradet.

e Ovriga kostnader vid uppférande av byggnad och anldggande av
angoring, parkeringsytor och utemiljo.

e Eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder,
gemensamhetsanlaggning eller andra rattigheter.

e Eventuell ledningsflytt inom kvartersmarken.

e Dagvattenlosningar.

e Skotsel av omradet.

e Fordons och cykelparkering.

Ekonomiska konsekvenser féor kommunen
Utbyggnad av ny gang- och cykelvag bekostas av kommunen.

For kommunen innebar nya allmanna anlaggningar med kommunalt
huvudmannaskap 6kade driftskostnader for t.ex. snérdjning och parkskotsel.

Intékter
Kommunen far intdkter vid férsaljning av kvartersmark for skola.

Detaljplanen beddms ekonomiskt genomforbar.

Planavgift

Om sokande fullgor sina skyldigheter uttas ingen planavgift i samband med
bygglov for den atgard som ska ske inom planomradet.
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