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‘ Sammantradesdatum
| kommun 2025-09-25

Samhaéllsnamnden

§ 114 Dnr 2025-000121 1.1.3.1

Planbesked Harno-Solum 1:103

Samhallsnamndens beslut
Samhillsndmnden beslutar

att godkénna att detaljplanearbetet for rubricerad fastighet far paborjas,

att faststélla kostnaden for planbesked till 11 460 kr baserat pé taxa faststilld
av kommunfullméktige §135 2021-12-21, och

att detaljplanens prioriteringsgrupp &r 3

Bakgrund

En ansdkan om planbesked inkom 2025-07-30 och omfattar fastigheten
Hérno-Solum 1:103, se figur 1 nedan.

l

© Lantmateriet

Figur 1. Fastigheten Hirmo-Solum 1:103 &r markerat i rott.
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Fastigheten ar beldgen langs med
Sodra Harnon, ca 5,5 km s6der om
centrala Hirndsand, se figur 2 till
hoger.

Marken &r privatdgd.

Langs med Sodra Harnon finns
kommunalt vatten- och avlopp.

Tidigare ansdkan om planbesked

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2025-09-25

© Lantmateriet

Figur 2.Aktuell fastighet for ansdkan om planbesked,

markerad med bla cirkel.

2022 inkom en tidigare ansdkan om planbesked for

dndring av detaljplan for fem fastigheter (inklusive ,
Hérno-Solum 1:103) med 6nskemél om utékad » ~
byggritt pa 300m?, se figur 3 till hoger.

Samhiéllsforvaltningen bedomde att det krdvs mer —

[
planeringsunderlag — bl.a. om kulturmiljo, landskap, -
|

geoteknik och naturvirden — innan storre byggrétter an

210 m? kan provas.

- -
" 1 sseee g . 7. |
Lds mer om detta under rubrik “jamforelse tidigare -
ansokan om planbesked 2022 och den aktuella ansékan i ,
’s Figur 3. Berorda fastigheter
om planbesked 20257, for tidigare ans6kan om
planbesked 2022, markerat i
orange.
Syfte

Syftet med ansdkan ér att prova mojligheten for en ny planldggning som
medger en utdkad byggnadsarea for bade huvudbyggnad och
komplementbyggnad om totalt 285 m? pa fastigheten (se figur 4 nedan).

Skarmtak onskas inte inkluderas i den totala byggnadsarean. Vidare dnskas
en okning av byggnadshdjden till 6,5 meter for huvudbyggnaden och till 4,5

meter for komplementbyggnad.
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Samhallsnamnden

Fastigheten har en area pé ca 2480 m*
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Figur 4. Bilaga frén sokande. Illustration &ver den tdnkta f6rdndringen

Byggnader planeras uppforas i ett plan. Pa fastigheten ér det en del
hojdskillnader vilket medfor att det kan bli aktuellt med suterrdnghus eller
suterrdng pa del av vaningen. Fasadmaterial planeras i huvudsak utgoras av
tripanel, malad i en fargskala som harmonierar med den fargskalan som
finns idag lings med sundet. Se exempelbilder i figur 5 och 6 nedan.
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Gillande detaljplan

Fastigheten ligger inom:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2025-09-25

e (@Gillande detaljplanedndring, faststdlld 2016-07-29 som var en dndring
av befintliga detaljplanen for omréadet (1968-04-25), se figur 7 nedan.
Andringen anger markanviindningen bostad. Gillande planbestimmelser
redovisas i tabell 1 pa sidan nésta sida.

Genomforandetiden har gétt ut for andringen, géller gul markering 1

figuren nedan.

1968-04-25
(markerat i blatt)

|
|
Ursprungsplanen ii
|
|
|
|

Gallande
detaljplanedndring
faststdlld 2016-07-29

~ Fastigheten Héarno-
‘ Solum:103 (markerat
i orange)

Figur 7. (TV) Planmosaik, den aktuella fastigheten dr markerat i orange. (TH) Utdrag ur géllande detaljplaneandring,

fastigheten dr markerad i orange.
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Tabell 1. Sammanstéllning av gillande planbestimmelser samt upphivda bestimmelser i den

ursprungliga planen.

Kvarstaende bestimmelser i ursprungliga Gdllande detaljplanedndring, faststdlld

detaljplanen faststilld 1968-04-25 2016-07-29

e Tomtplats fir inte vara mindre #n 1000 m? | ¢ Anvindning Bostad.

e Byggnadens yttre ska givas sddan e Storsta byggnadsarea 140 m?
utformning och firg som e Storsta byggnadsarea
byggnadsndmnden kan godtaga med komplementbyggnad 70 m?
hénsyn till byggnadens utseende och god | ¢  Hégsta byggnadshaijd for
helhetsverkan. huvudbyggnad ar 4 m.

e Uthus fér inte uppforas till storre hojd dn e Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m
2,5 meter. frén tomtgrins.

Upphévda planbestaimmelser, se figur 8 och 9 | Se figur 10 och 11 nedan.

nedan.
Area pa fastighet 2480 m2 4 Area pé fastighet 2486 m2
({Dp/J . Ny, ) 70 m2
byg alxda 5 i 608‘ ) :{(1 /A
g”"fdsa . Sy, i, g,
Teqg Mg, 70/&,0/
r . )
90 m2 Om, o7 140 m2
e: 8,5%
e: 5%
Figur 8. Storsta byggnadsarea for ursprungliga detaljplanen 1968 Figur 10. Strsta tillatna byggnadsarea i gillande detaljplan 2016
som idag ar upphavda.
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Figur 9. Storsta byggnadshdojd i ursprunglig plan 1968 (upphévt) Figur 11. Storsta byggnadshdjd i gallande detaljplan 2016

DPn'ckrnark 4 m fran fastighetsgréns DPn'ckmark 4 m fran fastighetsgrans
D Komplementbyggnad D Komplementbyggnad
Huvudbyggnad Huvudbyggnad

Huvudbyggnad inklusive komplementbyggnad Huvudbyggnad inklusive komplementbyggnad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhaéllsnamnden

Jamforelse tidigare ansokan om planbesked 2022 och aktuell
ansokan om planbesked 2025

Syftet med ansdkan (2022-02-16) var att 6ka byggritten for fastigheterna
Héarn6-Solum 1:103, 1:14, 1:102, 1:13 och 1:12 till 300 m? {or
huvudbyggnad och 150 m? fér komplementbyggnad, samt att hoja
byggnadshdjden till 6,5 m for huvudbyggnaden och 3,5 m for
komplementbyggnaden genom detaljplaneéndring.

Plan- och byggavdelningen utredde mojligheterna for dndringen, med fokus
pa byggnadsarea, volymsstudie, landskapsbild, havsutsikt och omradets
kulturmiljo. Atgirden beddmdes som mycket stor i forhallande till
omgivande bebyggelse, vilket kan paverka den édldre bebyggelsen negativt.

Aktuell ansokan idag beror endast en fastighet och den 6nskade 6kade
byggritten &dr betydligt mindre, se skillnaden i tabell 2 nedan.

Justerandes sign
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Avslag (ansokan om planbesked 2022)

Sida

Harnosands SAMMANTRADESPROTOKOLL 7112)
kOmmun Z?E)nérgirgrsg;sgatum

Aktuell ansokan om planbesked 2025

Fem berdrda fastigheter
Onskar dka huvudbyggnad till 300 m?

Onskar dka komplementbyggnad till 150

1’1’12

Oka byggnadshéjd huvudbyggnad till 6,5 m
Oka byggnadshdjd komplement till 3,5 m

Se figur 12 och 13 nedan.

4

Area pa fastighet 2480 m2

150 m2

300 m2 L i
Tidigare ansokan

e: 18%

Figur 12. Onskad byggritt for planansokan 2022 (avslagen)
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Figur 13. Onskad byggnadshéjd for plahansﬁkan 2022 (avslagen)

DPrickmark 4 m fran fastighetsgrans

I:J Kemplementbyggnad

Huvudbyggnad

Huvudbyggnad inklusive komplementbyggnad

e En berdrd fastighet

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad
med komplementbyggnad 285 m?

e Skdrmtak Onskas inte inrdknas i den
storsta byggnadsarean

e Byggnadshojd huvudbyggnad till 6,5m

e Byggnadshjd komplement till 4,5 m

Se figur 14 och 15 nedan.

4 Area pa fastighet 2480 m2

Aktuell ansokan

285 m2

Figur 14. Onskad byggritt for den aktuella ansdkan (2025)

=
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Figur 15. Onskad byggnadshojd for den aktuella anskan
(2025)

Dpdckrnark 4 m fran fastighetsgrans

D Komplementbyggnad

Huvudbyggnad

Huvudbyggnad inklusive komplementbyggnad

Tabell 2. Jamforelse med ansdkan om planbesked (avslag 2022) och den aktuella ansdkan om

planbesked 2025.
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Oversiktsplan

I géillande éverSiktSp lan 2040 |:| Sammanhangande bostadsbebyggelse - Pagaende
redovisas omradets mark . - 5g . i

som sammanhéngande < - \\-/\‘\f’ /
bostadsbebyggelse (se figur 16 till

Rl o
hoger). I beskrivningen till
sammanhédngande
bostadsbebyggelse beskrivs dessa
omraden som: en ndgot titare
bebyggelse, framst permanent
bostider. Viss service kan
forekomma. Det finns i regel
detaljplaner upprattade 1 dessa
omraden.
Med stéllningstagandet: Omraden
kan kompletteras med fler bostéder
av olika form och storlek. Vid
tillkommande bebyggelse kan
detaljplaner behova
uppréttas/andras for dessa omraden.

Figur 16. Utdrag ur géllande 6versiktsplan 2040, omradet for aktuell
planansdkan markeras med svart cirkel.

Planomradets forutsattningar

Nedan kommer en beskrivning av identifierade forutséttningar som kommer
utredas vidare i kommande planarbete.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom omréde for riksintresse enligt Oversiktsplan
2040.

Gestaltning

Langs Sodra sundet uppfordes sommarbostidder redan pa 1800-talet i form av
nationalromantiska trivillor. P4 1930-talet tillkom enklare sportstugor som
gjorde fritidsboende tillgingligt for fler. Senare, med kommunalt vatten och
avlopp, har storre villor och permanentbostidder byggts. Idag varierar
bebyggelsen frén dldre villor till moderna sommarhus, med trd som
dominerande fasadmaterial och farger i vitt, gratt, gult eller slamférger i
morka toner. Takformen &r oftast sadeltak, se bilder i figur 17 nedan.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhallsnamnden

Atgirder ska anpassas till den befintliga miljons volym, skala, material och
fargséttning.

Figur 17: Kringliggande bebyggelser

Dagvatten

De foreslagna planerna skulle leda till en 6kad yta som hardgérs jamfort med
nuvarande forhallanden. Eftersom fastigheten ligger i ndra anslutning till
Sodra sundet, kridvs en noggrann utredning av dagvattenhanteringen. Risker
for skyfall och 6versvimningar behdver beaktas och atgérder foreslas for att
minimera paverkan pa bade vattenforekomster och den omgivande

Justerandes sign
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bebyggelsen. Utredningen ska ta hinsyn till kommunens méal om att forbéttra
statusen i vattenmiljoerna.

Geoteknik

Markforhallandena &r i nuldget inte utredda for att bedoma stabilitet,
barighet eller behov av markforstarkning infér eventuell hardgéring och
byggnation. Inom planarbetet behover en geoteknisk undersdkning
genomforas for att sdkerstdlla markens ldmplighet f6r planerad byggnadsyta.

Ledningar

Kommunalt vatten-, avlopps- och dagvattenledningar finns i direkt
anslutning till omradet.

Bedémning

Den sokta dtgérden bedoms vara forenlig med oversiktsplanen 2040 och
syftet i gdllande detaljplan.

I ansdkan om planbesked Onskar fastighetsdgaren uppritta ny detaljplan som
behandlar byggritten for huvudbyggnad och komplementbyggnad. Samtidigt
skapa béttre forutsittningar for bostadsbebyggelse med modern standard och
okad flexibilitet 1 utformningen. Sokande onskar bygga enplanshus eller
suterranghus, med mdjligheten att kunna bygga ihop bostadshuset med
garaget (komplementbyggnaden). Bostaden avses utforas med
aretruntstandard. I planprocessen ska det darfor utredas pé vilket sétt och i
vilken omfattning en flexibel utformning samt en 6kad byggrétt kan medges
pa fastigheten, med hénsyn till omrédets karaktér och landskapsbild.

Syftet med den tidigare ansdkan (2022-02-16) var att 6ka byggrétten for
fastigheterna Harno-Solum 1:103, 1:14, 1:102, 1:13 och 1:12, till 300 m? for
huvudbyggnad och 150 m? fér komplementbyggnad, samt att hoja
byggnadshgjden till 6,5 m for huvudbyggnaden och 3,5 m for
komplementbyggnaden genom en detaljplaneindring. Plan- och
byggavdelningen inledde en utredning om vad som var mgjligt inom ramen
for dndring av detaljplan. Atgirden bedémdes vara alltfor omfattande i
forhallande till den omgivande bebyggelsen, och risken for negativ paverkan
pa den dldre bebyggelsen ansdgs betydande. Samhéllsforvaltningen gjorde
med den anledningen bedomningen att for att kunna ta stéllning till om storre
byggritter &n 210 m2 dr lampligt i omradet behovs ytterligare
planeringsunderlag for att sidkerstdlla lampligheten utifrén bl.a kulturmiljo,
landskapsbild, geotekniska forutséttningar, naturviarden som utreder en ldngre
stracka.

Den aktuella ansdkan om planbesked beror endast en fastighet och den
onskade okade byggritten ar betydligt mindre. S6kande visar dven pa en mer
tydlig bild for hur den nya bebyggelsen ska vara gestaltad for att passa in i
kringliggande mil;jo.
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P& grannfastigheten Harno-solum 1:13 finns redan en byggrétt pa 285 m?.
Den nu aktuella ansdkan bedoms dérfor vara likvirdig och vil anpassad till
omradets befintliga bebyggelse, utan att framstd som avvikande

Samhiéllsforvaltningen bedomer darfor att en ny detaljplan kan tas fram for
den enskilde fastigheten.

Forfarande och tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande (Se figur 18 nedan). och
forvintas kunna paborjas kvartal 3, ar 2025 antas kvartal 2, ar 2026 forutsatt
att arbetet 16per pé effektivt och inga oforutsedda utredningar krévs.

Om planbesked beviljas &r det fastighetsdgarna som bekostar planarbetet. Ett
positivt planbesked innebar ingen garanti for att detaljplanen kommer att
antas.

Kostnaden for planbesked faststills till 11 460 kronor och betalas av
sOkande.

kni -
Samrad Underrattelse Granskning CranskalnGs Antagande Laga kraft
utldtande

Figur 18. Planprocessen for standardforfarande

Utredningar som kommunen ser kan komma att kravas i
planprocessen:

e (estaltning och utformning
e Geoteknisk undersékning
e Dagvattenutredning

Dialog kommer foras mellan kommun och sokande angaende omfattning och
detaljeringsgrad pé utredningarna. Sokande bekostar nddvéandiga utredningar
for planarbetet.

Socialt perspektiv

Endast beslut om planbesked fordndrar inte forutséittningarna for sociala
perspektiv. Ett planbesked ar ingen garanti for en antagen detaljplan.
Planbeskedet skapar forutsittningar for att fortsatt kunna utreda de sociala
och barnperspektiven inom planomradet.

Ekologiskt perspektiv
Endast beslut om planbesked fordndrar inte forutsittningarna for ekologiska

Justerandes sign
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perspektiv. Ett planbesked &r ingen garanti for en antagen detaljplan.
Planbeskedet skapar forutséttningar for att fortsatt kunna utreda de
ekologiska perspektiven inom planomradet.

Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Det ér inga ekonomiska konsekvenser for kommunen 1 samband med
planbesked. Ett planbesked ar ingen garanti for en antagen detaljplan.
Planbeskedet skapar forutséttningar for att fortsatt kunna utreda de
ekonomiska perspektiven inom planomrédet.

Beslutsunderlag

Samhiéllsforvaltningens tjdnsteskrivelse 2025-08-25

Nu gillande 6versiktsplan 2040

Gillande detaljplanedndring, faststilld 2016-07-29 som var en édndring av
befintliga detaljplanen for omradet (1968-04-25).

Gillande detaljplan faststilld 1968-04-25.

Tidigare ans6kan om planbesked for fem fastigheter 2022-02-14

Tidigare beslut om planbesked fran 2022, sammantradesprotokoll 2024-04-
25

Ansokan

Samhéllsforvaltningen bedomer att detaljplanearbete for fastigheten fér
paborjas. Detaljplanen beddms tillhora prioriteringsgrupp 3, da ansékan
endast giller en fastighet (frimédrksplan) utan storre allménna intressen.
Planarbetet ska padborjas senast tva ar efter att uppdraget mottagits fran
ndmnden.

Kostnad for planbesked ér baserad pa taxa faststélld av kommunfullméktige
(protokoll § 135 2021-12-21).

Skickas till
Sokande som star som kontaktperson for ansdkan.

Faktura skickas separat.

Bifogas till protokollet

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan
overklagas (Plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap 2 § punkt 2).

Beslut om planavgift kan 6verklagas till Lansstyrelsen Vésternorrland. Till
protokollet bifogas information om hur en eventuell 6verklagan gér till.
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