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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift &r att underlatta forstaelsen av planforslagets
innebo6rd. Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och
forandringar. De tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behovs for att genomfdra planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Planen uppréattas enligt reglerna i plan- och bygglagen
2010:900.

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och
bygglagen (PBL). Plankartan har tagits fram i Geosecma med Fysisk
planering.

Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur
detaljplanen ska forstas och genomféras. Grundkartan &r ett underlag for
detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhallanden inom
planomradet och dess narmaste omgivning. Grundkartan &r framtagen med
GNSS-matningar i falt.

Avsandare
Harndsands kommun

871 80 Harndsand

Telefon: 0611-34 80 00

E-post: kommun@harnosand.se

Las mer pa: https://www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Harndsands samhallsforvaltnings plan- och
byggavdelning pa delegation fran kommunstyrelsen/fullmaktige.

Medverkande
Planarkitekt, Amme Hedstrom, Harndsands Kommun

Medhandlaggare, Thomas Indseth-Nylund, Harn6sands Kommun



Detaljplaneprocessen (standardfdrfarande)

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse
och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Plankartan ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov.
Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifrdn en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En
detaljplan handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller
utdkat foérfarande. Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfarande,
processen beskrivs nedan.

Samrad Underrattelse Granskning Grensknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kanda sakagare och andra bertrda. Syftet med samradet ar att samla in
information och synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mgjligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullméaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen paborjas.




Sakagarkrets

Detaljplanens sakagarkrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra
som bedOdms berdras direkt av planens genomférande.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for utokad
byggratt for befintlig bostadsfastighet. Ny bebyggelse ska anpassas till
kringliggande bebyggelsestruktur och terrang.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata
Kommundelscentrum: Sddra sundet, se figur nedan.
Planomradets area: 2458 m?

Avstand till centrala Harnésand: ca 5,5 km
Markagf('jrhéllndn: Privat fastighetsagr

|

Figur 1. Oversiktskarta. planomradet markerasungefarligt med bl& stjarna.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor en utdkad byggratt for bostad jamfort med gallande
plan. Ny bebyggelse ska anpassas till omgivande miljo vad galler volym,
terrang och utformning. Planomradet ar utpekat for bostadsutveckling i
oversiktsplanen Mitt Harnésand 2040 (framtagen 2022) och 6verensstammer
med dess strategier, vilket motiverar standardférfarande. Omradet &r redan
detaljplanelagt och bebyggt med en bostadsbyggnad.

Omraden med planer faststallda fore 1 juli 1975 var generellt undantagna fran
strandskydd. Det aktuella omradet omfattas darfor inte av strandskydd idag.
Enligt de strandskyddsregler som inférdes 1 juli 2025 (Lag 2025:514) kan
kommunen besluta att detta upphavande ska galla aven i ny detaljplan. Den
nya detaljplanen anger darfor att strandskyddet fortsatt ar upphéavt utan
provning enligt MB 7 kap. 18 8.

Med hansyn till omgivningen bedéms planomradet lampligt for en maximal
byggnadsarea pa 285 m2, och utdver detta far 80 kvadratmeter Gppenarea
uppféras [e1] som uteplats, altan eller liknande, tillsammans med en
bestammelse om minsta fastighetsarea om 2000 m?[d1]. Detta motsvarar en
exploateringsgrad pa 18% vilket ar lagre an den maximalt tillatna
exploateringsgraden om 21 % i gallande detaljplan.

For att ta hansyn till omradets terrang regleras en hogsta nockhojd pa 10
meter for huvudbyggnad [h1]. Den valda nockhdjden ger mojlighet att anpassa
byggnad till markens lutning. Planen innehaller aven en bestammelse om att
byggnader ska terrang anpassas sa langt som moijligt. Sprangning far endast
goras for att mojliggdra placering av byggnad och vaganslutning men ska
annars undvikas [f1]. Anpassning kan till exempel ske genom suterrangvaning
eller genom att stalla byggnaden pa plintar for att minska behovet av
sprangning.

De flesta byggnader i omradet har trafasad, vilket passar val ihop med den
omgivande naturmarken. Darfor infors en bestammelse om att fasaden ska
utforas i tra [f2].

Planen bedéms harmoniera med den befintliga bebyggelsen i omradet.
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Genomfdrandetid
Genomfdérandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Grundkarta
Grundkartan ar uppréattat i koordinatsystemet SWEREF99 17 15 och i
hojdsystemet RH2000 den 2025-10-10.

Utredningar

e Geoteknisk utredning. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap,
kartering av stabilitet i raviner och slanter (MSB 2014-02-15).
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Planforslaget
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Figur 2. Utdrag av plankartan.

Allman platsmark
Planen reglerar ingen allman platsmark.

Vattenomrade
Planen berdrs inte av nagot vattenomrade.

Kvartersmark
Detaljplanen reglerar anvandningen bostad [B].

Anvandningen bostader anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingér, sdsom tvattstuga,
cykelforrad, parkeringsgarage och miljohus. Anvandningen bostad bekraftar
befintlig anvandning. Regleringen sker med stdd av PBL 2 kap. 28.
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Egenskapsbestammelser inom kvartersmark

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea ar 285 m2, utéver detta far 80 m2 6ppenarea
uppforas for fastighet inom anvandningsomradet, se figur 3 nedan.

Syftet ar att ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga strukturen.
Bestammelsen om tillaten 6ppenarea (en yta under tak som ar gjorda for
tillfallig vistelse eller férvaring och omsluts av helt eller delvis av 6ppna sidor),
mojligér mindre funktionella delar, som entré- och uteplatsskydd, utan att de
réaknas in i huvudbyggnadens exploatering. Regleringen sker med stéd av
PBL 2 kap. 2 och 6 §.

Fastighetsstorlek

d1~ Minsta fastighetsstorlek &r 2000 m2.

Syftet ar att sdkerstalla att byggnadsarean inte dverstiger en
exploateringsgrad (ett matt pa hur stor del av en fastighet som ar bebyggd) pa
18 %, sa att byggratten anpassas till samma niva som pa angransande
fastigheter. Planen medger en total byggnadsarea om 365 m? (6ppenarea
samt byggnadsarea) som motsvarar 18% av en minsta fastighetsstorlek om
2000 m?2. Regleringen sker med stod av PBL 2 kap. 6 8.

2000 m2 fastighetsarea
A= |—— —
4 G m -
— I o I—
— e18% | S —
: o: :
i o i
o
- M
S5 —
1 ) | —
— o ——]
_' m a e —
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Placering

p1-Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, se figur 4
nedan.

Syftet ar att sékerstalla halsa, sakerhet och god anpassning till omradets
villakaraktar. Avstandet minskar risk for brand, buller och skuggning mot
grannfastighet. Regleringen sker med stdd av PBL 2 kap. 6 8.

Det aktuella planomradet ligger intill allman plats for 6stra och véastra
fastighetsgransen. Om byggnaden (huvudbyggnad inklusive
komplementbyggnad) placeras narmare allman plats &n 6 meter ska
nockhojden réaknas fran medelmarknivan pa den allmanna platsen invid
fastigheten (se figur 4 nedan), om det inte finns sarskilda skal att utga fran
annat, Plan-och byggforordningen 1 kap 38.

/ ]
[==7~ ’
/ T /l
& G ,
=N =
/ / ‘: l - “I
| [ ' 1\
- / / | 1 >
| @
5 Lo =
§_ l /' Hérno-Solum 1:103 |‘ I %
|
=i =
= =
= | =
| \ |
e e e e e e —
\ —— Endast komplementbyggnad ||
\ _______ 6mfrangrans mot allméan platsmark, I
\\ (inom detta rdknas nockhéjd utifran medelmarkniva .-~ |~
\ for allman platsmark) / A

\ |

Figur 4. lllustration éver omrade for omrade inom 6 meter fran allman platsmark, inom detta omrade
raknas nockhojd utifran medelmarkniva.
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Hojd pa byggnadsverk
h1-HOgsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 10 meter, se figur 5 nedan.

Syftet &r att ge utrymme for olika I6sningar till att den nya bebyggelsen ska
anpassas till terrangen och uppna harmoni med omkringliggande byggnader.
Regleringen sker i stdd med PBL 2 kap. 68.

Nockhojd bor raknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden,
utifran fardig markniva — alltsa den niva marken har efter att byggnaden
uppforts. Det aktuella planomradet ligger intill allmanplats for dstra och vastra
fastighetsgransen. Om byggnaden (huvudbyggnad inklusive
komplementbyggnad) placeras narmare allmén plats &n 6 meter ska dock
nockhojden réaknas fran medelmarknivan pa den allmanna platsen invid
fastigheten (se figur 4 ovan), om det inte finns sarskilda skal att utga fran
annat, Plan-och byggforordningen 1 kap 38.

Nockhajd B Nockhojd

- e
C ‘ My

Hogsta punkt | —" Hégsta punkt | —
gsapun. L 6gsta pun .l |
Medelmarkniva _ // AL IS Me_d_e_lm_arlsmy_é__Z/, ALY

Lagsta punkt Lagsta punkt

Nockhéjd

/

Hogsta punkt
Medelmarkniva_

Lagsta punkt

Figur 5. lllustration av mojlig bebyggelseutféranden inom den reglerade nockhdjden 10 meter.
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Utformning

f1 - Byggnad ska sa langt som mgjligt terranganpassas. Sprangning far ske for
att mojliggora placering av byggnad och vaganslutning men ska i dvrigt
undvikas sa langt som mojligt.

Syftet ar att den nya byggnaden ska folja terrangen sa att den upplevs mindre
och passar in battre i omgivningen. Anpassning kan exempelvis ske genom
suterrangvaning eller genom att byggnaden stélls pa plintar for att minska
sprangning. Regleringen stodjer PBL 2 kap. 6 8.

f2 -Fasad ska vara i tramaterial

Syftet ar att bebyggelsen ska passa in i omradets karaktar, kringliggande
bebyggelse bestar till storst del av trafasad i varma kul6rer. Regleringen
stodjer PBL 2 kap. 38.

Upphéavande av strandskydd
a1 -Strandskyddet ar upphéavt.

Omraden med planer faststéllda fére 1 juli 1975 var generellt undantagna fran
strandskydd. Det aktuella omradet omfattas darfor inte av strandskydd idag.
Enligt de strandskyddsregler som infordes 1 juli 2025 (Lag 2025:514) kan
kommunen besluta att detta upphavande ska galla &ven i ny detaljplan. Den
nya detaljplanen anger darfor att strandskyddet fortsatt ar upphavt utan
provning enligt MB 7 kap. 18 8.
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Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget

Bebyggd milj6

Bostader ’,‘ ‘.‘,1‘
Langs strackan fran Harndsand centrum till ("" ,:' \ 'f‘,
Solumshamn finns idag omkring 150 : /’ i
planlagda bostadsfastigheter, dessa ar i stort /' ! v
sett fullt utbyggda. | kommunens 6versiktsplan ‘.‘
1

I
[
Mitt Harnosand 2040 (framtagen 2022) N
beskrivs det att omradet langst strackan kan
kompletteras med fler bostader, detta innebar
framtagande av nya detaljplaner for
oexploaterade omraden.

-

(,L Planomradet

\: \‘,
Planomradet som utgor fastigheten Harno- \\ ,"
Solum 1:103 &r idag bebyggt med ett Ny
bostadshus, cirka 62 m2 byggnadsarea, i en NS

och en halv vaning (nockhojd om cirka 10
meter) samt en komplementbyggnad.

Fapre Ao

\
B
1 LN
1 N
i
.
: 15 \\
" ,' N N
> \
[ I \ (N
: " 2 \\ .
----- Villaomraden ~=< . .

Figur 6. Bostadsfastigheter langs
strackan fran Harnosand centrum till
Solumshamn, markerad i svart.
Planomradet markeras i rott.

Konsekvenser

Detaljplanen bekréftar befintlig markanvandning for bostad [B].
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Bebyggelsekaraktar och landskapsbild

Planomradet ligger i sodra delen av Harnén. Den omgivande miljon bestar av
naturmark med skogskaraktar, huvudsakligen barrtrad samt viss
buskvegetation och strandlinje mot vattnet. Planomradet, tillsammans med
angransande fastigheter, ar endast synligt fran battrafik pa vattnet eller fran
villaomradet pa vastra sidan.

Bebyggelsestrukturen utgérs av friliggande villor, fastigheterna ligger intill
varandra, och den sluttande tomtmarken mot vattnet har bidragit till att flera
byggnader uppforts som suterrdngbyggnader anpassade till terrdngen.

Langs Sodra Sundet uppfordes pa 1800-talet nationalromantiska travillor, f6ljt
av enklare sportstugor pa 1930-talet. Nar omradet fick kommunalt vatten och
avlopp ersattes dessa successivt av storre villor och permanentbostader. |
dag bestar bebyggelsen av en blandning av aldre villor och moderna
sommarhus, dar trd dominerar som fasadmaterial och fargsattningen varierar
mellan vitt, gratt, gult och morka slamfarger. Takformen varierar, oftast
sadeltak eller pulpettak.

Grannfastigheterna har byggratter som varierar mellan cirka 140 m2 till 180 m?
for huvudbyggnad och 70 m2 till 105 m? for komplementbyggnad.
Fastighetsstorlekarna varierar mellan cirka 2 300 och 4 000 m?, med
bebyggelse bestadende av villor i en till tre vaningar. Manga av
bostadsfastigheterna har relativt stora terrasser med utsikt mot vattnet. Se
_foton nedan.

Figur 7. Bostadsfstiget langs Sddra Sundet

7=
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Figur 10. Bostadsfastighet langs Sodra Sundet.
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S

Figur 11. Bostadsfastighet langs Sodra Sundet.

Inom planomradet som utgor fastigheten Harno-Solum 1:103 finns ett befintligt
bostadshus samt vegetation i form av grasmatta, buskar och enstaka trad
sasom tall, gran och I6vtrad. Infarter till fastigheterna ligger pa den Gstra
sidan, medan tomtmarken vetter mot vattnet. Mellan aktuell fastighet och
strandlinjen finns en buffertzon om cirka 12 meter som ar planlagd parkmark.
En brygga finns som tillhér fastigheten, se figur 12 nedan.

Brygga tillhérande
fastighet

= S

Figur 12. Befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet.
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Konsekvenser
Den nya planen medger en total byggratt pa 285 mz2, utdver detta far 80 m2
utgora 6ppenarea med en minsta fastighetsstorlek om 2000 m2. Detta ger en
exploateringsgrad pa 18% vilket &r lagre an den maximalt tillatna
exploateringsgraden om 21 % i géllande detaljplan, se figur 12 nedan.

2000 m2 fastighetsarea

1000 m2 fastighetsarea

»4m; e21% %
: 140 m2

Huvudbyggnad
70 m2

Garage

e 18%

~eale heddg w08

Figur 13. lllustration for storsta tillatna exploateringsgrad i gallande detaljplan i jamforelse med storsta
tilldtna exploateringsgrad for planférslaget.

For att ta hansyn till omradets terrang regleras bestammelse om att
byggnader ska anpassas sa langt som mojligt i terréang, detta inrymmer flera
l6sningar, exempel ske genom suterrangvaning eller genom att stélla
byggnaden pa plintar.

De flesta byggnader i omradet har tréfasad, vilket passar val ihop med den
omgivande naturmarken. Darfor infors en bestammelse om att fasaden ska
utforas i trd. Planen bedéms harmoniera med den befintliga bebyggelsen i
omradet.

Service

Avstandet till centrala Harnésand ar cirka 5,5 kilometer, dar all typ av service
finns tillganglig.

Konsekvenser
Ingen paverkan.

Kulturmiljo

Langs Sodra Sundet varierar bebyggelsens alder. De fastigheter som
angransar till planomradet rymmer byggnader uppforda aren 2007, 1981 och
1931, medan bebyggelsen inom sjéalva planomradet harstammar fran 1929 (se
figur 14 nedan).

| Solumshamn, som ligger cirka 2 kilometer fran planomradet, finns en nagot
storre andel aldre byggnader (se figur 14 nedan).

Det finns ingen sarskild utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader
inom planomradet eller dess narhet.
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Figur 14. (TV) Byggar for omradet Solumshamn. (TH) Byggar for angransande fastigheter av
planomradet (markerat ungefarligt med svart).

Konsekvenser
Eftersom byggnadsaldrarna i omradet varierar kraftigt bedéms planforslaget
vara anpassat till den omgivande bebyggelsekaraktaren.

Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljolagen (SFS 1988:950).

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala
forhallandet till lansstyrelsen.

Konsekvenser
Ingen paverkan.
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Mark- och vattenforhallanden

Naturmiljo

Planomradet omges av naturmark och &r redan bebyggd med ett bostadshus
och har en grusad infart, medan resterande ytor bestar av gras, buskage och
trad. Marknivaerna varierar mellan cirka +2,0 och +9,0 meter, med den lagsta
punkten i nordvastra hdrnet mot vattnet, och den hégsta punkten i éster vid
den grusade infartsvagen.

Inga kédnda fynd av artskyddade eller rédlistade arter har (enligt artportalen,
2025-11-21) gjorts i naromradet under aren 2020 - 2025.

Konsekvenser
Beddmningen ar att oexploaterad mark som planen tar i ansprak inom
fastigheten saknar hdga naturvarden.

Gronstruktur och rekreation

| géllande detaljplan finns parkmark som allman plats direkt 6ster om
planomradet mot infartsvagen, med en buffert pa cirka 40 meter. Vast mot
vattnet finns ytterligare parkmark med en buffert pa cirka 10 meter, syftet ar
att sakerstalla allmanhetens tillgang till stranden.

Konsekvenser
Gallande detaljplan med parkmark som buffert mot stranden och pa Gstra
sidan fortsatter att galla. Ingen paverkan forvantas.
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Geotekniska forhallanden

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) tog 2014 fram en
forstudie och Oversiktlig kartering av stabilitet i raviner och slanter bestaende
av moran och grova sedimentjordar. Enligt rapporten utgors omradet vid
Sodra Sundet av grus och berg i dagen och beddms som relativt flackt.
Jordlagren i slanterna mot sundet bestar framst av siltig moran med enstaka
ytliga block. Omradet utgors av skogsmark, delvis avverkad, ovanfor
bebyggelsen langs strandkanten och har riklig undervegetation av sly och
gras, se figur 15 nedan.

Inga tecken pa jordrorelser har observerats och nagra stabiliserande atgarder
finns inte. Slantens stabilitet beddms som god och lutningen ar inte tillrackligt
brant for att ras eller slamstrom ska kunna uppsta.

Teckenforklaring

|:| Lutning 0-2 grader D Omradesbegransning

[ Lutning 2-10 grader Bl Spér av skred, ras, slamstrom
[ Lutning 10-17 grader och erosion

[ Lutning >17 grader Alluvialkon

i = = Avrinningsomrade
o' Karteringspunkt L
Berg i dagen (SGU jordarter’

II‘ Bedomningsklass, slant =1 gidagen (SGU ] )

= Ravin
@ Bedémningsklass, ravin Vattendrag

Figur 15. Utdrag ur forstudie for kartering och stabilitet (MSB) 2014. Planomradet markeras ungefarligt
med bla ring.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen medfor ytterligare hardgjord yta inom
fastigheten, motsvarande en exploateringsgrad pa 18% % vilket ar lagre an
den maximalt tillatna exploateringsgraden om 21 % i géllande detaljplan.
Forandringen beddms som begransad och ingen ytterligare utredning anses
nodvandig.

Fastighetsagaren ansvarar for att marken ar lamplig for det avsedda

andamalet samt for att grundlaggningen utfors pa ett tillfredsstallande satt
med hansyn till markférhallanden, vattenforing och belastning.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ingar i ett delavrinningsomrade dar vattnet rinner mot Sédra
sundet (ytvattenforekomst). Grundvattenniva ligger 1 meter under markytan
(MSB 2014).

Konsekvenser
Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar uppfyllande
av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.
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Sociala faktorer

Friytor

FoOr bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig
verksamhet, ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt
stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som
markomrade som inte ar avsett for byggnader eller trafikanlaggningar
(exempelvis cykel- och bilparkering eller angéringsvag).

Vid planlaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas.
Barnens mojligheter till sdker och utvecklande lek och rekreation ska
tilgodoses.

Enligt FOrdjupning for de centrala stadsdelarna (2011) finns riktlinjer for friyta
pa kvartersmark inom bostadsbebyggelse. Férutsattningarna for planomradet
ar darmed att:

¢ Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och
mojlighet att folja arstidsvaxlingarna.

e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.

e Friytans storlek bér vara minst en tredjedel av bostadernas totala yta
(m? BTA). | centrumfyrkanten bor friytan vara minst en sjattedel av
bostadernas totala yta (m? BTA) om inte ytan kompenseras med andra
atgarder.

Konsekvenser

Planférslaget begransar byggratten genom bestammelsen om storsta
byggnadsarea [e1]. Vid full utbyggnad kvarstar cirka 85 % av fastigheten som
friyta, vilket bedoms som vél tillréckligt. Darutover finns goda majligheter till
rekreation i planomradets narmiljé.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt
klimat och solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid
nybyggnation stélls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar
av rum dar manniskor vistas mer &n tillfalligt.

De krav pa tillgang till dagsljus som stélls i BBR ar dock endast motiverade av
kravet i plan- och bygglagen, pa att byggnadsverk inte ska ge upphov till
oacceptabla risker for héalsan.

Planomradet ar redan bebyggt med en villa i en och en halv vaning och
avgransas fran grannfastigheter genom vegetation i form av buskage och
hdga barrtrad.
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Konsekvenser

Omradet omges av vegetation och héga barrtrad som overstiger
planforslagets reglering om hdgsta nockhojd, 10 meter [h1]. Tradridan
avgransar fastigheten tydligt mot angransande fastigheter. Bedémningen ar
darfor att den nya byggnaden varken kommer att skugga eller skuggas av
befintlig bebyggelse.

Barnperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska darmed inforlivas i
samhallsplaneringen.

Konventionen syftar till att sakerstélla alla barns manskliga réattigheter. Lagen
innebar att for varje beslut som far patagliga, direkta eller indirekta
konsekvenser for barn ska en bedomning av vad som ar barns basta goras
(art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den ldsning véljas som bast
tilgodoser barns basta. Bedémningen av vad som ar barns béasta ska baseras
pa bland annat beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men
aven pa barns egna asikter.

Barnkonventionen innefattar aven krav pa barns delaktighet och inflytande i
de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn
far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art.
2). Darutéver har barn, enligt barnkonventionen, aven ratt till bland annat goda
forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt,
utbildning samt ratt till vila och lek.

Bostadsfastigheten erbjuder ytor for utomhusvistelse av hog kvalitet, med
gronska, terrdng och lekytor. Den ligger dessutom i direkt anslutning till
naturmark och vatten, vilket ar en vardefull kvalitet for barn i omradet.

Omradet saknar genomfartstrafik. Narmaste kollektivtrafik ar busslinje 14, som
trafikerar vag 719 mellan centrala Harnésand och Solumshamn.

Konsekvenser
Ingen forandring.
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Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kanna sig trygg och kunna rdra sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla
grupper av manniskor sa langt det ar majligt, inom rimliga kostnader. Hinder
for tillganglighet kan, beroende p& vem du ar, finnas i allt fran den fysiska
miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som
kan skada tillgangligheten for vissa for att skapa rum for s& manga som
mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostader ska
alla lagenheter belagna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss.
Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angoringsavstanden far inte
overstiga 25 meter. Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Marken inom planomradet sluttar ned mot Sodra sundet med en lutning pa
cirka 8,5 grader. Omradet bestar framst av grasyta med vegetation i form av
buskage och storre barrtrad med inslag av stenpatrtier.

Konsekvenser
Planforslaget bekraftar redan befintlig markanvandning. Krav pa tillganglighet
enligt 8 kap. plan- och bygglagen ska tillgodoses i bygglovsskedet.
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Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik
Det finns inga gang- och cykelvagar inom eller i anslutning till planomradet.

Konsekvenser
Ingen forandring.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Narmaste busstrafik ar linje 14, som trafikerar vag 719 mellan centrala
Harnosand och Solumshamn. Avstandet fran planomradet till hallplatsen vid
vag 719 ar cirka 0,8 kilometer.

Konsekvenser
Ingen forandring.

Fordonstrafik

Angoring till planomradet samt grannfastigheter sker via en enskilt agd
grusvag, cirka 4,5 meter bred, utan mittlinje eller trottoarer. Vagen ansluter till
vag 719, som ar en kommunal gata med kommunalt huvudmannaskap och en
bredd pa cirka 6 meter.

Konsekvenser
Ingen forandring.

Parkering, varumottagning och angdring

Parkering sker idag inom den enskilda fastigheten. Angdéring till planomradet
sker via en enskild vag som aven anvands till angransande fastigheter.

Konsekvenser

Parkeringsbehovet ska l6sas inom den egna fastigheten och ska redovisas vid
ansokan om bygglov, dar den vid tidpunkten géllande parkeringsnormen
tillampas.
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Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning och skyfall

Planomradet ar bebyggt med en komplementbyggnad och ett bostadshus om
cirka 65 mz2, vilket motsvarar att 3,2 % av fastighetsytan ar bebyggd.
Resterande mark inklusive den grusade parkeringsplatsen fungerar som
naturlig infiltrationsyta fér dagvatten.

Skyfallskarteringen visar att del av planomradet har en lagpunkt belaget i
nordvastra hérnet (se markering 1 i figur 16 nedan) dar ytvatten kan samlas
vid ett 100-arsregn (ett extremt scenario som i genomsnitt intraffar vart
hundrade ar). Oversvamningsrisken bedéms som liten idag. Avrinningen sker
fran den Ostra delen av infartsvagen ned mot Stdra sundet, i enlighet med
planomradets naturliga lutning mot strandlinjen.

Teckenfarklaring
= — Fastighetsgranser
Teckenforklaring 1

Fastighetsgranser /
, u
|
™ 1| antmateriat 2 L [ e - —

Fastighetsbeteckningar

Fastighetsbeteckningar Flodesrikining P100
hoga punkter

Maxfiode P100 :

O ligtrede -

W hogttode = — = 4ga punkter

@1 Markerade punkier

0 am 8m
® | antmateriet i I

Figur 16.(TV) Maxflode P100. (TH) Laga punkter, flodesriktning P100. Planomradet markeras ungefarligt
med svart.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen medfor ytterligare hardgjord yta inom
fastigheten, motsvarande en exploateringsgrad pa 18% % vilket ar lagre an
den maximalt tillatna exploateringsgraden om 21 % i gallande detaljplan.
Beddmningen &ar att planforslaget sakerstaller att tillréacklig yta for naturlig
infiltration forblir, varfor ingen ytterligare utredning kravs.
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Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunens kartering finns ingen risk for skred inom planomradet eller
dess narhet. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)
genomférde 2014 en forstudie och oversiktlig kartering av stabilitet i raviner
och slanter bestdende av moran och grova sedimentjordar. Forstudien anger
att planomradet ingar i karteringspunkt 4. Avstandet fran bebyggelsen vid
Sodra Sundet upp till den punkt dar slanten flackar ut ar cirka 150 meter. Med
en nivaskillnad pa omkring 25 meter ger detta en medellutning pa knappt 10
grader.

Den samlade beddmningen &r att slantens stabilitet &r god. Marken &r inte
tillrackligt brant for att ras eller slamstrém ska kunna uppsta, och ingen
ytterligare utredning eller kontroll beddms nédvandig.

Konsekvenser

Planférslaget medger en exploateringsgrad om 18% fér en minsta
fastighetsstorlek om 2000 m? vilket ar lagre an den maximalt tillatna
exploateringsgraden om 21 % for en minsta fastighet om 1000 m? i gallande
detaljplan. Bedomningen ar darmed att ingen ytterligare utredning behovs.

Fastighetsagaren ansvarar for att marken ar lamplig for det avsedda
andamalet samt att grundlaggningen utfors pa ett tillfredsstallande satt med
hansyn till markbelastning, vattenféring och markanpassning.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kénda féroreningar inom
planomradet.

Konsekvenser
Ingen forandring.

Brandséakerhet

Narmaste brandpost finns cirka 5 kilometer fran planomradet.
Framkomligheten for raddningstjansten bedéms som god, eftersom atkomsten
till den planerade byggnaden &r densamma som i dagslaget.

Regler om skydd mot brandspridning mellan byggnader finns i BBR avsnitt
5:61. | korthet innebar det att byggnader antingen ska placeras pa ett avstand
av minst atta meter ifrAn varandra eller férses med en brandteknisk
konstruktion i form av brandcellsgrans eller brandvagg.

Konsekvenser

Forslaget bekraftar befintlig anvandning. Detaljplanen reglerar att
huvudbyggnad maste placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, bland
annat for att sakerstalla tillrackligt avstand till annan bostadsbebyggelse.
Placeringen av komplementbyggnader regleras inte i detaljplanen utan prévas
vid bygglov.
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Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljé. Eftersom forhéjda
radonhalter inomhus ar en olagenhet for manniskors hélsa sa finns det
gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Planomradet utgor lagriskomrade for markradon.

Konsekvenser
Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som
lagriskomrade kravs ingen atgard.
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Vag- och spartrafiksbuller
Planomradet ligger i en lugn miljé dar infartsvagarna endast anvands av

boende och besotkare.

24 (45)

Tabell 2. Riktvarden for omgivningsbuller fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
[judniva vid vid uteplats om vid uteplats om
bostadsbyggna sadan anordnas sadan anordnas
ds fasad
For bostader upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
For bostader dver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad 6verskrids, bér en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70
dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska
halften av bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan. Aven har galler
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan
vid uteplats bor inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem

ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte bidra till nagon forandring
avseende buller som kraver att bullerdampande atgarder behover vidtas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Den befintliga byggnaden inom planomradet ar ansluten till det kommunala
VA-natet, dar Hemab &r huvudman. Ledningarna stracker sig fran det
norddstra till det sydvastra hérnet av planomradet.

Strax utanfor planomradet finns ett ledningsreservat (2280-2017/44) med en
6 meter bred buffertzon.

Konsekvenser
Ny bostadsbebyggelse kan anslutas till det kommunala vatten- och
spillvattennatet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor
hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfor
att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta staller krav pa en
robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ar bebyggt med en komplementbyggnad och ett bostadshus om
cirka 65 m2 byggnasarea (ytan byggnaden upptar pa marken), vilket
motsvarar 3 % av fastighetsytan. Resterande mark fungerar som naturlig
infiltrationsyta for dagvatten. Skyfallskarteringen visar att planomradet klassas
som ”lagsta niva” for maxdjup P100 (ett extremt scenario som i genomsnitt
intraffar vart hundrade ar), se 17 nedan. Avrinningen for ytvatten sker fran den
Ostra delen av infartsvagen ned mot Sédra sundet, i enlighet med
planomradets naturliga lutning mot strandlinjen.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. | dagslaget finns
ingen problematik med dagvattenhanteringen.
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Figur 17. (TV) Madjup P100. (TH) Rinnvagar. Planomradet markeras ungefarligt med svart.
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Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen medfor ytterligare hardgjord yta inom
fastigheten, motsvarande en exploateringsgrad pa 18% vilket &r lagre an den
maximalt tillatna exploateringsgraden om 21 % i gallande detaljplan.
Beddmningen &r att planforslaget sakerstaller att tillrécklig yta for naturlig
infiltration forblir, varfor ingen ytterligare utredning krévs.

El, fiber och tele

Hemab har ledningar som ansluter befintlig bostadsbyggnad, dessa ar
forlagda intill fastighetsgrans.

Konsekvenser
Fastighetsagare ansvarar for att kontakta nathavaren infor byggnation och for
att bekosta eventuell ledningsflytt.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Hemab géallande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats fér avfallshamtning ska foljas
vid bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god.
Korning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren &r ansvarig for
vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Konsekvenser
Ingen forandring.
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Befintliga planeringsunderlag

Under rubrikerna nedan gar det att utlasa vilka planeringsunderlag samt
lagstiftning som bade ligger till grund for och paverkar utformningen av
detaljplanen.

Kommunala underlag

Oversiktsplan

| géllande dversiktsplan Mitt Harndsand 2040, antagen av Kommunfullméktige
den 26 september 2022, redovisas omradets mark- och vattenanvandningen
som sammanhangande bostadsbebyggelse, se figur 18 nedan.

I beskrivningen till sammanh&ngande bostadsbebyggelse beskrivs dessa
omraden som: en nagot tatare bebyggelse, framst permanent bostader. Viss
service kan férekomma. Det finns i regel detaljplaner upprattade i dessa
omraden. Med stéllningstagandet: Omraden kan kompletteras med fler
bostéader av olika form och storlek. Vid tilkommande bebyggelse kan
detaljplaner behdva upprattas/andras for dessa omraden.

I:l Sammanhangande bostadsbebyggelse - Pagaende |

o NNV 7
P \\"\.."/
] . ‘

Figur 18. Utdrag ur gallande oversiktsplan 2040, omradet
for aktuell plananstkan markeras med svart stjarna.
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Detaljplaner och omradesbestammelser

Fastigheten ligger inom:

28 (45)

e Gallande detaljplaneandring, faststélld 2016-07-29 som ar en andring
av ursprungliga detaljplanen for omradet, faststalld 1968-04-25 (Sodra
Sundet, strandomradet mellan stg 257L-321 Harnon), se figur 19

nedan.

Detaljplanen reglerar en storsta byggnadsarea om 140 m? for huvudbyggnad
och 70 m? fér komplementbyggnad tillsammans med bestammelse for minsta
fastighetsstorlek pa 1000 m?, detta motsvarar en exploateringsgrad om 21%

(procent av fastigheten som far bebyggas). Hogsta byggnadshajd for

huvudbyggnad &ar 4 meter.

Konsekvenser

Den nya detaljplanen ersatter den del av
den nu gallande planen som 6verlappar
omradet, se svart markering i figur 19.
Den nya planen medger en total byggratt
pa 285 m2, utéver detta far 80 m2 utgora
oppen area [e!] med en minsta
fastighetsstorlek om 2000 m2 [d1]. Detta
ger en exploateringsgrad p& 18% % vilket
ar lagre an den maximalt tillatna
exploateringsgraden om 21 % i gallande
detaljplan, se figur 20 nedan.
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1000 m2 fastighetsarea

e 18%

e21%
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Huvadbyggnad —
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Figur 20. (TV) lllustration 6ver den storsta tillatna byggnadsarean av en fastighet om 1000 m?. (TH)
lllustration 6éver den storsta tillatna byggnadsarean av en fastighet om 2000m?2.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning
utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2025-09-25 §114 att inleda planlaggning for
fastigheten Harn6-Solum 1:103.

Konsekvenser
Detaljplanen stammer 6verens med planbeskedet om att utveckla delar av
rubricerad fastighet for bostadsandamal.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Renhallningsordning, 2022-2030

Kommunens avfallshantering foljer miljobalkens krav och 2020 ars foreskrifter
som reglerar ansvar, sortering och avfallsutrymmen.

VA-policy, 2016

Harndsands kommun ansvarar for sakert dricksvatten och avloppshantering.
VA-policyn vagleder beslut for trygg vattenférsorjning och minskad
milj6belastning.

Klimatanpassningsplan, 2100

Malet &r att klimatanpassning ska vara en naturlig del i kommunens planering,
genomforande och uppfdljning.

Bostadsforsorjningsprogram, 2017-2022

Bostadsforsorjningsprogrammet mot 2035 ger riktlinjer for kommunens
bostadsfragor, 6versiktsplanens inriktning och en helhetsbild for
bostadsmarknadens aktérer. Programmet har egentligen 16p ut men vi foljer
detta tills vi har en ny.

Trafikprogram, 2015-2050

Ar 2025 ska 65 % av resorna ske med kollektivtrafik, cykel eller gang.
Kollektivtrafikprogrammet visar vagen for en tillganglig och forbattrad trafik i
takt med kommunens tillvaxt.

Konsekvenser

Detaljplanen bedéms vara férenlig med tidigare kommunala
stallningstaganden. Planforslaget medger byggratt for bostad inom ett omrade
som kommunen identifierat som utvecklingsbart for utvidgning av
bostadsbebyggelse, vilket i forlangningen kan starka underlaget for en mer
utbyggd kollektivtrafik.
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Forenligt med miljébalken

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller &ndras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Planforslaget ska genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
planférslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska
redovisa kommunens beddmning av den paverkan pa miljén som planens
genomforande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integreras i
planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebara en betydande miljépaverkan, varfér ingen MKB har uppréattats.

Handlingen, tillsammans med kommunens bedémning, kommer att
offentliggdras pa kommunens anslagstavla i samband med samradstiden for
arendet. Lansstyrelsen kommer ocksa att ta del av beslutet och lamna en
egen beddmning.

Miljokonsekvensbeskrivning

Ingen miljokonsekvensbeskrivning ar upprattad for denna detaljplan i enlighet
med ovanstaende beslut 6ver UBMP (Undersokningen av betydande
miljépaverkan).

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken (MB).
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom
trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten
eller det onskade miljGtillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft
(SFS 2010:277), vattenférekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten
(SFS 2001:554) samt omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges
som en halt eller ett varde, men kan @ven beskrivas i ord. Ett genomférande
av en detaljplan far inte medféra att en norm évertrads. Endast kommuner
med en storre befolkning an 100 000 invanare omfattas av MKN for buller.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa
och miljén genom att ange féroreningsnivaer som inte far éverskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden). Dessa varden
regleras i luftkvalitets-férordningen (2010:477). Det finns MKN for den hogsta
tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft. | delar av centrala Harnésand
overskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar
darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla
miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Detaljplanen beddms inte medfora att MKN for utomhusluft riskerar att
Overskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det dvergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten,
sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka
beddmning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som
vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och forbattra
denna status.

Bottenhavets vattendistrikt

Harnosand ingdr i Bottenhavets vattendistrikt. Inom vattendistrikten ar
grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten indelade i vattenférekomster.
Vattenforekomsterna har bedémts utifran dess ekologiska, kemiska eller
kvantitativa status.

Alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus. Alla grundvattenforekomster ska uppna
eller behalla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus.
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Ingen vattenforekomst inom Bottenhavets vattendistrikt uppnar god kemisk
status till foljd av storskalig och langvaga spridning av kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE). Bortsett fran dessa finns cirka 200
vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund
av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vissa utmaningar finns att sarskilt ta hansyn till i samband med
samhallsutvecklingen:

e paverkan i form av fysiska forandringar av sjoar och vattendrag.

o storskalig paverkan fran areella naringar, inklusive
forsurningspaverkan.

o effekterna pa vattenmiljon av miljogifter fran bade pagaende och
historiska utslapp.

e dricksvattenforsorjningen behdver sakras.

e paverkan fran urbana, bebyggda miljder och fran kommande
samhallsutbyggnad.

e (Overgddning och naringsutarmning.

Nuvarande status for berordvattenférekomst

Planomradets ytvattenforekomst ar Sédra Sundet. Enligt VISS (VISS - Vatten
Informations System Sverige) beddms vattenforekomsten Sédra sundet ha en
mattlig ekologisk status men uppnar ej god kemisk status Det beror pa att
gransvarden for kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE)
overskrids.

| tabell 2 sammanfattas miljokvalitetsnormer samt aktuell status for
ytvattenférekomsten Sddra Sundet (Kéalla: Viss.lansstyrelsen.se, 2025).

Vattenfore | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Kemisk Miljoproblem
komst status status Ekologisk | status
status
Ytvattenfor | SE62334 | Mattlig Uppnar | God God kemisk Flodesforedndrin
ekomst: 0-175556 ej god ekologisk ytvattenstatus | gar, miljogifter,
status med undantag | Myrfologiska
B 2027 av kvicksilver, | forandringar och
Sodra (VISS kvicksilverfore | kontinutet,
Sundet 2023) ningar, overgodning p.g.a
Dioxiner och belastning av
dioxinlika naringsamnen.
féreningar och
bromerad
difenyleter.

Tabell 1. Sammanfattning miljokvalitetsnormer.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka vattenforekomsten
negativt.
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Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller

Enligt forordningen om omgivningsbuller ska vagar och jarnvagar i kommuner
med fler an 100 000 invanare eller vagar med en trafiktathet pa mer &n tre
miljoner fordon per ar kartlaggas och atgardsprogram upprattas.

Harnésands kommun omfattas inte av miljokvalitetsnormerna for buller da
kommuninvanarantalet understiger 100 000, men géllande riktvarden for buller
och vibrationer ska f6ljas och beaktas i planlaggningen.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Strandskyddet galler generellt vid alla kuster, sjdar och vattendrag och
omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand.

Omraden som omfattades av generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
faststallda fore den 1 juli 1975 var generellt undantagna fran strandskydd. Det
aktuella omradet omfattas darfor inte av strandskydd, eftersom den
ursprungliga planen faststélldes fore detta datum. For fastigheten géller i dag
en detaljplan fran 1968, och omradet ar bebyggt med ett bostadshus uppfort
under 1960-talet eller senare.

Kommunen kan, med stdd av de strandskyddsregler som infordes 2025 (Lag
2025:514), besluta att planomradet aven i den nya detaljplanen ska vara
fortsatt undantaget fran strandskydd. Den nya detaljplanen anger darfor att
strandskyddet fortsatt &r upphéavt utan provning enligt MB 7 kap. 18 e och 18
g—18 ] 88. Den fria passagen sékerstélls genom att marken narmast stranden
fortsatt planlaggs som allman plats, park, med en buffert pa cirka 12 meter
fran fastigheten, se figur 21 nedan.

- Bostadshus

-

i

Figur 21. (TV) Ortofoto éver planomradet, fri passage ca 12 meter, (TH) Ortofoto 1975 med befintlig
bostadsbyggnad, planomradet markeras ungefarligt med vitt.
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Konsekvenser

Ingen forandring. Enligt de strandskyddsregler som inférdes 1 juli 2025 (Lag
2025:514) kan kommunen besluta att detta upphavande ska galla aven i ny
detaljplan. Den nya detaljplanen anger darfor att strandskyddet fortsatt ar

upphavt utan prévning enligt MB 7 kap. 18 8.
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Genomforandefragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas Q2 2026. Den preliminara
tidplanen baseras pa inga storre forandringen sker under planprocessen samt
under forutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte dverklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft férskjutas upp till
tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av
genomférandet.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i
enlighet med detaljplanen. Om planen ersétts, andras eller upphévs under
genomforandetiden kan berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av
kommunen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen &ndra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter galla till dess att den
andras eller upphéavs.

Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna
platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allméanna
platserna, till exempel for att bygga ut och skota gator. Nar kommunen ar
huvudman for allmanna platserna ska kommunen, efter hand som
bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de allménna platserna sa
att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med planen. Om kommunen
anser att allméanhetens tilltrade till platsen ar viktig bor kommunen planlagga
med kommunalt huvudmannaskap. Om det finns sarskilda skal kan
kommunen med en planbestammelse reglera att huvudmannaskapet for de
allmanna platserna ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger
ansvaret for allman plats pa fastighetsagarna gemensamt.

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar for
alla atgarder. Kommunen ar huvudman for angransande allman plats.
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Huvudmannaskap for vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut

Servitut ar en ratt for agaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt
anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vag
eller nyttja en brunn pé annans fastighet. Det finns tva typer av servitut,
officialservitut och avtalsservitut. Ett officialservitut bildas genom
lantmateriférrattning, efter ansékan och prévning. Servitutet redovisas i
fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten och galler oavsett vem som
ager den. Bildandet av officialservitut bekostas i huvudregler av sékanden.

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berérda fastighetsagare. Avtalet
maste innehalla vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet galler
tills vidare om inte annat har 6verenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in
i fastighetsregistret. Inskrivning sker genom en skriftlig anstkan till
Fastighetsinskrivningen.

Strax utanfor planomradet vid infartsvagen finns ett offecialservitut for vag,
med beskrivningen: Ratt till utfartsvag éver Stamhemmanets agor (2280K-
4/1931).

Konsekvenser
Planforslaget paverkar ej.
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Ledningsrétter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark
for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna
andamal sdsom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar.
Ledningsratt kan endast inrattas av lantmaterimyndigheten.

Strax utanfor planomradet, langs ostra fastighetsgransen, finns en ledningsratt

for elektronisk kommunikation samt vatten och avlopp med en buffertzon pa 6
meter (2280-2017/44). Hemab &ar huvudman

Befintlig byggnad &r idag ansluten.

Rattighet Konsekvenser och atgarder

Befintlig ledningsratt Ingen forandring.
(2280-2017/44).

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Detaljplanen kraver inga sarskilda tekniska atgarder i den befintliga
infrastrukturen for att kunna genomféras. Inom planomradet finns
markforlagda ledningar med anslutning till befintlig bostad dar Hemab &r
huvudman. Vid uppférande av ny byggnad kan ledningarna behéva dras om.

Fastighetsagaren ansvarar for att samordna dessa arbeten med berérda
ledningshavare.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
Kostnader som belastar lovpliktiga atgarder:
¢ Rivnings kostnader for de byggnader som rivs.

e Byggkostnader.
e Eventuell ledningsflytt inom kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Atgarderna bedéms som ekonomiskt neutrala fér kommunen eftersom
fastigheten ags privat, samt redan bebyggd och omradet har en etablerad
infrastruktur.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berdrda

Eventuella ekonomiska konsekvenserna for 6vriga berdrda regleras i sarskilt
avtal.

Planavgift
Planavgiften regleras i ett sarskilt avtal med fastighetsagaren.

Kallor

Fotografier: Harn6sands kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
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