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Samhaéllsnamnden

§19 Dnr 2026-000017 1.1.2.1

Antaganden av detaljplan for Harn6-Solum 1:103,
beslut om antagande

Samhallsnamndens beslut
Samhillsndmnden beslutar

att anta planforslaget for Hirno-Solum 1:103.

Bakgrund

Ansokan om planbesked inkom till Samhéllsférvaltningen 2025-07-30.
Samhéllsndmnden beslutade 1 § 2025-09-25 att planarbetet kan péborjas.

Syftet med detaljplanen r att skapa planméssiga forutséttningar for utokad
byggritt for befintlig bostadsfastighet. Ny bebyggelse ska anpassas till
kringliggande bebyggelsestruktur och terrdng.

I kommunens 6versiktsplan 2040, antagen av kommunfullmiktige 2022,
redovisas omradets mark som sammanhingande bostadsbebyggelse.

Motiveringen for mangfunktionell bebyggelse lyder:

“en nagot tdtare bebyggelse, frimst permanent bostdder. Viss service kan
forekomma. Det finns i regel detaljplaner upprdttade i dessa omrdaden. Med
stdllningstagandet: Omraden kan kompletteras med fler bostdder av olika
form och storlek. Vid tillkommande bebyggelse kan detaljplaner behova
upprdttas/dndras for dessa omraden”.

Planforslaget bedoms vara forenlig med utvecklingsinriktningen for nu
gillande oversiktsplan.

Detaljplanen har hanterats med ett standardforfarande i enlighet med plan
och bygglagen (2010:900).

Beslutsunderlag
Samhaéllsforvaltningen, tjansteskrivelse 2026-02-13

Samradet

Planforslaget var pa samrad under tiden 18 december 2025 fram till 12
januari 2026.

Forslag till detaljplan medger en total byggrétt pa 285 m?, utdver detta far 80
m? utgéra Oppenarea med en minsta fastighetsstorlek om 2000 m?. Detta ger
en exploateringsgrad pa 18% vilket dr ldgre dn den maximalt tilldtna
exploateringsgraden om 21 % i géllande detaljplan.
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Fran samradet inkom 9 yttranden fran bl.a. myndigheter samt féreningar, se
tabell nedan. Infor granskning utférdes mindre revideringar i planforslaget
utifran inkomna synpunkter frdn samradet, 14s mer om detta under rubriken
“granskning” nedan.

Tabell 1.Yttrandeforteckning fran inkomna synpunkter under samréadet.

Yttrande fran Ankomstdatum Kommentar
1. Lantmateriet 2026-01-02 Yttrande
2. Lansstyrelsen 2026-01-12 Yttrande
3. Raddningstjansten 2025-12-26 Ingen erinran
4. Naturskyddsféreningen 2026-01-12 Yttrande
5. Servanet 2026-01-09 Yttrande
6. Vasternorrlands museum 2026-01-09 Yttrande
7. Hemab 2026-01-12 Ingen erinran
8. E.ON 2025-12-18 Ingen erinran
9. Skanova/Telia 2025-12-04 Ingen

erinran/info

Yttranden utan erinran redovisas inte nedan, enbart yttranden med
synpunkter.

Lantmateriet
Riittigheter

I planbeskrivningen ndmns att ’Strax utanfor planomradet vid infartsvigen
finns ett officialservitut for vdg”, med beskrivningen: “Rdtt till utfartsviig
over Stamhemmanets dgor (2280K4/1931)”. Virt att ndmna i
planbeskrivningen dr ocksa att det dr den aktuella fastigheten som &r forman
1 rattigheten 2280K-4/1931.1.

Vidare saknas akten 2280K-4/1931 i Lantmateriets arkiv och Lantméteriet
kommer behova kontakta kommunarkivet varje gang for att kunna fa tillgdng
till akten. Det &r av synnerlig vikt att akter med forrdttningsinnehall
inkommer till myndigheten.

Kommentar:

Tack for ert yttrande. Under rubriken ~ Servitut” i planbeskrivningen
tydliggors att den aktuella fastigheten dr formdnsfastighet i officialservitutet
2280K-4/1931.1.

Vidare noteras att akten 2280K-4/1931 saknas i Lantmditeriets arkiv.
Kommunen tar fram akten ur kommunarkivet och éverldimna den till
Lantmditeriet infor granskningsskedet.

Lansstyrelsen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



Sida

‘i Harnosands SAMMANTRADESPROTOKOLL 17(28)
- kommun oo

Samhaéllsnamnden

Detaljplanens dverensstiimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstammer
med Gversiktsplanen.

Liinsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som ror hélsa och sdkerhet, risk
for olyckor, 6versvimning eller erosion, ska l9sas pa ett tillfredsstéllande sétt
1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lénsstyrelsen komma
att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Geotekniska sikerhetsfragor

I planbeskrivningen under rubrikerna “risk for ras, skred och erosion” och
“geotekniska forhallanden” skriver kommunen foljande: ~Fastighetsdgaren
ansvarar for att marken dr ldmplig for det avsedda dndamalet samt att
grundldggningen utfors pa ett tillfredsstdllande sdtt med hénsyn till
markbelastning, vattenforing och markanpassning.”

Den aktuella formuleringen tyder pa att kommunen inte har sdkerhetsstéllt
att marken faktiskt dr 1dmplig for den foreslagna bebyggelsen. I en detaljplan
ska kommunen prova om marken &r lamplig for det avsedda @ndamélet. Om
det krdvs ytterligare utredningar eller planbestimmelser for att marken ska
bedomas ldmplig behéver kommunen vidta dessa atgirder i1 detaljplanen.

I kommande byggskede behover fastighetsdgaren/byggherren naturligtvis
ansvara for att grundlaggningen utfors pa ett tillfredsstillande satt med
hénsyn till markbelastning, vattenféring och markanpassning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Kommentar:

Kommunen bedémer att de geotekniska forhdllandena inom planomrddet dr
goda. Det finns inga tecken pd jordrorelser, slintens stabilitet bedoms som
god och lutningen dr inte tillrdckligt brant for att ras, skred eller slamstrom
ska kunna uppstd. Den nya detaljplanen medger dessutom en ldgre

exploateringsgrad dn gdllande plan, i forhdllande till minsta
fastighetsstorlek.

Sammantaget bedomer kommunen att marken dr ldmplig for den foreslagna
bebyggelsen och att ytterligare geotekniska utredningar inte krdivs i
planldggningsskedet. Eventuella kompletterande utredningar kan komma att
krdvas i bygglovsskedet.
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I planbeskrivningen under rubriken ~geotekniska forhallanden” fortydligas
kommunens bedomning och formuleringen om fastighetsdgarens ansvar tas
bort.

Vasternorrlands museum

Bedomning

Med utdkade byggritter finns risk for storskalig bebyggelse som kan
paverkan landskapsbilden negativt. Det ar darfor viktigt att detaljplanen
forses med bestimmelser som reglerar byggnadernas héjd, volym och
material.

For att skapa storre boendeytor bor flera mindre byggnadskroppar
uppmuntras 1 stéllet for en storre. Det for att kunna ta hinsyn till rddande
natur och kulturvdrden samt landskapsbild pa platsen. Hér finns ocksa risk
kumulativ effekt som kan leda till negativ paverkan pa platsen om storskalig
bebyggelse tillats.

Visternorrlands museum bedomer att en miljokonsekvensbeskrivning bor tas
fram fOr att se hur drendet kan tdnkas paverka landskapsbild och platsens
karaktar.

Kommentar:

Kommunen delar uppfattningen om vikten av att ny bebyggelse ska anpassas
till landskapsbilden.

Bedomningen dr att detaljplanen, genom reglering av byggriditt, hojd och
utformning, mojliggor bebyggelse som dr anpassad till omgivningen samt till
fastighetens storlek och terrdngforhallanden. I planbeskrivningen under
rubriken

"Bebyggelsekaraktdr och landskapsbild” har kommunen tagit fram en
schematisk bild i syfte att tydliggora reglerad byggrditt i skala till
omgivningen. Bedomningen dr att frontvyn, enligt planforslaget, inte avviker
fran motsvarande frontvyer for fastigheter lingst Sodra sundet.

Kommunen bedomer att detaljplanen inte medfor en sddan betydande
miljopaverkan att en miljékonsekvensbeskrivning behover tas fram.
Ldnsstyrelsen delar kommunens bedomning.

Granskning

Planforslaget var pd granskning under tiden 30 januari 2026 fram till 13
februari 2026.

Revideringar mellan samrid och granskning

Endast mindre justeringar av plankartan gjordes mellan samrad och
granskning. Plankartan justerades genom att bestimmelse om placering for
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huvudbyggnad till fastighetsgréns togs bort, detta provas istéllet i
bygglovsskedet.

Planbeskrivningen uppdaterades med en schematisk bild med beskrivning i
syfte att tydliggora reglerad byggritt i skala till omgivningen. I avsnittet om
”geotekniska forhallanden™ fortydligas kommunens bedomning om att de
geotekniska forhéllandena dr goda. Under rubriken “servitut” fortydligas att
den aktuella fastigheten dr formansfastighet till officialservitut.

Samhiéllsforvaltningen har upprittat ett granskningsutlatande dar inkomna
synpunkter samt kommunens bemétande sammanfattas.

Under granskningstiden har synpunkter inkommit frdn Lansstyrelsen,
Postnord, lantmaéteriet och naturskyddsforeningen.

Yttrande fran Ankomstdatum Kommentar
1. Lansstyrelsen 2026-02-04 Ingen erinran
2. Postnord 2026-02-03 Information
3. Lantmateriet 2026-02-11 Yttrande
4. Naturskyddsforeningen 2026-02-13 Ingen erinran

Yttranden utan erinran redovisas inte nedan, enbart yttranden med
synpunkter.

Lantmiteriet
Delar av planen som bor forbiittras

Bland planbestdmmelserna finns bestimmelse om minsta fastighetsstorlek
med beteckningen d1 2000 i teckenforklaringen. Lantméteriet har dock bara
kunnat hitta beteckningen d1 pa plankartan. Om bestdmmelsen ska anvdndas
inom planomrédet bor bestimmelsen dverensstimma med beteckningen i
listan med planbestdmmelser.

Kommentar:

Beteckningen (d1 2000 och hl 10) i plankartan har reviderats sa den
overensstammer med beteckningen i listan med planbestimmelser.

Antagande

Utifrdn synpunkter som inkom under granskningen har beteckningen (d1
2000 och h1 10) i plankartan har reviderats s& den 6verensstimmer med
beteckningen i listan med planbestdmmelser. Inga andra revideringar har
gjorts av planforslaget.
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¥ kommun 2026-02-26

Samhallsnamnden

Samhaéllsforvaltningen, tjansteskrivelse 2026-02-13
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