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Figur 1. Planomradet markerat i blatt.



Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av
planforslagets innebdrd. Beskrivningen ska redovisa planens
syfte samt forutsattningar och forandringar. De tekniska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska atgéarder som behdvs for
att genomfora planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen
har ingen rattsverkan. Planen uppréttas enligt reglerna i plan-
och bygglagen 2010:900.
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1. Planen i korthet

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader pa
fastigheten Fastlandet 2:90. Planen syftar &ven till att sdkerstélla
en god boendemiljo med gestaltning och husplaceringar som
respekterar omgivningarna. Planen syftar ocksa till att
mojliggora att Murbergsvégen i framtiden kan byggas om med
ett gang- och cykelstrak med huvudnéatsstandard.

Lage

Figur 2. Planomradet.
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1500 m. 4 ¥

Figur 3. Planomradet i relation till Harnésands tatort. Bild: Arkitema

Planomradet &r belaget i Murbergsstaden som &r en stadsdel pa
fastlandet i Harnosands tatort. Omradet ligger ca 1km fran Stora
torget och stadens centrum. Planomradet avgransas av
fastigheten Plinten 12 i norr, Pilen 1 och Bagen 1 i dster, Norra
Ringvégen samt Bollen 1 och Bollen 2 i sdder, och Fastlandet
2:24 samt Fastlandet 2:25 i vaster.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar ca 1.35 ha (13 494 m?) och Nordiqus i
Norrland Fastighets AB &r markagare for fastigheten Fastlandet
2:90. Sehlstedtsvagen och Murbergsvagen som ingar i
planomradet ags av Harnésands kommun och &r en del av
fastigheten Fastlandet 2:64. Pilen 1 och Bagen 1 &gs av det
kommunala bostadsbolaget, Harndsandshus.
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jen Sehlstedtsvagen

Figur 4. Planomradet ar markerat i blatt

Detaljplanen foreslar méjliggorandet av ett nytt bostadsomrade i
centrumnéra lage pa en fastighet dér det idag ar en grusplan,
idrottshall (Franzénhallen) och asfalterade parkeringsplatser. For
att mojliggora bebyggelse enligt planférslaget kréavs det att
Franzénhallen rivs. Detta har bedoémts som mojligt pa grund
utav att nuvarande hyresgéast, Harndsands kommun, inte avser
hyra hallen efter ar 2026 pa grund av att en ny inomhushall
byggs pa fastigheten vaster om planomradet.

Planen foreslar blandad bebyggelse med radhus, parhus eller
kedjehus samt flerfamiljshus. Totalt mojliggors for 9
radhus/parhus/kedjehus i sdder och 5 fyravaningshus med vind
fordelat pa ungefar 120 lagenheter beroende pa hur exploatéren
valjer att bygga husen. Totalt foreslar planen upp till 129
bostader. Radhusen/parhusen/kedjehusen foreslas vara maximalt
12,5 meter i nockhojd och lamellhusen foreslas vara maximalt
18,5 meter i nockhojd.

Radhusen/parhusen/kedjehusen far egna mindre tradgardar
medan lagenheterna far gemensamma val avgransade gardar for
att skapa en grannskapskansla. Entréerna till lamellhusen ska
vara genomgaende for att skapa fysisk tillganglighet, 6ka den
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upplevda tryggheten i omradet och bidra till ett mer aktivt liv
mellan husen.

Bebyggelsen anknyter till grannkvarteren langs Murbergsvégen
i volym och kvartersstruktur. Taken pa lamellhusen och
radhusen/parhusen/kedjehusen ska utformas som sadeltak med
en takvinkel pa minst 30 grader for att knyta an till
Murbergsvégens taklandskap. Fasader ska huvudsakligen vara
av puts, tré och/eller tegel. Fargsattningen av bebyggelsen
foreslas vara dov i ljusgratt, ljusgront och rott utifran
kringliggande bebyggelsestruktur och karaktarsbyggnader i
Harnosand sasom Radhuset och Domkapitelhuset, men regleras
inte i plankartan.

Stérre sammanhangande ytor for bilparkering finns centralt pa
tva platser i planforslaget vilka ar avsedda for planomradets
gemensamma parkeringsbehov. Cykelparkering av god standard
ska uppforas som mobilitetsatgard for att framja hallbara resor i
omradet och minska behovet av bilparkering. Tva ytor for
komplementbyggnader/cykelforrad finns utpekade i
planforslaget i nérhet till lamellhusens entréer som bor utformas
med faciliteter och service for att underlatta fler resor med
cykel.

Ett gang- och cykelvagnat av huvudnéatsstandard planeras langs
Murbergsvégen. Detta mojliggors genom att en del av végen
inkluderas i planforslaget, for att omvandla privat kvartersmark
till allman plats, gata.

Planomradet forses med tva in- och utfarter, en fran
Sehlstedtsvagen och en fran Murbergsvégen. Infarterna ska
mojliggora storre sammanhéangande parkeringsytor och undvika
genomkdrning inom omradet for att skapa en sakrare och mer
attraktiv boendemiljo. Sophantering sker fran Sehlstedtsvagen i
norr och fran Murbergsvagen i dster med tva avsedda ytor for
underjordsbehallare. Sophamtning for radhusen sker vid husen
via in- och utfarten fran Murbergsvégen.

Dagvatten ska hanteras lokalt inom fastigheten genom att det
fordréjs och omhéndertas genom anlédggandet av exempelvis
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dammar eller 6ppna déversvamningsbara ytor placerade inom
parkering- och gardsmiljoerna.

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande.

. Planforslaget

Bebyggelse

Planomradet &r indelat i tva olika typer av bebyggelse. | 6vre
delen &r det planerat for en struktur med flerbostadshus som
vander sig bade mot gata och mot tva tydliga avgransande
innegardar. | nedre delen &r det planerat for en radhus-, parhus-
eller kedjehuslanga om cirka 9 bostadshus. Se situationsplan i
figur 5 nedan.

Figur 5. lllustrationsplan éver det féreslagna bostadskvarteret. Bild:

Arkitema
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Bostader

Forslaget innebér att fem stycken flerbostadshus och nio
radhus/parhus eller kedjehus kan uppféras pa fastigheten. Vissa
regleringar & densamma oavsett om det géller flerbostadshusen
eller om det ar radhusen. Detta for att omradet som helhet ska
harmoniera med den befintliga bebyggelsen som redan finns i
naromradet. Bade flerbostadshusen och radhusen ska darmed
utforas med fasad som utgors utav puts, tra och/eller tegel och
en takvinkel pa minst 30 grader. Ytterligare en gemensam

Figur 6. Skiss pa ett flerbostadshus fran korsningen Murbergsvagen/Sehlistedtsvagen. Bild: Arkitema.
reglering &r att samtlig bebyggelse ska folja naturlig markprofil i
sa stor utstrackning som majligt. Det innebér att fardig golvniva
for bostadsentréerna anpassas till omgivande gator for att
sakerstalla dels tillganglighet men ocksa att dagvatten inte leds
in i byggnaderna. Fyra av de fem byggratterna avsedda for
lamellhusen far inte anvéandas for fordonsparkering. Byggratten
som direkt angransar till den sodra parkeringsytan far anvandas
som parkering vid behov.

| de fem flerbostadshusen foreslas det ca 120 lagenheter (ca 24
lagenheter per flerbostadshus). Det exakta antalet beror pa hur
husen indelas vid byggnation och regleras inte i detaljplanen.
Flerbostadshusen planeras att vara hogst fyra vaningar med en
vindsvaning ovanpa. Det regleras i plankartan med en maximal
nockhojd om 18,5 meter. Utover detta far takkupor/frontespiser
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utgdra en maximal bredd av 60 % av den utnyttjade byggrattens
vardera langsidor. Detta ar for att de nya flerbostadshusen ska
passa in med befintlig intilliggande bebyggelse, samt for att ha
en mansklig skala dar vindsvaningen bidrar till ett nattare
intryck. Balkonger far inte glasas in mot Murbergsvagen och
Sehlstedtsvagen. Detta for att inglasning paverkar byggnadens
fasad och volym markant. De relativt tranga stadsgatorna skulle
upplevas trangre med ytligare volymer pa fasaden. Inglasade
balkonger har tendensen att anvandas som ett extra rum och
darav ar det svart att uppratthalla ett stadat uttryck mot allméan
platsmark. Det finns inga restriktioner géllande inglasning av
balkonger mot innergardarna. | basta fall &r inglasade balkonger
valplanerade och integrerade i husets gestaltning fran borjan.

Figur 7: Skiss pa ett flerbostadshus fran entrésidan, Sehlistedtsvagen. Bild: Arkitema.

For samtliga flerbostadshus regleras krav pa genomgaende
entréer. Det ar dels for att oka tillgangligheten till bade
innergard och parkeringsytor samt for att skapa valkomnande
entréer mot gata.

| radhuslangan foreslas det nio bostadshus. Planen mojliggor
aven for parhus och kedjehus i liknande skala. Dessa planeras att
vara hogst tre vaningar, var av den tredje som en vindsvaning.
Detta regleras med en maximal nockhdjd om 12,5 meter.
Framtida dtgarder och andringar bor goras pa alla radhus
samtidigt for att bibehalla det sammanhangande uttrycket pa
radhusen. Uppfoérandet av forrad, plank, skarmtak och altan
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m.m. kan med fordel uppféras i samband med byggnation for att
val integrera med husens gestaltning. P& husens entrésida tillats
forrad uppforas till en storlek av maximalt 6 kvm per tomt for
radhus/parhus/kedjehus samt en carport/skarmtak pa max. 30
kvm per tomt. Det ar av stor vikt att skarmtak/carport
harmonierar med resterande bebyggelse inom planomradet for
att skapa en sammanhallen gestaltning.

Komplementbyggnader far uppforas pa de avsedda ytorna i
plankartan med en maximal nockhéjd om 6 meter.

Figur 8: Skiss pa radhusen fran entrésidan. Bild: Arkitema.

Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram dér skuggningen som den
planerade bebyggelsen skapar redovisas vid tre tillfallen och
med fyra olika tidpunkter pa dygnet. Skuggstudien visar att i
mars sa kommer planerad bebyggelse skugga lite pa morgonen
for de flerbostadshus som ligger norr om planomradet. | juli
skuggar den planerade bebyggelsen flerbostadshusen som ér till
oster om planomradet. Det innebér att vissa kommer att forlora
kvallssol pa sina balkonger som ér riktade mot Murbergsgatan. |
september kommer den planerade bebyggelsen att skugga
flerbostadshusen som ligger dster om planomradet. Vissa
kommer att skuggas pa eftermiddagen och eftermiddags- och
kvéllssolen kommer att minska mot Murbergsvagen.
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Skuggningen bedoms dock inte vara av betydande karaktar da
den andras bade efter arstid och under dygnet. Samtliga
vaderstreck bedoms fortfarande ha god tillgang pa solljus under,
var, sommar och hdost. Vintertid star solen sa pass lagt att det ar
begransat med solljus i flerbostadshusomraden. Den planerade
bebyggelsen skuggar sig sjalvt till viss del, men det ar ocksa
under begréansade delar av dygnet. Innegarden bedéms har god
tillgang pa solljus under bade var och sommar, men lite mindre
under hosten.
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Figur 9. Visar skuggstudien for fyra tidpunkter i mars och tv& tidpunkter i juli.
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15 saptember ki 09:00 15 september ki 12:00

15 saptamber ki 15:00 15 saptamber ki 18:00

Figur 10. Visar skuggstudien for tva tidpunkter i juli och fyra tidpunkter i september.

Verksamheter

Inga lokaler for verksamheter planeras inom fastigheten da det
varken bedéms som nédvandigt eller genomforbart. |
naromradet finns det befintliga verksamhetslokaler och Ankarets
handelscentrum. Planomradet ligger inom 1 km fran Stora torget
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och tillgangligheten till service for de framtida bedéms vara
god.

Kommunens mal avseende tillganglighet bedéms kunna uppnas.
Tillgangligheten till bostaderna fran gatan och de avsedda
parkeringsytorna &r god.

Genom att uppfora flerbostadshusen med genomgaende entréer
kan tillgangligheten forstarkas ytterligare da det finns flera
alternativa végar in i husen. Krav pa genomgaende entréer stélls
I plankartan.

Gardsmiljoerna ar relativt plana och det bedoéms finnas
tillrackligt mycket med yta for att anlagga ramper och
gangvagar som uppfyller dagens tillganglighetskrav inom
omradet. Forslaget kan leda till en mer tillganglig fastighet &n
idag.

Inom omradet kan gangfartsomraden skapas vid behov for att
underlatta tillgangligheten. Tre av de foreslagna
flerbostadshusen har mindre &n 25m till parkeringsytorna och
uppfyller tillganglighetskraven. De tva flerbostadshusen som
placeras parallellt med Murbergsvagen i 6ster har langre till
parkeringsytorna men det finns tillrackligt mycket yta
runtomkring husen for att ordna angdrings- och
parkeringsplatser for rorelsehindrade vid behov. Uppférandet av
parkeringar i gardsmiljoéerna forbjuds med undantag for
cykelparkeringar och parkeringar for rorelsehindrade.

Radhusen har egna entréer och egna parkeringsplatser pa sina
tomter. Radhusens tradgardar &r plana och tillgangliga.

Vid nybyggnation av radhus ska postlador samlas i en
ladsamling placerad vid infarten till omradet. For flerfamiljshus
ska posthantering ske genom fastighetsboxar placerade pa
entréplan.
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Kulturmiljé och gestaltning

Inga byggnader eller miljoer som &r av kulturhistoriskt vérde
finns inom planomradet eller dess narhet. Daremot ligger
planomradet inom ett tattbebyggt bostadsomrade med befintlig
karaktar att visa hansyn till. Ny byggnation ska komplettera den
befintliga enligt kommunens 6versiktsplan 2040.

For att sékerstélla att nybyggnationen kompletterar den
befintliga har sérskilda krav pa utformningen tagits fram i
plankartan. Ett gestaltningsunderlag och skuggstudie har tagits
fram for att utreda vad platsen tal och vad som ar lampligt att

tillfora.
Bebyggelsen anknyter \ ' s ! ‘ ! ) a T
till den traditionella ) ' i 5 | Het | ¢
kvartersstrukturen i ' ; Parkering infart Sehlstedtsvagen |
Harndsand. a ' : Val avgransade grona gérdar skapar | R
grannskapskansla -
Fristdende solitarer s - |
ien oppen ! h | ?
kvartersstruktur men | | |
med privata gérdar. |
Stark identitet med |
sammanhéllen och
karaktérsskapande
gestaltning. Variation
med ett tema. a
) 4 [y | Radhus med egna och
A ‘ 1 dstorda tradgérdani H\lsl’odef och-. o
' . bastasollage. sikt njer sarmpelarmad
) 7] grannkvarteren langs
| ey o Murbergsvagen.
! i
| .
|
1 ] |
Y Trad och hackar
, bildarengrén zon 1 .
mellan hus och gata.' 1
. 8 4 9 Ty |
I ' | a | : ¥ A “ | | |
; Respektfullt avstand till - Tradkantad parkering med | , ]
befintlig stédmur, slantoch  infart frdn Murbergsvagen. ) !

| trad langs Norra Ringvagen 1 ! |
: och Murberasvaaen.

Figur 11. Oversiktlig bild éver planforslaget och omgivande bebyggelse. Bild: Arkitema

Husen foreslas uppforas som lamellhus med sadeltak med en
placering som synkar med bebyggelsestrukturen som finns pa
andra sidan Murbergsvégen i kvarteren Bagen och Pilen. Fem
byggratter foreslas med noggrann placering for att sékerstalla
skyddade gronytor for de boende i ett urbant omrade omringat
av valtrafikerade gator. Det stalls krav pa att utformningen ska
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vara i form av lamellhus, da detta bedoms vara lampligt for
denna centrumnara del av staden och &r i enlighet med omradets
karaktar. Lamellhus i sin smala form erbjuder goda mojligheter
till dagsljusinslapp, och genomgaende entréer, som visuellt kan
koppla ihop gatumiljon med innergarden.

Figur 12. Skiss pa ett flerbostadshus fran Sehlstedtsvagen. Bild: Arkitema.

Fasader ska huvudsakligen vara av puts, tra och/eller tegel och
regleras i plankartan. En kombination av dessa kan skapa
variation och bidra till omradets karaktar. Materialen finns i
naromradet och bedoms darfor vara lampliga.
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Gestaltningsunderlaget inkluderar dven ett kulérprogram dar det
foreslas fasader antigen i naturtra eller malade ljusgra, ljusgron
eller rod. Inga krav stélls pa fargsattning men en kombination av
dessa kan skapa variation och bidra till omradets karaktar.
Fargsattning ska alltid visa hansyn till ndaromradet.

Kulérprogram

Naturtra Uusgra

Ljusgrén Rod

Figur 13. Kuldrprogram - klipp ur gestaltningsunderlaget. Bild: Arkitema.

Balkonger mot Sehlstedtsvagen och Murbergsvégen regleras
med bestimmelsen ”Utdver angiven byggratt medges balkonger
pa fasad mot Sehlstedtsvagen och Murbergsvagen med ett

maxdjup pa 1,5 m och en frih6jd pa 3 m till mark.”

En fri hojd pa 3m till marken maste finnas under samtliga
balkonger mot gatan. | ndaromradet finns det manga generésa
balkonger mot gatan i enlighet med datidens ideal med fokus pa
halsa. | 1900-talets mitt skulle alla fa tillgang till en egen, privat
uteplats. Balkongerna mot Sehlstedtsvédgen och Murbergsvégen
far ej glasas in da inglasade balkonger har en tendens att
anvandas som uterum och paverkar stadsmiljon negativt.
Gestaltningskraven mot allman platsmark ar generellt satt hogre
an mot innergardar.
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Fiaur 14. Skiss pa aenerdsa balkonaer mot adrden. Bild: Arkitema.

Balkonger mot garden far uppforas inom byggratterna for
flerbostadshusen. Balkongerna far glasas in antigen vid
byggnation eller vid ett senare tillfalle. Daremot ska
inglasningen alltid visa hansyn till husets karaktér och ske pa ett
enhetligt satt for att undvika ett plottrigt uttryck.

Rivning

Planforslaget innebar att Franzénhallen maste rivas. | forsta
hand ar det efterstravbart att befintlig bebyggelse ateranvands
men idrottshallens form och funktion gor det svart att konvertera
till bostader. Rivning beddms vara det basta alternativet
eftersom byggnaden inte kommer anvéndas i och med den nya
idrottsanlaggningen som ska utvecklas vaster om planomradet.

For att riva byggnaden maste rivningslov sokas. Det anses inte
vara nagra hinder mot rivning da byggnaden inte anses vara
sérskilt vardefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Rivning av den befintliga idrottshallen kommer alstra bygg- och

rivningsavfall. Om det forekommer farligt avfall i samband med
rivning maste det sorteras ut och deponeras pa ett sakert satt.
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Forekomsten av fladdermdss i den befintliga idrottshallen
bedéms vara sma — se arter, sida 21. Om man under rivningen
upptacker fladdermdss maste rivning omedelbart stoppas och
lansstyrelsen kontaktas da fladdermdss ar fridlysta och skyddade
enligt artskyddsforordningen. Detta galler a&ven hackande faglar
vilket maste beaktas vid rivningen.

Planforslaget forhaller sig till de terrangforhallanden som finns
inom omradet. Markytans niva inom planomradet varierar
mellan +23,8 i norr och +15,9 i s6der. Den foreslagna
bebyggelsen féljer i stort satt markens lutning som den 6évriga
bebyggelsen dster om fastigheten. Vissa andringar i
markhojderna kommer behdvas for att anldgga bebyggelsen men
den genomténkta placeringen undviker allt for stor paverkan pa

landskapet.
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Figur 15. Sektion som visar den foreslagna byggnationen i forhallande till markens lutning. Bild: Arkitema.

Fastigheten har en tydlig avgransning i séder mot Norra
Ringvégen och Murbergsvagen med en bevarandesvérd slant,
stodmur och trad. | planforslaget har det beaktats och
bebyggelsen har placerats noggrant for att inte paverka dessa.
Om vegetation behover fallas i samband med byggnationen bor
likvardig vegetation aterplanteras.

Norr och norddst om fastigheten har bebyggelsen placerats
nagot narmare Sehlstedtsvagen respektive Murbergsvagen,
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daremot med ett avstand som mojliggor tradplantering och
gronska.

Om befintliga allétrad riskerar att paverkas negativt behdver
fastighetsagaren ansfka om en biotopskyddsdispens hos
lansstyrelsen. Detta bedoms inte paverka planens genomférande
men bor beaktas.

b
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Figur 16. Skiss som visar den bevarandesvarda vegetationen och slant fran korsningen

Norra Ringvagen-Murbergsvagen. Bild: Arkitema

De foreslagna gardsmiljoerna kan tillfora mer vaxtlighet i
omradet jamfort med idag. Hardgjorda ytor ska minimeras pa
gardsytorna. Det regleras bland annat genom ett forbud pa
bilparkering inom de omradena som ér tilltankta for rekreation
med ett undantag for cykelparkering och parkeringar for de
rorelsehindrade. Ett stort inslag av gronska i boendemiljon &r
viktigt for de befintliga och framtida boende,
dagvattenhanteringen samt for djurliv.

Arter

Planfdrslaget innebér att Franzénhallen rivs. Under ett
platsbesok den 27 november 2023 gjordes en dversiktlig
genomgang av Franzénhallen bade ut- och invandigt for att
studera eventuella mojligheter for att fladdermdss skulle kunna
anvénda Franzénhallen som évervintringslokal.
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Inventeringen visade inga fynd av fladdermdss. Darefter har
kommunens planekolog skrivit ett yttrande som underlag till
planarbetet med slutsatsen att sannolikheten att fladdermdss
overvintrar i Franzénhallen ar sma och att rivning bedéms vara
mojligt. Planekologen rekommenderar att Franzénhallen rivs
under sommarhalvaret mellan juni till september. Om man under
rivningen upptacker fladdermdss maste rivning omedelbart
stoppas och lansstyrelsen kontaktas da fladdermoss ar fridlysta
och skyddade enligt artskyddsforordningen.

Vid rivning maste aven hackande faglar beaktas, exempelvis
hussvalor, tornseglare och ladusvala. Finns hackande faglar i
byggnaden behdver tidpunkten for rivningen anpassas tills
hackningstiden passerat. Om faglar upptécks tidigare kan man
ocksa forhindra att hackning uppstar. Om verksamheten inte kan
anpassas kravs annars en artskyddsdispens for att stora dessa.

En geo- och miljoteknisk utredning har genomférts under hdsten
2022 med exploateringsforslaget som utgangspunkt.
Forutsattningar gallande geoteknik, hydrologi och miljoteknik
inom planomradet bedoms som goda for den féreslagna
byggnationen.

Stabilitetsriskerna for de foreslagna byggnaderna i planférslaget
beddms som mycket sma. Radhusen i sodra delen av
planomradet har placerats med avstand fran slantkrénen for att
undvika behovet av forstarkningsatgarder.

Eventuella schaktarbeten ska sékerhetsmassigt utféras enligt
Svensk Byggtjanst och Statens geotekniska instituts handbok
’Schakta sdkert — sdkerhet vid schaktning 1 jord (2015)’.

Tillfalliga schaktslanter éver grundvattenytan och inte djupare
an 2,0 meter kan utforas med sléntlutning 1:1,5. Vid schaktning
under grundvattenytan eller pa mer an 2,0 meters djup ska en
flackare sléantlutning av 1:2 utféras. Entreprendren ska

vara observant pa eventuella sprickor runt schakten och i
schaktvéggarna och vid behov flacka ut slanterna. Slanter ska
vara obelastade inom 1,0 meter fran slantkron.
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Vidare geotekniska undersokningar kan komma att kréavas i
bygglovsskedet.

Grundvatten patraffades 1,6 meter under markytan vid geo- och
miljotekniskundersokning. Detta motsvarar en grundvattenniva
pa +19,4. Planforslaget bedoms inte paverka grundvattnet men
vid eventuella schaktarbeten ska hansyn tas till
grundvattennivaerna.

Vid schakter som &r djupare an befintlig grundvattenyta ska
grundvattnet sankas till minst 0,5 m under djupaste
schaktbotten. Denna sénkning ska beaktas med hansyn till
narliggande anlaggningar. Om grundvattnet paverkas sa ar det
en vattenverksamhet. For att utfora vattenverksamhet behover
tillstand ansdkas om hos lansstyrelsen.

Férekommande siltmoran ar flytbenagen vid hdga vattenkvoter,
erosionsskydd kan behovas pa vissa delar av schaktarbetena.
Moranen ska forutsattas innehalla block.

En miljoteknisk undersokning 6ver omradet har genomférts med
ett begransat antal provpunkter och den foreslagna byggnationen
anses vara genomforbart. Generellt ar féroreningshalterna laga i
de undersokta provpunkterna. | en provpunkt har
fororeningshalter strax 6ver KM-riktvardet patraffats avseende
arsenik. Infor eller i samband med eventuella markarbeten pa
omradet rekommenderas att kompletterande provtagning utfors
for att avgransa arsenikforeningen. Fororeningen ar patraffad 0,5
— 1 meter under markytan och dérmed inte tillganglig for
manniskor forutom vid schaktarbeten.

Med anledning av patraffad fororeningshalt i niva dver KM-
riktvérdet ska en anmalan om efterbehandling enligt §28
Forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
upprattas och delges tillsynsmyndigheten infor eventuella
schaktarbeten pa fastigheten.
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Planomradet beddéms vara lamplig for bostader avseende
forutsattningarna for markmiljo under forutsattning att de
arsenikfororenade massorna bortfors. Detta beddms vara en liten
atgard. Detta har reglerats i plankarta med en planbestammelse
som lyder Startbesked far inte ges for byggnad foérran
arsenikfororening avlagsnats. Massorna ska bortforas till
godkand anlaggning”.

Kompletterande markmiljoprovtagningar rekommenderas infor
eller i samband med eventuella markarbeten pa omradet.
Kommunen anser att ytterligare provtagningar for att avgransa
fororeningen kan goras i ett senare skede och beddms inte
paverka planens genomférbarhet.

Markradon

Radonhalten uppméttes till 16 - 24,4 kBg/m3 vilket motsvarar
normalradonmark och innebér att radonskyddat
byggnadsutforande ska tillampas.

Friytor

Lek och rekreation

Forslaget lagger mycket fokus pa intima gardsmiljoer for lek
och rekreation som &r delvis skyddade fran de trafikerade
gatorna runt bostadskvarteret. De foreslagna gardsytorna
kommer vara synliga fran en stor del fonster och balkonger som
kan underlatta t.ex. fordldrars uppsikt dver sina barn som kan
leka pa garden. Grona ytor for de framtida boende sakerstélls
inom fastigheten genom noggrann placering av alla bostadshus
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Figur 17. Skiss - gards vy. Bild: Arkitema
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samt planlaggningen av tva storre ytor for parkeringar till vast-
och sdder om flerbostadshusen. Placeringen &r reglerad i
plankartan tillsammans med en bestdimmelse som forbjuder
anlaggningen av parkering pa de ytorna tilltanka for rekreation.
Gardsmiljoerna kan ytterligare forstarkas med uppférandet av
mindre byggnader och strukturer sasom de férslagna
cykelparkeringsforraden. Lek- och rekreationsytorna kan med
fordel anordnas med gréna dagvattenlésningar.

| gardsmiljéerna kan begransad framkomlighet for fordon
behdvas (t.ex. ett gangfartsomrade) och i sa fall ska det gestaltas
pa ett satt som inte paverkar gardsmiljoernas karaktér och
trafiksakerhet. Markbelaggning som smaélter in med gardsmiljon
ska véljas. Markbeldggning som &r genomslapplig ar att foredra.

Radhusen/parhusen/kedjehusen ska uppféras med privata
tradgardar mot soder och forgardsmark mot norr. Tradgardar
mot soder erbjuder en utemilj6 i basta sollage.

Pa grannfastigheten ska kommunens fastighetsholag,
Hérndsands kommunfastigheter, bygga en ny idrottsanldggning
med ett stort utbud av mojligheter till lek och rekreation. Det
kommer gynna bade framtida boende likval som de som bor i
omradet idag.

Inga nya gator behdvs byggas for att uppfora bostader pa
fastigheten. VVdgar inom bostadskvarteret behdvs inte vilket
leder till goda forutsattningar for att skapa en trafiksaker
boendemiljé med trafikfria gardar. Vid behov kan ett
gangfartsomrade uppfdras inom garden for att 6ka
tillgangligheten och tillata behoriga fordon kora anda fram till
portarna. Gangfartsomradet kan tillgodose framkomligheten for
bl.a. ambulans, brandbilar och sjuktaxi m.m. Gangfartsomradet
ska gestaltas pa ett satt som inte paverkar gardsmiljoernas
huvudsyfte som rekreationsyta fér de boende. Ett 6verflode av
asfalterade ytor ska undvikas till forman av genomslappliga
material och grénska. Gestaltningen ska ocksa leda till
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begransade hastigheter pa de fordon som har tillgang till
omradet.

Murbergsvégen och Norra Ringvégen har utpekats som
prioriterade strak i kommunens gang- och cykelprogram.
Harnosands gang- och cykelprogram 2022—-2040 antogs i
kommunfullmaktige den 26 september 2022 och géller fram till
31 december 2026. Murbergsvégen och Norra Ringvégen ska bli
en del av tatortens huvudnat och ska upprustas till gang- och
cykelstrak med den hogsta standarden. En del av
Murbergsvégen har tagits med i planen for att sékerstalla detta
vilket innebér att en viss yta fran kvarteren Bagen och Pilen
overgar fran forgardsmark till gata. Den utokade ytan for gata
foljer flerfamiljshusens balkonger. Fastighetshildningsatgarder
kommer behdva genomféras efter planens antagande.

Forgardsmarken &r idag asfalterad och upplevs redan som en del
av gatan. Belysningsstolparna langs med gatan ar placerade
ldngs med fastighetsgransen och det upplevs som att de ar
placerade mitt i gang- och cykelbanan. Med kommunalt
huvudmannaskap 6ver hela ytan kan gatan gestaltas om for en
forbattrade upplevelse for de gaende och cyklister. Tillrackligt
mycket forgardsmark kommer vara kvar for husens balkonger
samt for andra funktioner sdsom cykelparkering och
blomsterlador. Planlaggningen av gatan i det har fallet kan anses
som en rattning efter verkligheten.
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Figur 18. Mojlig gatusektion pa 14,05m (Gang- och cykelbana pa

huvudnéatstandard mot kvarteren Bagen och Pilen).

Kommunala investeringar i omradets gang- och
cykelinfrastruktur bedoms vara viktig for omradets fortsatta
utveckling med byggnation av sa pass manga bostader samt den
nya sporthallen. Da det redan finns ett beslut att jobba efter
kommunens gang- och cykelprogram finns det inget behov av
nagot sarskilt beslut att bygga om gatorna i omradet.
Ombyggnation kan med fordel prioriteras inom kommunens
investeringsbudget nar byggnation néarmar sig.

Den enklare grusvdagen som finns idag inom fastigheten
Fastlandet 2:90 kan avvecklas da flera nya gang- och
cykelforbindelser kommer att byggas i samband med
kommunens projekt att bygga en ny idrottshall pa
grannfastigheten.

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik redan idag och
inga atgarder inom planomradet behovs for att 6ka
tillgangligheten.
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Planomradet ligger inom Harndsands tatort dar
parkeringslésningar ska vara smarta och yteffektiva. |
planforslaget foreslas det parkering i markplan. Parkeringens
uttryck och paverkan pa den gemensamma gardsmiljon ska
minskas sa mycket som majligt. Trad och gronska kan med
fordel planteras i anslutning till parkeringsfickor.

Parkeringsnormen for bilar i Harnésands kommun ar 0,75
platser per lagenhet i tidiga planeringsskeden, om
lagenhetsfordelningen ar inte kand. For lagenheter som ar 1-2
rum ar parkeringsnormen 0,60/l4genhet. For lagenheter som &r 3
rum eller fler &r parkeringsnormen 0,90/lagenhet. 5% av dessa
ska vara handikapparkeringar. Besoksparkeringsnormen ér alltid
0,1/1agenhet oavsett storlek.

Baserat pa forslaget pa 120 lagenheter skulle 102 platser (90
boendeparkeringsplatser och 12 géstparkeringsplatser) behdva
uppforas om alla flerbostadshus uppférs samtidigt och om inga
mobilitetsatgarder infors. Det bedoms vara en summa som blir
svart att uppna eftersom planomradets yta dar parkering far
uppforas ar mycket begransade. En nagot lagre
exploateringsgrad skulle behévas om inga mobilitetsatgarder
infors for att uppfylla kommunens parkeringsnorm. Radhusen
behdver minst 9 boendeparkeringsplatser som kan tillgodoses pa
deras forgardsmark. 1 gastparkeringsplats behéver rymmas inom
den gemensamma parkeringsytan delade med flerbostadshusen.

| gestaltningsunderlaget beraknas planen kunna mojliggora for
cirka 104 parkeringsplatser. Gestaltningsunderlaget utgar ifran
tillampningen av mobilitetsatgarder som ger en rabattsats pa
bilparkeringar. Det bedéms vara mojligt att uppfora 48
parkeringsplatser i planomradets norra del (se figur 17) samt 44
platser i planomradets sodra del (se figur 18). | den norra
parkeringsplatsen (figur 17) har Fastlandet 2:25 rétt att anvanda
fyra platser enligt servitutet.
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Figur 19. Parkeringsplatsen i planomradets norra del med in- och utfart mot

Sehlstedtsvagen (48 platser).

Tre handikapparkeringar kan uppfdras inom gardsmiljon for att
uppfylla kraven i plan- och bygglagen pa tillgangliga
parkeringar inom 25m fran bostadsentréerna. Parkeringar till de
9 foreslagna radhusen kan tillgodoses pa deras forgardsmark.
Totalt kan 91 parkeringsplatser uppféras for de flerfamiljshusen
som foreslas, fyra for Fastlandet 2:25 samt 9 for radhusen.

Planen mojliggor for carports i viss man som kan gomma
parkerade bilar och skapa rumslighet i omradet. Skarmtak tillats
inom ytorna avsedda for parkering. Genomsiktlighet beddms
vara viktigt i omradet och garage far inte uppforas.
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Figur 20. Parkeringsplatsen i planomradets sodra del med in- och utfart mot

Murbergsvéagen (44 platser).

Det nya bostadskvarteret ska framja gang- och cykeltrafik och
prioritera hallbart resande 6ver biltrafik. Eftersom
detaljplaneomradet &r centralt belaget finns det goda
forutsattningar for hallbart resande.

| styrdokumentet “Mobilitetsriktlinjer och véagledning for
parkering i Harndsands kommun” finns det mojligheten till
rabattsatser pa parkeringskraven om exploatdren infor
mobilitetsatgarder vid byggnation. Rabattsatserna ar inte
forbestdmda, snarare ar det ett verktyg som kan inforas vid fall
till fall beroende pa platsens forutsattningar. | det har fallet
bedoms det vara mycket lampligt att inféra en rabattsats pa
boendeparkering for att fa till en fortatning som anvander
marken effektivt. Tillampningen av mobilitetsatgarder ar en
mojlighet att exploatera omradet i en hogre grad an som annars
hade varit mojligt utan rabatt pa bilparkeringskraven.

Parkeringskravet for boendeparkering till flerbostadshusen kan
sénkas till 0,60 per l&genhet oavsett storlek om
mobilitetsatgarder infors vid bygglov. Det ér en rabatt pa 0,15
parkeringsplatser per lagenhet. Baserade pa ett
gestaltningsforslag av 120 lagenheter skulle 72 platser behdva
uppforas om alla hus uppfors samtidigt. Ingen rabattsats ges for
besoksparkeringar (0,1 per lagenhet). 12 besoksparkeringar ska
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uppforas om alla hus uppférs samtidigt. Totalt behovs det 84
parkeringsplatser for flerbostadshusen om mobilitetsatgarder
infors.

Cykelparkeringskravet for flerfamiljshusen kan inte definieras
exakt da storleken pa lagenheterna ar inte narmare bestamt i
detaljplaneskedet. Enligt kommunens styrdokument bor det
finnas en cykelparkering per mindre l&genhet (under 35m2) och
tva parkeringar for storre lagenheter. Darutéver ska det finnas
0,5 cykelplats per lagenhet for besokare. Om halften av
lagenheterna &r stora och halften & mindre kan det totalt
behovas cirka 240 cykelparkeringsplatser inom omradet enligt
normen.

I den hér planen beddms cykelparkeringar av en hogstandard
vara giltig som mobilitetsatgard som kan ge en rabattsats pa
bilparkeringar. | samband med bygglov for flerbostadshusen ska
ett eller flera cykelrum med faciliteter sasom luftpump och
laddare for elcykel uppforas for att fa del av rabattsatsen pa
bilparkering. Cykelrummen ska vara latt nabara med
automatiska dorréppnare. Cykelrummen ska husera minst en
tredje del av alla cykelparkeringsplatser (enligt
parkeringsnormen) inom omradet. | plankartan finns det tva ytor
dar komplementbyggnader kan uppforas i nérhet till
flerbostadshusens entréer. Komplementbyggnaderna far vara
hogst 6 meter. De dvriga cykelparkeringarna kan disponeras runt
kvarteret pa ett satt som framjar tillganglighet.

Andra mobilitetsatgarder kan med fordel tillampas inom
omradet sasom bilpool for hyresgéster och/eller erbjudandet av
gratis resekort i kollektivtrafiken. De anses inte som
mobilitetsatgarder som kan ge en rabattsats pa bilparkeringar i
den héar planen da det inte ar nagot som kan regleras utan
uppréattningen av ett avtal vid till exempel markforséljning.

Ingen rabattsats pa parkeringsplatser erbjuds vid inférandet av
mobilitetsatgarder for radhusen.
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Harnosands kommun tillater som regel en in- och utfart per
fastighet men i samrad med teknikavdelningen kan det tillatas
tva in- och utfarter fran fastigheten Fastlandet 2:90. Detta beslut
har tagits under planprocessen eftersom detaljplanen kan
mojliggor en stor bostadsutveckling. Med tva in- och utfarter
behovs det inga genomgaende vagar inom kvarteret och ytan
kan anvandas pa ett mer effektivt satt. Rundkorning inom
parkeringsytorna behdver anordnas.

En in- och utfart kan tillatas mot Sehlstedtsvagen och en mot
Murbergsvagen. In- och utfarten mot Sehlstedtsvagen foreslas
ha en ungefar likadan placering som i dagslaget. In- och utfarten
samnyttjas av Fastlandet 2:25 da det finns ett servitut. Servitutet
kommer finnas kvar.

In- och utfarten mot Murbergsvégen placeras vid sléanten- och
vegetationens avslut for att inte paverka dem, samt att inte ligga
for ndra korsningen Murbergsvagen-Norra Ringvéagen. En
bestammelse om utfartsforbud reglerar resterande ytan langs
fastighetsgransen mot Sehlstedtsvégen och Murbergsvagen for
Fastlandet 2:90.

Att lagga en utfart mot Norra Ringvagen anses olampligt, med
tanke pa trafiksakerheten, da det ligger ett flertal korsningar i
narheten av planomradet. Den bedémningen har gjorts i samrad
med trafiksakkunnig hos kommunen. Hojdforhallanden i
omradet gor ocksa en sadan in- utfart olamplig da kommunen
vill bibehalla slanten for att mojliggora att gronskan kan sparas.

Om fastighetsagaren valjer i framtiden att bryta upp den stora
fastigheten Fastlandet 2:90 — mojligtvis en fastighet for
radhusen och en for flerfamiljshusen — kommer ett servitut
behdva upprattas for att samnyttja in- och utfarten mot
Murbergsvagen da inga fler in- och utfarter kan tillatas an det
som planen medger.
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I samband med planarbetet har en bullerutredning genomforts.
Buller fran vag- och jarnvagstrafik har undersokts. Med
foreslagen utformning av planomradet kan bostader med mycket
god ljudkvalitet erhallas. Inga bostadsfasader far dver 60db(A)
total ekvivalent ljudniva och lagenheterna kan, enligt
Trafikbullerférordningen, planeras utan avgorande héansyn till
utomhusbullret.

Bullerutredningen redovisar bade ekvivalent- och maximal
ljudniva vid full utbyggnad av planomradet samt for en etappvis
utbyggnad.

Oavsett om alla byggrétter for flerfamiljshusen utnyttjas
samtidigt uppfyller gardsmiljon, for flerfamiljshusen, kravet pa
hogst 50 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva.
Gallande utemiljoerna for radhusen behdvs ndgon form av
bullerreducerad atgard for att uppfylla kraven. Darfor anger
planen att ett 2 meter hogt, tatt bullerskydd ska uppféras vid
radhusen i planomradets Gstra grans, vilket ocksa
bullerutredningen foreslar.

For att uppnd mycket god ljudkvalitet i alla lagenheter
rekommenderar bullerutredningen att ldgenheterna narmast
Murbergsvagen, lagenheterna med 56-60dB(A) pa nagon sida,
utformas med minst hélften av bostadsrummen mot garden eller
mot gavlarna. Krav stalls inte i detaljplanen men
rekommenderas i de kommande planeringsskeden. Riktvarden
for inomhusmiljo uppnas genom fénsteratgarder och regleras i
Boverkets byggregler (BBR).

Inga speciella atgarder avseende buller fran idrottsverksamheten
foreslas da Naturvardsverkets *Vigledning om buller frén
idrottsplatser 2022-09-23° och Boverkets rapport '2020:22
Buller fran idrottsplatser” en vigledning’ tyder pé att
verksamheten inte ger upphov till oldgenhet for manniskors
halsa.
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Farligt gods fardas strax 6ver 100 meter bort fran planomradet
langs med jarnvagen (Adalsbanan). Inga atgarder gallande
farligt gods foreslas i planforslaget da risknivan bedéms vara lag
enligt Lansstyrelsen Véasternorrland och Lansstyrelsen
Gavleborgs dokument ’Riskhantering vid transportleder for
farligt gods - vdgledning for riskhantering vid transportleder for
farligt gods samt drivmedelstationer och farliga verksamheter i
Gavleborgs och Vésternorrlands lan’.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Befintliga allménna ledningar &r forsedda till
gatan. Planerade flerbostadshus och radhus kommer anslutas till
befintliga vatten- och spillvattenledningar. Aktuella anslutningar
maste identifieras tillsammans med HEMAB infér framtida
projektering.
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Dagvatten och dversvamningsrisken

En dagvattenutredning for planomradet har tagits fram med
utgangspunkten att exploateringen, i storsta méjliga man, ska

-
é
H,

Figur 21. Forslag pa placering av olika dagvattenanlaggningar. Bild: Sweco.
omhéanderta dagvattnet lokalt och ansétta en atgardsniva baserat
pa forvantade fororeningsinnehall. Detta for att inte forsamra
MKN for vatten i Alandsfjarden men ocksa for att férhindra
paverkan pa jarnvagsviadukten langre ner vid Bondsjoleden.
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Behovet av fordréjning for omradet baseras pa antagandet om en
flodesneutralitet d.v.s. att flodet till recipienten inte ska 6ka
jamfort med nulaget. Utifran den forandrade markanvéandningen
efter tankt exploatering visar berédkningarna att med ett
maximalt flode ut fran omradet pa 129 I/s, motsvarande
nuvarande flode ut fran fastigheten vid regn med 20 ars
aterkomsttid, behover en fordrojningsvolym om ca 76 m3
tillskapas inom omradet. Att dimensionera for storre
regnmangder som ex 100 ars regn bedéms vara icke ekonomiskt
forsvarbart for fastighetsagaren. Ett antal forslag pa
anlaggningar sasom torrdamm foreslas i dagvattenutredningen
men specificeras inte i planen.
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Figur 22. Exempel p& nedsank grényta/torrdamm. Bild: Sweco.

Inom omradet ska vegetationsytor och grusytor generellt
uppmuntras framfor hardgjorda ytor. Losningar sasom halsten
pa korbara ytor kan vara lampliga men specificeras inte i planen.

Oversiktliga fororeningsberakningar visar att éppna

dagvattenlosningar med biofilter/raingardens med ett ytansprak
motsvarande 2,5% av den hardgjorda ytan ar tillrackliga for att
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fororeningshalter for samtliga prioriterade amnen kommer att
minska och darmed inte forsamra MKN for recipienten.

Figur 23. Exempel pa biofilter/raingardens i anslutning till

flerbostadshus. Foto: Sweco.

Det finns goda mojligheter att ta hand om dagvatten lokalt inom
det nya bostadskvarteret for inte 6ka Gversvdmningsrisken
langre ner i omradet. Vidare dagvattenutredning kan komma att
krévas i bygglovsskedet.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns i planomradets narhet och ny
bebyggelse foreslas kopplas pa befintligt nat. De
fjarrvarmeledningar som finns inom planomréadet och ansluter
Franzénhallen till det 6vriga natet kommer behovas flyttas pa
vid nybyggnation.

El och optik

El och optik finns i planomradets narhet. Ny bebyggelse foreslas
kopplas pa befintligt nat.
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I norra delen av planomradet vid befintlig infart till parkeringen
finns en ledning for gatubelysning som eventuellt behover
flyttas pa i samband med exploatering.

En optifiberledning stracker sig tvars igenom planomradet.
Ledningségaren ansvarar for att flytta optifiberledningen i
samband med byggnation da det inte finns nagon ledningsratt
for den. Ledningsagaren &r medveten om detta eftersom dialog
har skett under planprocessen. Ledningen kommer behdva
flyttas pa i samband med byggnation.

Tele

Mojlighet for tele finns i planomradets narhet. Ny bebyggelse
foreslas kopplas pa befintligt nét.

Avfall

Avfallshantering i omradet kommer fortséttningsvis vara
kommunens ansvar och skots av det kommunala bolaget,
HEMAB.

Figur 24. Skiss 6ver ytan for avfallshantering vid Sehlistedtsvagen. (Skiss av Arkitema)

Planforslaget pekar ut tva omraden for avfallshantering som
uppfyller kraven pa driftsutrymmen maximalt 50 meter fran
husentréer (se figur 24). Ytorna forsorjer flerbostadshusen i
forsta hand och ytorna regleras for tekniska anldggningar i
plankartan. Avfall foreslas hanteras med underjordsbehallare for
alla olika férpackningar (papper, plast, metall och glas utéver
matavfall och restavfall) for att tillgodose de nya kraven pa
fastighetsnéra insamling som en del kommunens ansvar for
insamling av forpackningsavfall som intrade 1 januari 2024.
Ytorna for underjordsbehallarna &r strategiskt placerade for att
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inte paverka trafiken vid korsningen Sehlstedtsvéagen-
Murbergsvégen. Insamling vid det befintliga vagnéatet undviker
behovet av vagar inom det foreslagna bostadskvarteret och har
positiva konsekvenser for boendemiljon.

Avfall fran radhusen foreslas hamtas vid de enskilda
fastigheterna med infart via den nedre parkeringsytan. Husen
foreslas ha fyrfackskarl sa de framtida boende kan sortera
forpackningar, restavfall och matavfall vid hemmet.

| dagsléget ligger en atervinningsstation pa fastigheten som
forsorjer hela bostadsomradets behov. Atervinningsstationen
kommer behova flyttas pa eller avvecklas for att genomfora
planen. Det bedoms ej vara betydande da behovet av en central
atervinningsstation for hela omradet inte kommer att vara lika
stort da forpackningsavfall ska samlas fastighetsnara efter 2027.

e
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\

Figur 25. Ytor for underjordsbehallare (4) och deras avstand i relation till

flerbostadshusen. (Skiss av Arkitema)
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Planbestammelse

Motivering

Lagstod

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA

Gatan langs Murbergsvagen
breddas for att mojliggéra
utvecklingen av gang- och
cykelnatet till en hogre
standard.

4 kap. 5 § PBL

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B

Bostader.

Anvandningen bostader ska
tillampas for omraden for
olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i
anvandningen. Syftet ar att
mojliggéra uppforandet av
flerbostadshus samt
radhus/parhus/kedjehus.

4 kap. 5 § PBL

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med
byggnad.

Syftet ar att halla omradet
fritt fran bebyggelse, bland
annat for att sakerstalla
dagvattenhantering och
friytor for boende.

4 kap. 11 och
16 §§ PBL

01

Marken far endast forses
med skarmtak.

Syftet ar att mojliggora
skarmtak pa
parkeringsytorna men att

4 kap. 11 och
16 §§ PBL
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inte tillata garage da
genomsiktligheten bedéms
vara viktig.

Marken far endast forses
med komplementbyggnad.

Syftet ar att mojliggora
avfallsutrymmen och
cykelforrad pa begransade
ytor i planen for att
sakerstalla
dagvattenhanteringen och
friyta for boende. Ytterligare
ett skal till begransningen ar
sakerstalla visuellkontakt
mellan bostadsgardarna och
gatan.

4 kap. 11 och
16 §§ PBL

Ho6jd pa byggnadsverk

h1

Hogsta nockhojd i angivet
varde i meter.

Nockhojden ar anpassad for
att mojliggora fyravaningshus
med vind. Hojden ar
anpassad efter att
harmoniera med befintlig
intilliggande bebyggelse och
ha en mansklig skala.

4 kap. 11 och
16 §§ PBL

ha

Hogsta nockhojd i angivet
varde i meter.

Nockhojden ar anpassad for
att mojliggora 3 vaningar, dar
den tredje vaningen ar en
vindsvaning.

4 kap. 11 och
16 §§ PBL
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hs

Hogsta nockhojd i angivet
varde i meter.

Nockhojden ar anpassad for
att mojliggora ett
miljohus/avfallsinsamling
eller ett forrad/cykelrum.

4 kap. 11 och
16 §§ PBL

Markens anordnande

och vegetation

ni

Endast cykelparkering och
parkering for
funktionshindrade far
anordnas.

Syftet ar att begransa
andelen hardgjorda ytor pa
garden men anda mojliggora
nodvandiga funktioner for de
boende.

4 kap. 10 och
13 §§ PBL

n2

Marken far inte anvandas for
parkering.

Syftet ar att begransa
andelen parkeringsytor dven
om inte alla byggratter
bebyggs. Det ger mojligheter
att skapa attraktiva
gardsmiljoer dar hardgjorda
ytor minimeras.

4 kap. 10 och
13 §§ PBL

Huvudbyggnad/er ska folja
befintlig markprofil sa langt
som mojligt. Hoga
schaktvaggar/murar/slanter
ska undvikas.

Syftet ar att efterstrava
samma markanpassning som
intilliggande bebyggelse har

4 kap. 10 och
13 §§ PBL
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som foljer befintlig terrdng
och gata. Anpassning till
befintlig markprofil kan aven
sakerstalla att taklandskapet
harmonierar med omradet i
ovrigt.

Skydd mot storningar

ma

Bullerplank med en hojd pa 2
meter ska uppforas i linje
med radhus/parhus/kedjehus
Ostra fasad.

Syftet ar att skapa privata
uteplatser till
radhus/parhus/kedjehusen
med hogst 70 dB(A) maximal
och 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva. For att alla radhus
ska fa enskilda uteplatser
som klarar kraven foreslas
bullerskydd langs
Murbergsvagen.

4 kap. 12 och
14 §§ PBL

Stdngsel, utfart och annan utgang

p---0---0---0---

Utfart far ej finnas.
Bestammelsen galler e for
gang- eller cykeltrafik.

Av trafiksakerhetsskal
begransas utfartsmojligheter
inom planomradet.

4 kap. 9 § PBL

Takvinkel

(o]

Takvinkeln ska vara minst 30
grader.

Detta for att spegla
intilliggande kvarters
taklandskap.

4 kap. 11 och
16 §§ PBL
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Utformning

f1

Fasader ska huvudsakligen
vara av puts, trd och / eller
tegel.

Fasadmaterialet ar tankt att
harmoniera med befintlig
bebyggelse i omradet.

4 kap. 16 § PBL

fa

Utover angiven byggratt
medges balkonger mot fasad
mot Sehlstedtsvagen och
Murbergsvagen med ett
maxdjup pa 1,5m och en fri
hojd pa 3m till mark.

Balkonger mot gata speglar
omgivande bebyggelse

4 kap. 16 § PBL

f3

Balkonger mot
Sehlstedtsvdgen och
murbergsvagen far ej glasas
in.

Inglasade balkonger mot gata
finns inte omradet idag och
beddms ha en negativ
paverkan pa stadsmiljon.

4 kap. 16 § PBL

fa

Takkupor eller frontespis far
uppforas med en
sammanlagd maxbredd av
60% av den utnyttjade
byggrattens vardera langsida
mot gata.

Bestammelsen bidrar till att
vindsvaningen far ett nattare
intryck och bidrar till att

4 kap. 16 § PBL
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bebyggelsen far en mer
mansklig skala.

fs

Endast flerbostadshus,
lamellhus.

Lamellhus finns inom
omradet och speglar den
befintliga bebyggelsen.
Bebyggelsen lampar sig for
genomgaende entréer vilket
ar viktigt for tillgangligheten
till utemiljéerna och
parkeringsplatserna.

4 kap. 16 § PBL

fe

Byggnad ska uppféras med
sadeltak.

Takformen speglar
bebyggelsen 6ster och séder
om planomradet.

4 kap. 16 § PBL

f7

Endast radhus, parhus eller
kedjehus.

Den smaskaliga typologin
speglar bebyggelsen soder
om planomradet dar
bebyggelsen ar lagre.

4 kap. 16 § PBL

Utforande

b1

Entréer ska vara
genomgaende.

Det starker tillgangligheten
bade till innergardarna,
parkeringsytorna, och
gatorna.

4 kap. 16 § PBL
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Utnyttjandegrad

€1

Forrad far uppforas till en
storlek av maximalt 6 kvm
per tomt for
radhus/parhus/kedjehus.
Samt en carport/skarmtak pa
max. 30 kvm per tomt.

4 kap. 11 § PBL

Villkor for startbesked

ai

Startbesked far inte ges for
byggnad forran
arsenikféroreningen
avlagsnats. Massorna ska
bortféras till godkand
anlaggning. Bestammelsen
avgransas med sekundar- och
sammanfallande
egenskapsgrans.

4 kap. 14 § PBL

47 av (69)




3. Planomradets forutsattningar

Historik

Planomradet ligger i Murbergsstaden — ett stort bostadsomrade i
narheten av centrala Harnosand. Bostadsomradet vaxte fram
under 1900-talet och de arkitektoniska arsringarna ar tydligt
lasbara. Fastigheten Fastlandet 2:90 var tidigare en del av
fastigheten Fastlandet 2:24 och har anvants for idrottsandamal
sedan lange. Ar 1968 beviljades bygglov fér Franzénhallen som
uppfordes darefter.

Figur 27. Flygbild ca 1975, Lantméateriet
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag av en befintlig parkering i norr,
Franzénhallens idrottsanldggning i den centrala delen och en
grusplan i den sédra delen. Utéver detta utgors omradet av
grasbekladda, grusade eller hardgjorda ytor samt trad och
buskage. Omradet i stort ar urbant och naturmark finns inte i
naromradet. I nord, 6ster och séder angransar fastigheten till
bostadsbebyggelse. | vaster angrénsar fastigheten till en mindre
verksamhetsbyggnad och en fotbollsplan.

Figur 28. Slant med stédmur och trad mot Norra Ringvagen respektive Murbergsvagen.

Vegetationen anses vara vardefullt for boendemiljon.

Inom planomradet varierar markytans niva mellan +23,8 i norr
och +15,9 i soder. | soder och Gster aterfinns slanter ned mot
Norra Ringvégen respektive Murbergsvagen. Slénterna har en
lutning pa ca 1:2 och en maximal hojdskillnad som uppgar till
mellan 3,5 — 4 m i omradets syddstra del. Slanterna inklusive
stddmurar och traden &r bevarandesvarda for att bibehalla ett
gront inslag i en annars relativt hard miljo.

Arter

En sokning har gjorts i Artdatabanken under hosten 2023. Inga
fynd av rodlistade, hotade arter eller invasiva arter gjordes.
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Under ett platshesok den 27 november 2023 gjordes en
oversiktlig genomgang av Franzénhallen bade ut- och invandigt
for att studera eventuella mojligheter for att fladdermass skulle
kunna anvanda Franzénhallen som dvervintringslokal.

Innan Franzénhallen byggdes bestod omradet norr om den
aktuella platsen av till stor del oexploaterad mark med mycket
vaxtlighet - enligt Lantmateriets ortofoton fran 1958 till 1960.
Under samma period som Franzénhallen byggdes avverkades
skogen och ett nytt stérre bostadsomrade byggdes. Det sparades
inga storre gronomraden i omradet med vegetation som skulle
kunna gynna fladdermass.

Fladdermoss finns oftast i dldre byggnader sa som bostadshus
eller ladugardar. De flyttar sallan utan aterkommer till samma
plats for dvervintring. Sett ur detta perspektiv &r Franzénhallen
relativt ny byggnad vilket minskar sannolikheten att fladdermass
Overvintrar dar.

Inventeringen visade inga fynd av fladdermdss och att
mojligheterna for att fladdermdss dvervintrar i byggnaden &ar
sma.

En geo- och miljotekniska utredning har genomforts under
hosten 2022. | omradet bestar jordlagerfoljden av fyllning pa
moréan. Fyllningen bestar av asfalt, grusig sand eller ateranvanda
moranmassor. Berg har inte patraffats.

Inga sattningsbenagna jordlager aterfinns inom omradet.
Barigheten hos forekommande jordarter bedéms vara god och
ingen kand skredrisk finns i planomradet. Stabilitetsriskerna for
planomradet bedoms som mycket sma och de geotekniska
forutsattningarna inom det undersokta omradet bedéms vara
goda.
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Grundvatten patraffades 1,6 meter under markytan vid geo- och
miljotekniskundersokning. Detta motsvarar en grundvattenniva
pa +19,4.

En miljéteknisk undersokning dver omradet har genomférts med
ett begransat antal provpunkter. Generellt &r féroreningshalterna
laga i de undersokta provpunkterna. | en provpunkt har
fororeningshalter strax 6ver KM-riktvardet patraffats avseende
arsenik. Infor eller i samband med eventuella markarbeten pa
omradet rekommenderas att kompletterande provtagning utfors
for att avgransa arsenikforeningen.

Med anledning av patraffad fororeningshalt i niva over KM-
riktvérdet ska en anmalan om efterbehandling enligt §28
Forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
upprattas och delges tillsynsmyndigheten infor eventuella
schaktarbeten pa fastigheten.

| de prover dar PFAS analyserats har laga PFAS-halter
detekterats, halter ar lagre &n SGI:s prelimindra riktvarden for
PFAS (SGI, 2015).

En 6versiktlig markradonmétning har utforts inom planomradet
med radonmétare Markus 10 pa 0,7 meters djup.

Uppmatta varden varierade mellan 16,0 och 24,4 Kilobecquerel
per kubikmeter (kBg/m®), vid avlasning i tva av
undersokningspunkterna. | den tredje undersokningspunkten var
marken vattenmaéttad och radonhalt kunde inte matas pa
erforderligt djup.

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Om
fornldamningar hittas i samband med markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas, i enlighet
med kulturmiljélagen 2 kap 108 andra stycket (SFS 1988:950).
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Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger inom Murbergsstaden som &r huvudsakligen
ett bostadsomrade. En byggnad finns pa fastigheten idag — en
idrottshall med benamningen Franzénhallen. Planomradet ar
omringat av bebyggelse som bestar mest av flerfamiljshus men
dven villor. Till vaster om planomradet finns Angevallen som ar
en fotbollsstadion av mindre skala samt en mindre
verksamhetsbyggnad som fér nuvarande anvénds av ett
byggforetag.

Figur 29. Franzénhallens stdra fasad.

Bostader

Inga bostader finns pa fastigheten i dagslaget. Daremot ligger
fastigheten i mitten av ett stort och tatt bostadsomrade. |
Murbergsstadens bostadsomrade finns det 1082 hushall darav
311 ar &ganderatter, 467 ar hyresréatter och 304 ar bostadsrétter.
Totalt bor det 2029 personer i omradet (Siffror fran SCB 2021).
Bebyggelsen ar lika blandad som upplatelseform.
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Inom planomradet finns idrottshallen som heter Franzénhallen.
Idrottshallen fick bygglov 1968 och byggdes darefter.
Byggnaden har byggts om i flera omgangar.

Idrottshallen anvands av intilliggande hogstadieskola som
bedriver sin idrott i Franzénhallen och Harndsands kommun har
ett hyresavtal med fastighetsagaren som loper till ar 2026. Pa
grannfastigheten Fastlandet 2:24 (Angevallen) som ligger vaster
om planomradet har Harnosands kommunfastigheter AB
beviljats bygglov for att uppfdra en inomhushall och en
konstgrasplan med en mindre lI6parbana och kastsektor.
Hérndsands kommun avser inte att fortsatt hyra Franzénhallen
efter att den nya arenan &r pa plats.

Marken &r idag relativ plan och tillganglig. Grusplanen mot
soder ar helt plan likasa parkeringsytan mot norr. Idrottshallen
har byggts i suterrang och det uppstar en héjdskillnad av ungefar
3m. Fastigheten kan nas med fordon fran Sehlstedtsvagen i norr
och Murbergsvagen i dster. Gdngvagarna runt fastigheten ar av
en lagstandard och &r branta vid idrottshallen.
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Figur 30. Franzénhallen har byggts i suterrang

Kulturmiljé och gestaltning

Inga byggnader eller miljoer som &r av betydande
kulturhistoriskt varde finns inom planomradet eller i det
avgransade omradet. Omradets arkitektoniska arsringar ar
tydligt lasbara och utveckling har skett i Murbergsstaden under
hela 1900-talet.

Figur 31. Historisk bild éver Angevallen. Det originella huset och léktare finns inte kvar.
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Sjalva planomrédet och grannfastigheten (Angevallen) har en
relativ lang historia som plats for idrott, se figur 31 ovan.
Angevallen uppfordes 1923 och har genomgatt forandringar
under aren sasom rivningen av det originella klubbhuset och
tillhérande laktare. Platsens anvandning for idrottsandamal har
ett kulturhistoriskt véarde snarare an nagon kvarstaende
bebyggelse eller miljo. Idrott kommer fortséttningsvis finnas
kvar i omréadet dd kommunen utvecklar Angevallen med en ny
sporthall och idrottsplan. Fastlandet 2:90 och Angevallen &r

Figur 32. Kvarteret Plinten. Bild: Harnésandshus

tydlig uppdelade med skiljande markhojder och det upplevs inte
som fastigheterna haller ihop pa ndgot betydande satt. Kvarteren
omkring planomradet har namn med idrottstema som speglar
idrottens plats i Murbergsstadens historia och identitet.
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Norr om planomradet finns ett stort bostadsomrade med 70-tals
bebyggelse i tegel — Kvarteret Plinten, se figur 32 ovan.
Omradet byggdes under miljonprogrammet. Husen har tre
vaningar med garage i suterrang samt platta tak i plat. Husets
balkonger &r nagot indragna i fasaden. Oster om planomrédet
finns tidstypiska 50-tals flerbostadshus som har forvanskats med
skivfasadmaterial runt 70-talet — Kvarteren Bagen-Pilen, se figur
33 nedan. Husen har tre vaningar och kallare samt sadeltak.
Husen foljer markens lutning och har val tilltagna balkonger
som borjar nastan vid gatunivan. Flerbostadshusen har
balkonger som kan tydlig ses fran gatan som &r en tidstypisk
kvalitét.

Figur 33. Kvarteren Bagen-Pilen. Bild: Harnésandshus

Soder om fastigheten finns kvarteret Bollen (se figur 34-36
nedan) med villabebyggelse i trd som ar av en mindre skala och
volym. Husen ar mestadels i tra och ar tva till tva och en halv
vaningar. Husen ligger indragna nagra meter pa tomterna och
det finns tydliga granser med staket eller hdck mellan tomt och
gata. Husens storlek, utformning och placering pa tomterna ar
typisk av bebyggelse fran 1920-1950-talet och har ett
kulturhistoriskt varde. Villabebyggelsen bedéms vara
bevarandevért och en detaljplan&dndring genomfdrdes 1996 for
kvarteret och andra liknande kvarter i narheten med syftet att
bevara bebyggelsens kvalitéer. En stor del av villorna har
konverterats till flerfamiljshus under aren. Ny bebyggelse som
uppfors ska visa hansyn till kvarterets karaktar och skala.
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Omradet bedoms vara talig for ny bebyggelse och samtida
arkitektoniska uttryck. Utvecklingen kan tillfora en ny
arkitektoniska arsring i omradet.

Figur 34. Hus langs med Angevagen (Kvarteret Klubban).

-

Figur 35. Hus pa Bollgrand med grén zon och gavlar mot gatan (Kvarteren Bollen och

Ringen).

Figur 36. Ringen 1, Norra Ringvagen. Fristaende hus med grén zon och

hack mot gata.
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Friytor

Lek och rekreation

Figur 37. Bild 6ver narliggande lek- och rekreationsomraden i narheten av planomradet.

Det finns god tillgang till lek- och rekreationsytor i
bostadsomradet redan idag. Planomradet har néara till ett antal
lekplatser, kommunens pollineringspark samt VVasternorrlands
museums friluftsmuseum. Aven en pumptrackbana finns norr
om kvarteret Plinten. Tatortsnara skog finns inom gang- och
cykelavstand fran planomradet.

Naturmiljo
Naturmark finns inte inom planomradet.
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Fastigheten &r omringad av véltrafikerade gator som
klassificeras som huvudled — Sehlstedtsvégen i norr,
Murbergsvégen i 6ster och Norra Ringvagen i soder.

Planomradet ligger nara Harndsands centrum och det finns ett
befintligt utbud av gang- och cykelvagar som sammankopplar
omradet med resten av staden. Gang- och cykelforbindelserna
har en varierande standard men Murbergsvagen har utpekats i
kommunens gang- och cykelprogram 2022-2040 som ett strak
som ska utvecklas till huvudnatsstandard. Harnésands gang- och
cykelprogram 2022-2040 antogs i kommunfullmaktige den 26
september 2022 och galler fram till 31 december 2026.

Omradet forsorjs av tatortsbusstrafik och ligger i narheten av
Hérndsands resecentrum. Mdjligheten for de boende i
Murbergsstaden att aka med kollektivtrafik bedoms vara mycket
god.

Tre busshallplatser ligger i narheten av fastigheten. Avstandet
till busshallplatserna & mellan 200-300m. Till s6der om
fastigheten finns det busshallplatsen "Wendela Hellmanskolan’
och till norr om fastigheten finns busshallplatsen
"Folkhdgskolan’ och *Angevallen’. Bade busshallsplatsen
Wendela Hellmanskolan och Folkhogskolan trafikeras av linje
501 med 30 minuters-trafik. Angevallen trafikeras av
skobusslinjen 570.

Fran fastighetens mittpunkt till Harndsands resecentrum &r

avstandet ca 600m. Resecentrumet trafikeras av regionala och
nationella tag och busstrafik.
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Planomradet innehaller en stor parkeringsyta for att forsorja den
befintliga sporthallens behov. Parkeringsytan anvands valdigt
lite i dagslaget.

Fastigheten Fastlandet 2:90 har en in- och utfart mot
Sehlstedtsvégen i dagsldget. In- och utfarten samnyttjas av
grannfastigheten Fastlandet 2:25 da det finns ett servitut.

Inga varor transporteras regelbundet till eller fran omradet.

| samband med planarbetet har en bullerutredning genomférts
med planforslaget som utgangspunkt. Buller fran végtrafik har
undersokts da planomradet avgransas av tre valtrafikerade gator.
Awven buller frén jarnvagen (Adalsbanan) har undersokts da
sparsmitten ligger strax éver 100m fran planomradet. Buller fran
vagtrafiken ar dominerade i omradet medans jarnvégstrafiken ar
cirka 5dB(A) lagre. Grannskapet ar mattligt bullrigt.

Vid storre evenemang pa den planerade idrottsanlaggningen
vaster om planomradet kan buller och vibrationer forekomma.
Naturvardsverkets *Vigledning om buller frin idrottsplatser
2022-09-23 och Boverkets rapport “2020:22 Buller fran
idrottsplatser” en véagledning’ tyder pa att verksamheten inte ger

Grin zon
Grén zon — verksamheten vid idrottsplatsen torde i de flesta fall inte ge upphov till
oligenhet fir minniskors hélsa.

Gul zon

Liten risk: for att verksamheten lan ge upphov till cligenhet for manniskors halsa
Orange zon

Viss nisk for att verksamheten kan ge npphov t1ll oliigenhet fér ménniskors hilsa.
Det dr dock fullt majligt att &ven 1 denna zon bedriva idrottslig verksamhet utan
att oligenheter uppstar. under forutsitning att det inte uppstar storande
strultturella ljud och att foreningar och wtévare visar hdnsyn till omgivningen

Ungefarlisr Verksambherens intensitet’samndiga anvindare

avstand il Lag Medel Hog

ndrmasie bostad = 10 anvandare 10-30 amvindars 30 anvimdars, marchsr
Eortare éin 30 m Grén Gul Chrange

50-100 m Gran Gron Gul

Léngre dn 100 m Grén Grin Grim

Figur 38. Naturvardsverkets 'vagledning om buller frén idrottsplatser 2022-09-23
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upphov till olagenhet for ménniskors hélsa. Vid 30-50 deltagare
beddms idrottsverksamhetens intensitet som hog enligt
Naturvardsverket men vid avstand langre an 100m fran
planomradet hamnar storningsrisken inom gron zon enligt
végledningen.

Farligt gods fardas langs med jarnvagen (Adalshanan) som
ligger strax éver 100 meter fran fastighetsgransen. Enligt
Lansstyrelsen Vasternorrland och Lénsstyrelsen Géavleborgs
dokument *Riskhantering vid transportleder for farligt gods -
végledning for riskhantering vid transportleder for farligt gods
samt drivmedelstationer och farliga verksamheter i Gavleborgs
och Visternorrlands lin’ ligger planomradet inom den grona
zonen (80-150 meter for k&nslig markanvéndning). Det betyder
att risknivan for planomradet bedéms vara lag.

Jirnvig

Tabell 1, jarnvag

Mindre kiinslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Normalkiinslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Kiinslig 0-30 meter 30-80 meter 80-150 meter

Figur 39. Tabell riskzoner och markanvandning, Lansstyrelsen Vasternorrland och

Lansstyrelsen Gavleborg
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Planomradet &r skyddat fran Adalsbanan av bostadskvarteren
Bagen och Pilen som ligger betydligt narmare jarnvagssparets
mitt. Det finns stora héjdskillnader i omradet och planomradet

s
.
d

T
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160m.avstan

HOJQ ]

-

N

Figur 40. Planomradet i relation till Adalsbanan

ligger betydligt hogre upp an jarnvagssparets mitt. Planomradets
forutsattningar gallande hojdskillnader och skyddande
bebyggelse kan anses reducera risknivan ytterligare.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Befintliga allménna ledningar &r forsedda till
gatan. Franzénhallen ar ansluten till natverket.

Dagvatten och dversvamningsrisk

Befintliga anslutningspunkter till dagvattensystemet finns i saval
norr, Oster och soder om fastigheten Fastlandet 2:90 da systemet
ar forsedd till gatan. Identifiering av vilka anslutningspunkterna
ar aktuella sker i samrad med HEMAB.
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I |
Figur 41. Inringat i blatt &r identifierade potentiella dagvattenserviser som ansluter mot
fastigheten. Bild: SWECO
Dagvattennatet har kapacitet for ett 10-arsregn fran Fastlandet
2:90.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med
detaljplanen. Den redovisar att planomradet omfattas av tre
avgransade avrinningsomraden som avvattnas i sydostlig
riktning mot recipienten Alandsfjarden (se figur 42). Inga
instangda lagpunkter har identifierats inom planomradet.
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Langre nedstréms finns det risk att vatten i handelse av skyfall
kan ansamlas under jarnvagsviadukten langs med Bondsjoleden.
Problemet &r tidigare kant av kommunen.

——— . .
3% - — it 8 -

;‘:.-

= DPgriins
- Avrinnngsomrdde 1
| Avrinningsomsdde 2
N T Avrinningsomydde 3

Avrinningsvagar
Lagpunkter

m
"
s It\\..
E - M T EEm e b s >>\.

Figur 42. Redovisar planomradets olika avrinningsomraden. Bild:

P

SWECO
Floden har beréknats for nuldget i enlighet med Svenskt vatten

P110 for regnhandelser med 5, 20 och 100 ars aterkomstid. Se
tabell 1 (figur 43) pa nésta sida.
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Dimensionerande regn

Aterkomsttid 5 ar 204r 100 &r
Varaktighet 18 18 18
Regnintensitet 127 I/s,ha | 201 Ifs,ha | 342 I/s,ha
mm nederbdrd 14 22 3z
Fore exploatering A (ha) © Ard(ha) | Qdim lfs Qdim I/s Qgim I/
Tak 0,10 0,9 0,09 11 18 30
Asfalt 0,45 0,8 0,36 46 72 123
Grus 0,39 0,4 0,16 20 31 53
Grinyta 0,41 0,1 0,04 5 8 14
Totalt 1,35 0,48 0,64 82 129 220

Figur 43. Markanvandning och floden for planomradet i nulaget vid regn med 5, 20 och

100 arsregn. Bild: SWECO

Harnosands
A kommun

Skala 1:1000
Datum 2023-08-30

Teckenforklaring
Maxflode tatort P100

W lagtflode
= gt flode

Figur 44. Bild frAn Harnésands kommuns skyfallskartering (2020) som

visar ett hundra ars regn med klimatfaktor 1.25.
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Hérndsands kommun har tagit fram en skyfallskartering for
tatorten. Skyfallskarteringen visar att vid ett 100-arsregn kan det
bli relativt mycket rinnande vatten langs Murbergsvéagen och
aven Sehlstedtsvagen (se figur 44).

Franzénhallen &r ansluten till fjarrvarmesystemet och ledningen
stracker sig fram till byggnaden via parkeringsplatsen i norr.
Fjarrvarmeledningarna i det 6vriga omradet ar forsedda till
gatan.

El och optik finns i planomradets narhet. Majlighet till
anslutning finns.

I norra delen av planomradet vid befintlig infart till parkeringen
finns en ledning for gatubelysning. En optifiberledning stracker
sig tvars igenom planomradet. Optifiberledningen har ingen
ledningsratt och ledningsagaren ar medveten om det.

Mojlighet for tele finns i planomradets narhet. Mojlighet till
anslutning finns.

Avfallshantering i omradet &r kommunens ansvar och skots av
det kommunala bolaget, HEMAB.

| dagslaget ligger en atervinningsstation pa fastigheten som
forsorjer hela bostadsomradets behov. Fran den 1 januari 2024
dvergar ansvaret for insamlingen av forpackningsavfall fran
producenterna till kommunen. Senast den 1 januari 2027 ska
fastighetsnara insamling vara inford for hushallen. De vanligast
férekommande forpackningsslagen (papper, plast, metall och
glas) ska alltid samlas in fastighetsnéara. Behovet efter 2027 av
en central atervinningsstation for hela omradet kommer inte vara
lika stort da andra losningar kommer behovas fastighetsnara.
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Figur 45. Bild 6ver atervinningsstationen

. Forenligt med miljobalken

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts
och varit utsant pa undersokningssamrad hos lansstyrelsen.
Lansstyrelsen beslutade den 2023-11-02 att de instimmer med
kommunens beddmning om att planforslaget inte antas medfora
en betydande miljopaverkan. 2023-11-09 beslutade kommunen
att detaljplanen inte beddms innebéara betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt kapitel 6, miljébalken ska darfor inte genomforas.
Undersokningen av betydande miljopaverkan bifogas
handlingarna.

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt
miljobalkens 5 kapitel sékerstéllas. Harndsands kommun
omfattas av MKN fér utomhusluft och for vattenforekomster.

Vattenforekomsten Alandsfjarden gransar mot Norra sundet som
ligger mellan H&rndn och Lungon. Fjarden stracker sig mot
Harnésand i sydlig riktning och in mot Alandsbro i vastlig
riktning. Enligt den senaste klassningen i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) tilldelades Alandsfjarden
mattlig ekologisk status och den kemiska statusen uppnar ej god
status.

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora att

MKN for vattenforekomster kommer att éverskridas eller
statusen for vattenforekomsten forsamras. Planforslaget har
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utgatt ifran de foreslagna atgarderna enligt utredningen genom
att reservera ytor for hantering av dagvatten, vattnet kommer
renas genom infiltrering i marken.

Luftkvaliteten ar 6verlag god i Harndsand och kommunen i
ovrigt. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft har inte
overskridits vid métningar i Harnésand men de senaste
maétningarna i centrala Harnésand indikerar att MKN for
luftkvalitet avseende partikelhalten riskerar att Overskridas.
Detaljplanen i sig beddéms inte medféra att luften forsamras i
sadan omfattning att det paverkar partikelhalterna i centrum.
Positiva effekter pa luftkvaliteten uppnas dessutom genom
planerade mobilitetsatgarder for 6kat resande med andra
fardmedel. Planforslaget mojliggor ocksa for breddning och
forbattring av gang- och cykelstraket langs med Murbergsvagen,
vilket kan fa fler att valja att ga eller cykla framfor att ta bilen.

. Tidigare stallningstaganden

I géllande Gversiktsplan Mitt Harndsand 2040, antagen av
kommunfullmaktige den 26 september 2022 redovisas omradet
som mangfunktionell bebyggelse. Omraden for mangfunktionell
bebyggelse har tatortsmassig karaktar och innehaller olika
servicefunktioner tillsammans med bostader. Mangfunktionella
bebyggelseomraden ska fortsatta utvecklas med en blandning av
smaskalig handel, service och kontor tillsammans med bostéder.
Utvecklingen innefattar oftast fortatningsatgarder, i dessa fall
ska gronomraden varnas och ny bebyggelse komplettera den
befintliga. Smarta och yteffektiva parkeringslosningar ska
premieras.

Planforslaget och malbilden for utvecklingen av fastigheten
beddms vara forenlig med utvecklingsinriktningen for nu

géllande 6versiktsplan. Detta detaljplaneférslag kan ses som en
fortatningsatgard.

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.
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For planomradet géller fyra detaljplaner — Detaljplan 161, 270,
104 samt 99. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplaner att galla inom planomradet, men
fortsatter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Detaljplan 161 anger att Franzénhallen och grusplanen far
anvandas for idrottséndamal. Detaljplanen faststalldes 1961-02-
10 och genomférandetiden har 16pt ut.

Figur 46. Visar ett utdrag ur detaljplan 161 som reglerar idrottsandamal.
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Detaljplan 270

Detaljplan 270 anger att parkeringen till Franzénhallen far

anvandas for fordonsparkering. Detaljplanen faststalldes 1975-

02-13 och genomfdrandetiden har 16pt ut.

Figur 47. Visar ett utdrag ur detaljplan 270 som reglerar fordonsparkering.

12574~ Sehistedtsva
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Detaljplan 104

Detaljplan 104 anger att Murbergsvéagen far anvandas som gata.
Detaljplanen faststéalldes 1949-01-07 och genomférandetiden har

I6pt ut.
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Figur 48. Visar ett utdrag ur detaljplan 104 som reglerar allménplatsmark, gata.
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Detaljplan 99

Detaljplan 99 tillater bebyggelse for uppforande av kv. Bagen
och Pilen m.m. Detaljplanen faststélldes 1947-05-19 och
genomforandetiden har 16pt ut.
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Figur 49. Visar ett utdrag ur detaljplan 104 som reglerar kvartersmarken for Kv.

Bagen och pilen.
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Nagon fastighetsplan eller tomtindelning finns inte for
planomradet.

Detaljplaneomradet omfattas inte av strandskydd.
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SBB i Norrland Fastighets AB lamnade in ansfkan om
planbesked 2021-12-23. Fastigheten dgs numera av Nordiqus i
Norrland Fastighets AB som é&r dotterbolag till SBB.
Fastighetsdgaren dnskade ta fram en ny detaljplan for bostader
pa grusplanen som finns pa fastigheten. | ett tidigt skissforslag
foreslogs det lamellhus om totalt ca 78 lagenheter.

Ovanfor grusplanen som stkande ansokt planbesked for ligger
idrottshallen Franzénhallen. Intilliggande hdgstadieskola
bedriver sin idrott i Franzénhallen och Harnésands kommun har
ett hyresavtal med fastighetsagaren som loper till ar 2026. Pa
grannfastigheten Fastlandet 2:24 (Angevallen) som ligger vaster
om planomradet har Harnésands kommunfastigheter AB ansokt
om bygglov for att uppféra en inomhushall och en konstgrasplan
med en mindre I6parbana och kastsektor. Harndsands kommun
avser inte att fortsatt hyra Franzénhallen efter att den nya arenan
ar pa plats. | dialog kom fastighetsagaren och Harnosands
kommun 6verens om att ta ett helhetsgrepp 6ver fastigheten. Ett
inriktningsbeslut togs av fastighetségaren att inte fortsatta
utveckla fastigheten for idrottsandamal men istallet utveckla
hela fastigheten for bostadsandamal.

Samhallsndmnden beslutade i ett delegationsbeslut 2022-04-14
att planarbetet kan paborjas.

. Genomforande

Tidplan

Detaljplanen som hanteras med ett standardforfarande och
forvantas kunna antas av Samhéllsndmnden under det andra
kvartalet (Q2) 2025.

Prelimindr tidsplan:

Granskning Q1 2025

Antagande Q2 2025
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Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande
har kungjorts och inget 6verklagande har lamnats in.

Planens genomforandetid ar 5 ar (60 manader) fran det datum
planen vunnit laga kraft.

Med genomfoérandetid avses den tid da fastighetséagarna har en
garanterad rétt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomfdrandetiden far detaljplanen inte &ndras utan att
synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behdver andras eller
upphdvas under genomférandetiden har fastighetségaren ratt till
ersattning for forlorande rattigheter (exempelvis forlorad

byggrétt).

Efter genomfdérandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men
den kan andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt
till erséttning.

Inom omraden med detaljplan ska kommunen vara huvudman
for allmanna platser, om det inte finns skal till annat.
Kommunen ar huvudman for allmén plats — gata i planforslaget.
Kommunen ansvarar saledes for utbyggnader, drift och
underhall av gata samt gang- och cykelbana.

Respektive fastighetsdgare bekostar och ansvarar for samtliga
atgarder géllande byggande, drift och underhall inom

kvartersmark.

Harnoésand Energi och Miljé AB ansvarar for allméanna vatten-
och avloppsledningar.

Harndsand elnét AB &r ansvariga for elnatet inom planomradet.

Ansvarig for dvriga allménna ledningar &r Skanova AB.

Planforslaget ar inte kopplat till nagot exploateringsavtal eller
till en markanvisning.
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Planavtal ar tecknat mellan kommunen och stkande for att
reglera ansvarsfordelningen géllande detaljplanearbetet, se
rubriken ekonomi.

Separat avtal ska tecknas mellan kommunen och Harndsandshus
for markforvérv kopplat till breddningen av Murbergsvégen.

Fastighetsbildningsatgarder kan behGvas om fastighetsagaren
valjer att bryta upp den stora fastigheten Fastlandet 2:90 —
mojligtvis en fastighet for radhusen och en for flerfamiljshusen.
Fastighetsbildningsatgarder behdvs for att bredda gatuomradet
som mojliggor for en forbattrade gang- och cykelvag langs
Murbergsvégen.

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan ansokan om
fastighetsbildning inlamnas till Lantmateriet. Exploatoren
ansoker och bekostar forrattningen for sin fastighet (Fastlandet
2:90). Harndsands kommun ansoker och bekostar forrattningen
for sin fastighet (Fastlandet 2:64).

Namnséttning av gator, allménna platser och allménna
byggnader &r en kommunal arbetsuppgift. Inriktningen i detta
arbete r att tillampa god ortnamnssed och bidra till att
namnsattningen bade tar vara pa stadens historia samt speglar
dagens verklighet.

Forslaget mojliggor for ett relativt stort nytt bostadskvarter med
5 lamellhus och en radhusldnga. Det nya bostadskvarteret
behover namnséttas da fastighetsnamnet Fastlandet 2:90 ses som
for generell.

Kvarteret foreslas heta *Liktaren’ da bebyggelsen ska folja
markens lutning. Den visuella nedtrappningen kan Iosaktigt ses
som en laktare och speglar val omradets historiska anvandning
som en idrottsplats. | ndrheten finns det kvarter med liknande
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namn med idrottstema sasom kvarteret Bollen, Cykeln, Skidan
och Stadion.

Inga gemensamhetsanlaggningar foreslas inom omradet.

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst
bestamt satt anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel
réra sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut
(avtal upprattas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Inom planomradet finns tva servitut som ar belastande.
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Figur 50. Bild som visar det servitut som belastar fastigheten Fastlandet 2:90.
Fastigheten som ar markerad med A (Fastlandet 2:25) har ratt att nyttja omrade a

(Fastlandet 2:90).

Servitutet innebér att fastigheten som &r markerad med A
(Fastlandet 2:25) har ratt att nyttja omrade a (Fastlandet 2:90)
for utfart samt att de har ratt till fyra parkeringar inom omrade
Tp. Servitutet foreslas finnas kvar da utfarten anses nédvandigt
for fastigheten Fastlandet 2:25. Ytan som berdrs i planforslaget
ska fortsatt anvands som parkering for de framtida boende och
paverkas av den anledningen inte.
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Om fastighetsdgaren valjer att bryta upp den stora fastigheten i
tva delar — en for flerfamiljshusen och en for radhuslangan — kan
ett nytt servitut behéva upprattas for att sékerstalla radhusens in-
och utfart till Murbergsvagen samt ratten att anvénda den sddra
parkeringsytan for gastparkering. Ans6kan om ett
officialservitut inlamnas till Lantmateriet. Sokande ansoker och
bekostar forrattningen.

Ytterligare ett avtalsservitut med belastande rattigheter inom
planomradet ar den elledning, D202000517308:1.1, som belastar
Bagen 1. Kommunen bedomer att servitutet inte paverkas av
planens genomférande och kommer fortsatt vara kvar.

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon
annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for
ledningar for allmanna d&ndamal sdsom vatten och avlopp, data
och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsrétt kan
endast ges av lantmaterimyndigheten.

Géllande belastande rattigheter for ledningsratter inom
planomradet finns en ledningratt for vatten och avlopp, 2280-
02/48.1 for Fastlandet 2:64 som belastar planomradet.
Ledningen gar i gatan och kommer darfor inte paverkas av
planens genomforande och behdver darmed inte omprovas.

Optifiberledningen som stracker sig igenom planomradet har
ingen ledningsratt och ledningségaren ansvarar for flytten av
den vid exploatering av omradet.

Till gamla Franzénhallen finns en fjarrvarmeledning som
behbver dras om inom fastigheten vid en exploatering enligt
detaljplanen.

Over grusplanen snett 6ver fran Norra Ringvagen till

Murbergsvagen gar en fiberledning. Denna ledning kommer
behova flyttas vid en exploatering enligt detaljplanen.
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I norra delen av planomradet vid befintlig infart till parkeringen
finns en ledning for gatubelysning. Denna ledning kommer
behova flyttas vid en exploatering enligt planforslaget.

Samtliga ledningar som behover flyttas foreslas forlaggas i
gatan. Exploatéren for detaljplanen bekostar all forflyttning av
ledningar. Exploattren ska innan flytt samrada med
ledningségare.

Nordiqus i Norrland Fastighets AB bekostar framtagandet av
detaljplanen samt allt planeringsunderlag.

Ett planavtal ar tecknat mellan Harnésands kommun och
fastighetségaren.

Allmanplatsmark planlaggs for pa fastigheterna Fastlandet 2:64,
Pilen 1 och Béagen 1. Fastigheten Fastlandet 2:90 planlaggs som
kvartersmark. Planlaggning av allménplatsmark mdéjliggor for
forbattringar till gang- och cykelinfrastrukturen langs med
Murbergsvagen genom att ta i ansprak en marginell yta fran
fastigheterna Pilen 1 och Bagen 1 som ags av det kommunala
bostadsbolaget Harndsandshus. Harnésands kommun &ger
Fastlandet 2:64. Harnosands kommun star for alla kostnader
kopplat till markforvérvet, infrastrukturforbattringar samt drift
och underhall av de kommunala gatorna.

Enligt 6 kap. 13 § plan och bygglagen har kommunen rétt att
I6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvandas for en allman plats som kommunen ska vara
huvudman foér. Om ingen 6verenskommelse traffas mellan
kommunen och fastighetsdgaren ansoker kommunen om inldsen
hos lantméteriet. Erséttningen ska enligt 6 kap. 17 8 PBL
bestdmmas enligt expropriationslagen (ExprL).
Fastighetsdgaren har ratt att krava inlsen i fall dd kommunen
inte utnyttjar sin ratt till inlosen eller upplatelse av sarskild ratt
enligt 14 kap. 14 § plan och bygglagen.
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Exploatoren ska sta for kostnaderna och samordning for
genomforandet av exploateringen inom kvartersmarken, och
flytt av ledningar samt for eventuella aterstallningsarbeten som
maste goras i allman platsmark och som &r en féljd av bygg- och
anlaggningsarbeten inom kvartersmarken.

Forrattningskostnader uppstar i samband med en
lantmateriforrattning. Kostnaderna beror pa tidsatgang och
géllande forrattningstaxa.

Exploatoren star for kostnaden for den fastighetsbildning som
Onskas inom sin fastighet i och med genomforandet av
detaljplan. Harnésands kommun star for kostnaden for den
fastighetsbildning som krévs for att bredda Murbergsvégen.

Utbyggnad och drift av teknisk férsorjning finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden gallande taxa. For
uppgift om kostnad kontakta respektive ledningségare.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden
borjat har fastighetsagaren ratt att fa bygglov i enlighet med
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten géllande bygglovtaxa.

. Konsekvenser av planens
genomfdrande

Planforslaget anses vara socialhallbart och innebar att fler
bostéder kan byggas ndra Harndsands centrum. I nérheten av
planomradet finns det nddvandig samhéllsservice sdsom skolor
och livsmedelsbutiker. Tatortsndra skog, Vésternorrlands
museum samt den planerade sporthallen till vaster om planen
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fungerar som viktiga sociala motesplatser for de nuvarande och
framtida boende. Inom planomradet utformas intima
gardsmiljéer som kan uppmuntra till ett bra grannskap.

Murbergsstaden &r idag ett blandat bostadsomrade med en
relativ jamnfordelning av &ganderétter (28,74%), bostadsréatter
(28,10%) och hyresratter (43,16%) enligt SCB:s siffor fran
2021. Planforslaget bedoms inte paverka den bra balansen pa ett
betydande satt — d&ven om bara ett upplatelse satt valjs vid
exploatering. | Murbergsstaden finns det 1082 hushall i
dagsléaget (SCB 2021). Planens genomforande skulle innebéra
en okning med ca. 129 bostader. Murbergsstadens antal hushall
skulle 6ka med ca. 11,92% jamfort med idag.

Genomforandet av planen skulle innebara en minskning av
detaljplanelagt mark for idrottsandamal i Harnésand och rivning
av den befintliga sporthallen. Konsekvensen beddéms inte vara
allt for betydande eftersom kommunen bygger en ny sporthall
och idrottsplan pa grannfastigheten.

Barnkonventionen (SFS 2018:1197) blev svensk lag 1 januari
2020 och ska dérmed inforlivas i samhallsplaneringen.
Konventionen syftar till att sakerstélla alla barns manskliga
rattigheter.

Ett genomfdérande av planférslaget bedoms fa patagliga
konsekvenser for barn. Bedomningen gors bland annat utifran
att planen innebar en minskning av idrottsyta i omradet samt
kommunen i sin helhet. Det kan ses som en negativ konsekvens
men bedoms inte paverka barn pa allt for negativt satt sa att
planen inte kan genomforas. Paverkan pa barn bedéms vara
begransad, dven om pataglig, dd kommunen kommer att
utveckla grannfastigheten med en ny idrottshall och idrottsplan.
| naromradet finns det ett stort utbud av miljéer for barn sasom
Vaésternorrlands museum, tatortsnara skog samt ett antal
lekplatser.

Planomradet utformas for att skapa intima och avskilda
gardsmiljoer som kan anses gynna barn och deras sakerhet. Inga
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genomgaende gator skapas inom planomradet. Planen
sakerstaller genomforbarheten av kommunens gang- och
cykelprogram som siktar pa forbattrad infrastruktur for
oskyddade trafikanter. Det ar i barns intresse och kan underlatta
resor till skolan och olika malpunkter fér barn och unga.

Fortatningar av tatorten &r generellt satt positiva ur ett
barnperspektiv, eftersom det bidrar till ett 6kat underlag for
exempelvis vard, skola, forskola och fritidsaktiviteter.
Detaljplanen beddms i sin helhet medféra positiva konsekvenser
for barn.

Mellan samradet och granskningen har en checklista for
barnkonsekvensanalys upprattats. Detta for att beddma om det
kravs en storre barnkonsekvensanalys av forslaget/omradet.
Kommunen har bedomt att det inte kravs i det har fallet da den
nya sporthallen och tillhérande utemiljoer anses vara av
tillrdcklig kompensation for rivningen av Franzenhallen och
grusplanen intill.

Planens genomforande beddms inte leda till nagra negativa
ekologiska konsekvenser. Planforslaget tar i ansprak redan
bebyggd mark och ingen naturmark finns inom planomradet.
Den gréna remsan mellan planomradet och Murbergsvagen samt
Norra Ringvégen ska behallas och nya gréna gardsmiljoer ska
tillskapas. De nya grona gardsmiljéerna kan tankas ha positiva
effekter for omradets biologiska mangfald.

Planens genomfdrande innebdr rivning av Franzénhallen som
leder till en stor mangd byggavfall som maste hanteras av
exploatoren. Utslapp fran nyproduktion har generellt satt
negativa ekologiska konsekvenser och ansvaret for att minska
utslappet vid byggnation ligger hos exploatéren.

Fortatningsatgarder anses som ekonomiskt fordelaktiga for
kommunen da det finns en etablerad samhallsinfrastruktur i
narheten av utvecklingsomradet. Inga storre investeringar kravs
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av kommunen for att erbjuda god tillgang till samhallsservice
for de framtida boende.

Planférslaget mojliggor for forbattringar av Murbergsvagen for
gaende och cyklister i enlighet med kommunens gang- och
cykelprogram. Planfdrslaget innebér kostnader for kommunen i
forvarvet av mark fran det kommunala bostadsbolaget
Harntdsands hus samt de administrativa kostnaderna kopplat till
andringar i fastighetsgranserna. En bredare gang- och
cykelvagen kan innebéra en liten 6kning i driftkostnader men
beddms vara obetydlig eftersom kommunen redan skoter driften
av gatan. Kostnaden for ombyggnation tillkommer men har
principiellt redan beslutats om i samband med antagandet av
kommunens gang- och cykelprogram (antogs i
kommunfullmaktige 26 september 2022).

Planfdrslaget innebar kostnader for exploator for byggnation av
husen samt anldggandet av nddvandig teknisk infrastruktur,
fordons- och cykelparkering samt skotsel av omradet.

Hérndsand 2025-03-10

Maria Séderlund
Plan- och byggchef

Frida Nédsman
Planhandl&ggare
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Behov,
onskemal
eller idé

Bilaga: Planprocessen

Den kommunala planprocessen regleras i plan- och
bygglagen (2010:900).

Planprocessen

Beslut om
antagande

O—O0—O0—0—0

Tid for samrad.
Minst 2 veckor

Planarbetet
uppstartar

Beslut om
planbesked

Ansokan om
planbesked

Tid for granskning.

Minst 2 veckor laga kraft

Vi sammanstaller
synpunkter och
reviderar forslaget

Vi sammanstaller
synpunkter och
reviderar forslaget

Vi tar fram ett
forsta planforslag

Forbereder och
sammankallar
infor uppstart

Undersékning och
oversiktliga
utredningar

Mjlighet for
overklaganden

Tidsatgang:

Tidsatgang: 3 veckor

upp till 4 manader

Tidsatgang cirka 12 manader

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och
synpunkter som beror planforslaget. Kommunen ska samrada
om detaljplaneférslaget med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som
berors. Samradstiden ska paga i minst tre veckor och kungors
i ortstidningen samt pa kommunens anslagstavla.

Nér detaljplaneforslaget har redigerats efter de inkomna
synpunkterna fran samradet ska forslaget ut pa granskning
under tva veckor. Innan granskningen ska kommunen
underratta dem som berdérs av forslaget. Underrattelsen ska
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Genomfdrande



anslas pa kommunens anslagstavla och innehélla information
om detaljplanefdrslaget och hur granskningsprocessen gar
till.

Under granskningen ges myndigheter, saké&gare och andra
som berdrs av planen mojlighet att Iamna synpunkter pa
planforslaget. Granskningen &r sista chansen att yttra sig pa
och har man inte yttrat sig efter granskningen kan man
forlora sin rétt att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen. Efter granskningen kan endast mindre dndringar
av planforslaget goras. Om forslaget andras vasentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomforas.

Samtliga synpunkter som fors fram under granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande.

Kommunfullméktige eller Samhallsndmnden antar
detaljplanen.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet
kungjorts och inget dverklagande lamnats in.
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