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Samhallsforvaltningen
Frida Nasman, Planhandlaggare
planarenden@harnosand.se

Detaljplan for Fastlandet 2:90 och en del av Fastlandet 2:64,
Pilen 1 och Bagen 1, Murbergsstaden, Hirnésand kommun

Samradsredogorelse

Rubricerad detaljplan har varit utsand for samrad under tiden 2024-05-17 till
2024-06-14. Samradshandlingarna har skickats till statliga och kommunala
myndigheter och forvaltningar enligt sandlista samt till berérda
fastighetsagare som kommunen bedémt paverkas av planforslaget. Lista pa
dessa fastigheter finns i fastighetsforteckningen.

Planforslagets handlingar har funnits uppsatta pa Sambiblioteket plan 1 samt
tillgangliga pa Harnésands kommuns hemsida. Information har &ven skickats
ut till de som prenumererar pa planforslaget via hemsidan.

Samradsredogdrelsen ar en sammanstallning av de yttranden som har
inkommit under samradet. Kommunens bemétande gors lopande i texten
under rubriken Kommentar.

Inkomna yttranden fran myndigheter &r citerade och redovisade i sin helhet, i
nagra fall har bara delar av yttranden, de delar relevant for planforslaget lyfts
ut. Yttranden fran privatpersoner har redovisats pa ett sadant vis sa det inte
gar att utlasa vem avsandaren &r. Alla yttranden finns i sin helhet som
diarieford handling.

Inkomna synpunkter

Under samradstiden inkom 14 skriftliga yttranden enligt tabell 1 nedan.
Yttrandena finns tillgangliga pa Plan- och byggavdelningen,
Samhéllsforvaltningen. Yttranden utan erinran kommer inte kommenteras i
samradsredogorelsen utan enbart yttranden med synpunkter kommer

bemotas.
Yttrande fran Ankomstdatum Kommentar

1. Telia 2024-05-17 Yttrande

2. Postnord 2024-05-17 Yttrande

3. Eon 2024-05-17 Ingen erinran

4. Raddningstjansten 2024-05-17 Yttrande
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5. Forsvarsmakten 2024-05-17 Ingen erinran

6. Privatperson1 2024-05-22 Yttrande

7. SGI 2024-05-29 Yttrande

8. Privatperson 2 2024-06-03 Yttrande

9. Lantmateriet 2024-06-04 Yttrande

10. Naturskyddsféreningen | 2024-06-04 Yttrande

11. DinTur 2024-06-10 Yttrande

12. Lansstyrelsen 2024-06-13 Yttrande

13. Trafikverket 2024-06-14 Yttrande

14. Vasternorrlands 2024-06-24 (inkom sent) | Ingen erinran

museum

Tabell 1. Yttrandeforteckning fran inkomna synpunkter under samradet

Yttranden

Telia
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
pabdrjas och kallas till samradsmaten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar

Tack for ert yttrande. Harnésands kommun bjod in till samradsmote 29/5-24
via missivet som skickades ut till alla berérda parter.
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Den enda ledningen som ledningsdgaren ansvarar att flytta pa avser den
optifiberledning som stracker sig tvars igenom planomradet da det inte finns
nagon ledningsratt for den. Denna ledning tillh6r inte Skanova.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdr att det &r Postnord som ska godké&nna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med héansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbdrare. FOr att det ska kunna genomféras
i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godk&nnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller férandring av befintlig eller ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Tack for ert yttrande. Alla fastigheter i planforslaget anses nabara med
servicebil. Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med information
kring placering av postboxar for bade radhus och flerfamiljshus.

Raddningstjansten

Raddningstjansten Hoga Kusten-Adalen har granskat detaljplanen gallande
Fastlandet 2:90. « Att tinka pd ar uppstillningsplats for hojdfordon.

Kommentar
Tack for ert yttrande. Det &r noterat och ska beaktas i den fortsatta
projekteringen av projektet.

Privatperson 1 - del av yttrande

Efter att studerat er detaljplan i 3D-modell har jag en viktig synpunkt som
alla parter ska hansyn till. Min synpunkt pa er detaljplan &r placeringen av 2
flerfamiljshus langs med Murbergsvégen. Eftersom de husen &r hdgre &n det
jag bor i forsvinner den fina utsikt 6ver omradet. De 3 andra flerfamiljshusen
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som detaljplanen visar pa en annan placering kommer troligen inte paverka
min utsikt lika mycket.

Kommentar

Tack for ert yttrande. Stads- och landskapsbilden har beaktats under
detaljplanearbetet, och férslaget bedéms vara i linje med éversiktsplanen.
Tyvarr kan exploateringen medfdra forsdmrad utsikt for vissa narboende. En
solstudie har utforts for att sakerstalla en god inomhusmiljo for befintliga
bostader i samband med exploateringen. Kommunen gor inga forandringar i
forslaget med anledning av ert yttrande.

SGI

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig 6ver
rubricerad detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor
sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestéllningar kopplade till
oversvamning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sasom hantering
av radon, ingdr inte i var granskning. Underlag: 1. Plankarta med tillhGrande
planbeskrivning, Harndsands kommun, 2024-05-15 2. PM, Geo- och
miljoteknik- Detaljplan Fastlandet 2:90, upprattad av Rambdll, daterad 2022-
09- 30, Rev A 2022-12-23 Bakgrund och forutsattningar Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora for ett nytt bostadsomrade med blandad
bebyggelse i form av radhus och flerfamiljshus. Marknivaer ar reglerade i
plankartan for att bebyggelsen ska folja naturlig markprofil i sa stor
utstrackning som mojligt. Geologiska och geotekniska forutsattningar |
omradet finns idag en grusplan, idrottshall och asfalterade parkeringsplatser.
Marknivaerna varierar mellan ca +24 i norr och ca +16 i soder. Enligt utford
geoteknisk undersékning [2] utgors jordprofilen under fyllningen av moran. |
soder och oster aterfinns slanter ned mot Norra Ringvégen respektive
Murbergsvagen. Slanterna har en lutning pa ca 1:2 och en maximal
hojdskillnad som uppgar till mellan 3,5 — 4 m i omradets sydostra del.

SGl:s synpunkter SGI har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel inget att erinra
mot planférslaget. Vi rekommenderar dock att den MUR (markteknisk
undersoksrapport) Geoteknik som hor till PM Geoteknik bilaggs
planhandlingarna.

Kommentar
Tack for ert yttrande. Den marktekniska undersokningen kan hdmtas hem
fran planens websida som hanvisat i missivet.

Privatperson 2 - del av yttrande

Jag trivs otroligt bra i min lagenhet med tillhorande balkong. Ar séa glad 6ver
den fina balkongen, men ffa &r mest glad Gver den underbara utsikten.
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Murbergsvégen &r ganska trafikerad, det &r mycket ljud och blir fort
dammigt pa balkongen fran vagdamm som virvlar upp. Finns dven andra
"stérande ljud" i form av skriande masar och inte allt for sallan skrikande
barn pa gatan - MEN det ar helt ok. Detta da jag trivs sa fortraffligt bra i min
bostad och ffa, den uppskattade balkongen med dess fina fina utsikt. Kan
anda bort i horisonten se toppen pa en av vind-"snurrorna™ i Antjarn.

Fick i brevladan Deltaljplanen "Fastlandet 2:90" Tankte positivt att det
kanske planerades byggas nagot fint pa detta omrade, pa andra sidan gatan.
Gick in pa kommunens hemsida och sag 3D-modellen av detaljplanen. Fick
en smarre "chock" och blev helt bestort och ledsen.

Det finns alltsa planer pa att, framfor mitt hus pa andra sidan gatan, bygga 5
stora kolosser till bostadshus, som dessutom ar 4 vaningar + vindsvaning! -
alltsa drygt 1 vaning hogre an om givande bostader, OCH detta pa en mkt
liten yta. Hur i alla sina dagar kan planera sa???

Fran min balkong kommer all den underbara utsikt, &nda till horisonten,
forsvinna totalt!

Jag kommer fa titta in i en husvégg, ev in i grannens kok, typ...

Och sitter jag ute pa balkongen kommer man kanna sig iakttagen fran alla
fonster mitt emot...

Vet inte heller om solen under sommaren kommer kunna na ner till
balkongen, dar jag har mina tomat-och paprikaplantor...

Kommer troligen dven kénnas véldigt instankt, som i en bunker, nar man
fran vardagrummet far titta rakt in i en enda stor hog vagg...

(Dessutom, fran Pilen 1 sett, sa lutar parkeringen upp mot plat och
isolerngsfirman Siak, sa vid ev husbygge kanske de blir &n hogre..vet gj).

| artikeln i Tidningen Angermanland 25/5-24 kan man lésa om det planerade
bygget att "lagenheterna ut mot gatan kan nog fa en valdigt bra utsikt fran
vindsvaningen och vaningarna langst upp"... Men min utsikt da?? Den blir
fullstdndigt "pannkaka”..

Borjan av Selhsteds vag far troligen ocksa sin utsikt havererad. De liggen
dock pa en liten niva hogre upp sa de kanske inte drabbas lika hart..

Bagen 1 far en helt annan utsikts bild, en radhuslanga a 2 vaningar med
tradgard, uppiffad parkering och fina trad. Ocksa dar en fraga- varfor denna
konstiga fordelning av bostadsplaceringarna pa sodra resp norra delen???

Efter att man, pa Planforslaget pa kommunens hemsida, presenterat
byggnaderna pa omradets norra resp sodra del star det att lasa att dessa
byggnationer skall "gestaltas for att visa hansyn till det omgivande
bostadsomradet”... Och i ovan namnd artikeln i Tidningen Angermanland
sags det att man lagt ner mkt tid pa "gestaltningen for att fa bostaderna att
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smalta in i den befintliga miljon"... Kénns inte riktigt sa... Smalter in fint i
omgivningen med val av fina fasader-absolut, men med dess storlek kommer
det forstora for omgivande bostadsomrade.

Om man vill visa "hansyn det omgivande bostadsomradet kan man val inte
bygga hogre &n omkringliggande bostader?

Varfor ex.vis inte bygga ca 6 radhuslangor, eller dyl, som &r i ungefar héjd
med Franzen-hallen eller lite hogre och som inte inkraktar pa nuvarande
bostadsomrades-bilden? Visst det bli farre antal lagenheter att bygga och
erbjuda, men snalla kara- forstor inte for befintligt bostadsomrade!...

Kommentar

Tack for ert yttrande. Stads- och landskapsbilden har beaktats under
detaljplanearbetet, och forslaget bedéms vara i linje med 6versiktsplanen.
Tyvarr kan exploateringen medféra forsamrad utsikt for vissa narboende. En
solstudie har utforts for att sékerstalla en god inomhusmiljo for befintliga
bostader i samband med exploateringen. Radhusens placering och
utformning har utformats med hansyn till den narliggande bebyggelsen, inte
minst det villaomrade som ligger sdder om planomradet, som har en lagre
skala &n 6vrig bebyggelse. Mer information om detta finns i
planbeskrivningen. Kommunen goér inga forandringar i forslaget med
anledning av ert yttrande.

Lantmateriet
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Vilka bestammelser avgransas av sekundira egenskapsgranser?

| detaljplanen anvéands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte
vilken eller vilka planbestdammelser som avgransas av de sekundara
egenskapsgranserna. Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i sin
reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: ”Varken egenskapsgrans eller den sekundara
egenskapsgransen ar pa forhand knuten till nagon eller nagra
egenskapsbestdmmelser utan kan anvéndas for den egenskapsbestammelse
det behovs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundéra
egenskapsgransen anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestammelse den avgransar. Detta kan framga av listan med
planbestdmmelser.”

Inlosen av allman plats med kommunalt huvudmannaskap

| planbeskrivningen anges att kommunen avser att teckna 6verenskommelse
for overforing av gatumark fran Pilen 1 och Bagen 1 till kommunens
gatufastighet. Lantmateriet har dock inte hittat nagon beskrivning om den
ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive skyldighet pa fastighetsagarens
begéran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att 16sa in de
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allmanna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stod av
overenskommelse. Det &r viktigt att det finns en sadan beskrivning for att
berorda fastighetsagare ska forsta vilka rattigheter och skyldigheter som
detaljplanen medfér om en 6verenskommelse inte kan nas.

Delar av planen som bor forbéattras

Genomforandetid bor anges i anslutning till planbestaimmelserna

Planens genomforandetid framgar inte av plankartan, vilket det bor gora pa
grund av féljande skél: LM2024/028901-0003 2024-06-04
LANTMATERIET 2(3) Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken
genomforandetid som géller for detaljplanen. Om ingen genomfdérandetid
anges blir den, enligt 4 kap. 23 § PBL 15 ar fran den dag da beslutet att anta
planen far laga kraft. Eftersom det anges i planbeskrivningen att
genomforandetiden &r 5 ar kan det uppsta osakerhet om vad som galler nar
genomforandetiden inte redovisas pa plankartan som ar den juridiskt
bindande handlingen. Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets
foreskrifter respektive allmanna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6
behandlas genomférandetid inte som en planbestdmmelse. Det anges dock
foljande i konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa sidan 24:
”Genomforandetiden ér inte en planbestimmelse men informationen om
vilken genomfdrandetid som géller behover tydligt framga av detaljplanens
redovisning. Genomforandetiden kan darfor, trots att det inte & nagon
planbestammelse, redovisas under en egen rubrik i listan med
planbestdmmelser.” Boverket foreslar i det allmédnna radet, avsnitt 2.1, att
rubriken ovanfOr texten om genomforandetiden ska vara ”Genomforandetid”
med samma rubrikniva som till exempel rubriken ”Egenskapsbestimmelser
for kvartersmark”.

Redovisning av befintliga rattigheter samt hur dessa paverkas

| planbeskrivningen redogdrs pa sidan 62 for hur Fastlandet 2:25s servitut
paverkas. Enligt fastighetsforteckningen finns dock ytterligare tva rattigheter
inom planomradet, en ledningsratt och ett avtalsservitut. Dels saknas
redovisning av dessa rattigheter i planbeskrivningen och det saknas dven en
beskrivning av hur dessa paverkas vid genomférandet av detaljplanen. Pa
sidan 63 i planbeskrivningen anges felaktigt att det inte finns nagra
ledningsratter inom planomradet. Delar av planen som skulle kunna
forbattras (Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger
inom Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt
Lantméteriet skulle forbattra detaljplanen.)

Redovisning av hur befintliga planer paverkas
| planbeskrivningen finns pa sidan 56 och framat en redovisning av vilka
befintliga detaljplaner som finns inom planomradet. Det verkar som att plan
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nr 99, Stadsplan: Harnésand, del av (kv bagen, pilen mm), lantméteriakt 22-
HAR-1947-11-21, missats dar. Den beror de ostra delarna av marken som
planlagts for gata (Murbergsvagen). For att underlatta forstaelsen for de som
inte ar insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar ar det ocksa bra om
det framgar vad som sker med gallande detaljplaner som berors av
planarbetet. For en befintlig detaljplan dér endast en del av omradet berdrs
av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med
”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan
att gdlla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.” LM2024/028901-0003 2024-06-04

Lantmateriet 3(3)
Glom inte att kontrollera sa att géllande planer fortfarande gar att genomféra
efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Ovriga fragor

Pa sidan 63 anges att ansdkan om avtalsservitut inlamnas till Lantmateriet
och att sokande ansoker och bekostar forrattningen. Har det blivit ett skrivfel
dar avtalsservitut angetts istéllet for officialservitut? Det &r officialservitut
som kan prévas av Lantmateriet i en forrattning, efter ansdkan. Kostnader
fordelas efter vad som ar skaligt, om det inte finns en dverenskommelse.
Avtalsservitut skrivs mellan fastighetségare och kan skickas till Lantmateriet
for inskrivning i fastighetsregistret. Bestammelsen n3 anges i plankartan ha
hojden +20,9, men i listan med planbestammelse star det n3 + 23,1. Det bor
ses dver om det blivit nagot skrivfel sa att det inte rader oklarheter kring
vilken hojd det &r som ska galla.

Kommentar

Vilka bestammelser avgransas av sekundidra egenskapsgranser?
Tack for yttrandet. Planforslaget har justerats med anledning av
otydligheten kring egenskapsgranserna.

Inlosen av allman plats med kommunalt huvudmannaskap
Planbeskrivningen har kompletterats med ett textstycke som fortydligar
detta.

Genomforandetid bor anges i anslutning till planbestammelserna
Tack for upplysningen. Kommunen har uppdaterat plankartan sa att
genomférande tiden framgar.

Redovisning av befintliga rattigheter samt hur dessa paverkas
Planbeskrivningen har uppdaterats for att fortydliga detta.
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Redovisning av hur befintliga planer paverkas
Planbeskrivningen har uppdaterats med information hur planforslaget
paverkar fastigheterna Bagen och Pilen.

Lantmateriet 3(3)
Tack for er synpunkt. Gallande planer paverkas inte av den aktuella planen.

Ovriga fragor
Planbeskrivningen har uppdaterats med ett fortydligande om att det &r ett
officialservitut som avses. Hojderna har setts 6ver och skrivfelet ar é@ndrat.

Naturskyddsforeningen

Hé&rndsands Naturskyddsforening har inga invandningar mot planforslaget.
Vi anser att det &r bra att nya bostader byggs med gangavstand till
resecentret och kommersiell service.

Kommentar
Tack for ert yttrande.

DinTur

Som det star beskrivet i planbeskrivningen finns det goda
kollektivtrafikforbindelser i omradet. Det pekas ut tva hallplatser som ligger
inom 200-300m fran planomradet: Wendela Hellmanskolan och
Folkhogskolan. Bade trafikeras av ett antal landsbygdslinjer med framfor allt
av tatortslinje 501 och kvallsbussen 590. Linje 501 trafikerar strackan mallen
(Smitingen) Hastportarenan, Centrum, Bondsjohdjden och Saltvikshéjden
och har halv-timmestrafik i peaktid. Kvallsbussen trafikerar Ma-Fr mellan
kl. 19:00 och 22:30.

For hallplatsen Wendela Hellmanskola har KTM i samarbete med
Harndsands kommun fatt beviljat medel fran Trafikverket for statlig
medfinansiering av ombyggnation for dkad tillganglighet, sékerhet, kvalitet
och anvandbarhet i kollektivtrafiken. Upprustningen av hallplatsen omfattar
anlaggning av en plattform och vaderskydd. Hallplatslagena kommer att
placeras mittemot varandra och nara anslutning till gangpassagen vid
korsningen Ringvégen/Klubbgréand.

Det finns dock ytterligare en hallplats nara planomradet som inte namns i
planbeskrivningen: Angevallen. Hallplatsen ar av lag standard och trafikeras
idag endast av skollinje 570.

Med tanken pa den befintliga infrastrukturen och kollektivtrafiken néra
planomradet, saval som narheten till Harndsands resecentrum, instammer
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KTM med kommunen att det inte finns behov av atgarder for att 6ka
tillgangligheten.

KTM kompletterar med pastigandestatistik for 2023:
Wendela Hellmanskola: 19 911

Folkhogskolan: 22 808

Angevallen (linje 570): 1 978

Kommentar

Tack for ert yttrande. Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med
informationen om den narliggande busshallplatsen som trafikeras av
skollinjen 570.

Lansstyrelsen

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen delar bedémningen att planens genomforande inte patagligt
forsvarar mojligheten att na gallande miljokvalitetsnormer for berort
vattenomrade, Alandsfjarden. Lansstyrelsen menar att de slutsatser som dras
i dagvattenutredningen ska foljas for att minimera belastningen fran
dagvatten pa Alandsfjarden.

Hélsa och sdkerhet samt risk for olyckor, 6versvdmning eller erosion

Ras och skred

Som underlag till detaljplanen har en geo- och miljoteknisk utredning tagits
fram (2022-12-23). Lansstyrelsen har inhamtat synpunkter fran Statens
geotekniska institut, SGI. Lansstyrelsen har ur geoteknisk
sékerhetssynvinkel inget att erinra mot planforslaget.

Oversvimning

Som ett underlag till planen har en dagvattenutredning tagits fram (2023-10-
23). | den utgar skyfallsberakningarna fran Svenskt Vattens
rekommenderade klimatfaktor, vilket leder till olika rekommendationer for
hojdsattning, férdréjning och rening. Utredningen ger ett bra underlag for att
klimatsékra planomradet. Av planbeskrivningen framgar kommunens syn pa
atgarder for fordrojning och rening. Darutover regleras att minst 50 % av
parkeringsytorna ska vara genomsléapplig, b1 pa plankartan. |
planbeskrivningen saknar lansstyrelsen kommunens syn pa hojdsattning
utifran aspekten dagvattenhantering. I plankartan regleras markens hojd med
bestdmmelserna n3-n6 men motivet till planbestdmmelserna &r inte tydligt
redovisat i planbeskrivningen. Har dessa en koppling till
dagvattenhanteringen bér det med fordel framga av planbeskrivningen
ocksa.
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Fororenade omraden

Det finns inga registrerade fororenade omraden eller potentiellt férorenade
omraden inom eller i anslutning till detaljplaneomradet i EBH-stédet
(databas for fororenade omraden). De forsiktighetsmatt som vidtagits i
detaljplanen med anledning av arsenikfyndet &r fullt tillrackliga. Dock &r de
undersdkningar som gjorts alltfor begransade for att skapa sig en klar bild av
fororeningssituationen och atgardsbehovet. Halterna av arsenik ligger precis
over riktvardet pa en punkt och det finns inte mycket som tyder pa att det
finns en omfattande fororeningsproblematik pa hela fastigheten. Daremot,
har lansstyrelsen for lite information for att kunna saga nagot med storre
sékerhet. Det lampligaste vore att avgransa och riskbedéma féroreningen och
sen anpassa forsiktighetsmatten darefter for att undvika att massor schaktas
bort i onddan.

Buller

Planomradet forefaller inte vara sarskilt bullerpaverkat fran trafiken.
Lansstyrelsen upplever dock att avsnittet om Buller och vibrationer i
planbeskrivningen ar nagot svartolkat. Kommunen har latit ta fram en
bullerutredning (2023-10-27) som redovisar ekvivalenta och maximala
ljudnivaer i planomradet. I bullerillustrationerna finns ett tétt bullerskydd pa
2 meter i hojd inritat vid de planerade radhusen. Det framgar dock inte hur
bullersituationen ser ut utan detta bullerskydd varfor det ar otydligt om
bullerplanket ar en forutsattning for att platsen ska vara lamplig fér bostader.
En redovisning av bullersituationen utan bebyggelse och bullerplank skulle
tydliggora bullersituationen i omradet.

Bullerutredningen foreslar dven att det i detaljplanen bor anges att dessa
bullerskydd far uppféras. Kommunen véljer att inte reglera bullerskyddet
med en planbestimmelse i plankartan, men anger i planbeskrivningen att
radhusen kan behova tekniska lsningar sasom bullerplank for att uppfylla
kraven. Vid radhusen regleras i plankartan med prickad mark, Marken far
inte forses med byggnad. L&nsstyrelsen anser att kommunen bor fortydliga
vad kommunen avser med bestammelsen. Lansstyrelsen utgar fran att
bullerplank far byggas pa den prickade marken.

For att reglera bullernivaerna vid uteplatserna valjer kommunen att reglera
med bestdmmelse m1 Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A)
maximalniva och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva ska anordnas i anslutning
till bostaderna. Lansstyrelsen ar tveksam till att kommunen kan reglera
hogsta niva pa tillaten storning med planbestammelse m1. Kommunen far i
detaljplan reglera hogsta tillatna varden for storningar genom bland annat
buller under forutsattning att stérningarna har en viss varaktighet.
Bestdmmelserna anvands for att garantera att en lokalisering som provats
lamplig aven fortsatt blir lamplig. For att infora hogsta tillatna varden kréavs
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sarskilda skal for regleringen. Boverket anger att sadana skl kan vara att
detaljplanen avser sarskilt storningskénslig verksamhet och att bestammelsen
inte dr avsedd att anvéndas vid planldggning av exempelvis bostader.
Lansstyrelsen vill hanvisa kommunen till Boverkets PBL Kunskapsbanken
dar det gar att lasa mer.

Sammanfattningsvis anser lansstyrelsen att bullersituationen i planomradet
behover fortydligas i planbeskrivningen. Kommunen skulle kunna évervédga
att redovisa de beraknade bullernivaerna (ekvivalenta och maximala) i
planbeskrivningen. Lansstyrelsen vill &ven paminna om att enligt fjarde
kapitlet PBL framgar att det bara ar den reglering som &r noédvandig for att
uppna syftet med detaljplanen som far anvéandas. Vidare ar det inte lampligt
att reglera nagot i detaljplan som redan ar reglerat i PBL eller nagon annan
lag, forordning eller foreskrift.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enl kap 2 PBL.
Naturmiljovarden

Huvudsakligen bestar det aktuella omradet av redan hardgjord yta och
byggnad. I korsningen Norra ringvagen/Murbergsvagen finns vegetation som
kommunen i planbeskrivningen skriver ar bevarandesvérd. Lansstyrelsen
anser att kommunen skulle kunna 6vervéga om det ar lampligt att skydda
vegetationen i plankartan.

Vidare vill lansstyrelsen lyfta att om allétrad riskerar att paverkas negativt
behdver en ansdkan om biotopskyddsdispens lamnas in till l&nsstyrelsen.

Skyddade arter

Artskyddet skulle kunna beréras av att fladdermass/rodlistad fagel,
exempelvis hussvala, anvander befintlig byggnad eller om nagon av traden i
den eventuella allén vid Norra ringvéagen har ihaligheter som utgér lampliga
botrad.

En dversiktlig inventering av Franzénshallen &r gjord av kommunens
Planekolog som inte hittat nagra indikationer om att det skulle finnas
fladdermadss i byggnaden. Lansstyrelsen har inga andra relevanta uppgifter
angaende fladdermdss i omradet. Om kommunen har sakerhetsstallt att
detaljplanen inte kommer att berdra Overvintringslokal/viloplats for
fladdermoss har lansstyrelsen inte nagot att invanda angaende detta.
Lansstyrelsen anser vidare att kommunens forslag pa forsiktighetsmatt
géllande fladdermdss ar bra. Daremot, ar inventeringen av byggnaden gjord
den 27 november 2023 vilket &r utanfor 1amplig inventeringsperiod for
hussvala. Finns hackande hussvalor pa byggnaden behéver kommun ocksa
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beakta dessa genom att antingen forhindra att hdckning uppkommer nésta
sasong eller vanta tills hackningstiden har passerat ungefér vid 15 augusti.
Om verksamheten inte kan anpassas kravs annars en artskyddsdispens for att
stdra hussvalor.

Gestaltad livsmiljo

Detaljplanen visar pa en god ambitionsniva fran kommunens sida
betraffande bade gestaltning, gronska och mobilitetsframjande av cykel. |
planbeskrivningen under rubriken Kulturmilj6 och gestaltning beskriver
kommunen omgivningen i text och med bilder. For att 6ka allmanhetens
forstaelse for planhandlingarna och planférslaget skulle kommunen med
fordel pa ett tydligare satt kunna visa forhallandet mellan befintlig
bebyggelse och den bebyggelse som planen medger. Detta for att fa en
uppfattning éver skillnaderna i volym och takvinkel mellan omgivningen
och planomradet. Bilagt planen finns ett dokument med illustrationer. Pa
sida 2 finns en illustration med ett ovanifranperspektiv dar planomradet ses i
relation till omgivningen. Kommunen skulle kunna 6vervéga att komplettera
planbeskrivningen med en liknande illustration.

Kommunen foreslar i planbeskrivningen att husen bor uppforas med sadeltak
for att harmonisera med omgivningen. | plankartan reglerar kommunen med
en bestammelse om takvinkel, 01 Takvinkeln ska vara mellan 3045 grader.
Lansstyrelsen vill patala att denna bestammelse inte sakerstaller att det blir
sadeltak och rekommenderar kommunen att 6vervéga att &ven reglera med
en utformningsbestammelse om endast sadeltak for att sékerstélla
takutformningen.

Social hallbarhet - barnperspektivet

Precis som kommunen anger i planbeskrivningen under avsnitt
Barnperspektiv ska barnkonventionen inforlivas i samhéllsplaneringen och
darmed ska alla &renden som beror barn direkt eller indirekt foljas av en
prévning av barnets bésta. Kommunen konstaterar att genomférandet av
planen bedoms fa patagliga konsekvenser for barn, men att konsekvenserna i
sig inte ska betyda att planen inte kan genomforas.

Lansstyrelsen foreslar att kommunen skulle kunna analysera konsekvenserna
ur barns perspektiv vidare, trots att planen i sin helhet bedéms ha en positiv
inverkan pa barn. Kommunen kan med fordel komplettera analysen med en
beskrivning av konsekvenserna, ur barnens eget perspektiv. Exempel pa
detta skulle kunna vara viktiga behov, tillgangar eller brister som barnen ser
sjélva och som kommunen kan ta h&nsyn till i sin planering. Till exempel en
kartlaggning av rérelsemonster till och fran skola och forskola,
fritidsaktiviteter, motesplatser, gomstéllen, lekstéllen och annat som ar
viktigt for barn och unga. Detta kan med fordel goras pa ett sétt sa att det gar
att utlasa hur barns tankar, asikter och funderingar har informerat
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bedémningen av konsekvenserna. P4 sa satt skulle analysen — genom
informationen av och fran barn — kunna belysa vad som ar viktigt for barnen
i fraga. Med utgangspunkt fran detta kan kommunen sedan ta fram férslag pa
hur konsekvenser kan motas eller kompenseras for.

Barns ratt att delta i processer ar utdver en rattighet ett viktigt instrument for
béattre beslut genom kunskap och kompetens som ingen annan an barnen
sjalva kan ha.

Det ar vidare positivt att uppmaningen i missivet om att tycka till om
planforslaget riktar sig sarskilt till bade vuxna och barn. Lansstyrelsen vill
uppmuntra till att inhamtningen av information fran barn sker pa ett satt som
ar anpassat for barn. Sa som genom pedagoger som &r kanda for barnen,
samtal i mindre grupper, bilder och illustrationer eller annat lampligt
tillvagagangssatt.

Trafik och utfartsforbud

Lansstyrelsen saknar kommunens bedomning av trafikalstringen fran
planomradet. Vidare saknar lansstyrelsen d&ven kommunens syn pa utfart mot
Norra ringvagen.

Planbestammelser

Kommunen har i plankartan en bestimmelse om dndrad lovplikt som
reglerar att bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder (al). Enligt
planbeskrivningen vill kommunen med planbestammelsen reglera att
omradet kring radhusen inte dverexploateras. Det finns mojlighet att utoka
lovplikten for ett antal atgarder. Daremot, kravs i vissa fall att omradet utgor
en vardefull miljo. Lansstyrelsen dnskar kommunens motivering till varfor
och pa vilket satt omradet ar en vardefull miljé och om planbestammelsen &r
tillampbar.

Kommentar

Oversvamning

Hojderna i planen har utgatt och istéllet ersatts med en bestimmelse om att
Huvudbyggnad/er ska folja befintlig markprofil sa langt som majligt. Hoga
schaktvaggar/slanter ska undvikas pa fastigheten.” Syftet ér att efterstriiva
samma markanpassning som intilliggande bebyggelse har som foljer
befintlig terrdng och gata.

Fororenade omraden

Vid miljéteknisk markundersokning utford av Ramboll 2022 patréaffades
arsenik over riktvardet for KM i en punkt (22R4) 0,5-1,0 meter under
markytan. | 6vriga uttagna och analyserade jordprover var samtliga halter
lagre an bedémningsgrunden for MRR. Arsenikféroreningen har endast
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patraffats i en av provpunkterna och beraknat medelvarde for arsenik i
samma djupintervall &r

7,7 mg/kg TS vilket ar lagre an KM-riktvardet. Fororeningen ar patraffad 0,5
— 1 meter under markytan och darmed inte tillganglig for ménniskor férutom
vid schaktarbeten. Utifran nuvarande markanvandning (sporthall) bedéms att
manniskor endast vistas pa platsen under kortare perioder och att
fororeningen inte innebar en oacceptabel risk for dessa.

| projektets nésta skede kommer en kompletterande geoteknisk undersékning
att utféras och forslag ar att i samband med denna dven utfora
kompletterande miljoprovtagning for att avgrénsa arsenikfororeningen.
Utifran den kompletterande underskningen kan sedan en ny bedémning
avseende fororeningen utforas.

Buller

Bullerutredningen har kompletterats med illustrationer 6ver bullersituationen
utan bullerplank och bullerskyddande bostéder langs Murbergsvégen for att
fortydliga situationen.

For att alla radhus ska fa enskilda uteplatser som klarar kraven har en
bestammelse om bullerskydd l&éngs Murbergsvégen tillkommit.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enl kap 2 PBL.
Naturmiljovarden

Om befintliga allétrad riskerar att paverkas negativt behdver fastighetséagaren
anstka om en biotopskyddsdispens hos lansstyrelsen. Detta bedéms inte
paverka planens genomférande men bor beaktas.

Gallande slénten har planbeskrivningen kompletterats med information om
att om vegetationen behover féllas i samband med byggnationen bor
likvardig vegetation aterplanteras.

Skyddade arter

Tack for ert rad. Planbeskrivningen har kompletterats med information
gallande hackande faglar.

Gestaltad livsmiljo

Tack for ert rad. Planbeskrivningen har kompletterats med illustrationen dver
planférslaget med omgivande bebyggelse for att tydliggdra kopplingen
mellan planférslaget och omgivningen.

Kommunen har lagt till en utformningsbestammelse enligt ert rad kring
takutformning for att sakerstalla att det blir ett sadeltak.

Postadress

Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr

Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 212000-2403
Samhallsforvaltningen Sambiblioteket E-post Bankgiro

871 80 Harndsand

Universitetsbacken 3 samhallsforvaltningen@harnosand.se 5576-5218



Sida

Harmdsands kommun SAMRADSREDOGORELSE 16(19)

Datum Diarienummer

Sambhallsforvaltningen 2025-03-17 SAM-2021-3123

Social hallbarhet - barnperspektivet

Mellan samradet och granskningen har en checklista for
barnkonsekvensanalys upprattats. Detta for att beddma om det krévs en
storre barnkonsekvensanalys av forslaget/omradet. Kommunen har bedomt
att det inte kravs i det har fallet da den nya sporthallen och tillhérande
utemiljGer anses vara av tillracklig kompensation for rivningen av
Franzenhallen och grusplanen intill. Planbeskrivningen har kompletterats
med information gallande detta och barnchecklistan kommer finnas
tillganglig och bilaggas i samband med granskningen.

Trafik och utfartsforbud

Planbeskrivningen har kompletterats med information kring vad som
foranlett att ingen utfart kan ligga mot Norra Ringvégen. Anledningen ar
dels att det ligger flertalet korsningar i narheten av planomradet men dven
hojdforhallandena pa platsen. Kommunen vill mojliggora att slanten
bibehalls med tanke pa vegetationen som véxer dar.

Planbestammelser

Kommunen har sett 6ver planbestammelsen for lovplikten och beslutat att
den inte ar tillrackligt motiverad och har darfor tagits bort.

Trafikverket

Dagvatten

Dagvattenutredningen &r gedigen och val utford. Utredningen foreslar en
robust 16sning for fordréjning. Fordrojning och hantering av dagvatten
regleras dessvarre inte i planen. For att en adekvat hantering av dagvatten
utfors bor detta regleras i planen. Trafikverket foreslar dven att man satter ut
plushojder som sakerstaller den ytliga volym som dagvattenutredningen
foreslar. Da bor det sakerstallas att vattnet fran dessa ytor inte tappas till
befintligt ledningsnat. Det gar inte att utlasa fran utredning om man har utrett
det. Fordrojningen syftar till att avlasta ledningsnatet fran toppfloden vid 20-
arsregn, och inte huvudsakligen for storre floden vid skyfall. Det ar viktigt
att kommunen inte forsémrar en befintlig éversvdmningsproblematik vid
viadukten pa Bondsjcleden. Darfor benéver kommunen reglera hantering
och fordréjning av dagvatten i planen for att sdkerstélla att inte floden okar
nedstroms.

Buller

Det forslag avseende planbestammelser och bulleratgarder som namns &r
rimliga. Dock bor formulering andras till att uteplats med god ljudniva "ska"
anldggas, istallet for "kan".
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Kommentar

Dagvattnet kan losas pa flera olika satt inom planomradet vilket ar skélet till
att kommunen inte vill specificera hojder for att sékerstalla detta. Det viktiga
fran kommunens sida ar att det finns tillrackligt med yta for att mojliggora
att dagvattnet kan fordrojas inom planomradet men att inte lasa oss vid
specifika markhojder. Det anses inte vara ekonomiskt forsvarbart att hantera
storre mangder an ett 20-ars regn inom fastigheten. Det vasentliga inom
fastigheten &r att byggnationen och hojdsattningen formas sa att det inte
finns risk for staende vatten vid fasader och entréer eller att skyfallsvatten
riskerar att stangas in. Det finns inga lagpunkter som byggs bort inom
omradet utan skyfallsvattnet kommer ledas sterut langs Norra ringvagen.
Kommunen har tidigare gjort insatser i omradet, bland annat hojt GC
straket langs Norra ringvagen med en upphdjd kantsten for att inte leda
vattnet mot Bollgrand som i sin tur leds till viadukten.

Vasternorrlands museeum

Vasternorrlands museum har tagit del av drendet och har inga synpunkter
gallande kulturmiljo pa samradshandlingarna.

Kommentar
Noterat.

Stallningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har féljande foréandringar,
fortydliganden och kompletteringar gjorts i detaljplanen. Observera att
redogorelsen kan vara ofullstdndig och att fler &ndringar kan ha gjorts utan
att de omnamns nedan.

Plankarta
Plankartan kompletteras eller dndras i nedanstaende utstrackning:

e Plankartan har justerats med anledning av otydligheten kring
egenskapsgranserna.

e Plankartan kompletteras med information géllande att
genomfdérandetiden framgar, enl. Lantmateriets synpunkt.

e Markhdgjderna inom byggratterna utgatt och ersatts med en annan
bestimmelse kring att ” Huvudbyggnad/er ska f6lja befintlig
markprofil sa langt som méjligt. Hoga schaktvaggar/murar/slanter
ska undvikas pa fastigheten.”

e Text géllande bestammelsen kring frontespis har fértydligats.
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Text géllande balkongerna har fortydligats.

Bestammelsen om krav pa genomslapplighet har utgatt.
Bestammelsen om andrad lovplikt har utgatt.

En bestammelse om krav pa sadeltak har tillkommit.

Bestammelsen om takvinkel har justerats.

En bestdammelse gallande skydd mot storningar har tillkommit och
reglerar att ett bullerplank om 2 m ska uppforas.

Korsmark ar tillagt framfor radhusens entréer och reglerar att marken
far forses med komplementbyggnad.

En bestammelse om utnyttjandegrad har tillkommit pa korsmarken
och reglerar att ett forrad max far uppforas till en storlek av 6kvm per
tomt for radhus/kedjehus/parhus.

Bestammelsen om utformningsbestdmmelsen radhus har justerat och
innefattar bade radhus, parhus och kedjehus.

Nytt ajourhallet datum pa grundkartan.

En sekundér- och en sammanfallande egenskapsgrans har tillkommit
for att begransa utbredningen av villkor for startbesked for att endast
galla omradet omkring flerbostadshusen.

Planbeskrivningen
Planbeskrivningen kompletteras eller &ndras i nedanstaende utstrackning:

Planbeskrivningen har kompletterats med information kring placering
av postboxar for bade radhus och flerfamiljshus.
Planbeskrivningen har kompletterats med ett textstycke om inlésen
av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap for att fortydliga
vilka réttigheter och skyldigheter som detaljplanen medfér om en
overenskommelse inte kan nas.

Planbeskrivningen har kompletterats med informationen om
busshallplatsen som trafikeras av skollinjen 570 som ligger i nara
anslutning till planomradet.

Texten har uppdaterats géllande att om detaljplanen far laga kraft
upphor tidigare detaljplanen att gélla inom planomradet, men
fortsatter galla utanfor det aktuella planomradet.

Text och bild pa detaljplan 99 har tillkommit da den detaljplanen
paverkas.

Text gallande servitut har andrats da det felaktigt stod avtalservitut
nér det gallde ett officialservitut.

Planbeskrivningen har fortydligats att huvudbyggnader ska folja
befintlig markprofil sa langt som majligt.

Postadress

Harnésands kommun
Samhallsforvaltningen
871 80 Harndsand
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e Texten har kompletterats med information om att det icke ar
ekonomiskt forsvarbart att kravstélla att fastigheten ska fordréja
dagvatten fran ett 100 ars regn.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en tabell 6ver
planbestammelser och motiveringen for dessa bestammelser.

e Text gallande att gronskan i slanten i sodra planomradet bor ersattas
om den falls i samband med byggnation har tillkommit.

e Text géllande att fastighetsagaren eventuellt kan behtva soka
biotopskyddsdispens om allétrad riskerar att paverkas har tillkommit
i planbeskrivningen.

e Information gallande hackande faglar har lags till i planbeskrivnigen.

e Planbeskrivningen har kompletterats med informationen att en
checklista for barnkonsekvenser ha uppréttats.

e Motivet bakom utfartsforbudet i sdder har fortydligats.

e Text gédllande hanteringen av arsenikféroreningen har kompletterats.

e Text gallande krav pa bygglov vid bygglovsbefriade atgarder har
utgatt.

e Textstycket om buller har fortydligats.

Kompletterande utredningar efter samradet

e Bullerutredningen har kompletterats med tva illustrationer Gver
bullersituationen utan bullerplank vid radhusen och utan de planerade
husen langs murbergsvégen for att fortydliga bullersituationen.

e Checklista for barnkonsekvensanalys

Hérndsand 2025-03-17
Frida Nasman, Planhandlaggare

Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 212000-2403
Samhallsforvaltningen Sambiblioteket E-post Bankgiro

871 80 Harndsand Universitetsbacken 3 samhallsforvaltningen@harnosand.se 5576-5218



