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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstdelsen av planforslagets
inneboérd. Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och
forandringar. De tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behovs for att genomfora planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Planen uppréattas enligt reglerna i plan- och bygglagen
2010:900.

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och
bygglagen (PBL). Plankartan har tagits fram i Geosecma med Fysisk
planering 2019 ArcGis 10.8.2 och
"SWE_Detaljplan_SIS_Bestammelsekatalog- v20180801.xml.”
Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur
detaljplanen ska forstas och genomféras. Grundkartan &ar ett underlag for
detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhallanden inom
planomradet och dess narmaste omgivning.

Avsandare
Harndsands kommun

871 80 Harndsand

Telefon: 0611-34 80 00

E-post: kommun@harnosand.se

Las mer pa: https://www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Harnésands samhallsforvaltnings plan- och
byggavdelning pa delegation fran kommunstyrelsen/fullmaktige.

Medverkande
Malin Nyberger, Plansamordnare Harndsands kommun

Frida Nasman, Planhandlaggare Harnésands kommun
Hanna Krammer, Planhandlaggare Harndsands kommun
Monika Bertgren, Ekolog Harnésands kommun

Sofia Silfverbrand, Planarkitekt Norconsult Sverige AB
Adam Vasternas, Planarkitekt Norconsult Sverige AB



Detaljplaneprocessen (standardfdrfarande)

Standardforfarande tillampas for att forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande. Det ar inte av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse och
detaljplanen anses inte heller antas medfora en betydande miljdpaverkan.

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse
och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Plankartan ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov.
Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifrdn en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En
detaljplan handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller
utokat forfarande. Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfarande,
processen beskrivs nedan.

Standardférfarande
. Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning tiitande Antagande
o
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kanda sakagare och andra berérda. Syftet med samradet ar att samla in
information och synpunkter, férankra férslaget och fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mgjligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen &r ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen paborjas.



Sakagarkrets

Detaljplanens sakagarkrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra
som beddms beréras direkt av planens genomférande. | bilden nedan
redovisas detaljplanens sakagarkrets. Fastigheter som ligger inom eller
genomskars av svart linje i illustrationen ingar i samradskretsen.
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Planomradet ungefarligt markerat i rod streckad linje.

Fastigheter

HARNOSAND SALTVIK 2:22
HARNOSAND SALTVIK 2:23
HARNOSAND SALTVIK 2:29
HARNOSAND SALTVIK 2:35
HARNOSAND SALTVIK 1:37
HARNOSAND SALTVIK 2:43
HARNOSAND SALTVIK 2:64
HARNOSAND SALTVIK 2:77
HARNOSAND SALTVIK 8:7
HARNOSAND BONDSJO 17:1
HARNOSAND BONDSJO 17:6



Innehallsforteckning

PLANENS SYFTE 1
BESKRIVNING AV DETALIPLANEN 1
PLANENS HUVUDDRAG 1
PLANDATA 2
GENOMFORANDETID 2
GRUNDKARTA 3
UTREDNINGAR 3
PLANFORSLAGET 4
ALLMAN PLATSMARK 4
Huvudmannaskap 4
KVARTERSMARK 4
PLANBESTAMMELSER 4
FORUTSATTNINGAR | PLANOMRADET OCH KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET 6
BEBYGGD MILIO 6
Bostdder 6
Verksamheter och andra anldggningar 6
Service 6
Bebyggelsekaraktdr och gestaltning 6
Kulturmiljé 7
Fornlémningar 7
MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN 7
Stads- och landskapsbild 7
Naturmiljé 8
Grénstruktur och rekreation 10
Geotekniska férhdllanden 10
Hydrologiska férhdllanden 11
SOCIALA FAKTORER 12
Barnperspektiv 12
Tillgénglighet, trygghet och jimstdlldhet 12
KOMMUNIKATIONER 13
Gdng- och cykeltrafik 13
Kollektivtrafik 13
Fordonstrafik 13
Parkering, varumottagning och angéring 14
HALSA OCH SAKERHET 14
Risk for éversvimning och skyfall 14
Risk fér ras, skred och erosion 15
Férorenad mark 16
Miljéfarlig verksamhet 17
Brandsdkerhet 17
Transportled for farligt gods 17
Radon 18
Vidg- och spartrafiksbuller 18
TEKNISK FORSORINING 19
Vatten och spillvatten 19
Dagvatten 19
Snéhantering 20




El, fiber och tele

Avfall

BEFINTLIGA PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA UNDERLAG

Oversiktsplan

Detaljplaner och omrddesbestimmelser

Planbesked

FORENLIGT MED MILJOBALKEN

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILIOPAVERKAN

RIKSINTRESSEN

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Oexploaterade omrdden

Ekologiskt sdrskilt kdnsliga omraden

MILOKVALITETSNORMER

Miljékvalitetsnorm fér luft

Miljékvalitetsnorm for vatten

STRANDSKYDD

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Markanvisningsavtal

Huvudmannaskap fér allmén plats

Huvudmannaskap fér vatten, spillvatten och dagvatten
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Markreservat

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska atgdrder

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planavgift

KALLOR

20
20

21

21
21
21
22

22

22
23
23
23
24
25
25
25
26

26

26
26
26
27
27
27
28
28
29
29
29
29
30
30
30
30

31



Il:Iéirnésands 1(37)
‘¥ kommun

Planens syfte

Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for handel och
verksamheter samt att mojliggora for restaurang/livsmedel inom planomradet.
Bebyggelsen ska bidra till att skapa en val gestaltad och tydlig entré till
Harnosand sett ifrdn E4an. Vidare ar syftet att reglera och sakerstalla
trafiksakra miljoer kring planomradet med bland annat en gang- och cykelvag.

Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer dversiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sdsom anvandning, lagesbestamning,
huvudmannaskap och genomférandetid. Motiv till regleringarna finns under
"Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av planforslaget” under
berord rubrik.

Planens huvuddrag

Planen mojliggor for handelsandamal (H) samt verksamheter (Z) for storre
delen av planomradets kvartersmark, vilket omfattar bland annat
verksamheter for livsmedel och restaurang samt andra verksamheter av
mindre stérande karaktar. | planomradet planlaggs aven allman platsmark for
gata. Planomradet omfattar ca 2,2 hektar.

| gallande Oversiktsplan redovisas omradets markanvandning som Pagaende
verksamheter och industri — Foretagsomrade. Planférslaget bedéms stamma
overens med oOversiktsplanen.

Kommunens beddmning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen instammer i kommunens
beddmning enligt yttrande daterat 2024-03-28.

Lokalisering av handels- samt verksamhetsandamal pa platsen anses lamplig
pa grund av dess strategiska lage intill E4 och Hamnleden. Samt att det redan
finns verksamheter etablerade i omradet, vilket exempelvis kan innebara
logistikméssiga samlokaliseringsfordelar.

Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till omgivande bebyggelse och
miljder. Omradet utgor en entré till Harndsand sett fran E4. Gestaltningen av
tillkommande bebyggelse blir darfor viktig vad galler placering och utformning.
Foreslagen byggratt inom planomradet ar reglerad i storsta tillatna
byggnadsarea. Maximalt far 50% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet bebyggas. Bebyggelsens hojd regleras med nockhdjd i
angivet varde i meter dver angivet nollplan (enligt RH2000). Angivet véarde ar
hogst +72,0 meter vilket mojliggor for byggnader med en nockhdjd om
maximalt 15 meter med beréaknad markhojd mitt pa omradet (+57). | omradets
lagst belagna delar i nordost innebar det en nockhéjd om maximalt 20 meter.
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Eventuella reklamskyltar eller pyloner regleras inte inom detaljplanen,
provning sker i stallet i bygglovsskedet for att Trafikverket ska remitteras da
placering ar narmare bestamt.

Markparkering foreslas placeras i sydostra delen av planomradet, som vetter
mot Hamnleden. Totalt planeras for ca 190 parkeringsplatser.

Planomradet omfattar del av Hamnleden och Saltviksvagen som regleras som
gata. Vagarnas befintliga funktion sékerstalls i planférslaget. Langs
Hamnleden ges planstod for att uppfora en gang- och cykelvag.

In- och utfart foreslas dels invid Hamnleden for kundtrafik, dels invid
Saltviksvagen for transporter till varumottag. Lage for dessa regleras med
utfartsforbud for att skapa en trafiksaker miljo.

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande.

Plandata

Planomradet ligger i Saltviks industri- och verksamhetsomrade, med E4 i
sydvast, Hamnleden i syddst och Saltviksvagen i norr. Planomradet ar cirka
22 200 m?. Avstand till centrala Harnosand ar ca 4 km. Marken ags av
kommunen.

Planomradet ungefarligt markerat i rod streckad linje.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.
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Grundkarta

Grundkartan ar upprattad 2024-12-05. Koordinatsystem i plan: SWEREF99 17
15. Hojd: RH2000.

Utredningar

e Undersokning av betydande miljopaverkan.
Harnésands kommun. Undersokning av betydande miljopaverkan -
Undersokning av betydande miljopaverkan - Detaljplan for Saltvik 2:23,
2:43 och del av Saltvik 2:35.
2024-03-19

e Dagvattenutredning
WSP. Harndsand, Saltviksvagen dagvattenutredning.
Andringsdatum 2024-10-30

e Komplettering dagvattenutredning
WSP. Harndsand, Komplettering dagvattenutredning Saltviksvagen.
2025-01-23

e Trafikutredning
WSP. Trafikutredningen, Harnésand.
2024-09-09

e Oversiktlig naturvardesinventering
Harnosands kommun. Oversiktlig naturvardesinventering pa Saltvik
infor detaljplan pa fastigheterna Saltvik 2:35, 2:23, 2:43, 2:22 och 2:29.
2024-07-03

e Geoteknisk utredning
Edin Geoteknik AB. PM Geoteknik Saltvik 2:23, 2:43 samt del av 2:35.
2024-09-30

e MUR
Edin Geoteknik AB. MUR Geoteknik Saltvik 2:23, 2:43 samt del av
2:35.
2024-09-30

e Miljoteknisk markundersdkning
LME Miljé AB. Miljoteknisk markundersokning infor detaljplan, Saltvik
2:23, 2:43 samt del av 2:35.
2024-09-30
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Planfdrslaget

Allman platsmark

4(37)

Planen reglerar allman platsmark med anvandning gata. Omradet omfattar
delar av Hamnleden och Saltviksvagen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar vaghallare for Hamnleden, forutom delen Saltviksvagen-
Saltviksvagen dar Trafikverket ar vaghallare. Trafikverket ar vaghallare for

Saltviksvagen.

Kvartersmark

Planen reglerar kvartersmark med anvandning detaljhandel samt

verksamheter.

Planbestammelser

Planbestammelse

Motivering

Lagstod

Allman plats

GATA

Ny in- och utfart behdver anordnas for
att angora kvartersmark i omradet.

Planen syftar till att reglera och
sékerstalla trafiksakra miljoer kring
planomradet med bland annat en gang-
och cykelvag.

4 kap. 5§
PBL

Kvartersmark

H

Detaljhandel

Markanvandningen detaljhandel
anvands for omraden for handel med
varor och tjanster. Aven komplement till
handelsverksamheten ingar i
markanvandningen. Planens
huvudsakliga syfte ar att mojliggora for
handelsandamal samt for
restaurang/livsmedel.

4 kap.5 8§
PBL

Verksamheter

Anvandningen verksambheter tillampas
for omraden for service, lager,
tillverkning med tillhérande forsaljning,
partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Motivet till

4 kap.5 §
PBL
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bestammelsen ar att detaljplanens syfte
att mojliggora for verksamheter som har
begransad omgivningspaverkan.

Marken far inte forses med byggnad

Mojligheten att uppféra byggnad
begransas generellt 4 meter fran
plangréns i syfte att sdkerstalla att
brandskyddskrav mot eventuella nya
fastigheter och bebyggelse intill
planomradet mojliggors samt att erhalla
avstand till gator och vagar. Mot sydvast
ar syftet vidare att sékerstalla
erforderligt utrymme for
dagvattenhantering.

4 kap. 11 8
PBL

p---0---0---0--

In- och utfartsférbud

Motivet till bestdammelsen ar att hindra
att in- och utfarter placeras pa ett sadant
satt att trafiksakerheten aventyras.
Regleringen i denna plan avser inte
forbud for forbindelse for gang eller
cykel.

4 kap. 9 8§
PBL

u1

Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar

Underjordiska ledningar ska skyddas i
sitt befintliga lage.

4 kap. 6 §
PBL

h1

Hogsta nockhojd ar 72,0 meter dver
angivet nollplan.

Nockhojden &r anpassad till den hojd
som bebyggelsen har pa angransande
fastigheter. Utdver angiven nockhdjd
mojliggors for uppstickande delar som
exempelvis skorstenar och
ventilationstrummor.

4 kap. 11 8
PBL

e1

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i
% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Storsta byggnadsarea regleras till 50 %
av fastighetens area. Bestammelsen
avser att sékerstalla tillrackligt med plats
inom fastigheten for parkering och god
hantering av dagvatten. Om fastigheten
styckas pa sikt sa galler fortsatt att
endast 50 % av de nya
fastighetetsareorna far bebyggas.

4 kap. 11 8
PBL




% Harnosands 6 (37)
kommun

Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget

Bebyggd miljo

Bostader

Det finns inga bostader inom planomradet. Nordvast om planomradet finns tre
fastigheter med friliggande bostadshus i en vaning. | 6vrigt ar narmast
belagna bostadsomrade Bondsjohdjden som ligger ca 600 m s6der om
planomradet.

Konsekvenser
Inga nya bostader planeras inom planomradet. Inga bostader forsvinner till
foljd av planlaggningen.

Verksamheter och andra anlaggningar

Ingen verksamhet finns inom planomradet idag. Planomradet ligger i Saltviks
verksamhets- och industriomrade med befintliga verksamheter. Séder om E4
planeras for ytterligare industri- och handelsetableringar, Vastra Saltvik etapp
2.

Konsekvenser
Planen mojliggor for verksamheter samt handelsandamal.

Service

Inom planomradet finns ingen befintlig service. Planomradet ligger i Saltviks
verksamhets- och industriomrade med befintliga verksamheter.

Konsekvenser
Planen mojliggor for verksamheter samt handelsandamal.

Bebyggelsekaraktar och gestaltning

Planomradet ar obebyggt idag. Planomradet ligger i Saltviks handelsomrade
som kompletterar Harnésands handel och ar av storkdpskaraktar. Har finns
butiker och verksamheter som kraver storre markarealer eller som i storre
utstrackning besoks med bil.

Konsekvenser

Omradets landskapsbild och intrycket fran E4 paverkas av planforslaget. Det
ar viktigt att placering och utformning av bebyggelse mot E4 blir val gestaltat
eftersom omradet &r en entré in till Harnésand sett fran E4.
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Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom
planomradet eller dess néarhet.

Konsekvenser
Ingen paverkan.

Fornlamningar
Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljolagen (SFS 1988:950).

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmaéla
forhallandet till lansstyrelsen.

Konsekvenser
Ingen paverkan.

Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Omréadet bestar till storsta delen av blandskog med inslag av myrmark.
Marken utgors delvis avverkad skogsmark och centralt i omradet forekommer
ett sankt omrade med ytligt belagen torv. Det har tidigare férekommit
byggnader av okant slag inom planomradet. Spar fran husgrunder ar synliga i
de sodra delarna av omradet. Omradet ar relativt plant med svag sluttning fran
de sddra delarna (niva ca +60) mot de norra delarna (niva ca +55).

Platsen utgor entré till Harnésand fran E4 for trafik som kommer vasterifran.
Langs E4:ans sodra sida har verksamhetsbyggnader uppforts relativt nyligen
medan norra sidan (dar aktuellt planomrade ar belaget) utgors av uppvuxen
tallskog. Langs sddra sidan av E4:an har man bevarat en zon av befintliga
tallar ut mot vagen.

Omréadet ar sedan tidigare planlagt som industriverksamhet men star idag
obebyggt.
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NY HANDEL

F.G.+57.8m

GATA

e~ Ny in- futfart -

HAMNLEDEN

SITUATIONSPLAN

1:1000

lllustration som visar féreslagen bebyggelse och parkering inom planomradet. Bild: Arkikom.

Konsekvenser

Omradets landskapsbild och intrycket fran E4 paverkas av planforslaget. Det
ar viktigt att placering och utformning av bebyggelse mot E4 blir val gestaltat
eftersom omradet ar en entré in till Harnésand sett fran E4.

Planomradet ligger inte i direkt anslutning mot E4, utan avgransas av
skogsmark som ar planlagd som naturmark i gallande detaljplan. Detta gor att
en zon av uppvaxt tallskog fortsatt kommer dominera landskapsbilden mot
vag E4:s norra sida. Dock ligger planomradet ut mot befintlig avfart fran E4.

| efterkommande lovprovning kommer gestaltningen av kommande
byggnationer att prévas. Utifran PBL 8 kap. 1 § ska en byggnad ha god form-,
farg- och materialverkan. Trots att omradet planlaggs for handel och
verksamheter ska en god helhetsverkan uppnas och det kommer bli en plats
dar manniskor ska vistas, arbeta och besoka. Detta stéller krav pa att ytor
som parkeringsplatser, entréer och fasader utformas for att upplevas
valkomnande och attraktiva i en mansklig skala. Eventuella reklamskyltar eller
pyloner regleras inte inom detaljplanen, provning sker i stallet i
bygglovsskedet for att Trafikverket ska remitteras da placering ar narmare
bestamt.

Naturmiljo

Omradet bestar till storsta delen av blandskog med inslag av myrmark.
Omradet ar relativt plant med svag sluttning fran de sddra delarna (niva ca
+60) mot de norra delarna (niva ca +55).
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Yngre
|ovskog

Blandskog

Myrmark

Blandskog

Blandskog

Kartbild med beskrivning av karaktaren i naturomradet, utredningsomrade i rod linje.

En oversiktlig naturvardesinventering har tagits fram fér planomradet
(Harndésands kommun, 2024). | planomradets norra och norddstra delar, mot
Saltviksvagen och Hamnleden, har byggnader tidigare statt pa platsen. Idag
vaxer det till storsta delen en yngre granskog, bjork och graal samt en
markvegetation av majbraken, vitsippor, midsommarblomster och hallon.

Vid de mer 6ppna ytorna i omradet, de norra delarna, hittas vaxter som
teveronika, smérblomma, brudborste och lomme. Narmare myrmarken finns
en hel del kdrskador efter tidigare avverkning. Efter avverkningen har yngre
trdd som gran och bjork etablerat sig med buskage av hallon och en del
flader.

Den dstra delen av omradet utgors till stor del av myrmark. Inom myrmarken
vaxer det uppskattningsvis drygt 100 stycken exemplar av orkidén flacknyckel.
Flacknycklar ar skyddade enligt 8 § artskyddsférordningen (2007:845), vilket
innebar att det ar forbjudet att plocka, grava upp eller pa annat satt ta bort
eller skada exemplar av vaxten.

Observationer av brungroda har gjorts inom myrmarken. Brungroda som &r ett
slaktnamn ar inte artbestamd och kan utifran bilderna vara en vanlig groda,
vanlig padda eller en akergroda. Slakten brungrodor ar skyddade enligt
artskyddsforordningen (2007:845) vilket innebéar att det ar forbjudet att doda,
skada, stora, fanga eller pa annat satt samla in exemplar, och ta bort eller
skada rom.
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Enligt den Oversiktliga naturvardesinventeringen som gjorts for omradet
(Harnésands kommun, 2024) bedéms myrmarken skyddsvard framst med
anledning av den skyddsvarda vaxten flacknycklar samt forekomst av
brungroda.

Konsekvenser
Omradet ar sedan tidigare planlagt for industri men har inte blivit bebyggt.

Naturmiljon kommer att paverkas vid ett genomférande av planforslaget
genom att skogsmarken tas i ansprak for att mojliggora for handel och
verksamheter.

Gronstruktur och rekreation

Det finns ingen gronstruktur eller rekreationsomraden inom planomradet eller i
dess narhet. Planomradet ligger i utkanten av tatorten och anvands inte som
gronyta/park eller for rekreation i ndgon storre omfattning. Omradet kan
anvandas av enstaka narboende men inga tydliga stigar finns.

Konsekvenser
Planforslaget ianspraktar skogsmark men paverkar inte tillgangen till gronyta i
tatorten pa ett betydande satt.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskarta 6ver aktuellt omrade (SGU, 2024) domineras jordarterna
av framst moran. Inom de centrala delarna finns ett omrade med ytligt belagen
torv dar marken &ar delvis sank.
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-

Ytligt torvomrade ‘-
;7 |Delav2:35 |

Jordarter enligt SGU:s jordartskarta. Mérkbla linje markerar aktuellt utredningsomrade. Blatt =
moran, rétt med prickar = oklassad jordart pa berg, blastreckat = fylining pa moran.

Utanfor omradets vastra delar pavisas berg i dagen med tunt eller
osammanhangande jordtacke (rod fargmarkering med gula prickar). Se karta
ovan med urklipp ur jordartskarta samt inritat omrade med ytligt belagen torv.

Grundvattenytan har, i samband med geoteknisk utredning, uppmatts och
varierar mellan 1,0 — 2,0 m under befintlig markyta. Vid de centrala delarna
med torv ligger grundvattenytan i narheten av befintlig markyta.

Konsekvenser

De geotekniska forutsattningarna for omradet ar generellt goda.
Grundlaggning av byggnader bedéms kunna utféras med ytlig grundlaggning
med hel bottenplatta, langsgaende sulor eller separata plattor.

All ytlig organisk jord av mulljord, vegetationstacke samt eventuell torv ska
schaktas ur innan grundlaggning kan utféras. Grundlaggning utfors pa packad
krossfyllning pa befintlig Sandmoréan eller pa Berg.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattenytan har, i samband med geoteknisk utredning (Edin Geoteknik
AB, 2024), uppmatts och varierar mellan 1,0 — 2,0 m under befintlig markyta. |
planomradets centrala delar med torv ligger grundvattenytan i narheten av
befintlig markyta.
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Konsekvenser

De centrala delarna av omradet ar sanka med ytligt férekommande torv. Vid
detaljprojektering bor en separat utredning kring avvattning av omradet
utforas.

Sociala faktorer

Barnperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska darmed inforlivas i
samhallsplaneringen.

Konventionen syftar till att sakerstélla alla barns manskliga réattigheter. Lagen
innebar att for varje beslut som far patagliga, direkta eller indirekta
konsekvenser for barn ska en bedémning av vad som ar barns basta goras
(art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den l6sning valjas som bast
tilgodoser barns basta. Bedémningen av vad som ar barns béasta ska baseras
pa bland annat beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men
aven pa barns egna asikter.

Barnkonventionen innefattar aven krav pa barns delaktighet och inflytande i
de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn
far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art.
2). Darutéver har barn, enligt barnkonventionen, aven ratt till bland annat goda
forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt,
utbildning samt ratt till vila och lek.

Ett genomférande av planférslaget innebar att befintlig skog- och naturmark
tas i ansprak till forman for handel- samt verksamhetsandamal. Planforslaget
bedtms inte f& patagliga, direkta eller indirekta konsekvenser for barn.
Bedémningen gors bland annat utifrdn att omradet potentiellt nyttjas for lek
och rekreation av barn som bor i narheten. Planomradet omfattar endast en
del av befintligt skogsomrade vid platsen, som kommer att finnas kvar for barn
att utnyttja efter ett genomférande av planen. Planen bedéms inte bidra till en
betydande miljopaverkan och darigenom inte fa negativa konsekvenser for
manniskors halsa och miljo, inte heller barns. Planen bedéms darfor inte
berora barn pa nagot patagligt satt och far troligen inga uppenbara direkta
eller indirekta konsekvenser for barn i allmanhet.

Konsekvenser
Foreslagen verksamhet ar trafikalstrande. Ur ett barnperspektiv ar det sarskilt
viktigt att sakerstalla trafiksakra gaturum, parkeringsytor och entréer.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kadnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla
grupper av manniskor sa langt det ar majligt, inom rimliga kostnader. Hinder
for tillganglighet kan, beroende pa vem du &r, finnas i allt fran den fysiska
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miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som
kan skada tillgangligheten for vissa for att skapa rum for s& manga som
mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostader ska
alla lagenheter belagna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss.
Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angodringsavstanden far inte
overstiga 25 meter. Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Konsekvenser
Planomradet ar relativt plant vilket &ar positivt ur ett tillganglighetsperspektiv.

Under tider handelsverksamheten haller stangt kan omradet upplevas ddsligt
och stora parkeringsytor kan upplevas otrygga. Omradets utformning och
belysning ska motverka kanslan av otrygghet. Det stéller krav pa att ytor som
parkeringsplatser, entréer och fasader utformas med omsorg for att upplevas
trygga och attraktiva i en méansklig skala.

Planerad gang- och cykelvag langs Hamnleden okar tillgangligheten till
omradet for gang- och cykeltrafikanter.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet saknas infrastruktur fér gang- och cykeltrafik. Trafikanter
hanvisas idag till befintligt vagnat utanfér planomradet.

Konsekvenser

| samband med planlaggningen planeras for en ny gang- och cykelvag langs
Hamnleden vilket innebar att tillgangligheten i omradet dkar. Exploatoren
ansvarar gor att gang- och cykelvag leds in i omradet pa ett bra satt.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats & Hamnleden och ligger ett tiotal meter fran planomradet.
Hamnleden trafikeras av busslinjer 501, 532 och 534 mot bland annat centrala
Harnésand och Ulwvik.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

Fordonstrafik

Omradet har inget gatunat. Planomradet gransar till Saltviksvagen,
Hamnleden och avfartsvag fran E4. Kommunen &r vaghallare for Hamnleden
medan Saltviksvagen och E4 ar statliga vagar.
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Konsekvenser

Planforslaget innebéar nya in- och utfarter till omradet fran Hamnleden och
Saltviksvagen. Fran Hamnleden foreslas kundtrafik medan angoring via
Saltviksvagen ar vigd at transporter for varumottag. Nytillkommande utfarter
ska utformas pa ett trafiksakert satt. Anslutningspunkt for nya in- och utfarter
har utgatt frAn den plats som sammantaget blir bast med hansyn till
siktforhallanden och hojdnivaer.

Parkering, varumottagning och angoring

Inom planomradet saknas parkering, utfarter och ingen varumottagning sker
till omradet idag.

Konsekvenser

Foreslagen anvandning &r trafikalstrande och medfor behov av parkering,
samt varumottagning. Angoring for varumottag foreslas ske via Saltviksvagen.
Kundtrafik foreslas angora via Hamnleden. Planforslaget medger de ytor som
kravs for att inrymma parkering och inlastning inom den egna fastigheten. Hur
parkeringsbehovet ska l6sas redovisas vid ansékan om bygglov, dar den vid
tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning och skyfall

Enligt kommunal kartering finns ingen risk fér 6versvamning inom
planomradet. Dagvattenutredningens analys (WSP, 2024) visar att det inte
finns nagra befintliga lagpunkter inom utredningsomradet. Avrinningen sker
vid hoga floden i nordlig riktning till vagdike som foljer Saltviksvagen vasterut
innan vattnet leds dels via vagtrummor under Saltviksvagen, dels langs med
Saltviksvagen vasterut.
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Dimension 500 mm
Material: plast

Drmension 500 mm.
Material plast
Anslutningspunkt

Dimension BOO m
Materlal: betong

Nytt dike cch
vagtrumma
Dimansion och
material ckand.
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Kartbild som visar avrinningsomraden numrerade 1 — 4, flddesvagar markerat med bla linjer.

Pilarna markerar de huvudsakliga avrinningen inom respektive avrinningsomrade.

Planomradet 4r markerat med svart heldragen linje. Trummor intill planomradet ar markerade

med grona streck och A-D. (Scalgo Live, 2024). Bild: WSP.

Pa grund av forekommande ytnara berg bedéms mdgjligheterna till naturlig
infiltration vara svara, enligt PM Geoteknik (Edin Geoteknik AB, 2024).

Konsekvenser

Enligt dagvattenutredningen (WSP, 2024) bedéms det inte finnas nagot
problem inom planomradet vid skyfall. Dock papekas att byggnader ska
placeras ovan omkringliggande mark samt folja angivet forslag i utredningen.
Ytliga avrinningsvagar foreslas félja befintlig avrinningsriktning och med
hansyn till att inga lagpunkter byggs bort och att vatten inte leds vidare till
nedstroms lagpunkt i anknytning till bebyggelse eller viktig infrastruktur anses
exploateringen av planomradet inte medféra ndgon uppenbar férsamring for
nedstroms bebyggelse.

Placering och utformning av l6sningar behdver anpassas till planerade
marknivaer inom fastigheten i senare skede. Med hansyn till ytligt berg och att
det inom delar av omradet uppmatts hdga grundvattennivaer behover
|6sningar att anpassas till dessa forutsattningar. (WSP, 2024)

Risk for ras, skred och erosion

Enligt PM Geoteknik (Edin Geoteknik AB, 2024) ar de geotekniska
forutsattningarna for omradet generellt goda. Det bedoms ej rada nagra
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stabilitets- eller erosionsproblem inom omradet. Risk for sattningar bedéms
inte finnas sa till vida att organisk jord av mulljord, vegetationstacke samt
eventuellt torv schaktas ur innan grundlaggning.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

Fororenad mark

I den miljotekniska markundersokningen (LME Miljo AB, 2024) redogors for
omradets miljogeotekniska forutsattningar. Intilliggande trafikovningsplats
norddst om planomradet &ar angiven som ett identifierat objekt for potentiellt
fororenade omraden, branschklass 4. Halkbanan ligger dock pa en lagre hojd
an planomradet varfor spridning av eventuella fororeningar inte bedéms kunna
paverka planomradet. | 6vrigt ar det majligt att trafiken fran E4 kan ha orsakat
viss paverkan pa ytlig jord i planomradet genom luftburen spridning av t.ex.
PAH och tungmetaller. Det finns &ven en generell risk att mindre utfylinader av
fororenat material kan ha utforts i omradet da det i viss utstrackning har varit
bebyggt. Utifran historiska bilder forefaller dock storre delen av omradet
utgoras av ordrd skogsmark. Vid provtagning i falt noterades spar efter aldre
bebyggelse, sdsom husgrunder och tegel-/betongrester i de vastra delarna. |
den 6stra delen av planomradet noterades spar efter aldre bebyggelse i form
av Oppna, plana ytor samt en mindre forekomst av tegelrester.

Sammantaget ar beddomningen att det forefaller viss utfyllnad i anslutning till
tidigare bebyggelse och vagar med en storsta noterad maktighet p4 1 m. Inga
byggnadsrester sdsom tegel och betong har patraffats i fyllnadsmassorna. Det
ar mojligt att fyllnadsmaterialet ar inhamtat inom omradet, d.v.s. att inga
externa massor har tillforts.

Den planerade markanvandningen verksamheter samt handel, restaurang och
livsmedel motsvarar mindre kanslig markanvandning (MKM). Generellt
forekommer fororeningshalter pa nivaer mellan KM, dvs kanslig
markanvandning, och MKM. For arsenik och andra tungmetaller ar
beddmningen att det kan rora sig om naturligt forhojda halter. Aven luftburen
fororening i form av PAH och i viss man tungmetaller verkar utgtra en viss
paverkan pa ytlig jord i omradet i stort. Det &r ocksa majligt att halter av
metaller och PAH har koncentrerats i den torv som patraffats centralt i
planomradet. Prov pa den naturliga moranen visar pa laga metallhalter
foérutom i ett prov dar halten krom overstiger riktvardet for KM. Denna halt ar
sannolikt ocksa naturligt forhojd.

Aven om halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM
forekommer sé ar bedémningen enligt den miljétekniska markundersokningen
(LME Miljo AB, 2024) att dessa inte utgor ett hinder for detaljplanen. Detta da
fororeningen ar relativt begransad i sin omfattning, bade vad géller haltnivaer
samt att den mestadels verkar vara koncentrerad till ytlig jord. Infér en
exploatering av omradet kan dock atgarder komma att kravas for att minska
eventuella halso- och miljérisker som uppmatta halter skulle kunna medfora.
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Det rekommenderas att det infor en exploatering utférs kompletterande
miljdundersodkningar som tydligare avgransar fororeningsforekomsten vad
galler halter och utbredning, detta for att kunna faststélla vilka atgarder

som kravs.

Konsekvenser

Det tankta nyttjandet av planomradet medfor att markanvandningen bor
klassas som mindre kanslig, MKM. Aven om halter éver Naturvardsverkets
generella riktvarden for MKM forekommer sa bedoms dessa inte utgora ett
hinder for detaljplanen enligt miljoteknisk markundersokning (LME Milj6 AB,
2024). Detta da fororeningen &r relativt begransad i sin omfattning, bade vad
galler haltnivaer samt att den mestadels verkar vara koncentrerad till ytlig jord.

Infor en exploatering rekommenderas att kompletterande miljoundersokningar
utfors som tydligare avgransar féroreningsforekomsten vad galler halter och
utbredning, detta for att kunna faststalla vilka atgarder som kravs.

Enligt 10 kap 11-13 § i miljobalkens upplysningsskyldighet (SFS 1998:808)
ska aktuell miljotillsynsmyndighet underrattas om det upptacks en férorening
och om fororeningen kan medféra skada eller olagenhet fér manniskors halsa
och/eller miljon. Schakt av férorenad jord ar en anmalningspliktig verksamhet.
En anmélan enligt 28 § av férordning om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd (SFS 1998:899) maste upprattas och lamnas in till
tillsynsmyndigheten minst sex veckor innan atgarder ska starta, sa att ett
godkannande fran myndigheten kan erhallas innan entreprenadarbetet
paborjas.

Miljofarlig verksamhet
Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

Brandséakerhet

Narmaste brandpost finns i planomradets norddstra del. Kapaciteten pa
befintlig brandpost ar okand i dagslaget. Provtryckning av brandpost ar
bestalld.

Konsekvenser

Kapaciteten for brandpost utreds vidare for att sakerstélla att kravstallning pa
brandvattenflode efterlevs. Provtryckning av brandpost kommer att utféras.
Slackvatten kan i samrad med raddningstjansten troligtvis aven losas via
slackvattenmagasin, detta behéver utredas vidare.

Transportled for farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till E4:an som utgdr en primar transportvag for
farligt gods. Planomradet ligger ca 100 m fran vagkant. Foreslagens
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markanvandning ar klassat som normalkansligt enligt tabellen nedan och
hamnar darfor i gron zon.

Stor vig

Tabell 3, stor vag

Mindre Kiinslig 0-30 meter 30-50 meter 50150 meter
Normalkiinslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Kiéinslig 0-50* meter 50* - 100 meter | 100-150 meter

Tabell ur Riskhantering vid transportleder for farligt gods, Lansstyrelsen Véasternorrland
(2022).

Konsekvenser

Totalt finns ett byggnadsfritt avstand fran E4 pa minst 110 meter enligt
detaljplanen. Efterfoljande bygglovsprévning kan kravstélla att exempelvis
ventilationer och utrymningsvagar inte ar placerade mot farligt gods led. Nagra
sarskilda skyddsatgarder bedoms inte vara nodvandiga.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljé. Eftersom férhéjda
radonhalter inomhus ar en olagenhet fér manniskors halsa sa finns det
gransvarden som ska féljas for nya byggnader.

Planomradet utgoér normalriskomrade for markradon (Edin Geoteknik AB,
2024).

Konsekvenser
Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som
normalriskomrade kravs ett radonskyddat utférande.

Vag- och spartrafiksbuller

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte bidra till nagon forandring
avseende buller som kraver att bullerdampande atgarder behdver vidtas.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Anslutningspunkt anges av huvudman. Inom planomradet finns befintliga
dricksvattenledningar.

Konsekvenser
For att sékerstélla att ledningarnas skyddas i sitt befintliga lage regleras dessa
med u-omrade i plankartan.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga férhallanden infiltreras stérre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor
hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfor
att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta staller krav pa en
robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Den vattenférekomst som utgor recipient for dagvattnet ar Alandsfjarden
(WA89454733) som kategoriseras som kust och &r belagen ca 700—800 meter
norr om planomradet.

Faststalld miljokvalitetsnorm for Alandsfjarden &ar god ekologisk status 2027
samt god kemisk ytvattenstatus. Aktuell status for Alandsfjarden ar mattlig
ekologisk status vilket beror pa sarskilt fororenade amnen samt
hydromorfologi. Analyser och provtagningar visar pa forhoéjda varden av
arsenik, koppar, zink och ammoniak jamfort med arsmedelvarde som ligger till
grund for bedémning (VISS, 2024).

Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund av forekomst av
prioriterade amnen dar framfor allt gransvarden for kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids i alla Sveriges ytvatten pa
grund av atmosfarisk deposition. Aven bly och blyféroreningar,
Benso(a)pyrene och PFOS - Perfluoroktansulfonsyra och dess derivater
Overskrider gransvarden (VISS, 2024).

Enligt dagvattenutredningen (WSP, 2024) aterfinns inga lagpunkter inom
planomradet som ansamlar vatten vid stora regn. Vid hoga floden sker
avrinningen i nordlig riktning till vagdike som féljer Saltviksvagen vasterut
innan vattnet leds dels via vagtrummor under Saltviksvagen, dels langs med
Saltviksvagen vasterut.

Inom planomradet finns ett dike som hanterar dagvatten fran narliggande
fastighet. Detta ligger inom mark som regleras som gatumark.
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Konsekvenser

| samrad med Harnésand Energi & Miljo AB (HEMAB) och Harndsands
kommun har servispunkten for fastigheten definierats till angransande
vagtrumma nordost om planomradet.

Enligt kompletterande dagvattenutredning (WSP, 2025) foreslas primart att
dagvatten ytligt ska ledas till véxtbekladda diken for rening/oljeavskiljning. Kan
inte hela volymen sékerstallas med hansyn till lutningen pa dikena (1:2) kan
de mynna i ett magasin for fordrojning och darefter anslutning till dike
nedstroms. Sett till att de kdrbara ytorna ar betydligt hégre &n nedstroms dike
intill Hamnleden (cirka 4 m) bor det finnas nivaer att anlagga ett magasin som
ska vara korbart och &ven kunna mynna i nedstroms dike.

Med ett bebyggelseforslag enligt illustrationen s.10 (Arkikom) behdver en
fordrojningsvolym(/kapacitet) for dagvatten om 420 kubikmeter finnas inom
fastigheten.

Dikenas dimension och behov av magasin har inte studerats i detta skede
men det anses finnas forutsattningar for att klara volymen.

Takvattnet foreslas anslutas till ett magasin via stupréren pa byggnaden.
Magasinets djup bor anpassas till bergnivaerna inom omradet for att minimera
behovet av sprangning.

Snohantering
Ingen snohantering sker inom omradet idag.

Konsekvenser

Snohantering bedoms kunna ske inom planomradet. Féreslagna diken samt
vaxtbadd/torrdamm fér dagvattenhantering kan nyttjas for snéupplag for att pa
sa satt under snésmaltningen majliggoéra rening inom planomradet.

El, fiber och tele

| gatan finns befintliga gasledningar. Planen medfor inga andringar av
gasledningarnas dragning.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Kommunens
gallande anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats fér avfallshamtning
ska fdljas vid bygglovsproévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god.
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Korning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Fastighetsagaren ar ansvarig
for kdrytornas utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Konsekvenser
Inom planomradet finns utrymme for att utforma en tillfredsstéllande
avfallshantering.

Befintliga planeringsunderlag

Kommunala underlag

Oversiktsplan

| nu gallande 6versiktsplan! antagen av Kommunfullméktige den 2022-09-26 i
§79 ar omradet utpekat som Pagaende verksamheter och industri -
Foretagsomrade med stallningstagandet:

"Foretagsomradena ar viktiga platser for naringslivsutveckling och som stora
arbetsplatser. Omradena ska mojliggora for ytkravande och/eller storande
industrier och verksamheter. Kan innefatta ex. storskalig handel och
produktionsindustri. Transportinfrastruktur for person och godstrafik samt god
elférsorjning ar sarskilt viktigt till dessa omraden.”

Planforslaget innefattar handels- samt verksamhetsandamal, vilket &r i linje
med Oversiktsplanen.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms forenligt med gallande dversiktsplan.

Detaljplaner och omradesbhestammelser

Gallande detaljplan, Detaljplan for Saltviks industriomrade (2280-P92/1123),
anger markanvandningen industriandamal och naturomrade. Inom omradet
finns aven prickad industrimark (mark som ej gar att bebygga) samt
utfartsférbud som géller langs hela den vastra och syddstra gransen av
industriytan. Gallande byggnadshojd ar 10 meter for industriytan. Sydost om
planomradet finns en planlagd gang- och cykelvag som inte blivit byggd.

Detaljplanen vann laga kraft 22 december 1992 och genomférandetiden har
gétt ut.

Konsekvenser

Aktuellt planforslag ersatter gallande plan. Omraden planerade fér bade
industriandamal och naturmark tas nu i ansprak for handels- och
verksamhetsandamal. Planlagd gang- och cykelvag som inte blivit byggd ges

1 Mitt Harnosand 2040 — Oversiktsplan. Antagen av kommunfullmaktig 2022.
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planstod i aktuell detaljplan med avsikt att bygga ut gang- och cykelvagen i
samband med 6vrig bebyggelse.

Planbesked

Planbesked &r ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning
utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2024-01-31 att inleda planlaggning for
fastigheterna Saltvik 2:23, 2:43 och del av Saltvik 2:35.

Konsekvenser
Aktuellt planforslag 6verensstammer med intentionerna i planbeskedet.

Forenligt med miljobalken

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller &ndras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Planforslaget ska genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobeddmningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
planforslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska
redovisa kommunens bedémning av den paverkan p& miljén som planens
genomforande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integreras i
planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebara en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Enligt genomgangen av planens miljopaverkan finns det inte anledning att
anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte heller vid
sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan vara
jamférbar med betydande miljopaverkan.

* Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa nagra
riksintressen.

* Det finns inte anledning att anta att planen medfér paverkan pa nagot Natura
2000-omrade.

* Det finns inte anledning att anta att planen medfér att nagon
miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

* Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.
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Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att
planen inte innebar ndgon betydande miljépaverkan i enlighet med yttrande
daterat 2024-03-28.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla den 25 februari 2025.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Forslaget ansluter direkt mot riksintresse E4 vars framkomlighet och
tillganglighet ar av nationellt intresse. Langs E4 transporteras aven farligt
gods, vilket kan innebara riktlinjer for sakerhets- och skyddsavstand vilket
planforslaget behéver beakta.

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa riksintresset.
De formodade tillflddena beddms inte dverskrida kapaciteten for korsningen
vid E4.

Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelser ar grundlaggande bestammelser som styr hur den
fysiska planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgor
allmanna intressen, antingen utifran dess nuvarande anvandning eller
potentiella framtida anvandning. Dessa omraden ska sa langt som majligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.
Exempel pd anvandningsomraden som skyddas av
hushallningsbestammelserna ar rennaring, yrkesfiske, mark och vatten av
betydelse for natur, kultur och friluftsliv samt behov och narhet av
gronomraden i tatorter, skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer
av anvandningarna ska skyddas av hushallningsbestammelserna ar att dess
bevarande och nyttjande ska vara intressant ur allméan synpunkt.

Oexploaterade omraden

Planomradet ar oexploaterat idag men har enligt historiska kartor tidigare varit
bebyggt. Omradet ar planlagt for industrimark, vilket betyder att omradet
genomgatt en lamplighetsprovning for byggnation. Féreslagen planlaggning ar
i linje med gallande oversiktsplans? inriktning.

Konsekvenser
Planforslaget tar i ansprak oexploaterad mark. Forlaget &r i linje med géllande
inriktning for utvecklingen i kommunen.

2 Mitt Harndésand 2040 — Oversiktsplan. Antagen av kommunfullméktig 2022.
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Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Det inmétta bestandet av flacknycklar (turkosfargad linje).

| den dversiktliga naturvardesinventeringen (Harnésands kommun, 2024)
hittade man uppskattningsvis drygt 100 stycken exemplar av orkidén
flacknyckel pd myrmarken som ligger centralt i planomradet. Flacknycklar ar
skyddade enligt 8 § artskyddsférordningen (2007:845), vilket innebar att det ar
forbjudet att plocka, grava upp eller pa annat satt ta bort eller skada exemplar
av vaxten.

Observationer av brungroda gjordes ocksa inom myrmarken. Brungroda som
ar ett slaktnamn &r inte artbestamd och kan utifran bilderna vara en vanlig
groda, vanlig padda eller en akergroda. Slakten brungrodor ar skyddade enligt
artskyddsforordningen (2007:845) vilket innebar att det &r forbjudet att doda,
skada, stora, fanga eller pa annat satt samla in exemplar, och ta bort eller
skada rom.

Enligt den 6versiktliga naturvardesinventeringen som gjorts for omradet
(Harndésands kommun, 2024) bedéms myrmarken skyddsvard framst med
anledning av den skyddsvarda vaxten flacknycklar samt forekomst av
brungroda.

Konsekvenser
Omradet kommer att paverkas vid ett genomférande av planférslaget genom
att skogsmarken tas i ansprak for att mojliggora for handel och verksamheter.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljdpaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom
trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten
eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft
(SFS 2010:277), vattenforekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten
(SFS 2001:554) samt omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges
som en halt eller ett varde, men kan &ven beskrivas i ord. Ett genomférande
av en detaljplan far inte medfora att en norm 6vertrads. Endast kommuner
med en storre befolkning an 100 000 invanare omfattas av MKN for buller.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa
och miljén genom att ange féroreningsnivaer som inte far éverskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor overstigas (riktvarden). Dessa varden
regleras i luftkvalitets-férordningen (2010:477). Det finns MKN for den hogsta
tillatna halten i utomhusluft av kvéavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft. | delar av centrala Harnésand
overskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar
darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla
miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Konsekvenser
Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms inte
innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten,
sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka
beddmning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som
vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och forbattra
denna status.

Bottenvikens vattendistrikt &r Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar
hela Norrbottens I&n samt storre delen av Vasternorrlands Ian. Inget av
distriktets vatten uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langvaga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland
annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag,
sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan
fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att statusen forsamras for
nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk). Recipient for vatten som
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kommer fran planomradet ar Alandsfjarden som omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Miljokvalitetsnormer maste alltid
beaktas och ingen kvalitetsfaktor far férsamras av en verksamhet, atgard eller
pa grund av kommunens fysiska planering. Alandsfjarden uppnar vid senaste
matningen mattlig ekologisk status (2019- 11-07) och ej god kemisk status
(2020-03-27).

Den andrade markanvandningen som planférslaget medger, fran skogs- och
naturmark (dock planlagd som industrimark) till handels- samt
verksamhetsandamal forvantas medféra en 6kad féroreningsbelastning enligt
dagvattenutredningen (WSP, 2024). De amnen som framfor allt férvantas 6ka
ar olika metaller och olja i och med tillkommande parkeringsytor. Foéreslagna
vaxtkladda diken och vaxtbadd/torrdamm &r den anlaggningstyp som
foérvantas ge bast reningseffekt men bedéms inte sanka halterna till dagens
nivaer.

Konsekvenser

Planforslaget innebar en 6kning av fororeningsbelastningen frdn omradet i och
med att befintlig skogsmark tas i ansprak till forman for handels- samt
verksamhetsandamal med tillhérande parkeringsytor. Trots foreslagna
vaxtkladda diken och vaxtbadd/torrdamm s& sanks inte halterna till dagens
nivaer. Dock beddms risken att forslaget medfor en negativ paverkan pa MKN
som liten enligt dagvattenutredningen (WSP, 2024). Detta med hansyn till att
avrinningsomradet i férhallande till planomradet &r sa pass mycket storre att
dess paverkan ses som marginell samt att ytterligare rening kommer ske
innan dagvattnet nar recipienten.

Strandskydd
Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska antas Q4 2025. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre férandringen sker under planprocessen.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i
enlighet med detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under
genomforandetiden kan berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av
kommunen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen &ndra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter galla till dess att den
andras eller upphavs.

Markanvisningsavtal

En markanvisning ger en aktor ensamrétt att under en bestamd tid och under
vissa forutsattningar planera och projektera for ny bebyggelse pa kommunens
mark.

Huvudmannaskap for allméan plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna
platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och férvalta de allménna
platserna, till exempel for att bygga ut och skota gator. Nar kommunen ar
huvudman for allmanna platserna ska kommunen, efter hand som
bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de allménna platserna sa
att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med planen. Om kommunen
anser att allméanhetens tilltrade till platsen ar viktig bor kommunen planlagga
med kommunalt huvudmannaskap. Om det finns sarskilda skal kan
kommunen med en planbestdmmelse reglera att huvudmannaskapet for de
allmanna platserna ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger
ansvaret for allman plats pa fastighetsagarna gemensamt.

Kommunen ar huvudman for allméan plats Hamnleden inom planomradet
medan Trafikverket &r huvudman for Saltviksvagen. Kommunen ansvarar for
utbyggnad och drift av allman plats. Respektive fastighetsdgare svarar for alla
atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap for vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

HEMAB &r VA-huvudman och ansvarar for utbyggnad och drift av vatten och
avlopp samt dagvatten. HEMAB tillhandahaller ny anslutningspunkt och servis
vid tomtgréns. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av vatten- och
avloppshantering fran anslutningspunkt.



i 1EIéirnC)sands 28 (37)
‘¥ kommun

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen majliggor for att fastigheterna Saltvik 2:23, Saltvik 2:43 samt del
av Saltvik 2:35 kan 6verforas till en fastighet. Samtliga fastigheter ags av
Harndésands kommun.

For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig
ratt och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa fastighetsagarens
begaran.

Fastighetsbildning sker efter anstkan om lantmateriférrattning. Ansdkan
inlamnas till Harnésand kommun, Lantmaterimyndigheten. Exploatéren
ansvarar enligt markanvisningsavtalet for att géra denna ansdkan om
forrattning.

Rad linje markerar planomradet. BI& linje redovisar fastighetsgranser inom planomradet.

Fastighet Konsekvenser

Saltvik 2:23 Markomrade A kan i helhet dverforas till en
fastighet (kvartersmark)

Saltvik 2:43 Markomrade B kan 6verforas till en
fastighet (kvartersmark)

Markomrade C kan overforas till en

Del av Saltvik 2:35 fastighet (kvartersmark)
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Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att
reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt
andamal. Bestammelsen kan tillampas pa saval allman plats som pa
kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat for allmannyttiga andamal
begrénsar anvandningen av omradet.

Inom planomradet finns dricksvattenledningar. For att séakerstalla att
ledningarnas skyddas i sitt befintliga lage regleras dessa med u-omrade i
plankartan.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

HEMARB tillhandahaller ny anslutningspunkt och servis. Exploatéren ansvarar
for utbyggnad av vatten- och avloppshantering fran anslutningspunkt.
Harnosand elnat AB ar ansvariga for elnatet inom planomradet.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand
Fortsatta utredningar for naturvarden kan komma att behévas.

De centrala delarna av omradet ar sanka med ytligt forekommande torv. Vid
detaljprojektering bor en separat utredning kring avvattning av omradet
utforas. (Edin Geoteknik AB, 2024)

Infor exploatering kan de komma att kravas anmalan eller tillstand for
vattenverksamhet med anledning av avledning av detta.

I den miljotekniska markundersokningen (LME Miljo AB, 2024) som tagits fram
rekommenderas att kompletterande miljéundersdkningar tas fram. Den
planerade markanvandningen verksamhet samt handel, restaurang och
livsmedel motsvarar mindre kanslig markanvandning (MKM). Generellt
forekommer féroreningshalter pa nivaer mellan KM, dvs kanslig
markanvandning, och MKM. For arsenik och andra tungmetaller ar
bedémningen att det kan réra sig om naturligt forhojda halter. Aven luftburen
fororening i form av PAH och i viss man tungmetaller verkar utgora en viss
paverkan pa ytlig jord i omradet i stort. Det &r ocksa majligt att halter av
metaller och PAH har koncentrerats i den torv som patraffats centralt i
planomradet. Prov pa den naturliga morénen visar pa laga metallhalter
foérutom i ett prov dar halten krom overstiger riktvardet for KM. Denna halt ar
sannolikt ocksa naturligt forhojd.

Infér en exploatering av omradet kan dock atgarder komma att kravas for att
minska eventuella hélso- och miljérisker som uppmaétta halter skulle kunna
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medfora. Det rekommenderas att det infor en exploatering utfors
kompletterande miljoundersokningar som tydligare avgransar

foéroreningsforekomsten vad galler halter och utbredning, detta for att kunna
faststalla vilka atgarder som kravs.

Infor exploatering kan aven sarskilda tillstand att kravas, till exempel
detaljerad projektering av vagar, skyddsvallar och ledningsnat eller tillstand for
vattenverksamhet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far kostnader for iordningstéallande av kvartersmark och dar till
nodvandiga anlaggningar. Exploatoren far kostnad for lantmateriforrattning.
Exploatoren far aven eventuella kostnader som harror till
markansvisningsavtalet och forvarvet av mark ifrin kommunen.

Exploatoren far eventuella intakter ifran framtida kunder eller hyresgaster.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen far en intakt vid forséljning av mark i enlighet med
markanvisningsavtalet.

Eventuell utbyggnad av gang- och cykelvag bekostas av kommunen.

Planavgift

Planavtal finns framtagen och detaljplanen finansieras genom den. Nagon
planavgift i samband med bygglovsskedet ska darmed inte tas ut.
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