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§ 27 Dnr 2022-000019 1.1.3.1

Aland 1:46 m.fl, beslut om planbesked

Samhallsnamndens beslut
Samhillsndmnden beslutar

att godkinna att detaljplanearbetet for Aland 1:46 m.fl. far pabérjas.

att faststélla kostnaden for planbesked till 19 320 kr baserat pé taxa faststalld
av kommunfullméktige § 138 2018-12-17.

Bakgrund

Hérndsands kommun, tillvixtavdelningen har lamnat in en ansdkan om
planbesked for fastigheterna som é&r inringade med blatt i figur 1 (se
tjédnsteskrivelse). Anledningen &r att man har sett att det har inkommit
forfragningar fran verksamheterna inom planomradet for att utvecklas, men
ocksa for att det nu finns mojlighet att ta 6ver bangéarden fran Trafikverket.

Planomrédet ligger i Alandsbro titort, mellan E4 och Alandsfjirden.

Den exakta planomradesgrinsen kommer att beslutas under planprocessen.
Ovan angiven plangréns &r en dversiktlig uppskattning infor beslut om
planbesked for att kunna paborja planarbetet. Markdgare dr Harndsands
kommun, Trafikverket, olika foretag samt privatpersoner.

Syftet med ansdkan dr uppdelat 1 olika delar beroende pa vilken del av
planomridet som det omfattar. Nedan redovisas syftet for vartdera
delomrade. Syftet ir dels att planligga Aland 16:1 med éndrad
markanvandning frén gata till verksamhet/industri for att terspegla
verkligheten. Fastigheten Aland 16:1 #r delvis planlagd som gata d&
Fredriksvigen var ténkt att lokaliseras har. Nér Fredrikvigen byggdes
gjordes dock en dverenskommelse med Trafikverket och vigen lokaliserades
istdllet till den gamla bangérden.

En annan del av syftet &r att &ndra anvindningen jarnvigsandamal. Ny
anvindning far utredas mer 1 detalj i fortsatt planarbete men kommer troligen
att vara en blandning av olika anvéndningar for olika delar av strackan.
Exempelvis ska en del av strickan utredas for om végen kan forldggas pa
gamla banvallen. Lamplig anvindning for 6vriga delar kan vara att utvidga
kvartersmark for bostad eller industri beroende pd vad som &r angrénsande.

Traindustriverksamheten inom planomradet vill se 6ver markanvéndningen
for att kunna vidareutveckla sin verksamhet. Dels genom att forvérva delar
av Sagarviagen som dgs av kommunen men ocksa utreda fortsatt utveckling
inom sina fastigheter. Inom Néssland 1:35 kommer en dversyn av
prickmarken att géras med syftet att befintliga byggnader inte ska vara

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



Sida

i Harnosands SAMMANTRADESPROTOKOLL 11(43)
@ kommun o

Samhaéllsnamnden

planstridiga. Inom Aland 2:88 kommer mdjligheten att planligga fastigheten
for industri att utredas. Fastigheten dr icke planlagd idag. Strandskyddet
stracker sig upp till ungefar halva fastigheten och blir en fraga som fortsatt
maste utredas i planprocessen.

Utover detta har det framkommit att bostadsbebyggelsen ldngs med E4:an
inom planomrédet dr planstridig. Detta d& de flesta hus dr uppforda i tva
véningar medan géllande detaljplan reglerar att det ska vara enplansvillor.
En 6versyn av detta omrade foreslas ocksa goras inom ramen for planarbetet.

Tidigare har beslut om planbesked fattats (2020-06-17 § 77) for fastigheten
Aland 2:33 dir syftet ir att indra markanvindningen for fastigheten. Arendet
har legat vilande sedan beslutet, men beddms kunna handldggas inom denna
detaljplan istdllet for att hanteras som ett separat drende. Fastigheten ligger
inom bostadsbebyggelsen.

Kénda forutsittningar som kommer att behdva hanteras fortsatt 1
planprocessen ir nérhet till trafik for farligt gods (E4), markfororeningar,
buller, strandskydd och markédgandeforhédllanden. Allméanhetens tillgang till
strandkanten ska ocksé sékerstillas i planarbetet.

Gillande detaljplaner inom foreslaget planomrade ar:

* 271 som ér faststilld 1975. Den anger, inom forslag till planomrade,
markanviandningen allmin platsmark park, jirnvagsandamal, industri och
vattenomrade som far dverbyggas och dppet vattenomrade.

* 232 som dr faststélld 1967. Den anger, inom forslag till planomrade,
markanvéandningen jérnviagsdndamal, industri och bostéder.

* 490 som dr faststédlld 2015, Den anger, inom forslag till planomrade,
markanvéandningen lokalgata.

Genomforandetiden for befintliga planer har 16pt ut.

I nu géllande 6versiktsplan, antagen av Kommunfullmiktige den 30 maj
2011 och aktualitetforklarad varen 2016, redovisas omradets mark- och
vattenanvindning som tétortsbebyggelse och industriverksamhet. Ansdkan
bedoms vara 1 linje med Oversiktsplanen.

Om planbesked beviljas ér det fastighetséigaren/exploatdren som bekostar
planarbetet. Kénda parter i planarbetet dr Tillvixtavdelningen, Norrlands Tra
och fastighetsigare for Aland 2:33. Vidare under planprocessen kommer
intresse for Ovriga privata fastighetsidgare att stimmas av. Ingen
fastighetsédgare kommer att tvingas till en kostnad for planarbetet, da
initiativet dr frdn kommunen. I de fall kommunen beddmer att planen ska
dndras, men fastighetsdgaren inte vill ingé sa kan det bli aktuellt att ta ut en
planavgift om fastighetsidgaren i ett senare skede skulle vilja utnyttja planens
fordelar. Detta tas i sddana fall ut vid en bygglovsansékan som beror de
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andringar som planen foreslar. Ett positivt planbesked innebér ingen garanti
for att detaljplanen kommer att antas.

Kostnaden for planbesked faststills till 19 320 kronor och betalas av
sOkande.

Detaljplanen hanteras med ett standard planforfarande och forvéntas kunna
antas Q3 2023.

Med denna bakgrund foreslar samhéllsforvaltningen att planarbetet for
aktuellt omrade far paborjas.

Socialt perspektiv

Endast beslut om planbesked fordndrar inte forutsidttningarna for sociala
perspektiv. Ett planbesked &r ingen garanti for en antagen detaljplan.
Planbeskedet skapar forutsédttningar for att fortsatt kunna utreda de sociala
perspektiven inom planomradet.

Ekologiskt perspektiv

Endast beslut om planbesked fordndrar inte forutséttningarna for ekologiska
perspektiv. Ett planbesked ar ingen garanti for en antagen detaljplan.
Planbeskedet skapar forutsattningar for att fortsatt kunna utreda de
ekologiska perspektiven inom planomrédet.

Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Ekonomiska konsekvenser for kommunen 1 samband med planbesked ar
kostnaden for planbeskedet. Vid positivt planbesked kan ytterligare
kostnader komma att vénta, detta ar kostnader for framtagandet utav
detaljplanen samt kostnader for utredningsunderlag som behdvs i samband
med planprocessen. Som exempelvis utredning av markfororeningar.

Beslutsunderlag
Samhéllsforvaltningens tjénsteskrivelse 2022-02-04

Beslut for Aland 2:33 (2020-06-17 § 77)
Nu gillande detaljplaner (232, 271 och 490)

Nu géllande 6versiktsplan (antogs av kommunfullmiktige den 30 maj 2011
och aktualitetsforklarades 2016).

Kostnad for planbesked &r baserad pa taxa faststilld av kommunfullmiktige
(protokoll § 138 2018-12-17).

Planbesked ar ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan
overklagas (Plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap 2 § punkt 2).
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Skickas till
Sokande

Bifogas till protokollet
Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas (Plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap 2 § punkt 2).

Beslut om planavgift kan 6verklagas till Lansstyrelsen Viasternorrland. Till
protokollet bifogas information om hur en eventuell 6verklagan gér till.
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