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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta férstaelsen av planforslagets innebérd.
Beskrivningen ska redovigpéanens syfte samt forutsattningar och férandringar. De
tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behdvs for att genomfora
planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Planen upprattas
enligt reglerna i planoch bygglgen 2010:900.

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt ptambygglagen
(PBL). Plankartan har tagits fra@eosecma Fysisk planerifjanbeskrivning ar ett
vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstBs oc
genomférasGrundkartan aett underlag for detaljplanearbetet som redovisar
topografi och fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste
omgivning.

Avsandare
Harndsands kommun

871 80 Harndsand

Telefon 061134 80 00

Epost: kommun@harnosande

Las mer pahttps://www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Harnésands samhallsférvaltnings qdén
byggavdelning pa delegation frain kommunstyrelsen/fullméaktige.



Detaljplaneprocesserfstandardférfarande)

Standardforfarande tillampas for att forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande. Det ar inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse och detaljplanen anses inte
hellerantas medfora en betydande miljopaverkan.

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vigrovning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver-detal;
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intresselet&jplan
handlaggs med begrénsat forfarande, standardforfarande eller utokat férfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfarande, processen beskrivs nedan.

Standardférfarande
’ Gransknings-
Samrad Underrdttelse Granskning utlstande Antagande
o
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsmmtmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redasisch bemots i en
samradsedogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa fileslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebér att detaljplanen far rattsverkan. Eirer kan genomforandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapdanmassiga forutsattningar for vidareutveckling
av Alandsbros industriomrade genom att méjliggora for industri och verksamheter.
Planen syftar aven till att sékerstélla en god logistik for trafik och transporter for
industriomradet.

Tillkommande bebyggedsanpassas till narliggande befintlig bebyggelse avseende
hojd, volym och placering.

Den befintliga jarnvagen som loper genom planomradet har tagits ur bruk och en del
av syftet med planen ar att mojliggora for industri och verksamhet for att kunna
nyttja marken for annat an jarnvagsandamal.

Inom planomradet har pa en bostadsfastighet beviljats tillfalligt bygglov for kontor.
En del av syftet ar att mojliggora for befintlig anvandning genom att reglera bade
kontor och bostader inom den berdrda fastigheten

Den befintliga gatan Fredriksvagen avviker fran gallande detaljplan. En del av syftet
ar att bekrafta befintlig anvandning for Fredriksvagen och narliggande verksamhet
som berdrs av avvikelsen.

Syftet ar aven att upphava strandskyddet for de omraden narmast havet som redan
ar ianspraktagna i dagslaget.

Planomradet omfattas av tre gallande detaljplaner infor upprattandet av
planforslaget. En del av syftet ar att bekréfta befintlig reglering dustri for att

skapa en sammanhangande detaljplan som underlattar tolkningen vid eventuella
lovsskeden.

Syftet med planen &r slutligen att bekrafta delar av befintlig naturnaatk befintliga
tekniska anlaggningar

Beskrivning av detaljplanen

Under dettaavsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas

detaljplanens huvuddrag sdsom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och
genomférandetid.

Plandata

Planomradet &r belaget i Alandshse figurl nedan,och avgransas av
bebyggelse/dkermik och E4:an i vaster, Alandsan och industri i soder, Alandsfjarden
och industri i 6ster och Nasslandsan i norr.

Ort: Alandsbro
Planomradets area: Cirlat,5hektar.
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VattenomradenAlandsfjarden
Markagoforhallanden inom planomradet: Privat och kommuigid mark.

S

Figurl. Kartbild som visar planomradet markerat i gront.

Planens huvuddrag

Planomrédet ar belaget i Alandsbro, cirka 7 km nordvéast om HarnoBeataljplanen
skapar planméssiga forutsattningar dels for vidareutvecklingediwmtliga
verksamheter i omradet, men &ven for etablering av nya verksamhietenomradet
ar cirkal4,5hektar stort

Planen beddms folja huvuddragen i 6versiktsplanen da omradet ar utgekat
foretagsomradePlanomradet ar redan planlagt och gallarmaner mojliggor i
huvudsak for industri, men med inslag av bostader, gata och park.

Detaljplanermdijliggorfor industri, verksamheterkontor, tekniska anlaggningar och
bostader.Byggratterna i planomradet ar anpassade efter den befintliga bebyggelsen i
naromradet. Inom planomradet planlaggs ocksa for allman platsmark gata och natur
med kommunalt huvudmannaskaplanfoérslaget maojliggor for en forbattrad
trafiklosning for omradet som helhet.

Strandskyddet ar infor upprattandet av detaljplanen undantaget och kommer forbli
undantaget.Narmast kustlinjen undantas majligheten for uppférande av bebyggelse
for att skapa ett sakerhetsavstand till strandkanten.
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Kommunen gor beddmningen att detaljplen inte kan antas medftra betydande
miljépaverkan.

Allman platsmark
Planen reglerar allmén platsmark i form av gata och natur.

Kvartersmark

Planen reglerar kvartersmark i form av industri, verksamheter, teknisk anlaggning,
kontor och bostader

Vattenomrade
Planen berdrs inte av nagot vattenomrade.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande eftersom planforslaget ar férenligt
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomférande
kan heller inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planhandlingar

1 Plankarta
1 Plarbeskrivning

Planeringsunderlag

f Undersokning av betydande miljopaverkan, maj 2022
1 Grundkarta, november 2025
1 Miljoteknisk markundersdkning, Tyréns AB, juni 2022
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Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Allman plats &r omraden som i detaljplaner ar avsedda for ett gemensamt behov.
Kommunen ska reglera vilka omraden som ska vara allman plats. En allmén plats kan
till exempel vara en gata, ett torg eller @ark. Nedan redog6rs motiven till

regleringen av allman plats i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Gata se figur2 nedan. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla angoring till
verksamheterna och trygga atkomst till befintlik@mmunala anlaggningar i
omradet. Delar av Fredriksvageekraftas i planforslaget da befintlig vagstrackning
avviker fran géallande detaljplan. Regleringen sker med stod av 2 kap. 7 § 1pgtlan
bygglagen (PBL) namligen att det inom eller i nara ansigtii omraden med
sammanhallen bebyggelse finns gator och vagar.

Natur, se figur2 nedan. Syftet med bestdmmelsen ar att bevara delar av befintlig
naturmark och mgjliggora for mer gréna inslag i omradet. Regleringen sker med stéd
av 2 kap. 7 § 3p PBL nkgen att det inom eller i nara anslutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for gronomraden.
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Figur2. Anvandningarna gata (gratt omrade) och natur (gront omrade) illustreras i forhallande till planomréadet.



===
Harnosands 5 (61)
‘¥ kommun

Egenskapsbestameiser for allman plats
Utformning av allman plats

Utfart 1 - Marken fér nyttjas for fordonstrafik for pagaende verksamhese figur3 nedan.
Syftet med bestammelsen ar att mojliggoéra for utfart till befintlig verksamhet.
Regleringen sker med stod ak&p. 5 § 3p PBL namligen for att mojliggora att
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lamplig for &ndamalet med hansyn till
mojligheterna att ordna trafik.
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Figur3. Egenskapsbestammelsen utfart (grén markerat omrade) illustreras i forhallandartbinptadet(gul
linje).

a1 ¢ Strandskyddet &r upphéavtse figud nedan. Syftet med bestammelsen ar att
upphava strandskyddet for befintliga och tillkommande gator. Regleringen sker med
stod av 2 kap. 5 8§ 3p PBL namligen for att mojliggora att byggnadskaliseras till
mark som ar lamplig for andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna trafik
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Figurd. Egenskapsbestammelsen strandskydd ar upplgidnt markeratomrade) illustreras i férhallande till
planomradet (gul linje).

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som i detaljpkarér avsedd fér bebyggelse for enskilt

andamal eller allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvéandningen av
kvartersmark. Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader,
detaljhandel dler industri.

Nedan redogors motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan.
Anvandningsbestammelser for kvartersmark

J- Industri, se figur5 nedan. Syftet med bestammelsen ar att méjliggéra for
vidareutveckling av befintligt industriomd&. For att mojliggora foen god logistik
for trafik och transportesamt 6ka sakerheten inom omradet genom att enklare
kunna stangsla in omradgtjanlaggs delar av Sagarvagsh banvallen langs med
fastigheterna Aland 2:76 och 2:5@d anvandningsbestidmelsen industri

Delar av befintligt industriomrade bekréftas i planforslaget med syftet att ersatta
befintlig detaljplan se markering i figur 5 nedan. Delar av fastigheten Aland 16:1 har i
gallande plan reglerats med anvandningen gata men gatan etaddsrutanfor
fastigheten. Fastigheten regleras med industri for att bekrafta befintlig anvandning,
se markering i figur 5 nedaRegleringen sker med stéd av 2 kap. 34p3PBL

namligen med hansytll natur- och kulturvarden, miljoch klimataspekterrmja

en langsiktigt god hushallning med mark och en god ekonomisk tillvaxt.
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Sagarvagen
och
banvallen

Bekraftas for att
ersatta befintlig
detaljplan

Figur5. Anvandningnindustri (blatt omrade)llustreras. Omrade som regleras med industri for att ersatta
befintlig detaljplan markeras med gul linje och fastigheten Aland 16:1 markeras med réd linje.

Z ¢ Verksamheter se figuré nedan.Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
vidareutvecklig avverksamheter inom planomradebelar av fastigheten Aland 16:1

ar i géllande detaljplan reglerad med anvandningen gata dar Fredriksvagen
planerades att anlaggas. En del av syftet med bestammelsen ar att bekrafta befintlig
anvandning for fastigheten &hd 16:1, se figur 5 nedaRegleringen sker med stod

av 2 kap. 3 8-3p. PBL namligen med hangylhnatur- och kulturvarden, miljoch
klimataspekter framja en langsiktigt god hushallning med mark och en god
ekonomisk tillvaxt.

E teknisk anl&ggning se figur6 nedan.Bestammelsen anvénds for att bekrafta

befintlig yta for transformatorstation. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 5 8§ 3p.
PBL namligen for att mojliggora att byggnadsverk lokaliseras till mark som &ar lamplig
for andamalet medhansyn till maéjligheterna att ordna samhallsservice.

K ¢ Kontor, se figur6 nedan. Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra for
pagaende anvandning inom omrade for bostader som beviljats tillfalligt bygglov for
kontor. Regleringen sker med stdd av 2 ka8 34p. PBL namligen med hansyih
natur- och kulturvarden, miljpoch klimataspekter framja en langsiktigt god
hushallning med mark och en god ekonomisk tillvaxt.
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B - Bostader, se figuré nedan. Syftet med bestdmmelsen &ar att mojliggora for
ursprunglg anvandningnligt gallande detaljplamom omrade som beviljats

tillfalligt bygglov for kontor. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 8 5p. PBL
namligen att med hansyn till natur och kulturvarden framja bostadsbebyggelse och

utveckling av bostadsbestante
o
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Figur6. Anvandningarna verksamheter (beige omrade), kontor (brunt omrade), bostader (brunt omrade) och
teknisk anlaggning (blatt omrade med rod kant) illustreras i forhallande till planom¢§uklinje)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark- Marken far inte forses med byggnade figur7 nedan. Bestammelsen
syftar till att sakerstéalla ett fritt omrade for bygglovspliktiga byggnddem w
omraden,mellan belyggelse och allman plasamtfor att bevara en bebyggelsefri
zon narmast AlandsfjiardeRegleringen sker med stod av 2 kap. 66p1PBL
namligen att bebyggelse ska placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads och landskapsbildesamttrafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo
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Figur7. Egenskapsbestammelsen marken far inte forses med byggnadsgkrafferabmraden) illustreras i

forhallande till planomradet (gul linje).

Hojd pa byggnadsverk

hi,h2 ¢ Hogsta nockhdjd ar angivet varde i metege figur8 nedan.Syftet med
bestammelsen &ar att begransa hojden Ipgfintlig ocheventuell tillkommande

bebyggelse satt de samspelar med kringliggande befintlig bebyggdtsgleringen

sker med stod av 2 kap. 6 § 1p. PBL namligen att bebyggelse ska utformas pa ett satt

som ar lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan.
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Figur8. Egenskapsbestammelsen hogsta nockhojd ar angivet varde i meter (rod linje) illustreras i férhallande till
planomradet (gul linje).

hs,hs ¢ Hogstabyggnadshojd &r X meter 6ver markplanete figur9 nedan.Syftet

med bestammelsen ar att begransa hojden pémtuell tillkommande bebyggelse sa
att de samspelar meHringliggandebefintlig bebyggelse. Regleringen sker med stdd
av 2 kap. 6 § 1p. PBL namligen att bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan.
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Figur9. Egenskapsbestdmmelsen hégsta byggnadshojd ar X meter éver markplanet (réd linje) illustreras i
forhallande till planomradet (gul linje).

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1 ¢ Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningase fgur 10 nedan.
Syftet med bestammelsen ar att sékerstéilméckligyta for mojlighet till service och
underhall av befintliga ledningaRegleringen sker med stéd av 2 kap. 6 § 1p. PBL
namligen att bebyggelse ska placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
behovet av hushallning med energi och vatten.
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Figurl0. Egenskapsbestdmmelsen markreservat for allménnyttiga underjordidkinbar (rod linje) illustreras i
forhallande till planomradet (gul linje)

Utnyttjandegrad

e1 - storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomrade(Verksamheter)se figurll nedan. Syftet med bestammelsen
ar att sakerstallgodtyckligyta for verksamheter men samtidigegransa volymen
for att samspela med narliggande bostadsbebyggdegleringen sker med stod av
2 kap. 6 § 1p. PBL namligen att bebyggelse ska placerasgiitetom ar lampligt
med hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.
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Ny Alandsbro

Figurll Egenskapsbestammelsen storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av
fastighetsarean inom anvandningsomradq®erksamheter)llustreras(rod linje)i
forhallande till planomradet (gul linje)

Pacering

pl - byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgraesfigurl2 nedan.
Syftet med bestammelsen ar att skapa ett respektavstandniiransande
allmanplats gata med hansyn till trafiksékerhatrg mojlighet till drift och underhall.
Regleringen sker med stod av 2 kap. 66p2PBL namligen att bebyggelse ska
placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till skydd mot trafikolyckor och
behovet av en god trafikmiljo.
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Figurl2. Egenskapsbestammelsbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgir@aslinje) illustreras

i forhallande till planomrédet (gul linje)

a> ¢ Strandskyddet ar upphavtse figurl3 nedan.Syftet med bestammelsen ar att
upphéava strandskyddet fdrefintlig kvartersmarkRegleringen sker med stéd av 2
kap. 38 4p. namligen athed hansyn till naturoch kulturvéarden, miljeoch
klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden framja en god
ekonomisk tillvaxt
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Figurl3. Egenskapsbestammelsen strandskyddet ar upphéavt (rod linje) illustreras i férhallande till planomradet
(gul linje)

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligtkommunens géllande oversiktsplditt Harn6sand 2040antagen av
Kommunfullméktige den 202Q9-26 i §79 ar omradetutpekatsom foretagsomrade

se figurl4 nedan | 6versiktsplanen beskrivs ett antal riktlinjer som utgangspunkt for
utpekade foretagsomradgmamligen att:

doretagsomradena ariktiga platser for naringslivsutveckling och som stora
arbetsplatser. Omradena ska mojliggora for ytkravande och eller stérande industrier
och verksamheter. Kan innefatta ex. storskalig handel och produktionsindustri.
Transportinfrastruktur for person ogodstrafik samt god elférsorjning ar sarskilt
viktigt till dessa omrades

Detaljplanen foljer intentionerna i 6versiktsplanen.
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Foretagsomrade - Pagdende

- - Gang- och cykelvag - Anslutningsstrak
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LA 3n Sy RS¢ vergigandelst pvrid rirg.

Detaljplaner

Planomradet omfattas akorslag till stadsplan for del av Alandssomfick laga
kraft &r 1975.Planenanger markanvandniregnaallman platsmark park,
jarnvagsandamal, industri och vattenomrade som far 6verbygghsippet
vattenomrade se figur x nedan

Figurl5. Gallande stadsplaforslag till stadsplan for del av Alandsbro.
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Planomradet omfattas dven &orslag till byggnadsplan for del av Alandsksom
fick laga kraft ar 196 Planenanger markanvandniragnajarnvagsandamal, industri

Figurl6. Gallande byggnadspldfirslag till byggnadsplan for del av Alandsbro.

Slutligen omfattas planomradet &etaljplan for E4 Alandshreom fick laga kraft ar
2015. Planen anger markanvandningen lokalgafigurl7 nedan

—i‘- 'r: i / &l I
/ ‘.,r ff ~ \]/ MI,?Z
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Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som |lAmnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda plaghning. Planbeskedet ar inte

bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning utan att
planbesked lamnats.

Byggnadsndmnden beslutade 20@2-17 §28 att inleda planlaggning for rubricerat
arende.

Undersokning av betydande miljopaviean

Nar en detaljplan upprattas eller a&ndras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljdpaverkan ska identifieras. Om undersokningen resulterar i
att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en
miljokonsekvensbeskming (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedémning av
den paverkan pa miljon som planens genomforande kan fa. Det som framkommer i
en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Enligt kommunens beddmnin@k detaljplanens genomfdérande inte antas innebéara

en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattais heller vid
sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan vara jamférbar
med betydande miljdpaverkan.

w 5S0 T Aedning atthantdiag planghimedfor paverkan pa riksintresse for
Europavag (E4).

w 5S4 FAYYaA AydS Iyt SRyAy3I Fdad Fydal d
2000omrade.

w 5S4 FAYya AyaS Iyt SRyYAy3a Fad | gider 0
att overskridas.

w 5S4 FAYYA AydS Iyt SRyAy3 Fdad Fydal
kvalitetskraven fér nagon vattenforekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebéar nagon bgdande miljopaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan och dess beslut kungjordes pa
kommunens anslagstavla fran den 20 maj till den 10 juni ar 2022.

Kommunala beslut i ovrigt

Tillvaxtstrategi Mitt Harnosand 204@2021).Tillvaxtstrategins kvaitativa mal ar
att uppna 11500 arbetstillfallen innan ar 2040. En av Tillvaxtstrategins delstrategier

[N

[N

[N
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ar Foretagsamhet. Denna del innefattar att ett gott foretagsklimat skapar
forutsattningar for tillvaxt och entreprendérskap.

Mobilitetsriktlinjer och vgledning for parkering i Harnésands komn{@019).Av

riktlinjerna framgar det minsta antalet parkeringsplatser som

byggherren/exploatéren ska ordna i samband med bygglovsprovningen factill
nybyggnation samt &ndrad anvandning av en fastighet. Parstalet anges

vanligen som antalet bilplatser per lagenhet, per anstélld, eller per kvadratmeter
byggnadsyta. Hur parkeringsbehovet ska I6sas redovisas vid ansékan om bygglov, dar
den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas.

Stallningstaganderenligt miljobalken

Hushallningsbestammelser

Nar kommunen arbetar med att ta fram en detaljplan ska
hushallningsbestammelsernad8 kap. miljdbalken tillampas.

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska maokh vattenomraden anvandas for det eller de
andamal for vilkka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som medfér en fran
allman sypunkt god hushallning.

Anvandningsomraden som skyddas av hushallningsbestammelserna i 3 kap.
miljobalken ar:

{ stora mark och vattenomraden som ar orérda eller endast obetydligt ar
paverkade av mansklig aktivitet eller exploatering, 3 kap. 2 8.

! mark- och \attenomraden som anses vara sarskilt ekologiskt kansliga, 3 kap. 3
8.

1 jord- och skogsbruk, 3 kap. 4 8.

1 mark och vattenomraden av betydelse for rennaringen, yrkesfisket eller
vattenbruk, 3 kap. 5 8.

! mark och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt sont batydelse pa
grund av dess naturvarden, kulturvarden eller for friluftslivet. Aven behovet
av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter ska beaktas, 3 kap. 6 8.

f mark- och vattenomraden som innehaller vardefulla amnen eller material, 3
kap. 7 8.

1 mark- och vattenomraden som ar sarskilt lampliga for anlaggningar for
industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenférsorjning eller avfallshantering, 3 kap. 8 8.

! mark och vattenomraden som har betydelse totalférsvaret, 3 kap. 9 8.

Vissa av ovan namnda madch vattenanvandningar utgor aven riksintressen enligt
4 kap. miljébalken och ska skyddas sarskilt.
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Viktigt for att alla dessa typer av anvandningarna ska skyddas av
hushallningsbestammelserna ar attss bevarande och nyttjande ska vara intressant
ur allméan synpunkt.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden
Inga kanda sarskilt kansliga omraden ingar i planomradet.

Jordbruk

Planomradet omfattas inte utav jordbruksmark, men angransar till jordbruksmark
somar planlagt som industri.

| 3 kap. 4 8 miljébalken anges att jordbruk ar av nationell betydBiseningsvérd
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och degteov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark
tas i ansprak.

Ingen jordbruksmark tas i ansprak genom planforslaget.

Oexploaterade omraden

Planforslaget tar i ansprak en fastighet som ar obebyggd, snemar ianspraktagen
som ett upplagEtt genomférande av detaljpland@n medfora attdenna
oexploatera@ marken bebyggs

Den oexploaterade marken ligger i en kil mellan en ianspraktagen fastighet och
Séagarvagen. Marken utgor ingen storre kvalité for ahetéoch ar av mindre storlek.
D& det endast &r en mindre del av ett langre sammanhangande oexploaterat och
gront omrade sa bedoms konsekvensen som liten da majoriteten av det gréna
straket mot vattnet kommer att finnas kvar.

Riksintressen

Planomradet omfaas inte av riksintresse enligtd kapitlen miljobalken (MBJnen
angransar till riksintresse for E4an som ar riksintresse for europavag. Riksintressets
varden bedoms inte paverkas da detaljplanen inte mojliggor for nya utfarter mot
E4an och haller sig amfor vagplanen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbat@kwaliteten eller det

onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer fér utomhusluft (SFS 2010:277),
vattenforekomster (SFS 2004:660), fiskh musselvatten (SFS 2001:554dnt
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omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges som en halt eller ett varde, men
kan aven beskrivas i ord. Ett genomférande av en detaljplan far inte medféra att en
norm Gvertrads. Endast kommuner med en stérre befolkning &n0D@0invanare

omfattas av MKN for buller.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvana). Dessa varden regleras i luftkvalitets
forordningen (2010:477Det finns MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft
av kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft.| delar av centrala Harnosagderskrids gransvardena for
luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram
for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som anger
lagsta godtagbara miljokvalitet.

Inom omradet forekommer relativt séntrafikmangder och en forhallandevis gles
bebyggelseDetaljplanen beddms intmedfora attMKN for utomhuslufriskerar att
Overskridas.

Miljokvalitetsnorm fér vatten

Bottenhavets vattendistrikt

Harnosand ingar i Bottenhavets vattendistrikt. Inom vattestidkten &r grundvatten,
sjoar, vattendrag och kustvatten indelade i vattenforekomster. Vattenférekomsterna
har bedomts utifran dess ekologiska, kemiska eller kvantitativa status.

Alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hdg eller god ekologisksstah
god kemisk ytvattenstatus. Alla grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god
kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus.

Ingen vattenforekomst inom Bottenhavets vattendistrikt uppnar god kemisk status
till foljd av storskalig och langvéaga spridning av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE). Bortsett fran dessa finns cirka 200 vattendrag, sjoar och
kustvatten somrite uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vissa utmaningar finns att sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

1 paverkan i form av fysiska forandringar av sjoar och vattendrag.

{ storskalig paverkan fran areella naringar, inklusive forsurningspaverkan.

{ effekterna pa vattenmiljon av miljogifter fran bade pagaende och historiska
utslapp.

1 dricksvattenforsérjningen behdéver sakras.
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{1 paverkan fran urbana, bebyggda miljéer och fran kommande
samhallsutbyggnad.
{1 ©Overgddning och naringsutarmning.

Nuvarande status for berord vattenforekomst

Ytvattenforekomst

En ytvattenforekomst kan besta av ett vattendrag: alv, back, sjo eller kustvatten. Till
ytvattenforekomsten hor ett eller flera avrinningsoétten som omger hela eller

delar av vattenforekomsten. Vattenforekomsten med dess avrinningsomrade ingar
sedan i ett huvudavrinningsomrade.

Detaljplaneomradet avvattnas métiandsfjarden.

Genomférandet av detaljplanen bedorimge paverka mojligheten att
vattenférekomstenAlandsfjarderska uppna god ekologisk status eller god kemisk
status.

Grundvattenférekomst

Grundvattenférekomster ar geologiska bildningar i jord eller berg med speciellt goda
forutsattningar att lagra grundvatten. Grundvattenférekomster @a@v ett
tillrinningsomrade. Tillrinningsomradet ar hela det omrade dar nederbord eller annat
vatten kan stromma mot och tillféras grundvattenférekomsten.

Detaljplaneomradet berdr inte nagon grundvattenférekomst.

Nuvarande status och MKN for berérda vatférekomster redovisas i tabellen
nedan. fttps://viss.lansstyrelsen.sehamtad: 202511-04). Informationen &

hamtad fran Vatteninformationssystem i Sverige (VISS). VISS &r en databas som
utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan medddavs
vattenmyndigheten.

Vatten EUCD | Ekologi| Kemi | MKN MKN Kemisk Miljoproblem

forekomst sk sk Ekologis| status/mal
Nulage | Nulag k
e status/
mal
Ytvatten | SE6239 | Mattli | Uppn | God God kemisk Miljogifter fran
férekomst | 80- g ar ej | ekologis| ytvattenstatus | punktkallor
(kustvatte | 15600 god |k status | 2027 med (deponier) och
n): 2027 undantag av fororenade
Alandsfiar (2039) | kvicksilver/kvick| omraden, paverkar

silverforeningar | fran urban

den
och bromerad | markanvandning
difenyleter. ochférandring av
konnektivitet

genom dammar,
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barriarer och
slussar.

Ett genomforande av detajanen bedomsnte paverka vattenforekomsten negativt
Inom planomradetérekommermarkférorening somyid ett eventuellt
genomforande av detaljplanen, kommer saneras innan eventuell byggnation
paborjas. Genom saneringen minskar spridningsrisken tillietign.

Det gréna inslag som finns inom planomradeagtar hand om dagvattnetar det
renas innardet sedamar recipienen. Planforslaget medger en byggratt dar det idag
ar groromrade Forlusten av denna yta har kompenserigi$anforslaget genonatt

del av Fredriksvagen hegglerats med naturmarkilket skaparforutsattning for

fortsatt infiltration innan dagvattnet nar recipieat.

Miljokvalitetsnorm fér omgivningsuller

Enligt forordningen om omgivningsbuller ska vagar och jarnvagar i kommuner med
fler an 100 000 invanare eller vagar med en trafiktathet pa mer an tre miljoner
fordon per ar kartlaggas och atgardsprogram upprattas.

Harnosands kommun omfattas inte av miljokvalitetsnormerna for buller da
kommuninvanarantalet understiger 1@M0, men gallande riktvarden for buller och
vibrationer ska féljas och beaktas i planlaggningen.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djpch véaxtlivet. Strandskyddet
galler generellt vid alla kuster, sjdar och vattendrag och omfattar-laok
vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid normaiedelvattenstand.

Omraden som omfattades av generalplan, stadsplan eller byggnadsplan faststallda
fore den 1 juli 1975 var generellt undantagna fran strandskydd. Det aktuella omradet
omfattas darfor inte av strandskydd, eftersom den ursprungliga planststédldes

fore detta datum. Foplanomradetgaller i dag erstadsplanuppréattad april ar1975.

Kommunen kan, med stdd av de strandskyddsregler som inférdes 2025 (Lag
2025:514), besluta att planomradet aven i den nya detaljplanen ska vara fortsatt
undantaget fran strandskydd. Den nya detaljplanen anger darfor att strandskyddet
fortsatt ar upphavt utan provning enligt MB 7 kap. 18 e ochdBg 8§8. Den fria
passagen sakerstélls genom att marken narnsésindlinjen planlaggs med
prickmark som medfor att lggnad inte far uppforas, se figur 18 nedan.
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Fruvomrade

/77 7 fanlisbro

Figurl8. lllustrationen redovisar omrade dar fri passage sakerstélls narmast strandlinjen genom reglering av
prickmark(rétt omrade)

Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget

Mark- ochvattenforhallanden

Planomradet bestar till storsta del av befintlig industrimark med mindre inslag av
gator och nagra mindre omraden med naturmark. | direkt anslutning 6ster om
planomradet ligger Alandsfjarden. Terrangen inom planomradet ar flack.

Forardringar och konsekvenser

Detaljplanen mdjliggoior anvandningen industri. Bestdmmelsen innebar att

befintlig industri bekraftas och att det blir mojligt att vidareutveckliga omradet med
mer industrii enlighet med géllande detaljplaté det finns outnyttad byggratt kvar.
Planforslaget medféendasten marginell 6kning av byggratt for industfamforelse

med géllande detaljplaner i omradeta en begransad del av det gamla
jarnvagssparet (banvallen) planlaggs med industri, se figur 19 nBdaaljplanen
mojliggor aven for verksamheter. Befintlig anvandning for teknisk anlaggning, kontor,
bostader och natur bekraftas i detaljplanen. Slutligedjliggor detaljplanen for
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nyetablering av gata for att mojliggora for angoring till befintlig industri via
Fredriksvagen.

uaTENRSPUESSER)

idsbro

Figur B. lllustrationen redovisaomrade dar ny byggratt for industri tillskapas i jamforelse med gallande
detaljplaner. Ovrig lanlaggning av industri innebér ett bekraftande av befintlig anvandning.

Stads och landskapsbild

Planomradetir belaget Alandsbro direkt 6ster om E4:an. Alandsbro &r en tatort
sombestar av en blandning av verksamhetehindustrimen framfér allt
villabebyggelseBostadsbebyggelsen i naromradet utgors i huvudsak av
enbostadshus i ett eller tva plan men inslag av flerfamiljshus finns inom tatorten.
Alandsbro omfattas &ven av omraden som utgor landsbygd, med en betydligt glesare
bebyggelsestruktur antétorten.

Planomradet utgors i huvudsak av industri och verksamheter med inslag av ett antal
bostadshus i anslutning till planomradets sodra 8é@labebyggelsenarmast
planomradeti vaster (mot E4:argr uppfordamellan ar 1920 till 1960, se exempel p
befintlig villa i direkt anslutning till planomradet i fig2® nedan | norr (intill



i Harnosands 26 (61)
% kommun

Norrlands tra) finns ocks&temindre antalvillatomter som avskarmas av Sagarvagen
och ett mindre gronomrade.

Figur20. Befintlig villa i direkt anslutning vaster om planomradet.

Industriverksamheterna bestar av en blandning mellan obebyggda fastigheter som
agerar lager och dppen forvaring, till bebyggelse for lagring och tillverkseng

exempel pa befintlig industribslygelse i figuR1 nedan Byggnadshdjden varierar

for industribyggnaderna men de hégsta byggnaderna ar cirka 8 meter héga, i enlighet
med géllande detaljplan.

Figur21. Visar bebyggelsen pa fastigheten Nassland 1:35.

Genom planomradeiper ett jarnvagsspar som har tagits ur bruk. Delar av banvallen
finns kvar och kan urskiljas i de 6ppna delarnamvadetochpa brondver

Alandsén Delar avbanvallenéar bebyggd mededan ombyggnationen av
Fredriksvagen. Intill banvallen finns den darstationen som tillhérde jarnvagen.

Verksamheter och andra anlaggningar
Inom planomradet finns det tre olika verksamheter redovisningigur 22 nedan
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Gruvomrade

D, /.
7y Alandsbro

Skola

Figur22. Kartbild som markerar planomradets avgransnings med morkbla linje ochestmvisar verksamheter
med ljusbld omréden. Norrlands tra 2. Skynet Service AB 3. Jonasson Invest i Harnésand AB.

1. Norrlands tra

Verksamheten omfattar fastigheterna Nassland 1:35 och Aland ¥&it&samheten
utvecklar, tillverkar och séljer massiva tréygder och tragolv. Fran produktionen av
golv och paneler blir det hyvelspan som restprodukt vilken foradlas till pellets. En del
av pelletsen anvands for att ge varme ddlrasproduktionslokaler och driva
maleritorkarna. Den storsta andelen av pelletssidjs till SCA BioNorr.

Med cirka 70 personer som arbetar i verksamheten ar Norrlands tra en av de storre
privata arbetsplatserna i Harnésands kommun.

2. Skynet Service AB

Verksamheten ar verksamma inom blasning och svetsning av fiber. Bolaget har tre
anstalda.

3. Jonasson Invest i Harnésand AB

Verksamheten har uthyrning av industri/verksamhetslokaler. P& fastigheten inom
planomradet finns darmed lite olika foretag inhuserade. Just nu ar det tre andra
foretag som ar skrivna pa adressen.
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Forandringar och konse&nser

Planforslaget bekraftar befintlig anvandning i storre delen av planontrade
Planforslaget innebéar att delar av Sagarvagen och den befintliga banvallen som I6per
langs med fastigheterna Aland 2:76 och 2:50 planlaggs med indsesfigur 3

nedan Berord del av Sagarvaggtanlaggsned prickmark vilket innebar att byggnad
inte far uppforas som ett fortydligande da det finns allmannyttiga ledningar under
gatan, for mer information se rubrikemarkreservanedan Da ny byggratfor
industriendast tillskapas kring banvallechmed samma hdjdbegransning som ovrig
industrimark,bedomer kommunen att paverkan pa landskapsbilden ar forsumbar.

Planforslaget mojliggor fandustriinom fastigheten Aland 16:1. Regleringemebar
endast en bekrattlse av befintlig anvandning och paverkatedesnte
landskapsbildenVidare mojliggors for verksamheter 6ster om bostadsfastigheterna
Aland 1:37, 6:1 och 2:33e figur 3 nedan Omradet &r oexploaterat och regleringen
mojliggor for nyetablering av veskmheter. Byggratten ar anpassad i skala och volym
for att samspela med befintlig bostadsbebyggelse och anvandningen omfattar endast
verksamheter som inte ar storande for omgivningen. Regleringen beddéms inte
paverka landskapsbilden.

Planforslaget bekréftr befintlig anvandning for bostader, kontor och teknisk
anlaggning och bedéms darav inte paverka landskapsbilden.

EETEE

Sagarvagen

Omrade for

verksamheter

Figur 3. Kartbild som markerattel av S&garvagen och banvallen som planlaggs med industri och omrade som
planlaggs med verksamheter (rtigje).
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Kulturmiljo

Inom planomradet finns ingen utpekad kulturmiljo. Utanfor planomradet finns ett
aldre stationshus som horde till jarnvagen under tiden som den var i bruk, s€figur
nedan.Jarnvagen med stationshuset beréttar om Alandsbros histotigdgo@n del av
kulturmiljon.

Figur24. Stationshuset

Det harfunnits en agarvilla for ett gammalt sagverk inom planomradet. Villan kan ses

i aldre ortofoton fran ar 195860, se figur25 nedan Det har inte gatt att aterfinna
nagra spar av villan odatet finns darmed inget som kan bevaras.
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agarvillan till sdgen &r inringad i rétt.

Fornlamningar

Fornlamningar utgor lamningar eftemanniskors verksamhet under forna tider, som
tilkommit genom aldre tiders bruk och ar varaktigt dvergivna. Normalt &r en lamning
en fornlamning om den tillkommit innan ar 1850. Fornlamningar ar skyddade av
kulturmiljolagen och runt dem hér ett fornlamniesgmrade som behovs for dess
bevarande.

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet

Byggnadsminnen
Byggnadsminnen ar skyddade av kulturmiljolagen.
Det finns inga kanda byggnadsminnen inom planomradet eller i dess narhet.

Forandringamoch konsekvenser
Inom planomradet finns ingen utpekad kulturmiljo.

Om en fast fornlamning som inte tidigare varit kand patraffas under gravning eller
annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska utan
drojsmal anmala forhallaret hos lansstyrelsen.
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Naturmiljo

Naturmiljon omfattar all natur, saval vardefull som orérd natur samt natur i
tatortsnara omraden. | vissa fall utgor aven kulturmiljoer naturmiljéer, exempelvis
odlingslandskap.

Inom planomradet finns endast mindre omradered naturmark, vilka inte avses for
exploatering. Befintlig naturmark utgors till stérsta del av sly. Strax utanfor
planomradet narmast Alandsfjarderfinns ett stérre omrdde medammanhangande
naturmark.

Det finns ingen gronstruktur eller rekreationscéaien inom planomradet eller i dess
narhet.

Forandringar och konsekvenser
Planforslaget tillskapar inga nya gronomraden men del av befintliga gronomraden
bekraftas.

Sociala faktorer

Friytor

Endast en bostad berérs av planférslaget och det ar endaligodtycklig friyta kan
tillgodoses inom den enskilde fastigheten.

Sol och skuggférhallanden

Sol och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat
och solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnatio
stélls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljpara delar av rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt. Regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Forandringar och konsekvenser

Planforslagemedfor ingen ny byggratt for bostader. Bolstudie har genomfaorts for
att sdkerstélla att ett genomférande av planforslaget inte riskerar att medféra
betydande olagenhet for befintliga bostader. Figurerna nedan redovisar
skuggbildningen fran foreslagen tillkommande verksamhet vid maximalt uilyttj
byggratt vid foljande tillfallen:

{ vardagjamning, 20 mars, kl. 09:00, 12:00 och 15:00.
! sommarsolstand, 20juli, kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.
1 hoéstdagjamning, 23 september, kl. 09:00, 12:00 och 15:00

Angransande byggratt for verksamheter intill bostadsfastigheterna Aland 1:37, 6:1,
2:33, 2:39 och 1:116 ar reglerad i sddan skala att ljusforhallandet for befintliga
bostader fortsattningsvis bedéms vara goda.
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Vardagsjamning kl 09:00  Vardagsjamimg kl 12:00 Vardagsjamning kI
15:00

Hostdagjamning kil 09:00 Hostdagjamning kl 12:00 Hostdagjamning ki
15:00

Barnperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska darmed inforlivas i
samhallsplaneringen.

Planbeskrivning féAlandsbros industriomrade
SAM21-3045
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Konventionen syftar till att sdkerstélla alla barns manskliga rattigheter. Lagen innebéar
att for varje beslut som far patagliga, direktiee indirekta konsekvenser for barn

ska en beddmning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett
alternativ ska den l6sning valjas som bast tillgodoser barns basta. Bedémningen av
vad som &r barns basta ska baseras pa bland annabtbag erfarenhet, forskning

och nationella riktlinjer, men @ven pa barns egna asikter.

Barnkonventionen innefattar &ven krav pa barns delaktighet och inflytande i de
beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far
diskriminelas pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2).
Darutover hatarn, enligt barnkonventionen, aven rétt till bland annat goda
forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och séker uppvéxt, utbildning
samt ratt till vila och lek.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa langt det ar mojligt, inom rindigostnader. Hinder for tillganglighet

kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgangligheten for
vissa for att skapa rum for s manga somjligt

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvéandbara for personer med nedsatt
rorelse eller orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter
belagna hégre upp &an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréeraka
tillgangliga och angoringsavstanden far inte Gverstiga 25 meter. Markplaneringen ska
utforas sa att personer med nedsatt rorelsdler orienteringsformaga kan na

malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Planomradet ar relativt plant. Befintligag@r har belysning

Forandringar och konsekvenser
Allmanna gatosom tillkommervid ett genomférande av planférslageyggs enligt
standard for ny vaged tillhérande gatubelysning

Trafik

Gang och cykeltrafik

Det finns inga gangchcykelvagar inom planomradetitanfor planomradet, langs
med E4:an finns en befintlig gdmach cykelvag. Gangch cykelvagen nas fran
planomradet via ett befintligt 6vergangsstalle éver E4:an.
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Forandringar och konsekvenser
Planforslaget medfor inga forandringar eller konsekvenser gallande géhg
cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Busslinje 534 och 535 trafiker&#:anforbi planomradet| centrala Alandsbro finns
busshallplatser vid Alandsbro skola och Nasslandsvagen

Vid Ulwiksvagen finns busshallplatser pa var sida direkt efter avfarten fran E4.an.

Forandringar och konsekvenser
Planforslaget medfér inga forandringar eller konsekvenser gallande kollektivtrafiken.

Motorfordonstrafik

Genom norra delen av planomradet I6perg@évagen som ansluter fran E4:an och
avslutas med vandplan. | planomradets stédra del I¢pedriksvagenSedan
Fredriksvagen byggdes haofficiellaangoringsvagar bildats mot Fredriksvagen fran
vissa verksamheter.

Forandringar och konsekvenser
Ett genanforande av panforslaget innebar att Sagarvagepphorsom allméan vag i
hojd med infarentill bostadsomradet vid Hyvlarvagen, och 6vergairtdustrimark.

Vidare medfor ett genomférande av planforslaget att en gata med kommunalt
huvudmannaskap kan amggas soder om fastigheten Aland 2:50, som ansluter
industri och verksamhetsmarken till Fredriksvagen, se féreslagen vagdragning i figur
26 nedan. Foreslagen gata erséatter befintliga inofficiella vagar som bildats mot
Fredriksvagen.
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Alandsbro

OE
vo=sdly
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Figur26. Foreslagen gata som ansluter industich verksamhetsomradena med Fredriksvagen markerad med
gron linje.

Parkering, ango6ring och avfall
Parkeringbehovet lI6segdag inom de egna fastigheterna.

Angoring for industrifastigheterna sker via Sagarvagesdriksvagen, i
planomradets sodra del, brukésimstavnarboendeoch néarliggandeerksamhet.

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall)
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Hemabs géllande anvisningar for ny
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning ska féljas vid bygglovsprévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningpersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Forandringar och konsekvenser
Parkeringsbehovet bedoms kunlisas inom den enskilde fastigheten.

Ett genomférande av planférslaget medfor att industrierna och verksamheterna i
omradet kan angdra mot Fredriksvagen, se figjunedan.Intill vandplanen staen
allmannyttig anlaggningom ags av VA huvudmannen. Atlgian tillanlaggningen
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sakerstalls genom att kommunen férvarvar mark fran fastigheten Alanddzis0
genom reglering av prickmark av kvartersmarken som leder fran allman plats gata
fram till anlaggningen.

Avfallshanteringen beddms inte paverkas av plasifiget.

T
N

Alandsbro

Vandplan

Figur27. Figuren visar hur industrier och verksamheter inom planomradet kan angéra (bl& pilar) till Fredriksvagen
via foreslagen gata (grénmarkerad stracka).

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar planomradet till stérsta del av
lera och silt, men vid de storre verksamhetsbyggnaderna forekommer aven
fyliningsmaterial. Jorddjupet fran markyta till fast berg bedoms variera meltd 5
meter i storredelen av planomradet.

Det har utforts geotekniska undgikningar i omradet tidigarélr 1967 upprattades

ett utldtande dver grundférhallande for planerad industrivdg.1974 genomfordes

en geoteknisk undersokning for Norrlands teindersokningen fradr 1974

beskriver omradet mellan Alandsan och Nasslandsan. Grunden i omradet &ar av
finkorniga sediment mediika 1 meter torrskorpa av silt som Overlagrar 10s leraderi
gyttja och gyttja. Djupare ar materialet svallad friktionsjord i medelfast lagring.
Grundlaggning av byggnader och andra séattningskansliga anlaggningar maste utforas
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pa stodpalarUndersokningen beskriver att tunga upplag bor, i norra och sddra delen
avomradet, foregas av stabilitetsstudium.

Vidare sé finns aven ageotekniskundersokning for lagerbyggnad@a del av
fastigheten Aland 2:78ran &r 1975. Undersokningen fra@n 1975 beskriver att

jorden bestatill 6vervagande del av lera pa moran padpevioranen har

overvagande sandig karaktar och ar flytbenagen i vattenmattat tillstand. Utredningen
beskriver att grundlaggningen bétgoras péstodpalar.

Grundvatten

| genomford geoteknisk undersdkning fran ar 1975 anges, for omradet vid
lagerbyggnadeimom Aland 2:76, att grundvattentrycket ligger p& niva +1,0 under
stora delar av aret.

| genomford geoteknisk undersdkning fran ar 1974 anges, for omrade mellan
Alandsan och Nasslandsamast grundvattennivariggernara markytan vid
strandomradet

Ar 2@2 utférdes en geoteknisk undersokning i omradet. Undersoknimgeer att
grundvattnetsannolikt liggenagot 6ver nivan i Alandsfjarden. Jorden var
vattenmattad till é¢rka 1 meter under marknivan.

Forandringar och konsekvenser

Planforslagets tillater diare byggnation for industri i narheten av Alandsfjardeen
bedtms inte utgdra nagot probler&n eller flera geotekniska undersokningar kan
komma att kravas i bygglovsskedet.

Planforslagetnedfor ingakonsekvenser vad galler grundvatten eller de hydrislkg
forhallandena.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradeingari kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomférande av planfoérslaget medfér inga forandringar for vatten och
avloppshanteringen. Befintliga fastigheter ar redan anslutna till kommunalt vatten
och avlopp och anslutningsmojlighet finns vid eventuell avstyckning av nya
fastigheter.
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Dagvatten

Dagvatten &r regnoch smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors
minskar mdligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet
avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta staller krav pa en robust och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradeingar nte ikommunalt verksamhetsomrade for deaften.

Inom planomradet finns det stora svackdiken for omhandertagande av dagvatten.
Svackdikena belastas av dagvatten dels fran planomradet, men dven omradet vaster
om E4:an innan det slutligen leds ut i Alandsfjarden som &r recipient, s€8gur

nedan.

Alandsfjarden

Figur28. Situationsplan dver fastigheterna Nassland 1:35 och 2:76 inklusive befintlig
hantering av dagvatten samt utlopp.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget medfoér endast marginell utdkning av byggréatt jamfért med gallande
detaljplan.Dagvatenhanteringen forutsatts vidar&ontrollerasav kommunens
miljoavdelning inom ramen for verksamheternas verksamhetstillstand

Nagon ytterligare utredning har inte gjorts i samband med planférslaget utan
dagvatten bedém&unnahanteras i tillracklig utstréckning aven framgent.

Sndhantering

Snohanteringen ar privat inom den enskilde fastigheten och kommunallfiénna
gator med kommunalt huvudmannaskap.

Forandringar och konsekvenser
Ett genomférande av planforslaget bedomedféra marginell skillnad jamfért med
befintlig snohantering och bedoms saledes inte utgtra ett problem.
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El, varme, fiber och tele

Det finns befintliga ledningar i planomrad&tid eventuellt nybildande av fastighet
finns mojlighet till anslutning tibefintliga ledningar.

| den nordliga delerav Sagarvagench precis norr om Fredriksvagen, dgmab
infrastruktur i form av natstationer.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen bedomedféra marginell paverkan pa befintliga
ledningar.Vid eventud exploateringkan befintliga ledningar behova flyttas. Kontakt
med ledningsagarech bekostnad av eventuell flytt av ledningar star exploattren
for. Vid eventuell flytt av Hemabs ledningaéks samordning och god
framforhallning.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebéara olagenhet for manniskors
halsa (9 kap. 3 8 miljobalken). Med oldgenhet for manniskors hélsa avses en stérning
som enligt medicinsk elldrygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa halsan
och inte ar tillfallig. Aven de stoérningar som i forsta hand paverkar valbefinnandet

kan utgora olagenhet fér manniskors halsa.

Bedomningen av om en stérning inverkar menligt pa halsan beror pa amniskor i
allméanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljobalkens
bestammelser kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar
under en sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundé.

Miljofarlig verksamhet

Inom planomradet finngn miljéfarligverksamhet och verksamheten ar Norrlands
trd. For verksamheten bedrivs regelbunden tillsyn av kommunens miljéavdelning.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for miljofarliggkksamhet genom anvandningen industri.
Huruvida ett genomférande av planforslaget kommer medféra etablering av
miljcfarlig verksamhet eller inte gar inte att forutspa da dessa inkluderas i
anvandningen industri. Befintliga, icke miljofarliga verksamhddam, dven pa sikt
forandras.

Av miljoprovningsforordningen (2013:251) framgar vilka verksamheter som ar
tillstands eller anmalningspliktiga, eller varken eller. Vid provning av miljcfarlig
verksamhet prévas den enskilda specifika verksamheten med dkes oich
storningar till omgivningen. En detaljplan for industriandamal séakerstaller darmed
inte att alla typer av industriverksamheter kan etableras pa platsen.
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Verksamheter har krav pa sig att avhjalpa den negativa paverkan som kan uppsta
frdn verksamhet¢ @ 5SGGF o6SKIYyRflFa aNNR]IATG A yY

Transporter av farligt gods

Planomradet ligger i narheten till E4:an som ar trafikled for farligt geésomradet
ligger in riskhanteringsavstandet pa 150 meter fran trafikleden for fagbgls vilket
medforatt en riskbedémning behdéver goras.

Forandringar och konsekvenser
Da planomradet ligger inom riskhanteringsavstandet behover en riskbedémning
goras.

Planforslaget bekréaftar endast befintlig anvandning for bostader enligt gallande
detaljplan och kontor enligt pagaende markanvandning utifran beviljat tidsbegransat
bygglov. Den berdrda fastigheten &r belagen inom réd zon for kanslig och
normalkanslig markanvandning, se taldeliedan.Fastigheten ar redan bebyggd och
byggratten 6verensstmmer med narliggande bostadsbebyggelse med néra nog
identiska forutsattningar, sa konsekvenserna bedéms som sma for aktuellt omrade.

Ovrig del av planomradet ligger antingen inom grén zon fér normal och mindre
kanslig markanvandning eller utanfor riskibamnngsavstandet vilket medfor att
riskbeddmning inte behéver genomforas.

Stor vag
_ Gul zon Gron zon
Mindre kanslig 0-30 meter 3050 meter 50-150 meter
Normalkanslig 0-30 meter 3050 meter 50-150 meter
Kanslig 0—50* meter 50% - 100 meter 100—150 meter

Tabell 1Utklipp frdn dokumentet Riskhantering vid transportleder for farligt gods (2022)

Brandsakerhet
Narmaste brandpost finngom planomradet

Inom industriomradet i norr ar det mojligt att bygga narmare an 8 meter fran
befintliga byggnadetKapaciteten for befintliga brandposter har beréknats och
bedoms vara tillrackligr att uppna en god brandsékerhet

Buller

Buller fran vagoch spartrafikor ny bebyggelse

Ekvivalent ljudniva | Ekvivalent ljudnivd Maximal ljudniva
vid vid uteplats om vid uteplats om
bostadsbyggnads | sddan anordnas | sadan anordnas
fasad
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For bostader upp | 65 dBA 50 dBA 70 dBA
till 35 m?

For bostader dver| 60 dBA 50 dBA 70 dBA
35 n?

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad Gverskrids, bor en skyddad sida uppnas
dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22 €@6.00. Som minst ska halften av bostadsrummen
vandas mot den skyddade sidan. Aven har galler hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudnivdem ganger per timme mellan kl. 06 €Z2.00.

Industrt och verksamhetsbuller for ny bebyggelse

Boverkets allmanna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar samt vagledning
(2020:8)0Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med
likartad ljudkaraktar bor anvandas vid planlaggning for bostadsbebyggelse i omraden
som &r utsatta for industrieller verksamhetsbuller.

Ekvivalent ljudnivé Ekvivalenljudniva| Ekvivalent ljudnivg

dagtid kvallstid nattetid
kl. 06;18 kl. 1822 kl. 2,06
|6rdagar,

sbndagar och
helgdagar kl. 06
22

Zon A 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader
bor kunna medges
upp till angivna
bullernivaer utan
bulleranpassad
utformning av
bebyggelsen. Basta
mojligaljudmiljo ska
efterstravas.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader
bor kunna medges
upp till angivna
nivaer forutsatt att
tillgang till
ljuddampad sida
finns och att
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byggnaderna
bulleranpassas.

Zon C > 60 dBA > 55 dBA > 50 dBA
Bostadsbyggnader
bor intemedges
dver angivna nivaer|

Ekvivalent ljudnivd Ekvivalent ljudnivdl Ekvivalent ljudniva
dagtid kI. 0618 kvallstid kl. 182 | nattetid kl. 2206
Hogsta bullerniva | 45 dBA 45 dBA 40 dBA
vid ljuddampad
sida och vid
uteplats om sadan
anordnas.

Utdver ovan angivet galler att maximala ljudnivaer fran industri eller annan
verksamhet som 6verskrider riktvardet 55 dBA vid bostadsfasad inte bér forekomma
nattetid (kl. 22;06) annat an vid enstaka tillfallen.

Forandringar och konsekvenser

Samtliga verksamheter i omradet har i sina verksamhetstillstand hur mycket de far
bullra. Kommunens miljdavdelning ar tillsynsmyndighet och kan stéllas krav pa
atgarder om verksamheterna inte forhaller sig till detta.

Cirka 20meter ifranvillabebyggelsen i vaster mojliggor planforslafjet
verksamheter. Bestammelsen avser verksamheter med begransad
omgivningspaverkan.

Planforslaget mojliggor for ny tillfartsvag fran Fredriksvagen in till industriomradet.
Den trafik som forvidtas uppsta pa tillfartsvagen ar i sa begransad omfattning att
deninte riskerar att bidra till 6verskridande av riktvarden for befintliga bostader.
Sagarvagen forvantas fortsatt svara for den storsta mangden trafik till omradet.

Planférslaget mojliggorrelast for marginell utdkning av befintlig industrimark
jamfort med gallande detaljplan och inte i riktning mot befintlig bostadsbebyggelse.
Planforslaget bedéms inte medfora betydande paverkan for bullernivaerna fran
befintlig industri.

Fororenad mark oclvatten

Inom planomradet finns det flera fastigheter som ar Milassade. Samtliga
fastigheter ar undersokta under planprocessen.

Fastigheten Aland 1:112 &r klassad till niva 2 fér bangarden.
Fastigheten Aland 2:33 &r klassad till niva 2 for drivmedetshiag.
Fastigheten Nassland 1:35 ar klassad till niva 2 fér sdgverk med doppning.
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Fastigheten Aland 2:88 ar klassad till niva 4 for sagverk utan doppning.

Ar 2022 genomférdes en miljteknisk markundersékning av TyrénReésBltaterav
utredningen visapd attdet pa fastigheterna Aland 1:112 och 2:88 finns féroreningar
som o6verskrider mindre k&nslig markanvandning (MKdé)figur29 nedan

For fastigheten Aland 1:112 paffadesarsenik som overskrider riktvardet for MKM i
ett analyserat prov langsd. banvallen (22t25mg 1¢1,3) med en halt pa 396

mg/kgts. Vid analys av undeasch 6verliggande jordlager pavissshalter
underskridande riktvarden i 6verliggande jord medan halienderliggande jord

precis tangerar riktvardet for MKM (24,9 mg/kgts jmf mot riktvardet for MKM som
ligger pa 25 mg/kgts).

For arsenik ar det intag av dricksvattgord ochvéaxter som ar de mest styrande
exponeringsvagarna kopplat till risk for negativalsoeffekter. Arsenik kan ge
akuttoxiska effekter vid halter pa 100 mg/kgTS. De halter av arsenik som 6verskrider
ellertangerar MKM och aven 100 mg/kgTS imde patraffats i den ytligaste jorden
vilket innebar att exponeringsvagedet vill sagantagav jord minskar ordentligt om
massorna ligger ororda. Inget dricksvatten uttas heller i omradet och intag av vaxter
far anses vara begransad da aktuell punkt ar placerad i f.d. banvallsomradet.

For fastigheten Aland 2:88 pafanns arsenik som overskrikisérdet for MKM i
punkt 22t08mg 0,6§1,0 med en halt pa 544 mg/kgts. | punkt 22t08mg blev det
borrstopp vid 1,1 meter sa inget djupare prov kunde tas ut.

De mest styrande exponeringsvagarna kopplat till risk fér negativa halsoeffekter for
arsenik ar julsom namnt ovan intag av dricksvatten och intag av jord samt vaxter.
Aktuell punkt ar placerad i anslutning till industribyggnader narmare vattnet och
bedoms darmed inte utgora nadgon betydande risk fér manniskors héalsa eller miljon.

For flera punkter patrfiades varden 6ver kanslig markanvandning, men da
detaljplanen inte mojliggor for kanslig markanvandning har detta inte hanterats
vidare.
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Figur29. Oversiktskarta med aktuellt undersékningsomrade markerat i rétt (Tyréns).

Forandringar och konsekvenser

For fastigheterna Aland 1:112, dar planforslagedjliggor forverksamhetoch Aland
2:88 som planforslagehdjliggor forindustri, krdvs saneringen innan annan
anvandning kan tillatas pa fastigheterna.

For de ovriga fastigheternagr vardena under riktvardena for respektive
markanvandning och inga atgarder kravs i detta skede

Radon

Boverkets byggregler anger att gransvardet fataahalt och gammastralning i nya
byggnader ar 200 Bg/fior inomhusluft respektive 0,3 uSv/h for byggnadsmaterial.
Detta galler for rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Det finns inga indikationer pa att planomradet utgor ettgniskomradefor
markradon.

Forandringar och konsekvenser
| bygglovsskeddtststélls grundlaggningsmetod for att sakerstélla att radonhalten i
den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for 6versvamning

Harnésands kommun har tagit fram en skyfallskartering for hela kommune
Skyfallskarteringen visar att vid ett maxflode for 4&8regnférvantas ettlagt till







































