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Sammantradesdatum
kommun 20251127

Samhallsnamnden

§ 156 Dnr 2025-000165 1.1.3.1

Antagande av detaljplan, Slandan 45 m.fl

Samhéallsndmndens beslut
Samhallsndmnden beslutar

att anta detaljplan for Slandan 45 m.fl.

Bakgrund

Ansokan om planbesked for utveckling av bostader inkom till
Sambhallsférvaltningen 2024-03-13.

Positivt planbesked gavs den 30 maj 2024. Beslutet &r fattat med stod av
delegationsordning for samhallsndmnden i Harnésands kommun, och med
stdd av plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 2 och 5 88.

| gallande dversiktsplan Mitt Harndsand 2040, antagen av
kommunfullmaktige den 26 september 2022 redovisas omradet som
mangfunktionell bebyggelse. Motiveringen fér mangfunktionell bebyggelse
lyder: ”Mangfunktionella bebyggelseomraden ska fortsétta utvecklas med en
blandning av smaskalig handel, service och kontor tillsammans med bostader.
Utvecklingen innefattar oftast fortatningsatgarder, i dessa fall ska gronomraden
varnas och ny bebyggelse komplettera den befintliga. Smarta och yteffektiva
parkeringslosningar ska premieras.”

Planforslaget bedoms vara foérenlig med utvecklingsinriktningen for nu
gallande 6versiktsplan. Detta detaljplaneférslag kan ses som en
fortatningsatgard.

Detaljplanen har hanterats med ett standardforfarande i enlighet med plan
och bygglagen (2010:900).

Samradet
Planforslaget var pa samrad under tiden 5 juni till 27 juni 2025.

Planforslaget bygger pa att mojliggora for bostader inom totalt 4 byggrétter.
Tva av dessa ar redan bebyggda, vardhemmet samt VVolontarskolan.
Planforslaget mojliggor dessutom for tva nya byggratter. Nockhdjden
begransas inom omradet sa den hogsta byggnaden ska vara Volontarskolan,
vilket innebér att de andra byggnaderna ska underordna sig denna.

For de nya byggréatterna innebar det att lagenhetshus pa tre vaningar, samt
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2025-11-27

Samhallsnamnden

mojlighet till inredd vindsvaning mojliggors.

Fran samradet inkom 8 yttranden fran bl.a. myndigheter, intresseféreningar,
privatpersoner m.fl.

Infor granskning utfordes revideringar i planforslaget utifran inkomna
synpunkter fran samradet.

Plankartan justerades och mojliggjorde bland annat for korsmark, mer
prickmark, bredare gangstrak m.m.

Granskningen
Planforslaget var ute pa granskning under tiden 2 oktober till 23 oktober
2025.

Endast mindre justeringar av plankartan gjordes mellan samrad och
granskning. Bestdammelsen F13 utgick och dvriga nummer justerades. Utover
det gjordes mindre dndringar som avsag formaliafel.

Fran granskningstiden inkom 12 yttranden och dessa var fran:

Yttrande fran Ankomstdatum Kommentar
1. E.on 2025-10-03 Ingen erinran
2. PostNord 2025-10-06 Yttrande
3. Svenska kraftnéat 2025-10-08 Ingen erinran
4. Trafikverket 2025-10-09 Ingen erinran
5. Hemab 2025-10-21 Ingen erinran
6. Naturskyddsféreningen | 2025-10-22 Yttrande
7. Néarboende 1 2025-10-23 Yttrande
8. Lansstyrelsen 2025-10-23 Ingen erinran
9. Polisen 2025-10-23 Ingen erinran
10. Lantméteriet 2025-10-23 Yttrande
11. Raddningstjansten 2025-10-23 Yttrande
12. Vvasternorrlands 2025-11-03 Inkom sent

museum

Samhallsforvaltningen har uppréttat ett granskningsutlatande dar inkomna
synpunkter samt kommunens bemdtande sammanfattats. Nedan
sammanfattas nagra av yttrandena och kommunens bemgétande. Detta ar
synpunkter dar kommunen har gjort ett stéllningstagande.

Naturskyddsforeningen

Hérndsands Naturskyddsforening &r positiv till att de kulturhistoriska
byggnaderna i omradet bevaras. Omvandlingen till bostader innebar dock
stora utmaningar att bevara de kulturhistoriska vardena framst inomhus. Det
kommer att kravas hog kompetens och nara samrad med kulturvardande
myndigheter for ett lyckat resultat.
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Samhallsnamnden

Under senare ar har flera planer for bostadsbebyggelse tagits fram. Det ar
inget fel med en god planberedskap men bed de genomforandetider som
anges i planerna ar risken stor att det kommer att uppsta ett Gverskott pa
lagenheter. Det ar inte god hushallning med resurser. Det har hant tidigare i
Hérndsand att man tvingats riva funktionsdugliga l&genheter for att de inte
gatt att hyra ut. Det behdver darfor tas fram ett bostadsférsorjningsprogram
som bygger pa realistiska forutsattningar. Som underlag behéver nuvarande
tillvéaxtstrategi ersattas med en anpassningsstrategi som bygger pa realistiska
prognoser (t ex SCB:s befolkningsframskrivningar).

Kommentar

Kommunen instammer i att bevarandet av de kulturhistoriska vardena ar
viktigt och att arbetet bor ske i nara samrad med berérda kulturvardande
myndigheter.

Synpunkten verkar delvis bygga pa ett missférstand om vad genomférandetid
betyder. Genomforandetiden innebar inte att planen méaste genomfdras inom
en viss tid, utan att fastighetsdgaren under den perioden har réatt att
genomfora planen utan att den andras eller upphéavs. Det handlar alltsd om
en juridisk trygghet, inte en tidsplan fér byggstart.

Genomfdrandetiden paverkar darfor inte risken for verskott pa bostader.
Fragor om bostadsbehov och befolkningsutveckling hanteras i kommunens
bostadsforsdrjningsprogram som ar under framtagande just nu.

Narboende 1

- Gang- och cykeltrafiken éver Volontarvagen ar redan knepig. Floragatan
nyttjas av manga som transportled (d&ven manga som inte bor déar) och det
finns inget bra satt att ta sig over till gang- och cykelbanan. Man kan se att
manga gar éver graset, men det gar inte med cykel. Dessutom &r sikten
skymd i korsningen Floragatan/\VVolontéarvégen vilket ytterligare bidrar till
trafikfara. Sarskilt for barn. Det saknas dvergangsstéallen. Med manga nya
bostader precis intill lar bade biltrafik och gang/cykeltrafik 6ka. Det vore bra
att passa pa att se dver VVolontarvagen sa att sikten ar god i alla kurvor och
att det finns bra dvergangsstéllen och sétt att passera med cykel.

- Innebér blandad bebyggelse att det ocksa kommer att byggas affarslokaler?
Det vore i sa fall positivt for omradet,
som saknar narlivs/kiosk fér sma inkop.

- Manga nya bostader innebéar forhoppningsvis manga nya barn i omradet.
En lekplats vore mycket uppskattat!
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Kommentar

Tack for era synpunkter. Gallande trafiksakerheten kommer det beaktas
langre fram i processen. Detaljplanen reglerar i férsta hand
markanvandning och bebyggelsens huvuddrag. Trafikldsningarna preciseras
I nasta skede, men planférslaget bedoms inte forhindra forbattringar av
gang- och cykelmiljon langs Volontarvagen.

| det har planférslaget menar man med blandad bebyggelse att det inte bara
planlaggs for flerbostadshus utan aven radhus eller kedjehus kan uppforas
pa de nya byggratterna. Det planeras i nulaget inte for nagra lokaler inom
planomradet.

Detaljplanen reglerar inte placering av lekplatser, men fragan beaktas i det
fortsatta arbetet med omradets utemiljo och allman platsmark. Planforslaget
beddms inte behdva &ndras med anledning av synpunkten.

Lantmateriet

Plankarta

Det gar att fundera pa om det finns skal att anvanda fastighetsindelnings-
bestammelser for att garantera att en viss fastighetsindelning kommer pa
plats. Det kan i annat fall vara svart att tillféra mark fran Slandan 44 for att
inga i viss fastighet som projektet avser.

Planbeskrivning

| planbeskrivningen pa sid 96 beskrivs konsekvenserna av detaljplanen vid
ett genomfdrande. Lite begreppsforvirring tyckts smugit sig in i
handlingarna.

Alla markomraden eller tredimensionellt avgransade utrymmen utgor inte
enskilda fastigheter. Det finns d&ven omraden som tillhor flera olika
fastigheter gemensamt. Ett utrymme, som tillhor flera olika fastigheter
gemensamt &r en samfallighet (1 kap. 3 § Fastighetsbildningslagen (FBL)).
Varje fastighet ha en bestdmd andel i samfalligheten som tillhor fastigheten
oberoende av vem som &ger denna. Det innebadr att nar en fastighet som har
andel i en samfallighet byter agare sa foljer andelen alltid med i Gverlatelsen.
| texten behover begreppen klaras ut sa att inte missforstand uppstar.
Fastighet fore exempelvis S:2 behdver bytas till marksamfélligheten eller
samféllighet och klokt kan dven vara att beskriva begreppet som vi gjort
ovan.
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Héarndsands kommun skriver i planbeskrivningen att samtliga fastigheter &gs
av kommunen. Det dr en sanning med modifikation. Exempelvis &gs
fastigheten Slandan 39 av ett aktiebolag. Dessutom finns det
marksamfalligheter inom omradet.

| planbeskrivningen finns ett avsnitt om ersattning. Dar star att detaljplanen
inte orsakar nagra ersattningsskyldigheter. Lantmateriet menar att det kan
komma att bli tal om ersattningar. Exempelvis visar planforslaget att
marksamfalligheter och del av Slandan 39 ska inga i de ombildade
fastigheterna Slandan 13 och 43 - 45. Det kan ocksa uppsta ersattningar i
samband med att rattigheter omprévas och/eller upphavs.

Kommentar

Plankarta
Kommunen har kommit fram till att det i det har fallet inte ar lampligt med
fastighetsbestammelser men fragan har diskuterats.

Planbeskrivning
Det har fortydligats att S:2 ar en marksamfallighet i texten.

Raddningstjansten

Raddningstjansten Hoga Kusten — Adalen har tagit emot handlingar rérande
granskning av planforslag till detaljplanen for fastigheten Slandan 45 med
flera.

Kommunens diarienummer &r SAM 2024-1287.
Efter granskning utav handlingarna kan raddningstjansten fastsla foljande:

« Brandposter ar beldgna i narhet till omradet. Raddningstjansten kan
bista i framtida utredning med avseende pa kapacitet.

+  Uppstallningsplatser ar framtagna for omradet. Raddningstjansten
vill dock att man utforligt ser 6ver mojligheten till uppstéaliningsplats
for D-huset sa att hojdfordon kan anvéandas for utrymning av bada
sidorna av byggnaden.

Raddningstjansten onskar ta del av framtida beslut eller utredningar i drendet
som ar av relevans for yttrandet.

Kommentar
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Samhallsnamnden

Tack for ert yttrande.

Gallande ert énskemal om uppstéllningsplatser for héjdfordon har vi i
dialog med er kommit fram till att eftersom planforslaget inte mojliggor for
byggnader med utrymningsvagar genom fonster eller dorrkarmsunderstycke
som dverstiger 11meter fran marken ar steguppstéllningsplatser tillrackligt.

Antagande
Utifrdn synpunkter som inkom under granskningen har inga revideringar
gjorts av planforslaget.

Socialt perspektiv

Planforslaget anses vara socialt hallbart och innebar att fler bostader kan
byggas nara Harngsands centrum. | narheten av planomradet finns det
nodvandig samhallsservice. Hogslatten/Obacka i narhet till planomradet
fungerar som viktiga sociala motesplatser for de nuvarande och framtida
boende. Inom planomradet utformas intima gardsmiljéer som kan uppmuntra
till ett bra grannskap.

Detaljplanen ska sakerstélla att det finns tillrackligt med friyta for lek och
utevistelse i direkt narhet till bostaden. Friyta for lek och utevistelse som
begrepp omfattar den yta som barnen kan anvéanda pa egen hand vid sin
utevistelse. En friyta har i planen definierats som en yta som gar att leka pa
och som ér tillganglig for barn. Planforslagets samtliga bostader utgor efter
en fullt utbyggd detaljplan ca 9110 m2 BTA. Planomradets friyta omfattar ca
5500 m2 av planomradets totala 18 220 m2

Ekologiskt perspektiv

Planforslaget bedoms inte oka fororeningsbelastningen fran omradet i och
med att stora asfalterade ytor omvandlas till gréna friytor. Aven om
planforslaget innebéar en 6kning av hardgjorda takytor som foljd av nya
bostadsbyggnader sa bedéms dagvattnets fororeningar inom planomradet
inte att 6ka. Malet ar att dagens fororeningsnivaer inte ska 6ka
efterdetaljplanens genomférande utan snarare minska innan dagvattnet
slapps ut pa det kommunala néatet. Risken att forslaget medfor en negativ
paverkan MKN och recipienten Alandsfjarden bedéms som lag.

Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Fortatningsatgarder anses som ekonomiskt fordelaktiga for kommunen da
det finns en etablerad samhallsinfrastruktur i nérheten av
utvecklingsomradet. Inga storre investeringar kravs av kommunen for att
erbjuda god tillgang till samhéllsservice for de framtida boende.

Planforslaget innebar kostnader for exploatér for byggnation av husen samt
anldggandet av nddvandig teknisk infrastruktur, fordons- och cykelparkering
samt skotsel av omradet.
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Samhallsnamnden

Beslutet om att anta detaljplanen blir juridiskt en paverkan genom att
detaljplaner blir juridiskt bindande efter att detaljplanen har fatt laga kraft.
Det innebar att efterfdljande bygglovsprovning maste folja detaljplanen
utifran nu gallande foreskrifter och i enlighet med Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Sambhallsforvaltningens tjansteskrivelse 2025-11-10
Barnkonsekvensanalys 2025-04-09
Kulturmiljéutredning 2024-11-13
Trafik/parkeringsutredning 2025-09-26

Plankarta november 2025

Planbeskrivning november 2025
Granskningsutlatande november 2025

Skickas till
Meddelas: Lantmaéteriet, Lansstyrelsen och Hemab

Bilaga
Besvarshanvisning
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