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Samhallsforvaltningen

Sofia Carlsson,

0611-348112

sofia.carlsson@harnosand.se

Westerlind Fastigheter AB
Fiskaregatan 4
871 31HARNOSAND

KOPMANNEN 10
Beslut om planbesked

Beslut
Samhallsnamnden beslutar

e att planarbete for Képmannen 10 far paborjas.

e att faststalla kostnaden for planbesked till 15 750 kr baserat pa taxa
faststélld av kommunfullméktige, 2022-12-19 § 135

Beslutet ar fattat med stod av delegationsordningen for Samhallsndmnden i
H&rndsands kommun och med stod av 5 kap. 2 och 5 88 Plan- och bygglagen
(2010:900).

Det ar viktigt att veta att ett positivt planbesked inte &r en garanti for att
detaljplanen slutligen kommer antas och vinna laga kraft.

Vi kommer att kontakta dig for att tillsammans planera hur vi kan ga vidare
med arbetet med detaljplanen.

Beskrivning av drendet

Westerlinds Fastigheter AB som &ger och forvaltar fastigheten Képmannen
10, lamnade ans6kan om planbesked den 2022-12-13. Enligt plan- och
bygglagen &r kommunen skyldig att besluta om planbesked inom fyra
manader fran den dagen en komplett begaran kommit in.

Fastigheten Képmannen 10 ligger i Harndsands centrum, pa Képmangatan,
se figur 1 nedan. Véaster om fastigheten finns kajen (Bolagsbryggan) och
vattnet (Nattviken). Pa kajen finns ocksa en parkering som anvands av
besokare till stadens centrum. Norr om fastigheten ligger Nybron och
Nybrogatan som &r en av stadens paradgator. Till dster ligger Nordeabanken
och gallerian Graf. Till séder ligger Stora Torget som ar en viktig
motespunkt och platsen for bland annat for marknader, restauranger,
evenemang och folksamlingar. Runt torget ligger flera byggnader av
kulturhistoriskt varde, bland annat byggnadsminnet residenset och
Hérndsands konsthall.

Postadress

Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr

Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 vx 212000-2403
Samhillsforvaltningen Universitetsbacken 3A E-post Fax Bankgiro

871 80 Harndsand

Harnésand sambhallsforvaltningen@harnosand.se 0611-34 8165 5576-5218
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Figur 1. Oversiktsbild 6ver planomradet.

Kvarteret Kdpmannen byggdes ar 1974 och har genom aren inrymt olika
verksamheter, s som systembolaget och en optiker.

Syftet med anstkan ar att skapa en detaljplan som maojliggor for
verksamheter sa som restaurang, handel och kontor pa bottenplan. Sékande
vill &ven majliggora for bostader pa de dvre tre vaningarna dar balkonger
och takkupor ska kunna adderas till befintlig byggnad. S6kande vill ocksa
utreda mojligheten till en uteservering mot/pa Stora Torget.

Den nu géllande detaljplanen DP-246, faststalld 1972-07-17, anger for
omradet anvandningen bostads- och handelsandamal, sammanbyggda hus.
Marken precis utanfor fastighetens grans ar markerad i detaljplanen som
allmén plats (gata). Delar av detaljplanen har egenskapsbestammelsen
prickad mark, det vill séga mark som ej far bebyggas.

Genomfdérandetiden for detaljplanen har 16pt ut.

I gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2040, antagen av
Kommunfullmaktige 2022, utpekas omradet som mangfunktionellt
bebyggelseomrade med stallningstagandet att omradet ska utvecklas med
smaskalig handel, service och bostader. Omradet ligger inom riksintresse for
kulturmilj6 for centrala Harndsand.

Bedomning

Samhallsforvaltningen bedémer att syftet med detaljplanen &r i enlighet med
kommunens 6versiktsplan och att planarbete for omradet kan paborjas.
Samhallsforvaltningen ser positivt pa forslaget att utveckla den befintliga
byggnaden for mangfunktionella &ndamal med blandning av handel, service
och bostader.

I byggnaden finns i dagsldget ett antal parkeringar och lastplats som ar tankt
att anvandas som parkeringslosning for de nya bostaderna.
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Parkeringskapaciteten kommer dock att behdva utredas vidare utifran
kommunens mobilitetsriktlinjer.

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse for Kulturmiljo Harnosand i
pataglig omfattning. Atgarden innebar dock en hel del andringar pé fasaden
som maste utredas under planprocessen. Intill fastigheten ligger dven
residenset som &r ett statligt byggnadsminne och foérandringar pa
Kopmannen 10 maste darfor géras med varsamhet.

Det kommande detaljplanearbetet ska sakerstélla att andringar pa
byggnadens exterior tar hansyn till dessa varden och att andringar inte
orsakar negativ paverkan pa kringliggande bebyggelse. Fastigheten
Kopmannen 10 har ett centralt och framtrddande l&ge mot vattnet och
byggnaden har darfor stor betydelse for stadsbilden och for upplevelsen av
Hérndsand som stad. Byggnadsantikvarisk kompetens kommer vara mycket
viktigt i det fortsatta arbetet.

Kommunen har under 20212023 arbetat fram ett planprogram for
Skeppsbron. I planprogrammet finns visioner och stéllningstaganden for hela
Skeppsbron, samrad for planprogrammet sker under mars-april 2023.
Planprogrammets strategier och visioner ska végleda detaljplanearbetet for
fastigheten Képmannen 10.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet

Foljande utredningar bedéms vara nddvéandiga i det kommande
detaljplanearbetet. Detta for att sékerstélla att de foreslagna atgarderna ar
lampliga utifran platsens forutsattningar.

e Gestaltningsunderlag
e Antikvarisk utredning/kulturmiljéutredning
e Bullerutredning
e Parkeringsutredning
Ytterligare utredningar kan tillkomma under detaljplaneprocessens gang.

Dialog kommer att foras mellan kommunen och sokande angaende
omfattning och detaljeringsgrad pa utredningarna. Sokande bekostar och ar
ansvarig for framtagande/bestéllning av samtliga utredningar som behovs i
planprocessen. Kommunen bistar som stod infor bestallning av utredningar.

Mot denna bakgrund foreslar samhéllsforvaltningen att planarbete for
aktuellt omrade far paborjas.

Kostnaden for planbesked faststélls till 15 750 kronor och betalas av
sokande.

Detaljplanen hanteras med ett standard planférfarande (se figur 2) och
forvéantas kunna antas hosten 2024.
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Figur 2. Process standardférfarande enligt plan- och bygglagen.

| &rendet har planhandlaggare, planarkitekt, arkitekt, bygglovshandlaggare,

miljohandl&ggare och Plan- och byggchef deltagit.

For samhallsnamnden,

Sofia Carlsson, planhandl&ggare
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Lagar och regler

Beslutet &r fattat med stod av delegationsordning for
samhéllsnamnden i Harnésands kommun och med stéd av plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap. 2 och 5 88.

Nu géallande detaljplan (246) fick laga kraft 1972-08-18.

Nu gallande 6versiktsplan antogs av kommunfullmaktige den 2022-
09-26.

Kostnaden for planbesked ar baserad pa taxa faststalld av
kommunfullmaktige, se protokoll 2022-12-19 § 135

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan Overklagas (Plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap 2 § punkt 2).

Beslutet om planavgift kan dverklagas till Lansstyrelsen
Vasternorrland.

Hur man overklagar

Om du inte &r n6jd med samhé&llsndmndens beslut, kan du skriftligen
overklaga beslutet hos Lansstyrelsen. Skrivelsen med ditt 6verklagande ska
skickas eller 1amnas till Harndsands Kommun, Samhéllsforvaltningen, 871
80 HARNOSAND. Skrivelsen ska vara stalld till Lansstyrelsen.

Skrivelsen med ditt 6verklagande maste ha kommit in till
samhéllsforvaltningen inom tre veckor fran den dag ni fick del av beslutet. |
overklagandet bor du ange vilket beslut du 6verklagar, hur du vill att det
andras och varfor du tycker att det &r fel. Bifoga eventuella handlingar som
stodjer din asikt
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Bilagor Ansdkan om planbesked, 2022-12-13

ANSOKAN OM PLANBESKED
se se 22-12-13
Harnosands [ e e S
kommun
Kontaktuppgifter
Fastighetsbetackning Fastghetsiigare (om arnan dn sdkande)
Képmannen 10 Waesterlind Képmannen 10 AB
Sokancens namn Organsalionsnummer/personnummes
Peter Koserius Nordberg 559108-3307
Adress Posinummer och ort
Fiskaregatan 4A B71 33 Harnosand
Telefon dagtid E-post
0706-18 11 02 peter@westerlinds.nu
Beskrivning av drendet

Beskriv 88 detaljerst som majigl vad ndringen avser. Vad planeras, vad ska omrddet anviindas t# och i vilken omfattning?
Utveckla fastigheten for lokaler, kontor och bostader genom att bl.a tiliféra balkonger och takkupor /

takfonster vilket innebar ancringar | fasad mm. Se bifogad Idéskiss nov-22.

Ovriga upplysningar
Hur planeras l3sning av vatien, avopp, Sifartsvagar, parkeringsolatser asw
Befintligt

Bifoga karta eller skias Gver det planerade omridet
Karta kan bastéllas hos Samhalisférvaltningen, teknikavoelningen,

INFORMATION OM ANSOKAN

Beslut om planbesked bereds av samhalsfirvaltningen, plan och byggavdalningen, och ska beelutss av samhdlisndmnden Inom
fyra ranader sedan ansakan ink il, Elt positivt planbesked i dr att aft planarbete kan pabonas, Formelt pibddas
planarbetet med ett startmite dir sdkandon och kor handldggare tré#as for ait diskuters dot fortsatla arbetet.

Planbesked &r avgiftsbelagd cch kostnaden baseras pd f5r tiden gillande plan- och bygglovtaxa.

Nar jag skickar in denna blankett samtycker jag till att Himdsands kommun behandlar personuppgifterna
enligt Dataskyddsférordningen (GDPR). Mer information finns pa: www.harnosand.selgdpr

Sdkandens underskrift Namnfértydligande
\
/4 LA M Vebec Kasenus Nadeg—
Pomad:a N Tel vx B;rhglro Hemsida
SE-871 80 Hamasand 081134 80 0O 5576-5218 www.harmosand.se
Bestksadress forvaltning Fax Orgarisationsnr E-post

Brunnshusgatan 4 0611.34 8165 212000-2403 semhalsforvaltningen@hamosand.se
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KOPMANNEN 10 - Idéskiss nov-22




