i Harnosands
‘l J kommun

Andring av detaljplan, for del av Centrum, kv. Kdpmannen
m.m). Harnésands kommun, Vasternorrlands lan.

A i i Aktnummer: Diarienummer:
Andring av Qetaljplan.o _ AN D0DD 8037
Planbeskrivning - Samradshandling

Gallande Planbesked: Andring av detaljplan Antagen: Laga kraft:
lagstiftning: SAM § 114 paborjad:

PBL 2010:900 2023-03-31 2023-03-31

BFS 2020:5

BFS 2020:6

BFS 2020:8



Planbeskrivning for andring av detaljplan Képmannen 10
SAM-2022-3037



Innehall

Andring av detaljplan 2280-DP-246 med tidigare tillAggsplan 478 ...........cccccevveeireevieeeeeseeeeeeeenns 4
BESKRIVINING ....coiitiiieiitiite ittt ettt s bttt e sttt e e sttt e e sttt e e st b et e e e bt e e e e s bbe e e e e nbe e e e s anbeeeesnbbeaenanneeeas 5
SYFLE OCH NUVUAUIAG . ...eeeeiiieie ettt e st e e e st e e e e e bbe e e e sbbeeeeabneeeeans 5
ST Taalaat= Tl = L a T aTo J= 1YAR= U Lo 4T o S USSP 5
Sammanfattande DEAOMNING .........oooiiiiiiii et e et e e et e e e e e snreeeeea 7
Plandata och markAgofOrNAIANAEN .............cocviicie ettt ettt et e et e eree e e eee e 7
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .....ccuiiiiitiiiieiee ettt sttt ettt ettt sttt a e sseresaesbestestesenas 8
OVEISIKISPIAN ...ttt ettt sttt ettt e e et et e b et ese st e b e saese et e se et e sseb e s et e s ebe st ese s ere e 8
1T =TT TR TSP 8
Undersokning av betydande milJOPAVEIKAN ............ccoiiieiiiiiie e 9

1S 1= 0 151 4 Y/ [ PP 9
Detaljplan 2280-DP-246 med tIlIAGYSPIAN 478 ...t 9
QLI LE= Vo o Ty o1 F= T I G 10
PLANPROGCESS . ... .ottt et e e e e ettt e e e e et ee et et e e et eesta st eaeaeeeestasanteeaeeessstannaaeeaeeenns 11
PIANDESKEM ...ttt e et e e e e e e s bbb e e e e e e e e e bbb e e e e e e e e nnrne e 11

[ P T a ) 0] o 7= 1= Lo [PPSR 11
FORSLAG TILL ANDRING (Detaljplan 2280-DP-246 med tillAggsplan 478).......cccccvvveveeeiveverinnnn. 11
ANVANANING 8V KVAITEISIMAIK .....coiiiiiiiiiiiie ettt e ettt e e et e e e anbn e e e e 11
FOrandring inom ANdriNgSOMIAUET ...........coveiiiiieie ettt ettt e eee et ste e st e s e s e abeanbeesbeesreeereea 12
Egenskapsbestammelser for Kvartersmark ... 12
HOjd, takvinkel OCh taKKUDPOT ........coiiiiiii e e 12
Material / fArger ... 14

2= 11 (] oo = S S PR PE TP PP PP 16
Terass 0Ch hOMMDAIKONG ......ccoo i 17

LU0 = 3 £53 {0] 1 16 o RS 18
BYQONAASSALL.....cc o 19
Enligt befintliga detaljplanen finns en bestdmmelse om placering / hustyp S- Sammanbyggda hus.
........................................................................................................................................................ 19
Egenskapsbestammelser for allman plats ..., 20
Sammanstallning av de andrade, upphavda och nya planbestammelser inom andringsomradet........ 20
LAMPLIGHETSPROVNING ..ottt ettt ettt ettt ettt teeteeteete et et et ensenseteeseeteeteateeteeeenes 24
ANdring AV AELALPIAN ....c..cvvieiiiiieicieceee ettt ettt ens 24
Konsekvenser 0Ch DEAGMINING........uuiiii ettt e e e e e bbb e e e e e e e e e neeeees 24
Sammanfattande BEAOMNING ........cooiiiiiii e 24
GENOMFORANDEBESKRIVNING ......cueiuiitiiiiieieeeee ettt ettt ettt eteste et ensese e eteeresteeteeeens 24
€= o] a a1 0] =T g o [=1 (o S 24
HUVUAMANNASKAP ...ttt et e e oo ettt e e e e e oo mbb b bt e e e e e e e s e nbbbaeeeeaeeesannrnrnees 24
FastighetSrattSliga AUGATTET .........ccviiviiie ettt ettt esa e be e esbeeseesbesreenaesre e 24

Digitalisering av géllande detaljplan som ej beror AndringSOMradet............ccoveeveviieeieieeieeece e, 25



Andring av detaljplan 2280-DP-246 med tidigare tilliggsplan 478

Andringen avser omrade for kvartersmark samt del av allmén plats, se bla markering i figur 1 nedan.
Underliggande detaljplan, detaljplan for centrum, (kv. Kbpmannen) faststalld 6 december 1972
tillsammans med tillaggsplanen (nr 478) faststalld 2012 galler jaAmsides.

Digitalisering till nationella
geodataplattformen

Digitaliseringen for aldre
planer &r en tolkning av
planbestdmmelser och
granser fran pappersplanen
och saknar juridisk status.
Endast originalhandlingen
géller vid beslut.

355

Enligt 5 a § férordningen (2019:207) ska detaljplaner utformas for
digital tillganglighet och behandling.

Andringen av detaljplanen ska publiceras i den nationella
geodataplattformen i sitt nya skick, med uppgifter om bade
ursprungligt antagande och andringsbeslut. For att informationen
ska vara komplett och anvandbar kravs att hela den ursprungliga
planen digitaliseras.

Hela planen har digitaliserats, och planbestammelserna har
delvis tolkats om. | beskrivningen anges graden av digitalisering
och bedomd anvandbarhet (god/medel/lag), vilket visar tilltron till
digitaliseringen av aldre bestdammelser, se sammanstélining
under rubriken "digitalisering av ursprungligaplanen som ej berér
andringsomradet”. Omradets granser, byggnader samt
markhdjder ar utredda och inmétta.

! 4
-

_ Kopmannen 9,
= tillaggsplan

[———] .
Ursprunglig plan
(nr 246)
—_— Tillaggsplan
— (nr 478)
' - - 1
I | Aktuellt
I I andringsomrade
= L N

Figur 1. Planmosaik. Géllande detaljplan markeras med svart. Tillaggsplan markeras med gult. Aktuellt

andringsomrade markeras med blatt.



BESKRIVNING

Syfte och huvuddrag

Syftet med planandringen &r att mojliggora for andamalsenliga bostader och blandade funktioner i
bottenplan samt méjlighet for tillagg av balkonger, takkupor och terrass till den befintliga byggnaden,
med hansyn till omradets hoga kulturhistoriska och stadsmassiga varden och nérheten till Harnésands
residens som &r ett statligt byggnadsminne.

Sammanfattning av andring
Aldre planbestammelser har digitaliserats och omtolkats till boverkets nu gallande foreskrifter (2020:5).

Anvandningen andras fran [BH] bostads- och handelsandamal till [C1] centrumandamal, vilket omfattar
kontor, butik och restaurang. Centrumandamal far uppta hela byggnaden.

Bestammelsen for bostadséandamal [B] géller fortsatt, men bostadslagenheter far inte inredas i
entréplanet mot Skeppsbron, Stora torget eller Kdpmangatan. Komplement till bostader, sdsom
trapphus, miljo- eller soprum, far finnas i vaning 1-3. Parkering for bostader far endast finnas i vaning
1 och 2, se figur 2 nedan.
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Centrumandamal och komplament till bostad (ej parkering) "/
Entré _gsem (110 [ N | [ T % Képmangatan
Skeppsbron 2 Ko\rflplem‘ent till bostad ink parkering E‘
: Centruméndamal och
_—J_ L:-:-:-j bostad

SELTION A-A E Centrumandamal
och komplement till bostad (ej parkering)

E Centruméndamal
och komplement till bostad ink parkering
Figur 2. lllustration 6ver tillaten anvandning for respektive vaning pa fastigheten Képmannen 10.

Befintlig byggratt och egenskapsbestammelser om hogsta tillatna vaningsantal och hégsta
byggnadshdjd andras till bestammelse om hdgsta nockhéjd [hi] om 19,6 meter dver stadens nollplan,
(SWEREF99 17 15, H6jd: RH 2000) och en taklutning mellan 30 — 55 grader.

Den vastra ytan som i gallande detaljplan ar planlagd med prickmark (mark som ej far bebyggas)
foreslas andras till korsmark (mark far endast forses ned terrass och/eller balkong), se figur 3 nedan.
Balkonger mot Skeppsbron far ha en frihdjd p& minst 6,0 meter och ett maximalt utstick pa 1,5 meter
over allman plats — gata.



Endast hornbalkonger tillats i den triangelformade delen mot Residenset, med hogst 12,6 m2 yta och
minst 1,4 meter till fastighetsgrans. Inglasning av balkonger &r inte tillaten. Endast franska balkonger
far uppforas mot Stora torget och K6pmangatan, med ett maximalt utstick om 0,15 meter fran fasadliv.
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Omrade som i forslaget tillater
terrass och hérnbalkong

0 15 m 30 m|

Figur 3. Omrade som forslaget tillater terrass/balkong. Andringsomradet markeras ungefarligt med vitt.

Enligt planforslaget ska takkupor delas upp i minst tva delar per fasadlangd, den sammanlagda
bredden far vara hogst 40 % av fasadens langd [fs]. Takkupor ska dras in minst 1 meter fran fasadlivet
[fs] och vara atskilda fran varandra [f7].

Fasader ska uppforas i puts och/eller sten i dampad varm kulér. Tak ska vara av plat och ha en ljus
kulor. Skarmtak far kraga ut hogst 2,3 m fran fasadlivinom egenskapsomradet och med lagsta frihojd
pa 3 meter. Utfartsforbudet i befintliga detaljplanen upphér mot Skeppsbron.



Sammanfattande beddémning

Forslagna andringar innebar en justering av egenskapsbestdmmelser och tillkommande
egenskapsbestammelse i syfte att mojliggéra utveckling for bostads-och handelsandamal.

Andringen bedéms vara av mindre omfattning och anses férenlig med géllande detaljplans syfte. Inga
andra olagenheter eller konsekvenser bedéms foreligga. Genomférandet bedéms inte medféra risk for
betydande miljopaverkan.

Plandata och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Képmannen 10, belagen i centrala Harnésand intill Stora torget,
Residenset och bolagskajen (skeppsbron). Andringsomradet &r ca 1000 m2 och angransar till
fastigheten Kdpmannen 9 i norr, Skeppsbron i vast, Kdpmangatan i st och Stora torget i stder.
Fastigheten On 2:52 &gs av Harnosand kommun. Fastigheten Képmannen 10 &r i privat 4go.

Nattviken

Figur 4. Oversiktskarta. Andringsomradet markeras ungefarligt med svart stjarna.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Kommunens gallande 6versiktsplan, Mitt Harnésand 2040 (antagen 2022-09-26), anger att omradet
ska anvandas for mangfunktionell bebyggelse av typen centrum med stallningstagandet:

"Mangfunktionella bebyggelseomraden ska fortsatta utvecklas med en blandning av
smaskalig handel, service tillsammans med bostader. | centrum ska de allmanna
platserna varnas hogt och utvecklas déarefter. Har ar trygghet och tillganglighet sarskilt
viktigt.”

Andringen beddms férenlig med nu gallande 6versiktsplan.

Riksintresse
Planomradet ligger inom Riksintresse for kulturmiljovard — Harnésand [Y21]. Motiveringen for
Riksintresset lyder:

”Stifts- och residentstad med mangsidiga forvaltningsfunktioner, framtradande nyklassicistiska
karaktarsbyggnader och en bebyggelse som visar den aldsta strandbundna planstrukturen och
gradvis utveckling mot allt stérre regelbundenhet. Som “"Norrlands Aten” och Lubbe Nordstréms
"Obacka” férknippas Harnésand med en speciell roll i Norrlands historiska utveckling och kulturliv.

Uttryck for riksintresset lyder: "Domkyrkan fran 1856, den markliga gymnasiebyggnaden ritad av
Tempelman och residenset bada fran sent 1700-tal, samt andra stifts-, residens-, skol- och
regementsstadens karaktarsbyggnader. Omradet Ostanbéacken med bevarad oregelbunden
planstruktur fran 1500-talet och trabebyggelse fran tidigt 1800-tal. Den inte helt regelbundna
rutnatsplanen i stadskarnan, utvidgningarna p& Kronholmen och arbetarforstaden Rotudden som
tillsammans representerar stadsbyggnadsutvecklingen under 1700-talets slut och 1800-talet.
Hamnmiljéer.”

.amlmﬂﬁ't

Figur 5. Utbredning riksintresse for kulturmiljomal. Andringsomradet markeras ungefarligt med stjarna.

% Hovsjqfa Teckenforklaring
v +.| Riksintresse kulturminnesvard 2016
= Riksintresse kulturminnesvard




Undersokning av betydande miljopaverkan

Né&r en detaljplan uppréattas eller &ndras ska kommunen ta stallning till om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska genomga en undersokning enligt 6 kap.
miljobalken och miljdbedémningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersékningen resulterar i att en betydande
miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB
ska redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.
Det som framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband
med planprocessen.

Enligt kommunens genomgang finns det inte anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan vara
jamforbar med betydande miljopaverkan.

« Det finns inte anledning att anta att planen medftr betydande paverkan pa riksintresse for
kulturmiljovard

» Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa Natura 2000-
omrade.

+ Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm kommer att
Overskridas.

« Detfinns inte anledning att anta att planen &ventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven for ndgon vattenférekomst.

En genomgéang av faktorer med risk fér miljopaverkan har gjorts och kommunens samlade bedoémning
ar att andringen inte riskerar att paverka aspekter som ar av sadan karaktar att risk for betydande
miljopaverkan foreligger.

- medfor betydande paverkan pa riksintressen

- medfor betydande péaverkan p& Natura 2000-omrade

- medfor att miljokvalitetsnorm kommer att dverskridas

- aventyrar eller hindrar uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och meddelade den 2023-09-26 att de delar kommunens
beddmning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har i yttrandet
understrukit vikten av att fragan om paverkan pa kulturmiljovarden och Residenset behover utredas
vidare och att fastigheten maste vidareutvecklats med varsamhet. Lansstyrelsen har emellertid instamt
med kommunen beddmning i det skedet att detta kan utredas utan att en MKB tas fram.

Strandskydd
Strandskyddet upphavdes for hela planomradet i den géllande detaljplanen fran 1986-04-16. Vid
andring av detaljplanen géller upphévandet fortsatt.

Detaljplan 2280-DP-246 med tillaggsplan 478
Andring av géallande detaljplan (nr 246, faststalld 1972) kommer ske for fastigheten Kopmannen 10
samt del av fastigheten On 2:52, se markering i figur 6 nedan.

Inom andringsomradet anger gallande detaljplan kvartersmark handel och bostadsandamal [BH] och
Allman plats — gatuomrade [GATA]. | Handelsandamalet ingar bland annat butik, kontor och
restaurang.

Egenskapsbestammelser som berér andringsomradet
- Hogsta byggnadshojd ar 16,5 meter 6ver stadens nollplan, hogsta antal vaningar ar 3.
- For del av planomradet anges prickmark (mark som ej far bebyggas).
- Byggnader ska uppforas sammanbyggda hus och i grans till granntomt. Kallarvaning ar
tillaten utéver angivet vaningsantal och ska uppforas som suterrangvaning.
- Langs med fastighetsgransen finns det utlagt utfartsférbud.

Genomforandetiden har gatt ut for ursprunglig plan.



Tillaggsplan nr 478

En tillaggsplan nr 478, faststélld 2012 finns for fastigheten Kdpmannen 9, se markering i figur 6
nedan, som reglerar anvandning [C1] Hotell — och vandrarhemsénd. Tillagg for
egenskapsbestammelser ar, [m?] stérningsskydd "bostader och rum for hotell och
vandrarhemsverksamhets skall utformas sa att maximal ljudniva inter verskrider 45 dBA mellan ki
22.00-06.00". Maximalnivan far 6verskridas med hogst 10 dBA, fem ganger per natt”.

Genomforandetiden har gétt ut for tillaggsplanen.

Ursprunglig plan nr 2280-DP nr 246 Tillaggsplan nr 478

Nod ~

/

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

N
X _ Hotell- och vandrarhemsandamél,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden &r 5 ér frén den dag planen vinner loga kraft

HUVUDMANNASKAP

Detaljplonen har enskilt huvud kap, d.v.s. kommunen ar inte
| huvudman, utan det &r fastighetsagaren Dics Fastigheter AB som &r |
3 unsvuvlgo

FORBUD MOT UTFART
TVARSTRECK MED PIL MARKERAR FURBUDETS SLUT

ALLMAN PLATS : GATA 7 | STORNINGSSKYDD
[ BHS | OMRADE FOR BOSTADS- OCH HANDELSANDAMAL, SAMMANEYEEODA HUS rom Bostéider och iy :fﬁ' "0“"’0 och """d'“’lhle"';' .
ksamhet skall uormas sd att maximal ljudniv
R MARK SOM EJ FAR BEBYGGAS / i
mIv 2 / ‘ inte Gverskrider 45dBA mefien k. 22.00 - 06.00
: ANTAL VANINGAR iy, s . i
o A ° ~ Naximalnivan far Sverskridas med hogst 10 dBA,
Ik - - JAMTE KALLARVANING OVER MARK ' fem ghnger per nal.
2,2, MARK TILLGANGLIG FOR TRAFIK
+00.C GATIHI IO
+00.0 GALLANDE GATUHOJD
<> BYCGNADSHOID RAKNAD FRAN STADENS NOLLPLAN

Figur 6. (TV) Utdrag ur gallande detaljplan. (TH) Utdrag ur tillaggsplanen. Omradet for den aktuella andringen
markeras ungefarligt med blatt.



PLANPROCESS

Planbesked
Beslut om positivt planbesked togs med stéd av delegationsordningen for Samhallsnamnden den
2023-03-31

Planforfarande
Andring av detaljplan hanteras med standardforfarande.

FORSLAG TILL ANDRING (Detaljplan 2280-DP-246 med tillaggsplan 478)

Befintlig detaljplan anger anvandningen Handel och Bostadsandamal, Sammanbyggda hus [BHS].

Planforslaget utreder mojligheter att tillféra takkupor, balkonger och terrass. Planforslaget sakerstaller
aven att forandringar av byggnaden eller nybyggnad pa fastigheten utférs med hansyn till de hoga
kulturhistoriska vardena péa platsen samt atgardar planstridiga atgarder.

Nedan framgar samtliga regleringar och stallningstaganden som gjorts kopplade till dessa.

Anvandning av kvartersmark

| aldre foreskrifter (for planbestammelser) ingick kontor, butik och restaurang for anvandningen [H]
handel. Enligt boverkets nya foreskrifter (2020:5) 5 kap 3 § ingar restaurang och kontor inte inom
anvandning for handel. Om huvudandamalet &r restaurang eller kontor, det vill sdga inte ett
komplement till detaljhandeln, bor istallet anvandningen centrum respektive kontor anvandas.
Sokandes avsikt for fastigheten och befintlig byggnad ligger alltsa i linje med lydelsen enligt aldre
foreskrifter men inte enligt dagens. Anvandningsbestammelsen ersatts darfor med anvéandningen
centrumandamal med preciseringen kontor, handel och restaurang. Bostadsandamalet behalls.

For att bibehalla stadsmassigheten och centrumkanslan i omradet bor fortsattningsvis inga inredda
bostader tilldtas i entréplan. For att det ska vara mojligt att kunna ha bostadsandamal i de Gvriga
delarna av byggnaden tillats komplement till bostader, sasom trapphus, miljo- eller soprum som &r
tillaten i vaning 1-3. Parkering for bostader ar endast tillatet i vaning 1 och 2, se figur 7 nedan. Detta
regleras med bestdammelse om precisering for kdllarplan och entréplan. Bestimmelse om att garage
far byggas under mark tillkommer och bekréftar befintligt kallarplan med garage.

[<] - IS
TORGET i " Centrumandamal thﬂ"
i Bostad ‘\ |
I I I
i o \_ g i ’
e e —————— Entré
il 1 1 T
_Centrumandamal och komplament till bostad (ej parkering) "/
Entré _45s IR ] | IR Kdpmangatan
Shanpshron :,Koﬁrpplemfent till bostad ink parkering E}

: Centruméndamal och
e —— H.:-::-:j bostad

SEKTION A-A E Centruméndamal
och komplement till bostad (ej parkering)

E Centruméndamal
och komplement till bostad ink parkering

Figur 7. lllustration éver tillaten anvandning for respektive vaningsplan.




Fordandring inom andringsomradet

Anvandningsbestammelsen handel ersétts till Centrumandamal kontor, handel och
restaurang. Bestammelse om att garage far byggas under mark tillkommer och bekréftar
befintligt kallarplan med garage.

Bestammelser som utgar

e [H] - Handel

Bestdmmelser som tillkommer

e [CY - Centrumandamal kontor, handel och restaurang.

e s; - Byggnadens kallarplan/under mark far endast anvandas for centrumandamal
samt komplement till bostad inklusive parkering.

e s, - Byggnadens entréplan mot Képmangatan, Stora torget samt Skeppsbron far
endast centrumandamal samt komplement till bostad, sdsom trapphus, miljo-soprum
(ej parkering).

e b;— Marken far underbyggas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hojd, takvinkel och takkupor

Andring av detaljplan féreslar mojlighet till takkupor vilket inte &r méjligt i géllande detaljplan. Foér att
takkuporna inte ska upplevas dominerande reglerar planen att takkupor ska delas upp i minst tre delar
per fasadlangd och den sammanlagda bredden far hogst vara 40% av fasadlangden, dessa 40%
fordelas fritt. Darav utgar bestammelsen om byggnadshojd och ersatts med bestammelse om hogsta
nockhojd, vilket motsvarar befintlig nockhojd. Utdver angiven nockhojd far uppstickande delar som
exempelvis skorstenar och ventilationstrummor tillkomma. Mot Stora torget och Képmangatan
tillampas relativ flexibel reglering for takvinkel (takkupor omfattas inte av bestdmmelsen).

| gallande detaljplan finns en bestammelse om hogsta vaningsantal. Enligt Boverkets nu gallande
allmanna rad och foreskrifter (2020:08) bér inte hojd regleras med vaningsantal och bestammelsen
utgar darfor. Syftet i gallande detaljplan bekréaftas i planforslaget genom regleringar nockhojd och
takvinkel.

Takvinkel mot skeppsbron reglerats med en storre flexibilitet for att det ska vara mojligt med rymligare
boytor, daremot regleras den dvre gransen som &r samma som de 6vriga taklutningarna for att uppna
en god helhetsverkan. Minsta tilldtna takvinkel &r satt efter takets nuvarande lagsta vinkel. Den lagre
gransen har reglerats for att bebyggelsens tak fortsattningsvis ska anpassas efter omkringliggande
byggnader som har sadeltak, varfor ett laglutat eller helt platt tak inte kan anses bidra till en god
helhetsverkan.

Takvinkel mot Stora torget och mot Képmangatan regleras med snavare spann. Detta for att huset ska
anpassa sig efter de omkringliggande s& som residenset och sundsvallsbanken som har hoga
kulturhistoriska och arkitektoniska varden och ett brantare tak mot Stora torget (se figur 5 nedan).

I den ursprungliga planen fran 1972 (nr 246) studerades byggnadens volym och héjd med hansyn till
byggnadsminnet och stadsbilden och det betonas i detaljplanens originalhandlingar att den angivha
hojden inte far dverskridas. Dock framkommer ocksé av planbeskrivningen att ingen bestammelse
som skulle sékerstélla detta faststalldes i samband med detaljplanens antagande utan bedémningen
var da att detta kunde hanteras i bygglovet. Planforslaget bedéms ta detta i beaktning genom
reglering av nockhojd och takvinkel.

Enligt gallande detaljplan anges ocksa llIK - # vaningar jamte kallarvaning éver mark.

A med k betecknat omréde ma, dar byggnadsnamnden s provar lampligt med hansyn till
terrangforhallandena del av byggnad utéver angivet vaningsantal uppforas med kéllare andock att
kallaren forlagges pa sadan hojd, att golvet i narmast daréver varande vaning blir belagen mer an 1,5
meter ovan angransande markyta.

D4 vaningsbestammelsen i och med planforslaget utgar ar bedémningen att bestimmelsen tappar sitt
syfte. Bestammelsen upphéavs darfor.



Figur 8. Bild tagen fran Stora torget. ggnad till vanster: aktuell fastighet Kbpmannen 10. Byggnad till héger:
Gamla Sundsvallsbanken.

Férdndring inom dndringsomradet
Anvandningsbestammelsen handel ersétts till Centrumandamal kontor, handel och
restaurang.

Bestammelser som utgar:

e |lIK - # vaningar jamte kallarvaning éver mark.

e A med k betecknat omrade ma, dar byggnadsnamnden s prévar lampligt med
hansyn till terrangforhallandena del av byggnad utéver angivet vaningsantal uppféras
med kallare andock att kallaren forlagges pa sadan hojd, att golvet i narmast daréver
varande vaning blir belagen mer &n 1,5 meter ovan angransande markyta.

Bestammelser som ersétter utgdende namnda ovan:

e hl-(+19,6) Hogsta nockhojd ar angivet i meter Gver angivet nollplan.

e 01— Minsta takvinkel &r 30 grader (byggnadskropp mot Skeppsbron).

e 02— Minsta takvinkel &r 40 grader (byggnadskropp mot Stora torget).

e 03— Storsta takvinkel ar 55 grader (byggnadskropp mot Skeppsbron, Stora torget och
Kdpmangatan).



Planandringen foreslar att takkupor far uppféras uppdelade i minst tre delar med en sammanlagd
maxbredd av 40% av respektive fasads langd. En 3d-skiss har tagits fram for att jamfora takkupornas
utbredning pa befintlig byggnad har jamforts i olika variationer. Takkupor forser lagenheter som ska
inrymmas med ett bra dagsljusinslapp och en god inomhusmiljé och ar darfér i manga fall nodvandigt
for att kunna utveckla byggnader med fler Iagenheter pa "vindsplan”. Bedémningen ar att gransen pa
40 % bade mojliggor ett bra dagsljusinslapp, utan att inverka p& omkringliggande miljé. For att
sakerstalla att takkuporna inte ger ett dominerande visuellt intryck pa byggnadens volym som helhet
eller upplevs som en till vaning foreslas att samtliga takkupor ska vara indragna fran fasadlivet med
minst 1 meter och vara separerade fran varandra, se skiss for sektion i figur 9 nedan.
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Figur 9. Skiss dver fasad mot stora torget. Framtagen av Westerlinds 2025.

Férdndring inom dndringsomrdadet
Forslaget tillampar nya utformningsbestammelser fér takkupor.

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

e f6-Takkupor far som mest uppta 40% av respektive fasadlangd.

e f7-Takkupor ska delas upp i minst tre delar for respektive fasadlangd och vara
separerade fran varandra.

e f8-Takkupor ska vara indragna minst 1 meter fran fasadliv.

Material / farger

Kuloren bor fortsattningsvis anpassas sa att karaktarsbyggnaderna sd som residenset som uttrycks i
Riksintresset for Kulturmiljovarden har en framtradande roll i stadsbilden. Den befintliga byggnaden
och intilliggande byggnader som inte &r karaktarsbyggnader for Riksintresset har dampade kulérer och
tillater den &ldre bebyggelsen, residenset, domkyrkan och konsthallen att framtrada (se figur 10
nedan).

Fasaden maste inte behalla exakt den kulor den har idag men kuléren ska fortsattningsvis dra at det
varma hallet for att byggnaden ska smalta in med 6vrig narliggande bebyggelse. Stora delar av
bebyggelsen i Harnésands innerstad har putsade fasader och detaljer i sten, befintlig och
tilkommande bebyggelse bor bygga vidare pa detta (Harnésand Gestaltningsprogram, u.a. s.20).
Sockelvaning bor vara tydligt markerad for att samordnas med omradets stadsmassiga karaktar samt
for att harmonisera med intilliggande byggnad (fastighet kbpmannen 9).



Karaktarsbyggnader runt om torget sa som Residenset, Sundsvallsbanken har svartmalade plattak
medans den befintliga byggnaden och annan narliggande bebyggelse har ett ljusare plattak. Enligt
Den antikvariska forundersékningen framtagen 2023-12-13 &r detta ett kulturhistoriskt intresse som
bor beaktas for att karaktarsbyggnaderna ska ha en framtradande roll i stadsbilen. Dock behdver inte
nuvarande farg exakt behallas for att uppna detta utan dven andra ljusare kulérer kan godtas (se till
exempel intilliggande bebyggelses takfarg i figur 10).

Figur 10. Foto taget fran nattvikens strand. Fran hdger: Konsthallens gavel, Residenset och befintliga byggnaden
Kdpmannen 10. Domkyrkan skymtas i bakgrunden. Foto: Bodil Mascher (Antikvarisk forundersoékning 2023).

Féréndring inom dndringsomrddet
Forslaget tillampar nya utformningsbestammelser for material och farg.

Bestammelser som tillkommer inom &ndringsomradet:
o fo- Fasadbekladnaden pa byggnad ska fargsattas med dampad varm kuldr och besta

av puts och /eller sten
e f10- Tak ska vara av plat och ha en ljus kulor.



Balkonger

Forslaget mojliggor uppforande av balkonger. Den antikvariska férundersokningen fran 2023 har
analyserats vidare och legat till grund for ett PM, daterat 2025-10-10, framtaget av stadsarkitekten i
Harndsands kommun. PM:et innehaller konkreta rekommendationer for balkongernas utformning.
Sammanfattningsvis ar bedémningen att balkonger mot Skeppsbron kan tillatas, medan endast
franska balkonger kan tilldtas mot Stora torget och Képmangatan, se figur 11 nedan och motiven
presenterade nedan.
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Figur 11. Ortofoto. Bilden illustrerar att balkonger tillats mot Skeppsbron men endast franska balkonger tillats mot
Stora torget och Képmangatan.

Byggnaden inom Képmannen 10 har en framtradande visuell roll i riksintresset kring Residenset och
Stora torget. Den ar val synlig fran torget, Skeppsbron och stadsbilden mot vattnet. Balkonger mot
Skeppsbron kan tilldtas men bor utformas sa att de inte forstarker skuggverkan eller bryter mot den
stadsmassiga karaktaren i omradet. Balkongdjupet bor begransas for att undvika minskad
solinstralning till underliggande lagenheter samt for att undvika ingrepp som forsamrar fasadens
arkitektoniska kvalitet. Balkonger langs Skeppsbron utanfor planomradet, t.ex. pa fastigheterna Tullen
3—4 och Matrosen 1, har ett utstick pa ca 1,2 meter och bor vara riktmarke. For fastigheten
Kopmannen 10 kan upp till 1,5 meter tillatas for praktisk anvandning.

Férdndring inom dndringsomradet
Forslaget tillAmpar nya utformningsbestammelser fér balkonger.

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:
e f3- Balkonger mot Skeppsbron far kraga ut 6ver gata med ett maxdjup pa& 1,5 meter

fran fasadliv och ska uppféras med en lagsta frindjd pa 6,0 meter ovanfor gatan.
e f“- Utkragande balkonger far inte glasas in.



Franska balkonger mot Stora torget och Kbpmangatan

Mot Kopmangatan, dar bebyggelsen ligger nara intill varandra upplevs gaturummet som trangt och
intimt. Kringliggande bebyggelser har endast smidesracken framfor fonster ovan gatuplan, bor endast
franska balkonger tilltas for att undvika insyn och bevara den befintliga miljon. Att tillata franska
balkonger bidrar till trevnad fér boenden, utan att paverka gaturummet negativt.

Vid Stora torget bor endast franska balkonger tillatas for att undvika kanslan av att manniskor pa
torget blir iakttagna uppifran. Franska balkonger mot Képmangatan samt Stora torget ger liv at
fasaden och passar byggnadens nya bostadsanvandning. Material och utformning ska hallas
nedtonade och prévas i bygglovsskedet.

Férdndring inom dndringsomradet
Forslaget tillampar nya utformningsbestammelser foér franska balkonger.

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

e f1- Mot Stora torget och Képmangatan far endast franska balkonger utféras
e f2- Franska balkongers maximala utstick fran fasadliv ar 0,15 m.

Terass och hornbalkong

Planforslaget innebar att det blir mojligt att uppfora terrass och hornbalkong inom omrade som i
gallande detaljplan inte far bebyggas (se definitioner i rutan nedan). Den antikvariska
forundersokningen fran 2023 har analyserats vidare och legat till grund for ett PM, daterat 2025-10-10,
framtaget av stadsarkitekten i Harnésands kommun. PM:et innehaller konkreta rekommendationer for
terrass och balkonger, Ias motiven nedan.

Definitioner

Balkong: Forsedd platta med skyddsréacke, som fran en byggnads 6vre vaningar helt eller delvis
skjuter ut fran fasaden. Enligt TNC (Plan- och byggtermer, hamtad 2018).

Terrass: Storre, plan yta pa mark eller tak, ofta mer permanent och ibland belagd med sten,
betong eller liknande, enligt TNC (Plan- och byggtermer 1994).

Motiv

Balkonger ger ett mervarde for de boende och terrassen en positiv kvalitet for den tankta restaurangen
med utsikt mot vattnet och Nattviken. Hornet kan upplevas som outnyttjat och har en svagare visuell
koppling till Residenset &an fasaden mot torget. Eftersom hérnfasaden ar mindre synlig fran torget och
delvis dold fran Skeppsbron kan den nyttjas friare for balkonger och terrasser. Balkongerna ska
placeras och utformas s4 att utsikten mot vattnet fran torget inte blockeras, samt utformas med raka
linjer och sned, triangelformad front for att harmoniera med stadsbilden, se principskiss i figur 12
nedan. For att hdrnet ska kunna nyttjas kravs att restaurangens terrass utformas smakfullt med god
hantering av utrymmet mellan mark och terrass, samt att muralmalningen pa sodra hérnfasaden
bevaras.
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Figur 12. (TV) lllustration; fri sikt frAn Stora torget mot vattnet och Nattviken (TH) Principskiss matt for
hornbalkong och terrass.

Stora torget

Férdndring inom dndringsomrddet
Forslaget tillater att marken som i géllande detaljplan regleras som prickmark (mark som ej far
bebyggas) ersatts med korsmark (mark far endast forses med balkong eller terrass).

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

e p?- Hornbalkong maste vara minst 1,4 meter fran fastighetsgrans.
e f5- Stdrsta area for hornbalkong ar 12,5 m2.
e [Korsmark] med preciseringen- Mark far endast férses med balkong och/eller terrass.

Utfartsforbud

| befintlig detaljplan ar utfartsférbud utlagt 1angs med hela fastighetsgransen vilket innebar att befintlig
utfart fran fastigheten mot Skeppsbron idag ar planstridig. Planforslaget rattar till detta och foreslar att
utfartsforbudet mot Skeppsbron plockas bort da det inte bedéms innebéra negativa konsekvenser for
gatumiljon, samt att om fragan att flytta utfarten skulle uppsta kan det hanteras i en tillstandsprévning.

Féréndring
Forslaget innebar att utfartférbudet flyttas.

e [Utfartsforbud]



Byggnadssatt

Enligt befintliga detaljplanen finns en bestdmmelse om placering / hustyp S- Sammanbyggda hus.
Bestdmmelsen har motiveringen enligt den aldre detaljplanen ”"byggnad ska uppféras i grans mot
granntomt dar saden grans férekommer inom omradet.” Nar den befintliga detaljplanen togs fram
gjordes det i syfte att mojliggdra bebyggelse foér hela kvarteret képmannen, inklusive képmannen 9.
For att bygga vidare pa stadsmassigheten bestamdes d& att byggnader som uppfors ska uppforas
som sammanbyggda. Bestammelsen tolkas om endast i syfte att digitalisera bestammelsen, och
regleras i anpassade utformningsbestammelser.

Férdndring inom dndringsomradet
Foérslaget innebar omformulering av befintlig bestammelse, for att passa de nya féreskrifterna.

Gallande bestammelser:

s p?- Byggnad ska uppfdéras i grans mot granntomt dar saden grans forekommer inom
omradet.

Omtolkning/digitalisering av gallande bestammelser:

e {1 —Hus ska sammanbyggas.
e p'-Byggnad ska placeras i fastighetsgrans.



Egenskapsbestammelser for allman plats

Skarmtaket som pekas ut i den antikvariska forundersokningen (2023-12-13) har idag inget stéd i
befintliga detaljplanen. Enligt planforslaget inférs en egenskapshestammelse for att sékerstélla att det
befintliga taket blir planenligt.

Foréndring
Foérslaget innebar omformulering av befintlig bestammelse, for att passa de nya féreskrifterna.

e [Skarmtak 1] - skarmtak far kraga ut hogst 2,3 meter fran fasadlivinom
egenskapsomradet och med en lagsta frihdjd pa 3 meter.

Sammanstallning av de andrade, upphavda och nya planbestammelser
inom andringsomradet

Se sammanstéalining av bestammelser som kvarstar eller omtolkats/digitaliserats i tabell 1 nedan, samt
helt nya planbestammelser i tabell 2 nedan.



elser som kvarstar men ersétts eller omtolkas/digitaliserats

Gaéllande Planforslag Konsekvenser och lagstod
motivering
Kvarstar | [GATA] Allmén [GATA] Allméan plats Regleringen medger att PBL 2
plats balkonger och skérmtak kap. 78§
far kraga ut 6ver allman
plats (gata).
Bestammelsen har
digitaliserats for detta
syfte.
Kvarstar/ | [B] [B] Inga inredda bostader PBL 2
utvecklas | Bostadsandamal. | Bostadsandamal. till&tas i entréplanen kap. 3 §
(Kdpmangatan, Stora
S1 - Byggnadens torget, Skeppsbron), dock
kallarplan/under mark far | tillats
endast anvandas for komplement till bostader,
centrumandamal samt sasom trapphus, miljo-
komplement till bostad eller soprum i vaning 1-3.
inklusive parkering finnas. | Parkering for bostader ar
endast tillatet i vaning 1
S, - Byggnadens och 2. Detta for att
entréplan mot behalla den stadsmassiga
Kopmangatan, Stora strukturen.
torget samt Skeppsbron
far endast
centrumandamal samt
komplement till bostad,
sasom trapphus, miljo-
soprum finnas (ej
parkering).
Upphévd | [H] [C4] Planen medger handel, PBL 2
och handelsandamal Centrumandamal omfattar | restaurang, kontor inom kap.2 §
ersatt kontor, butik och hela
restaurang. | entréplan anvandningsomradet.
medges endast
centrumandamal.
Ersatt Hogsta h; - hégsta nockhdjd ar Syftet med regleringen ar | PBL 2
byggnadshdojd ar 19, 6 + meter Gver att behalla den befintliga kap. 68
16,5 meter Gver stadens nollplan. (Utéver | hogsta nockhojden pa
stadens nollplan. | angiven nockhdjd far byggnaden, men
uppstickande delar som mojliggora for tillbyggnad
exempelvis skorstenar av fler och storre
och ventilationstrummor takkupor.
tilkomma).
Upphavd | [IIK (3) 01 -Minsta takvinkel & 30 | Reglering sker istallet PBL 2
och ], Antal vaningar grader (byggnadskropp genom hogsta nockhdjd kap. 6 §
ersal

jamte kallarvaning
over mark.

mot Skeppsbron).

02 -Minsta takvinkel &r 40
grader (byggnadskropp
mot Stora torget och
Kdpmangatan).

03 -Storsta takvinkel ar 55
grader.

b1 -Marken far
underbyggas.

och takvinkel. For
tydligare
bygglovsprévning, kontroll
av byggnadsvolym och
visuell paverkan.




Flyttad Utfartsforbud Utfartsforbud Utfartsforbudet plockas PBL 2
b---0---0---0--( p---0---0---0-- bort mot Skeppsbron men | kap.5 §
fortsétter att gélla mot
stora torget och
Képmangatan. Syftet ar
att det ska vara mgjligt att
I6sa utfart fran
fastigheten.
Upphévd | Marken far inte Marken far endast forses | Det ska vara mgjligt att PBL 2
och férses med med balkong eller terrass. | tillféra balkonger och/eller | kap. 6 §
ersatt byggnad. T terrass pa / ovanfér del av
e P ! mark som ar planlagd
. J L med korsmark.
S SR
Digitalise | S- f11 Digitaliserats och PBL 2
rats Sammanbyggda Sammanbyggda hus. omtolkats men ar inte en kap. 6 §
hus. Byggnad ska ny bestdmmelse.
uppféras i grans p1
mot granntomt Byggnad ska placeras i
dar sadan grans fastighetsgrans.

forekommer.

Tabell 1. Redogoérelse for planbestammelser som kvarstar men ersatts eller omtolkas/digitaliseras for

andringsomradet.




Nya planbestdmmelser

Nytt Formulering Konsekvenser och motivering Lagrum
f1 Mot Stora torget och Syftet ar att undvika insyn uppifran. PBL 2
Koépmangatan far endast franska | Mot Kdpmangatan och torget bidrar de | kap. 3 §
balkonger utféras. till liv i fasaden och stddjer
byggnadens nya bostadsanvandning.
fo Franska balkongers maximala Syftet ar att sékerstélla att franska PBL 2
utstick fran fasadliv ar 0,15 m. tydligt foljer definitionen av fransk kap. 3 §
balkong.
fs Balkonger mot Skeppsbron far Balkongdjupet begrénsas for att PBL 2
uppféras pa med ett maxdjup pa4 | bevara god solinstralning och kap.9 §
1,5 m fran fasadliv och uppforas | fasadens arkitektoniska kvalitet.
med en lagsta frihojd p& 6,0 m
ovanfor gatan.
fa Balkonger som skjuter ut far inte | Inglasning skulle paverka fasadens PBL 2
glasas in. uttryck och byggnadens volym kap.3 §
avsevart.
fs Storsta area for hérnbalkong ar Area begrénsas for att bevara god PBL 2
12,5 m2, solinstralning och fasadens kap.9 §
arkitektoniska kvalitet.
fe Takkupor far uppféras med en Bedomningen &r att gransen pa 40 % | PBL 2
sammanlagd maxbredd av 40% bade mojliggor ett bra dagsljusinslapp, | kap. 9 §
av respektive fasadlangd. utan att inverka p& omkringliggande
miljo.
f7 Takkupor ska delas upp i minst Syftet med bestammelsen undviker att | PBL 2
tre delar for respektive takkuporna dominerar byggnaden. kap. 6 §
fasadlangd och vara separerade
fran varandra.
fs Takkupor ska vara indragna Syftet med bestammelsen undviker att | PBL 2
minst 1 meter fran fasadliv. takkuporna dominerar byggnaden eller | kap. 6 §
upplevs som en extra vaning.
fo Fasadbekladnaden pa byggnad Detta for att harmoniera med PBL 2
ska fargsattas med dampad varm | omgivningen och riksintressets kap. 3 §
kulor och besta av puts och /eller | karaktar.
sten.
fio Tak ska vara av plat och ha en Detta for att harmoniera med PBL 2
ljus kulér. omgivningen och riksintressets kap.3 §
karaktar.
p2 Balkong ska placeras minst 1,4 Detta sakerstaller att utsikten mot PBL 2
meter fran fastighetsgrans vattnet fran torget inte blockeras. kap. 6 §
Skarmtakl | skarmtak far kraga ut hogst 2,3 Befintligt skarmtak bor bibehallas och | PBL 2
m fran fasadliv inom ar fortsatt tillatet i och med kap. 9 §
egenskapsomradet och med regleringen.
lagsta frih6jd pa 3 meter.

Tabell 2. Redogorelse for tillkomna planbestammelser inom andringsomradet.




LAMPLIGHETSPROVNING

Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning, &ar utgangspunkten lamplighetsprévning enligt
2 kap. plan- och bygglagen. Vid andring av detaljplan gors dock inte nagon fullstéandig
lamplighetsprovning da denna redan anses vara gjord genom gallande plan. Andring av detaljplan
omfattar forandring, borttagande och inforande av nya bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade.

Andring av detaljplan

For att andring av detaljplan ska kunna genomféras maste andringen inrymmas inom den ursprungliga
planens syfte.

Den nu gallande detaljplanen DP-246, faststalld 1972-07-17, anger for omradet anvandningen
bostads- och handelséandamal. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade, en
tillaggsplan av detaljplanen har gjorts tidigare i ursprungliga detaljplanen, denna vann laga kraft 2012-
10-02. Tillaggen avser dock endast fastigheten Képmannen 9, och alltsa inte det aktuella
anvandningsomradet.

Da planfdrslaget inte avser att utveckla fastigheten i annat syfte och ny anvandnings bestammelse har
formulerats pa ett sant satt att likna handelsandamalet enligt aldre foreskrifter, bedéms detta ligga
inom ramen for befintlig detaljplans syfte. Tillkommande egenskapsbestammelser bygger vidare pa att
gora byggnaden mer lampad for anvandningens syfte. Utformningsbestdmmelser har reglerats for att
sékerstalla en varsam utveckling av fastigheten.

Planforslaget bedoms saledes inte innebara forandringar som medfor att en fullstandig
lamplighetsbeddmning i en ny detaljplan behdvs, bedéms planforslaget rymmas inom syftet for
befintlig detaljplan och &rendet kan darfér hanteras genom andring av befintlig detaljplan.

Konsekvenser och beddomning

Sammanfattande beddémning

Andringen innebér en justering av befintlig detaljplan. Andringen bedéms vara férenlig med géllande
plans syfte. Inga andra olagenheter eller konsekvenser beddms féreligga. Genomférandet bedéms
inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Betydande miljopaverkan pa riksintresset bedéms inte
foreligga da planforslaget hanterat viktiga aspekter kopplat till riksintressets varden.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Andringen bedéms kunna antas Q3 2026

Genomforandetid

Genomforandetiden for andringen ar inom hela planomradet fem ar (60 manader) fran det datum da
andringen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Allmén plats har kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga atgarder

Balkonger och utstickande tilloyggnader som utkragar éver allman plats kan behdva servitut.
Vid avtalsservitut ska avtal tecknas med kommunen. Officialservitut prévas av Lantméateriet. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lantmaterifdrrattning lamnas in till Lantméateriet.
Sokande bekostar och anstker om foérrattningen.



Digitalisering av gallande detaljplan som ej beror andringsomradet

Kommunen ska ladda upp detaljplaner till den nationella geodatabasen (NGP) hos Lantmaéteriet sa att
alla planer i Sverige finns samlade digitalt. Det gor planerna enklare att hitta, lasa och jamféra och ar
ett lagkrav enligt PBL 4 kap. 41 § samt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5). Planerna blir 6ppna data
som kan anvandas av bade myndigheter och allmanhet. Syftet ar att géra planbestammelser sokbara,
enhetliga och mdjliga att analysera.

Denna digitalisering ar en tolkning av pappersplanen och saknar juridisk status — endast
originalhandlingen galler. Digitaliseringen foljer Boverkets rekommendationer sé langt det varit mojligt
for aldre planer. Forslag till &ndring av stadsplan for del av Harndsand (kv. Kbpmannen 2280-DP-246)
faststalld 6 december 1972 tillsammans med tillaggsplan (nr 478) faststélld 2012 géller jamsides.
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Digitaliserad, gallande detaljplan 2280-DP-246
(1972)

— Digitaliserad, tillaggsplan nr 478 (2012)

Figur 13. Omrade for digitalisering av géllandedetaljplan 2280-DP-246, tillsammans med tillaggsplanen 478.

Hela planen har digitaliserats och tolkats om. Den tidigare detaljplanen gjordes i ett aldre hdjdsystem
som anvandes fram till 1972. En utredning som Harnésands kommun tog fram 2020 visar, efter
arkivsdkning och testmatningar, att stadens nollplan i dag skiljer sig med cirka 0,92 meter.

I beskrivningen anges graden av anvandbarhet for det aldre bestammelserna som tolkats om for att
matcha nya foreskrifter (god/medel/lag), vilket visar tilltron till digitaliseringen av &ldre bestammelser,
se tabell nedan.



Gallande detaljplan 2280- DP-246 (1972)

Gallande Digitaliserad Konsekvenser och motivering Anvand
-barhet
[HB] Kvartersmark | [HB] Kvartersmark | Digitaliserad. (Oftréan
drad)
God.
[GATA] Allmén [GATA] Allmén Digitaliserad. (Oftréan
plats plats drad)
God.
Antal vaningar i [f12] Utformning Bestammelsen har digitaliserats som en | God
romerska siffror (1IV | Hégsta antal utformningsbestammelse, vilket gor att
och 1lI). vaningar ar XX. kommunen kan reglera
byggnadsverkets form eller delar av det
— till exempel hur ménga vaningar
byggnaden visuellt uppfattas ha.
+0,0 Byggnadshéjd | +0,0 Byggnadshoéjd | Har digitaliserats for att planen ska (Oféran
raknad fran raknad fran stadens | kunna laddas upp i den nationella drad)
stadens nollplan. nollplan. geodatabasen. God.
Z1 Mark tillganglig Z1 Mark tillganglig Har endast digitaliserats for att planen God
for trafik. for trafik. ska kunna laddas upp i den nationella
Trafiktunnel under (allméanplats) geodatabasen.
gatuplanet.
(allméanplats) Z»- Mark tillganglig | Digitaliseringen foljer Boverkets
for trafik. rekommendationer for aldre
Z>- Mark tillganglig | (Kvartersmark) bestammelser sa att de blir sok- och
for trafik. analysbara.
(Kvartersmark) b1-Marken far
underbyggas.
S- Sammanbyggda | fi1 Digitaliserad och omtolkad. God
hus. Sammanbyggda
hus.
Forbud mot utfart Digitaliserad. (Oftréan
D---0--0--0-« drad)
God.
+2.6 Gatuhdojd + 3.54 Gatuhdojd Digitaliserad och oversatt fran aldre Medel
hojdsystem till RH2000 (ca +0,92)
Tillaggsplan nr 478 (2012)
Géllande Digitaliserad Konsekvenser och motivering Tillforlit
lighet
[C1HB] [C1HB] Digitaliserad. (Oféran
Kvartersmark Kvartersmark drad)
God.
m; Stérningsskydd | m; Stérningsskydd | Digitaliserad. (Oféran
drad)

God.
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