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§ 95 Dnr 2024-000075 1.1.3.1

Planbesked - Fastlandet 2:64

Samhallsnamndens beslut
Samhallsnamnden beslutar

att godkanna att arbetet med en ny detaljplan kan starta for del av
fastigheten Fastlandet 2:64,

att detaljplanens prioriteringsgrupp ar 1,

att faststalla kostnaden for planbesked till 22 920 kr baserat pa taxa faststalld

av kommunfullméktige 2023-12-18 8 187, och

att uppdra till presidiet att i Planerings- och exploateringsradet (PEX-radet),

lyfta frdgan om att, parallellt med planprocessen, se Gver alternativa eller
kompletterande lokaliseringar for forskolor i omradet.

Yrkanden

Ordforande Helena Elfvendal (MP) yrkar pa att uppdra till presidiet att i
Planerings- och exploateringsradet (PEX-radet), lyfta fragan om att,
parallellt med planprocessen, se Gver alternativa eller kompletterande
lokaliseringar for forskolor i omradet.

Bakgrund

Harnésand kommunfastigheter AB har 2024-04-04 lamnat in en anstékan om

planbesked for att utveckla delar av rubricerad fastighet for en ny forskola.
Fastighetsdgare ar Harndsands kommun.
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Figur 1 R6d markering: omradets lokalisering i Harnésand

Planomradet ligger i omradet Kullen i Harn6sands sydvastra delar (se figur
1) och &r ca 1,2 km fran stora torget i Harnésand centrum.

Syftet enligt ansokan ar att mojliggéra for ny forskoleverksamhet itva plan
med uppskattad byggnadsarea pa 974 m? och BTA pa ca 1 840 m2.

Uppskattningsvis berdknas verksamheten mojliggéra for upp till 160 barn
och 28 anstéllda.
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Figur 2 Skiss pa forskolans placering och utemiljé

Planomradet utgor en gronyta mellan ett villaomrade och ett
flerbostadshusomrade, och angransar till Sockenvagen och Bergsstigen i
soder (se figur 3). Bebyggelsen i omgivningen karaktariseras av villor i en
och tva vaningar och lamellhus med ett vaningsantal pa tre vaningar med en
tydlig innergardsstruktur.

Planomradet ligger nagot upphdijt fran Sockenvagen, markens lutning sluttar
latt mot soder. Berg i dagen (synligt berg) finns pa platsen. Gronomradet &r
en gron killkorridor mellan flerbostadshusen och villabebyggelsen,
gronomradet karaktariseras av tallskog med inslag av bjork och blabarsris.
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Figur 3 rod markerig: preliminart plano
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Tidigare beslut och stallningstaganden

Detaljplan

Det finns tva gallande detaljplaner (dp) for omradet:

e Dp nummer 243, faststélld 1972-05-08, anger anvandningen allmén
plats — Park (se figur 4 nedan). Syftet med den regleringen var da att
parkomradet skulle utvecklas med allmdn lekplats och en bollplan
enligt planbeskrivning, men omradet har behallits som parkyta.

e Dp nummer 273, faststélld 1975-10-09 anger markanvandningen
allmin plats — Park (se figur 5 nedan). Syftet med regleringen enligt
planbeskrivningen var att bibehdlla ytor som “naturpark”.
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Genomforandetiden har gatt ut for bada detaljplanerna.

Figur 4 Utdragdp. 243 Figur 5 Utdragdp. 273

Oversiktsplan
| géllande Oversiktsplan 2040, antagen av Kommunfullméktige den 26
september 2022, redovisas tva markanvandningar for omradet (se figur 6).

antmateriet : X 4 t
Figur 6. Markanvandning enligt 6versiktsplanen. Gratt omréade &r transportinfrastruktur och rosa
omrade & mangfunktionell bebyggelse. Rod markering: prel. planomrade
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En stor del av planomradet &r utpekat for Transportinfrastruktur (jarnvag)
med stéliningstagandet:

“Ostkustbanans utveckling spelar en central roll 1 kommunens utveckling
och ska darfor vara en prioriterad fraga i planeringen. En avsmalnad
jarnvagskorridor bor utarbetas inom en snar framtid. Framtida tagstopp
utpekas 1 forsta hand i1 Antjérn 1 andra hand 1 Mortsal.”

Planomradets Ostra delar &r utpekat som Mangfunktionell bebyggelseyta med
stéllningstagandet:

“Mangfunktionella bebyggelseomraden ska fortsitta utvecklas med en
blandning av smaskalig handel, service och kontor tillsammans med
bostader. Utvecklingen innefattar oftast fortatningsatgarder, i dessa fall ska
gronomraden varnas och ny bebyggelse komplettera den befintliga. Smarta
och yteffektiva parkeringslosningar ska premieras.”

Planomradet omfattar mark som i dagslaget anvands for park / gronyta. |
oversiktsplanen finns &ven riktlinjer om att grona varden ska beaktas vid
fortatningsatgarder samt att gronstrukturen ska prioriteras lika hogt som
bebyggelsestrukturen for att skapa attraktiva livsmiljoer. Riktlinjerna sdger
ocksa att gronomraden ska sa langt som det ar mojligt skyddas mot
ianspraktagande. Om gronomraden maste bebyggas utifran allménna
intressen och behov ska dessa ytor erséttas med jamnvardig yta/kvalitet i
nérheten.
Det framkommer ocksa bland annat att:
« Vid planering av och kring grénomraden ska de gréna sambanden
mellan dessa uppmérksammas och forstéarkas.
+ Vardagsnara gronomraden ska utvecklas till tillgangliga, trygga och
attraktiva platser for kommunens invanare och besokare.

Oversiktsplanen sager ocksa att vid planering ska aven framtida
generationers behov beaktas vilket innefattar barns uppvéxt- och laromiljéer.
Boverkets allméanna rad om friyta for lek och utevistelse ska vara radgivande
vid planering och utveckling av och kring skolor och forskolor for att
tillgodose en bra utomhusmiljé for barn. Kring skolor och forskolor &r det
sérskilt viktigt att barnkonventionen beaktas och att barn inkluderas i tidiga
skeden av planeringen.
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Planeringsforutsattningar

Riksintressen

Delar av planomradet ligger inom riksintressekorridor for framtida jarnvag.
Riksintresset for jarnvagskorridor innebér att Trafikverket nagon gang i
framtiden eventuellt kommer att ta delar av omradet i ansprak for en
jarnvagsstrackning mellan Harndsand och Sundsvall. Omradet for
jarnvéagskorridoren omfattar inte bara sjalva jarnvéagsstrackningen, utan ar
aven kopplat till att Trafikverket inom omradet kan behdva ta mark i ansprak
for arbetsytor for till exempel transport och upplag. Det gar inte i dagslaget
att veta om hela korridoren eller delar av den kommer behdvas, eller var en
eventuell strackning kan lokaliseras inom korridoren.

Figur 7. Bl& markering: jarnvéagskorridoren. Rod markering: prel. planomréde

Ny bebyggelse och markanvandning far inte leda till begransningar i
nyttjandet av en eventuell framtida jarnvagsstrackning. Trafikverket &r
darfor restriktiva till ny fast bebyggelse inom Kkorridoren och avrader
kommunen fran att mojliggora for ny bebyggelse inom korridoren.

Trafikverket har i en tidig dialog med kommunen meddelat att det & mojligt
for kommunen att g vidare med ett planarbete for forskola inom del av
riksintressekorridor for framtida jarnvdg om huvudbyggnader placeras
utanfor korridoren. Enligt ansokan foreslas ocksa sjélva forskolan placeras
utanfor jarnvagskorridoren. Oavsett sa kommer forskolemiljon att behova
placeras delvis innanfor jarnvagskorridoren for att fa plats med friyta.
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Verksamhetens eventuella paverkan pa riksintresset maste diskuteras vidare
med L&nsstyrelsen och Trafikverket.

Forskolans utemiljo samt mindre byggnadsverk har Trafikverket meddelat &r
mojlig att planiigga inom korridoren. Trafikverket har dock uttryckt att
intrang i korridoren sker pa kommunens eget initiativ och innan Trafikverket
fattat beslut om en slutgiltig strackning kan de inte garantera att den aktuella
delen inte kommer behdvas. Om Trafikverket kommer fram till i framtiden
att de behover ytan for en jarnvagsstrackning sa kan de ta omradet i ansprak,
vilket i sa fall betyder att forskoleverksamhetens utemiljo maste losas pa
annat satt. Detta kan innebéra att forskolan inte langre kan anses lamplig pa
platsen om inte utemiljon/friytorna kan lokaliseras i anslutning till
verksamheten.

Farligt gods

Planomrédet ligger ca. 70-80 meter fran befintlig jarnvdg (Adalsbanan).
Langs med jarnvagen transporteras farligt gods. Trafikverket har i en tidig
dialog med kommunen framfort att en riskbedomning maste goras. Riktlinjer
for farligt gods galler inom planomradet och ska beaktas vid ett planarbete.
Eftersom planomradet ligger inom 150 meter fran jarnvagens sparmitt skaen
riskbedomning goras. En sadan riskbedomning syftar till att klargéra om en
risk finns, hur stor risken &r, om det kravs eventuella skyddsatgarder etc.
Beddmningen maste ocksa ta hansyn till att forskola utgor kanslig
markanvandning, nivan for vilken risk som kan accepteras ar hogre for
kanslig markanvandning gentemot en mindre kénslig markanvandning (t.ex.
lagerlokaler).

En inledande riskundersokning utifran Lansstyrelsens riktlinjer kan goras av
kommunen i planarbetet och darefter samradas med Trafikverket och
Lansstyrelsen. Kommunen kan i samrad med berdrda parter da avgora om en
mer djupgaende utredning behovs, i sa fall bor en sakkunnig konsult kopplas
in.

Trafik och parkering

Planomradet angransar till gatorna Sockenvagen och Bergsstigen.
Sockenvagen trafikeras av busslinje 502, det ar darmed mdjligt att anvanda
kollektivtrafik till omradet. Narmsta busshallplats ligger pa Tullportsgatan
ca. 150 m fran planomradets norddstra grans (busslinje 503), och pa
Sockenvagen ca. 100 m fran planomradets sydvastra grans.
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Separerade, belysta gang- och cykelvagar finns langs med Sockenvégen. Det
gar ocksa en gang- och cykelvdg genom planomradet. Denna planeras att
fiyttas for att kunna inrymma verksamheten men den ska fortfarande vara
lokaliserad inom samma omrade som den &r idag.

Det finns darmed relativt goda forsattningar for hallbart resande till och fran
omradet.

Det finns inga existerande allmanna parkeringar inom eller i anslutning till
omradet som kan nyttjas for planerad verksamhet. Daremot far bilar parkera
langs med Sockenvagen enligt nu géllande trafikreglering.

For att den planerade verksamheten ska kunna komma till stind behover en
trafikutredning tas fram for att utreda trafik- och parkeringslésningar som ar
anpassade efter platsens forutsattningar och som foljer kommunens
mobilitetsriktlinjer.

Trafiklosningarna ska anpassas sa att det fungerar for den planerade
verksamheten. Framkomst for varutransporter och utryckningsfordon samt
trafikflodet vid aviamning/hamtning av barn &r nagra aspekter som maste
beaktas. Trafiklosningarna ska utformas pa ett satt som &r sakert for
forskolans barn, bestkare och personal.

Buller

Trafikmétningar fran 2022 gjorda pa Sockenvégen, i hojd med
overgangsstélle vid Bergsstigen, visar pa en genomsnittlig dygnstrafik pa
1760 fordon varav 5,2% utgjorde tunga fordon. Medelhastigheten mattes till
39 kmvh. Kallor till buller for omradet kan komma trafiken pa Sockenvégen
och fran jarnvagen.

Trafikméangden forviantas Oka for den planerade verksamheten da anstéllda,
bestkande samt varu- och tjanstetransporter kommer ta sig till och fran
platsen. Detta kommer leda till mer buller langs med Sockenvégen.
Verksamheten i sig kan ocksa orsaka buller frdn dess dagliga aktiviteter och
aven byggnadens tekniska utformning, sa som ventilation, kan orsaka
storningar.

Vid ett planarbete behdver en bullerutredning tas fram for att klarkigga bade
existerande bullernivaer samt dkade bullernivaer och hur det eventuellt
paverkar intilliggande bebyggelse som foljd av verksamhetens tillkomst.

Justerandes sign

Utdragsbesty rkande



< 4
i,

Sida

Harnosands SAMMANTRADESPROTOKOL L 10(17)

Sammantradesdatum

- kommun 2024.06.20

Samhallsnamnden

Dagvatten

| dagslaget finns ingen k&nd problematik med dagvatten. Men hdgre
exploatering och mer hardgjorda ytor kombinerat med omradets topografi
kan leda till att mindre dagvatten infiltreras naturligt och kan innebdra att
dagvatten rinner i ny riktning. Dagvatten som inte samlas upp kan rinna ut pa
gatan eller pa fastigheterna intill.

Vid ett planarbete behtver dagvatten utredas ndrmare ien
dagvattenutredning for att ta fram Idsningar och for att sékerstalla
omhéandertagande av dagvatten i omradet.

Geoteknik och miljo

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradets vastra och mittersta delar
huvudsak ligen av moran. Omradets Gstra delar utgors av berg (se figur 8
nedan).

Flgur 8(3mrade for plariélrad b:ebyggelse sgft fr;n sy.dvast (éoékénvagjeﬁ). Bi‘lyden &r tagen 2 maj 2024
Ur barighet och stabilitetssynpunkt sa anses det generellt sakert att bygga pa
berg och moran. Dock kan kostnaderna for byggnation pa berg och tunt

jordtacke variera pa grund av flera faktorer s som bergart och om berget
behover sprangas. Det gar inte endast genom att SGU:s jordartskarta dra
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slutsatser kring var berget borjar /slutar eller vilket djup det kan finnas pa i
ovriga delar av planomradet.

En geoteknisk utredning kommer vid ett planarbete behdvas for att
undersdka markens lamplighet for byggnation.

Enligt aldre ortofoton finns inget som talar for att marken tidigare varit
exploaterad. Marken bedoms vara opaverkad skogsmark med
bakgrundshalter av hdlso- och miljgfarliga &mnen. En forskola utgor kénslig
markanvandning med krav pa laga halter av fororeningar i omradet.
Provtagningar isamband med den geotekniska utredningen for att sakerstélla
markens lamplighet ska darfor goras.

Naturvarden och grénstruktur
Omradet utgors i dagskiget av en relativt glesbevuxen yta med mycket tall,
bjork och blabérsris.

Figur 9. Bild inifran tagen fran befintliga gang- och cykelvagen inne paomradet. Bilden &r tagen 2 maj
2024,

Planerad verksamhet kommer inte innebéra att hela omradet bebyggs, men
trdd och vaxter kommer behdva tas ner for att mojliggéra for byggnad och
infrastruktur. En naturvardesinventering kommer att behdvas for att veta om
det finns naturvdrden som maste beaktas i planprocessen uppstartas.
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Gronomraden i tatorten och parker fyller en viktig uppgift i samhallet genom
att det framjar folkhélsa och ett aktivt vardagsliv samt bidrar till
ekosystemtjanster och biologisk mangfald. De grona straken mellan omraden
ar en stor bidragande faktor till Harntsands trivsamma boendemiljo. Darfor
att det viktigt att kompensationsatgarder utreds och att planforslaget

utformas for att minimera paverkan pa ytan.

Omgivningspaverkan

Planomradet angransar till flera fastigheter som ar i privat 4go. Bade
villadgare och bostadsrattsforeningar skulle bo ndra verksamheten om den
kommer till stand.

Sokande onskar planlaggning for byggnad i tva vaningar (se figur 2 ovan).
Den yta som skulle vara mdjlig att placera huvudbyggnaden (utanfor
jarvagskorridoren) &r ungefar 6 000 m2 och nagot upphojd fran
Sockenvagen.

Vid bedémningen av om en detaljplan kan innebara olagenhet for
omgivningen ska beaktas bland annat oldgenheter for grannar i form av
samre ljusforhallanden, buller och insyn. Verksamhetens skala enligt
ansokan och topografin kopplat till nérliggande bebyggelse gor att det finns
att intilliggande byggnader péaverkas. Verksamhetens skala och paverkan pa
kringliggande bebyggelse ska utredas vidare for att inte skapa oldgenhet for
nirboende genom volymstudier.”

Gestaltning och utformning
Det finns goda mojligheter att skapa en trivsam forskolemiljé om gestaltning och
utformning for verksamheten utreds tidigt i planprocessen.

| planarbetet behdvs en gestaltningsvision som visar hansyn till omgivningen tas fram
tidigt. Byggnaden maste anpassas efter platsens forutsattningar, utifran bland annat
topografi och att minimera omgivningspawerkan.

Marken anvands och ar planlagd for park i dagsldget och anvands for
rekreation av narboende. Det blir viktigt att forskolans utemiljo kan utnyttjas
av allménheten nér verksamheten inte &r aktiv och att den utformas med
hansyn till allmdnhetens tillgénglighet for att de ndrboende fortsattningsvis
har kan utnyttja grénytan.

Séa mycket véxtlighet som mdjligt bor behallas vilket dels kan gora att

gronytan fortsatt ger kénslan av en park. Ytterligare en anledning till att
bevara sa mycket som mojligt att ar det kan bli ett mervéarde i forskolans
utemiljo. Platsen bor utformas sa att vaxtlighet besparas intill befintliga
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bostader i sa lang utstrackning som mojligt for att fungera som en buffert
mot befintliga bostéader.

Det ar ocksé viktigt att tekniskaanlaggningar (S& som avfallshantering, ev.
dagvattenlosningar etc.) ocksa tas med i utformningen av platsen.

Enligt Oversiktsplanen ska ny bebyggelse komplettera den befintliga. Vid
utformning av byggnaden och forskolegardsmiljo bor hoga
gestaltningsambitioner finnas for att passa in med omgivningen och skapa
mervarde for omradet.

Barnperspektiv

Da ansokan galler en ny forskola behdver ett genomforande av planen
analyseras ur ett barnperspektiv utifran barns basta vad galler utformning,
trafik etc. | planarbetet ska denna fraga utredas vidare och en
barnkonsekvensbeskrivning/analys ska tas fram.

Motivering till beslut

Angelagenhet

Forskolor &r en viktig offentlig service for kommunens invanare.
Kommunens mal, enligt Tillvaxtstrategin, &r att till ar 2040 ska Harnésand
kommun véxa till 30 000 kommuninvanare, en okning med cirka 5 000
personer. Behovet av tillgdngliga samhéllsviktiga verksamheter forvéntas
darfor ocksa att 6ka. Behovet bor dven ses i ljuset av att flera storre
satsningar sker i kommunen och foretaget PTL:s planerade satsning i
Torsboda, i Timra kommun. Detta kan ocksa innebéra ett dkat invanarantal
och Harnoésand ligger darmed bra till som en plats att vilja bosétta sig pa.
Dérfor bedomer samhéllsforvaltningen att det &r viktigt att planlagga for
forskolemiljoer av god kvalitét och langsiktighet, for att ta hojd for dagens
och framtidens behov.

Oversiktsplanen

Gallande Oversiktsplan pekar ut del av omradet som mangfunktionell
bebyggelseyta dar samhallsviktiga funktioner ska blandas med verksamheter
och bostéader. Av stallningstagandet framgar ocksa att vid fortatningsatgarder
ska grona ytor varnas om. En placering av forskola inom omradet stammer
visserligen 6verens med huvudsakliga markanvandningen enligt
Oversiktsplanen men gor avsteg fran stillningstagandet om att gréna ytor ska
varnas.

Oversiktsplanen talar for kommunens langsiktiga markanvandning och
utveckling anda fram till 2040. Kommunens bebyggelsendra gronsstruktur
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finns inte iobegransad utstrackning och det &r viktigt att ha ett
helhetsperspektiv ndr kommunen forvantas véxa.

Vikten av att virna och bevara dessa gronytor lyfts fram i Oversiktsplanen, i
forskning och omvérldsbevakning som gjorts i kommunens
Tillsammansarbete utifran den omvandling som skett i Skellefted. Det &r
viktigt att ha i atanke att d&ven om strre naturomradet finns i runt om tatorten
sa ar de grona inslagen / kilarna mellan bebyggelsen ett betydande varde for
bade djur- och vaxter men aven for manniskorna som bor i omradet och de
som anvander omradet som rekreation.

Forskolans utemiljo kan vara tillgdnglig efter verksamhetens Oppettider och
ambitionen finns att bevara sa mycket vaxtlighet som mojligt, eftersom det
ocksa kan vara ett varde for forskolan i sig. Men platsens karaktar och
nuvarande funktion som park / gronyta och som en gron kil blir annorlunda
om verksamheten kommer till stand.

Enligt 6versiktsplanens riktlinjer framkommer att om gronomraden ska
bebyggas ska dessa ytor ersattas med jamnvardiga ytor och kvalitéter i
narheten.

Sammantaget bedoms alltsa att ansokan awiker fran markanvandningen for
mangfunktionell bebyggelseyta genom att den ianspraktar gronomrade.
Fortatning / bebyggelse pa ytan bor dock anda kunna ske om man foljer
kommunens riktlinjer och genom att utreda kompensationsatgarder.

En stor del av planomradet ar ocksa utpekat for Transportinfrastruktur
(jarnvag).

Markanvandningen i dversiktsplanen har samma geografiska omfattning som
trafikverkets jarnvagskorridor, ser man till jarnvagskorridorens hela
geografiska omfattning utgor ansokan och preliminart planomrade endast en
mycket liten del. Eftersom markanvandningen enligt Oversiktsplanen

regleras pa grund av Trafikverkets jarnvagskorridor, utldses den
huvudsakliga intentionen med markanvandningen vara att ny bebyggelse och
markanvandning inte far forsvara mojligheten for en framtida
jarmnvagsstrackning. Oversiktsplanen ger dock ingen Végledning i hur marken
inom omradet far utvecklas. Enligt ansdkan ska byggnaden placeras utanfor
korridoren, om en forskolebyggnad kan placeras utanfor jarnvagskorridoren
behover dock utredas vidare i kommande planarbete och aven storleken pa
den. Forskolebyggnaden och forskolegarden hanger ihop och bor bedomas
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Samhallsnamnden

som helhet, och oavsett sa kommer forskolemiljon att behova placeras delvis
innanfor jarnvagskorridoren for att fa plats med friyta.

Bedémningen ar anda att sjalva ansokan inte awviker fran Oversiktsplanen i
denna fraga, i och med trafikverkets yttrande att det kan ga att minimera
paverkan pa korridoren i kommande planarbete om huvudbyggnaden
placeras utanfor korridoren. | kommande planarbete behéver fragan om
jarnvagsandamalet och ev. paverkan pa riksintresset utredas vidare.

Bedtmning

Samhallsforvaltningen foreslar att arbete kan paborjas for att fortsatta utreda
en forskoleverksamhet dar sjalva huvudbyggnaden placeras utanfor
korridoren.

Det &r viktigt att ha i atanke att det inte endast genom ett planbesked gar att
utlova att den lokalisering av byggnaden som framgar av skissen eller den
yta som &r utanfor jarnvagskorridoren ar mojlig, utan lokaliseringen av
byggnaden och verksamhetens storlek maste utredas kopplat till platsens
forutsattningar och behovet av parkeringsplatser, infrastruktur etc. som
behovs for verksamheten.

Utredningar och vidare analyser far utvisa om platsen ar lamplig for en
forskola av den hér storleken.

Samhéllsforvaltningen bedémer att ansékan om planbesked inte &r forenligt
med dversiktsplanen, framforallt utifran att tatortsnara gronyta ianspraktas.

Samhéllsforvaltningen beddmer daremot att planarbetet ar forenligt med
andra riktlinjer for planbesked genom att atgarden &r angelagen samt bidrar
till utveckling av offentlig service (forskola) samt bidrar till
samhéllsutveckling genom arbetstillfallen.

Samhallsforvaltningen beddmer att detaljplanen tillhdr prioriteringsgrupp 1
med motivering att ansokan géller forskola (offentlig service) samt bidrar
med arbetstillfallen (beraknat 28 i personal). Detaljplanen ska da startas upp
inom 3 manader fran att namnden beslutar om planbesked.

Kostnaden for planbesked bedéms till 22 920 kronor och betalas av s6kande.

Forfarande och tidplan
Detaljplanen forvantas hanteras med ett utbkat planforfarande (se figur 10
nedan) utifran att atgarden awviker fran Oversiktsplanen och eftersom
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planomradet omfattas av riksintresse for jarnvagskorridoren som enligt bade
Plan- och bygglagen samt Miljobalken anses vara ett allmint intresse.
Kommunen har i samradd med sokande kommit fram till att detaljplanen ska
tas fram med hjélp av konsult och granskas av kommunen. Detaljplanen
forvantas kunna startas upp under september 2024.

- kninas-
Kungérelse Samrad Samréfje Underrattelse Granskning BEmE Gl Antagande Laga kraft
redogdrelse utldtande

Figur 10 Utokat forfarande. Kélla: Boverket

Kommunen kommer genomfora startmote med s6kande och konsulten for att
klargora vilka underlag och utredningar som behéver tas fram infor
samradet. Kommunen bistar med kravspecifikationer for utredningar och
deltar pa startmdten och vid behov pa avstamningsmoten med sokande och
konsulten for detaljplanen och utredningarna.

Preliminart antagande estimeras Q3 2026 forutsatt att arbetet loper pa
effektivt och inga fler utredningar krévs an de som é&r listade nedan.

Kommande utredningar i detaljplaneprocessen
Foljande utredningar behOver tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tilkomma.

e Geo- och miljoteknik

e Trafik och parkeringsutredning

e Eventuellt riskutredning

e Dagvatten

e Gestaltningsunderlag och illustrationsplan
e Volymskisser och skugg/ insynsstudie

e Bullerutredning

e Barnkonsekvensanalys

e Naturvardesinventering

e Kompensationsutredning for gronstruktur

Socialt perspektiv

Beslut om planbesked forandrar inte forutsattningar for sociala perspektiv sa
som jamlikhet, barnperspektiv, tillganglighet eller folkhélsa. Ett planbesked
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ar ingen garanti for att detaljplanen blir gallande och genomfors.
Planbeskedet skapar forutsattningar for att fortsatt kunna utreda de sociala
perspektiven inom planomradet.

Ekologiskt perspektiv

Beslut om planbesked forandrar inte forutsattningar for ekologiska
perspektiv sa som milj6- och klimatpaverkan. Ett planbesked ar ingen

garanti for att detaljplanen blir gallande och genomfors. Planbeskedet skapar
forutsattningar for att fortsatt kunna utreda de ekologiska perspektiven inom
planomradet.

Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Beslut om planbesked forandrar inte forutsattningar for ekonomiska eller
juridiska perspektiv sa som paverkan pa budget, ekonomiska konsekvenser
for invanare eller paverkan pa lagstiftning eller styrande dokument. Ett
planbesked &r ingen garanti for att detaljplanen blir gallande och genomfors.
Planbeskedet skapar forutsattningar for att fortsatt kunna utreda de
ekonomiska och juridiska perspektiven inom planomradet.

Beslutsunderlag

Samhéllsforvaltningens tjansteskrivelse 2024-06-13
Ansokan om planbesked 2024-04-04

Skickas till
Sdkande

Upplysningar
Faktura skickas separat.

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
dverklagas (Plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap 2 § punkt 2).

Beslut om planavgift kan dverklagas till Lénsstyrelsen Véasternorrland. Till
protokollet bifogas information om hur en eventuell Gverklagan gar till.
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