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Andring av detaljplan 2280-DP-246 och tilldggsplan 478

Andringen avser omrade for kvartersmark samt del av allmén plats, se bl& markering i Figur 1
nedan. Underliggande detaljplan, detaljplan fér centrum, (kv. Képmannen) faststélld 6 december
1972 tillsammans med tillaggsplanen (nr 478) faststalld 2012 galler jamsides.

Enligt 5 a § forordningen (2019:207) ska detaljplaner

Digitalisering till nationella S R R AS .
utformas for digital tillganglighet och behandling.

geodataplattformen

Andringen av detaljplanen ska publiceras i den nationella
geodataplattformen i sitt nya skick, med uppgifter om bade
ursprungligt antagande och andringsbeslut. For att
informationen ska vara komplett och anvandbar kravs att
hela den ursprungliga planen digitaliseras.

Digitaliseringen for aldre
planer ar en tolkning av
planbestammelser och
granser fran pappersplanen
och saknar juridisk status.

Endast originalhandlingen Hela planen har digitaliserats, och planbestammelserna
géller vid beslut. har tolkats om utifrn BFS 2020:5, se sammanstalining
under avsnittet DEL 2 "digitalisering av
ursprungligaplanen”. Omradets granser, byggnader samt
markhdjder ar utredda och inmétta.
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~ Koépmannen 9,
C tilliggsplan

355

Ursprunglig plan
(nr 246)

Tillaggsplan
(nr 478)

Aktuellt
andringsomrade
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Figur 1. Planmosaik. Géllande detaljplan markeras med svart. Tillaggsplan markeras med gult. Aktuellt
andringsomrade markeras med blatt.



BESKRIVNING

Syfte och huvuddrag

Syftet med planandringen ar att mojliggora for andamalsenliga bostader och blandade
funktioner genom moijlighet for balkonger, takkupor och terrass till den befintliga byggnaden,
med hansyn till omradets hoga kulturhistoriska och stadsmassiga varden och néarheten till
Harndsands residens som &r ett statligt byggnadsminne.

Sammanfattning av andring
Aldre planbestammelser har digitaliserats och omtolkats till boverkets nu géallande foreskrifter
(2020:5).

Anvandningen andras fran bostads- och handelsandamal till centrumandamal. Bostadsandamal
medges fortsatt, men bostader tillats inte i bottenvaningen, i syfte att uppréatthalla den
stadsmassiga strukturen.

Byggnaden pa Kdpmannen 10 har en betydelsefull paverkan pa stadsbilden inom riksintresset
for kulturmiljovarden [Y21] kring Residenset och Stora torget som ligger i direkt anslutning till
det statliga byggnadsminnet. Nya bestammelser har darfor reglerats noggrant for att inte skada
kulturmiljovardena som helhet samt bibehalla byggnadens arkitektoniska varden. Balkonger mot
Skeppsbron begransas i volym, utformning och placering for att bevara byggnadens uttryck,
medan endast franska balkonger medges mot Stora torget och Képmangatan, detta for att
bland annat minimera upplevelsen av privatisering av det offentliga rummet. Takkupor tillats
med restriktiv utformning och begréansad volym. Planen mdjliggdr aven en terrassutbyggnad i ett
tidigare obebyggt horn.



Plandata och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Képmannen 10, beldgen i centrala Harnésand intill Stora
torget, Residenset och bolagskajen (skeppsbron). Andringsomrédet &r cirka 1000 m2 och
angransar till fastigheten Képmannen 9 i norr, Skeppsbron i vast, Kbpmangatan i 6st och Stora
torget i sdder. Fastigheten On 2:52 &gs av Harnésand kommun. Fastigheten Képmannen 10 &r i

privat 4go.

Nattviken

Figur 2. Oversiktskarta. Andringsomradet markeras ungefarligt med svart stjarna.



LAMPLIGHETSPROVNING

Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning, &ar utgdngspunkten lamplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen. Vid andring av detaljplan gors dock inte nagon fullstéandig
lamplighetsprévning d& denna redan anses vara gjord genom gallande plan. Andring av
detaljplan omfattar férandring, borttagande och inférande av nya bestammelser inom ett
detaljplanelagt omrade.

For att andring av detaljplan ska kunna genomféras maste andringen inrymmas inom den
ursprungliga planens syfte. Gallande detaljplan DP-246, faststélld 1972-07-17, anger for
omradet anvandningen bostads- och handelsandamal, och for kdpmannen 9 finns en
tillaggsplan som vann laga kraft 2012, tillagget avser dock inte det aktuella andringsomradet for
képmannen 10.

Beddmning

Planférslaget innebéar ingen &ndrad inriktning for fastigheten. Den nya
anvandningsbestammelsen ligger i linje med tidigare handelsandamal och ryms inom gallande
detaljplans syfte. Tillkommande egenskaps- och utformningsbestammelser sakerstéller en
andamalsenlig och varsam utveckling.

Forslaget bedoms inte medféra betydande olagenheter eller milijopaverkan och kraver ingen ny
fullstandig lamplighetsprévning. Det kan darfér hanteras som en andring av befintlig detaljplan
och bedoms inte paverka riksintressets varden patagligt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Kommunens gallande dversiktsplan, Mitt Harndésand 2040 (antagen 2022-09-26), anger att
omradet ska anvandas for mangfunktionell bebyggelse av typen centrum med
stéllningstagandet:

"Mangfunktionella bebyggelseomraden ska fortsatta utvecklas med en blandning
av smaskalig handel, service tillsammans med bostader. | centrum ska de
allméanna platserna varnas hodgt och utvecklas darefter. Har ar trygghet och
tillgénglighet sérskilt viktigt.”

Andringen bedéms forenlig med nu géallande 6éversiktsplan.

Riksintresse
Planomradet ligger inom Riksintresse for kulturmiljévard — Harnosand [Y21].

Motiveringen for Riksintresset lyder:

“Stifts- och residentstad med mangsidiga forvaltningsfunktioner, framtradande nyklassicistiska
karaktarsbyggnader och en bebyggelse som visar den aldsta strandbundna planstrukturen och
gradvis utveckling mot allt stérre regelbundenhet. Som "Norrlands Aten” och Lubbe Nordstréms
’Obacka” férknippas Harnésand med en speciell roll i Norrlands historiska utveckling och
kulturliv.

Uttryck for riksintresset lyder:

"Domkyrkan fran 1856, den mérkliga gymnasiebyggnaden ritad av Tempelman och residenset
bada fran sent 1700-tal, samt andra stifts-, residens-, skol- och regementsstadens
karaktarsbyggnader. Omradet Ostanbacken med bevarad oregelbunden planstruktur fran 1500-
talet och trabebyggelse fran tidigt 1800-tal. Den inte helt regelbundna rutnatsplanen i
stadskarnan, utvidgningarna pa Kronholmen och arbetarférstaden Rotudden som tillsammans
representerar stadsbyggnadsutvecklingen under 1700-talets slut och 1800-talet. Hamnmiljéer.”
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Figur 3. Utbredning riksintresse for kulturmiljomal. Andringsomradet markeras ungeférligt med stjarna.

Planbeskrivning for andring av detaljplan Képmannen 10

SAM-2022-3037



Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan uppréattas eller &ndras ska kommunen ta stallning till om dess genomférande
kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planférslaget ska genomga en undersékning
enligt 6 kap. miljobalken och miljebedémningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter
som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersokningen
resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens beddmning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska
integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Enligt kommunens genomgang finns det inte anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms
inverkan vara jamforbar med betydande miljopaverkan.

« Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa riksintresse
for kulturmiljovard

» Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa Natura
2000-omrade.

+ Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm kommer att
Overskridas.

+ Detfinns inte anledning att anta att planen &ventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven for ndgon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och meddelade den 2023—09-26 att de delar
kommunens bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
har i yttrandet understrukit vikten av att fragan om paverkan pa kulturmiljovarden och
Residenset behdver utredas vidare och att fastigheten maste vidareutvecklats med varsamhet.
Lansstyrelsen har emellertid instamt med kommunen beddmning i det skedet att detta kan
utredas utan att en MKB tas fram.

Strandskydd

Strandskyddet upphavdes for hela planomradet i den géallande detaljplanen fran 1986-04-16.
Vid andring av detaljplanen géller upphévandet fortsatt.

Gaéllande detaljplan
Andring av detaljplan 2280-DP-246 (nr 246, faststalld 1972) kommer ske for fastigheten
Képmannen 10 samt del av fastigheten On 2:52, se markering i Figur 4 p& nésta sida.

Inom andringsomradet anger gallande detaljplan kvartersmark handel och bosstadsandamal
[BH] och Allmén plats — gatuomrade [GATA]. | anvandningen Handelsandamalet for den tid da
detaljplanen togs fram innebéar handel ett samlingsbegrepp for olika former av
forsaljningsverksamhet, exempelvis livsmedelshandel, varuhus och i vissa fall &ven
serveringsverksamhet, med tillhérande funktioner sdsom lager, kontor och kundmottagning.

Egenskapsbestammelser som berér andringsomradet

- Hogsta byggnadshojd ar 16,5 meter 6ver stadens nollplan, hogsta antal vaningar ar
3.

- For del av planomradet anges prickmark (mark som ej far bebyggas).

- Byggnader ska uppféras sammanbyggda hus och i grans till granntomt.
Kallarvaning ar tillaten utéver angivet vaningsantal och ska uppféras som
suterrangvaning.

- Langs med fastighetsgransen finns det utlagt utfartsférbud.

Genomférandetiden har gatt ut for ursprunglig plan.



Tillaggsplan nr 478

En tillaggsplan nr 478, faststélld 2012 finns for fastigheten Kdpmannen 9, se Figur 4 nedan,
som reglerar anvéndning [C1] Hotell — och vandrarhemsand. Tillagg for
egenskapsbestammelser ar, [m?] stérningsskydd "bostader och rum for hotell och
vandrarhemsverksamhets skall utformas sa att maximal ljudniva inter verskrider 45 dBA
mellan kl 22.00-06.00". Maximalnivan far dverskridas med hoégst 10 dBA, fem ganger per natt”.

Genomforandetiden har gétt ut for tillaggsplanen.

Ursprunglig plan nr 2280-DP nr 246

2 MOT UTFART
TVARSTRECK MED PIL MARKERAR FORBUDETS SLUT

) ALLMAN PLATS : GATA 7/
CBHS ] OMRADE FOR BOSTADS- OCH HANDELSANDAMAL, SAMMANSYGODA HUS
[T MARK SOoM & FAR BEBYBGAS
m v ANTAL VANINGAR o
'k . VAMTE KALLARVANING BVER MARK
24,2, MARK TILLGANGLIG FOR TRAFIK
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Tillaggsplan nr 478

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomiorandetiden &r 5 ér frén den dag planen vinner laga kraft

Hotell- och vandrarhemsandamdl,

HUVUDMANNASKAP
| Detcljp 1 hor enskilt huvud p. d.vs. k ar inte
| huvudman, uton det &r fastighetsagaren Dics Fastigheter AB som &r |
3 ansvanga.

| STORNINGSSKYDD

\m, Bostider och rum for hotell- och vandrarhems.
verksamhet skall utformas sé att maximal ljudnivd
inte Gverskrider 45dBA mellan kl. 22.00 - 06.00
Maximalnivan fér Sverskridas med hagst 10 dBA,
fem génger per nah.

|

Figur 4. (TV) Utdrag ur gallande detaljplan. (TH) Utdrag ur tillaggsplanen. Omradet for den aktuella

andringen markeras ungefarligt med blatt.



PLANPROCESS

Planbesked
Beslut om positivt planbesked togs med stéd av delegationsordningen fér Samhallsnamnden

den 2023-03-31

Planforfarande
Andring av detaljplan hanteras med standardforfarande.



FORSLAG TILL ANDRING

Planférslaget innebar mojlighet att tillfora takkupor, balkonger och terrass. Planforslaget
sakerstaller att forandringar for fastigheten samt befintlig byggnad utférs med hansyn till de
kulturhistoriska vardena péa platsen samt korrigerar planstridiga atgarder.

Nedan framgar samtliga regleringar och stéllningstaganden som gjorts kopplade till dessa.

Anvandning av kvartersmark

| den ursprungliga detaljplanen, antagen 1972, anvandes beteckningen Handel [H] som ett
samlingsbegrepp for anvandningen. Vid detaljplanens framtagande omfattades
handelsbegreppet olika former av férsaljningsverksamhet, exempelvis livsmedelshandel,
serveringsverksamhet, samt tillhérande funktioner sdsom lager, kontor och kundmottagning.
Enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbestammelser (BFS 2020:5) ingér
restaurang och kontor inte i anvéandningen handel enligt dagens begreppsindelning. Mot denna
bakgrund, och da syftet med planandringen &r att mojliggéra etablering av restaurang samt
andra typer av verksamheter, ersatts anvandningen handel med centrumandamal.

Anvandningen centrumandamal [C] avser omraden med kombinationer av olika verksamheter
som handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamforliga verksamheter
som behdver ligga centralt eller vara latta att nd. Aven komplement till centrumverksamheten
ingar i anvandningen.

Bostadsandamalet behalls.

For att bibehalla den stadsméssiga karaktaren regleras att inga inredda bostader tillatas i
entréplan. For att det ska vara mdgjligt att kunna ha bostadsandamal i de 6vriga delarna av
byggnaden tillats komplement till bostader, sdsom trapphus, miljo- eller soprum som ar tillaten i
vaning 1-3. Parkering for bostader ar endast tillatet i vaning 1 och 2, se figur 7 nedan. Detta
regleras med bestammelse om precisering for kdllarplan och entréplan. Bestammelse om att
garage far byggas under mark tillkommer och bekraftar befintligt kallarplan med garage.

MY
X -—-.7| i .'\..—.

¥ Centrumandamal och |

e

TORGET

o
M Bostad I |

i f

Suiirimtnbnis:aiabke" v iiaiising T _—T =

Entré

| i 1 | . .F /
| Centrumandamal och komplement till bostad (ej parkering) | I
Entré s ([ [0 [I] [T [T 10 (0T I B0 0 I 007 | | Képmangatan

= Komplement till bostad inkl parkering

2 ; : | Centruméndamal och
hostad
BELTION Ao A | | Centruméndamal
! wemmenwel 0Ch komplement till bostad (e] parkering)

% Centrumandamal
s=ms=wes 0Ch komplement till bostad ink parkering

Figur 5. lllustration éver tillaten anvandning for respektive vaningsplan.

Skeppsbron

Férdndring inom dndringsomrdadet

Anvandningsbestammelsen handel ersatts/oversatts till centrumandamal. Bestammelse
om att garage far byggas under mark tillkommer och bekréaftar befintligt kallarplan med
garage.



Bestammelser som utgar inom andringsomradet:
e [H] — Handel.
Bestammelser som tillkommer inom &ndringsomradet:

e [C] - Centrumandamal.

e s1- Byggnadens kallarplan/under mark far endast anvandas for
centrumandamal samt komplement till bostad inklusive parkering.

e s2- Byggnadens entréplan mot Kbpmangatan, Stora torget samt Skeppsbron
far endast centrumandamal samt komplement till bostad, sdsom trapphus,
miljo-soprum (ej parkering).

e b1 -Marken far underbyggas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hojd och takvinkel

| gallande detaljplan finns en bestammelse om hogsta vaningsantal. Enligt Boverkets nu
gallande allmanna rad och foreskrifter (2020:08) bér inte hojd regleras med vaningsantal och
bestammelsen utgér darfor. Syftet i gallande detaljplan bekraftas i nya planférslaget. Andring av
detaljplan mojliggor takkupor, darav utgar bestammelsen om byggnadshojd och ersatts med
bestammelse om hdgsta nockhojd, motsvarande befintlig nockhojd. Utéver angiven nockhojd far
uppstickande delar som exempelvis hisstoppar, skorstenar och takhuvar/ventilationstrummor
tillkomma.

| den ursprungliga planen fran 1972 (nr 246) studerades byggnadens volym och hojd med
hansyn till byggnadsminnet och stadsbilden och det betonas i detaljplanens originalhandlingar
att den angivna hojden inte far 6verskridas. Dock framkommer ockséa av planbeskrivningen att
ingen bestammelse som skulle sakerstélla detta faststélldes i samband med detaljplanens
antagande, bedomningen var da att detta kunde hanteras i bygglovet. Planforslaget bedéms ta
detta i beaktning genom reglering av nockhdjd och takvinkel.

Enligt gallande detaljplan anges IIIK - # "vaningar jamte kallarvaning éver mark.

A med k betecknat omréde mé&, dér byggnadsnamnden s provar lampligt med hansyn till
terrangforhallandena del av byggnad utéver angivet vaningsantal uppféras med kallare andock
att kallaren forlagges pa sadan hojd, att golvet i narmast dardver varande vaning blir belagen
mer &n 1,5 meter ovan angransande markyta”.

Da vaningsbestammelsen i och med planforslaget utgar ar bedomningen att bestammelsen
tappar sitt syfte. Bestammelsen upphavs darfor.

Férdndring inom dndringsomradet
Forslaget ersatter planbestammelse for antal vaningar med bestammelse om nockhojd
och takvinkel som bekréftar det befintliga.

Bestammelser som utgar inom andringsomradet:

e |lIK - # vaningar jamte kallarvaning éver mark.

e A med k betecknat omrade mé, dar byggnadsnamnden s& prévar lampligt med
hansyn till terrangforhallandena del av byggnad utdver angivet vaningsantal
uppféras med kallare andock att kallaren forlagges pa sadan hojd, att golvet i
narmast daréver varande vaning blir belagen mer dn 1,5 meter ovan angransande
markyta.

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

e hl-(+19,6) Hogsta nockhojd ar angivet i meter dver angivet nollplan.



Takvinkel mot Skeppsbron reglerats med en stdrre flexibilitet for att det ska vara majligt med
rymligare boytor, daremot regleras den dvre gransen som ar samma som de 6vriga
taklutningarna for att uppna en god helhetsverkan. Minsta tillatna takvinkel ar satt efter takets
nuvarande lagsta vinkel. Den lagre gransen har reglerats for att bebyggelsens tak
fortsattningsvis ska anpassas efter omkringliggande byggnader som har sadeltak, varfor ett
laglutat eller helt platt tak inte kan anses bidra till en god helhetsverkan.

Takvinkel mot Stora torget och mot Kbpmangatan regleras med snavare spann. Detta for att
huset ska anpassa sig efter de omkringliggande s som Residenset och fére detta
Sundsvallsbanken (Telegrafen 17) som har héga kulturhistoriska och arkitektoniska varden,
samt brant tak mot Stora torget, se figur 6 nedan.

Figur 6. Bild tagen fran Stora torget. Byggnad till vanster: aktuell fastigheth')pmannen 10. Byggnad till
héger: Gamla Sundsvallsbanken.

Férdndring inom dndringsomradet
Forslaget ersatter planbestammelse for antal vaningar med bestammelse om takvinkel
(samt nockhdjd) som bekraftar det befintliga.

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

e 01— Storsta takvinkel for takfall mot Skeppsbron, Stora torget och Kdpmangatan ar
55 grader.

e 02— Minsta takvinkel for takfall mot Stora torget och Képmangatan &r 40 grader.

e 03-Minsta takvinkel for takfall mot Skeppsbron &r 30 grader.



Varsamhet och utformning

Fastigheten Kdpmannen 10 har ett centralt Iage vid Stora torget och angransar till
residensfastigheten som &r statligt byggnadsminne enligt kulturmiljdlagen (1988:950).
Fastigheten ligger inom riksintresse [Y21] for Kulturmiljovarden och omfattas av (liksom alla
byggnader) underhalls och varsamhetsbestammelser i kap. 8 och 2, Plan- och Bygglagen. En
antikvarisk férundersokning (2023-12-13, Byggnadsantikvarie Bodil Mascher, Harnésand) har
tagits fram under planarbetet. Férundersdkningen har analyserats vidare och legat till grund for
ett PM, dateras 2025-10-10, framtaget av stadsarkitekt i Harnésands kommun. Dessa
framtagna analyser utgor tillsammans underlag for planbestammelser om varsamhet och
utformning.

Planforslaget innehaller utformningsbestammelser (se dessa presenterade for vardera del
nedan) som syftar till att styra utvecklingen av fastigheten sa att dess forutsattningar sdsom
kulturhistoriska varden, offentliga roll och stadsmassiga karaktar bevaras i relation till
omgivningen.

Detaljplanen innehaller varsamhetsbestammelser (se dessa presenterade for vardera del
nedan) for befintlig byggnad i syfte att bevara dess kulturhistoriska och arkitektoniska
formsprak. Vissa avvikelser av byggnadens ursprungliga uttryck ar nédvandiga for att
mojliggora bostadsanvandning.

Fasad och uttryck

Befintlig byggnad p& Képmannen 10 uppfordes 1973 som affars- och kontorshus. Den har en
rationell, funktionalistisk pragel med linjart uppbyggda. Huset utformades for handel och
kontorsverksamhet, vilket avspeglas i raden av lika stora, tidigare kontorsfénster. Enligt
forundersokningen bor dessa karaktarsdrag bibehallas.

Enligt forundersokningen bor aven kuldren pa fasaden fortsatt anpassas sa att
karaktarsbyggnaderna s& som residenset har en framtradande roll i stadsbilden. Den befintliga
byggnaden och intilliggande byggnader som inte ar karaktarsbyggnader har dampade kultrer
och tillater den aldre bebyggelsen, residenset, domkyrkan och konsthallen att framtrada (se
Figur 7 nedan). Fasaden maste inte behalla exakt den kulor den har idag men kuloren bor
fortsattningsvis dra at det varma hallet for att byggnaden ska smalta in. Stora delar av
bebyggelsen i Harnésands innerstad har putsade fasader och detaljer i sten, befintlig och
tilkommande bebyggelse bor bygga vidare pa detta.

Byggnaden har en tydligt markerad stenkladd sockel mot torget, Kbpmangatan och
Skeppsbron. Sockeln samspelar med den stadsmaéassiga karaktéaren och bidrar till en enhetlighet
med angransande bebyggelse, sarskilt mot Képmannen 9. Sockeln mot torget och
Képmangatan ar utford i natursten, ett exklusivt och bestandigt material. Enligt
forundersokningen bor sockeln bevaras (se Figur 9 pa nasta sida). Fasaden mot Skeppsbron
upplevs idag som en baksida (Figur 10 pa nasta sida), med garageinfart och en mindre
valkomnande sockelutformning. Enligt stadsarkitektens beddmning finns potential/méjligheten
att fasaden kan utvecklas till en tydligare framsida, exempelvis genom skyltfénster som bidrar till
ett mer levande och stadsmassigt gaturum dar manga méanniskor passerar.

e ]

Figur 7. Foto taget fran Nattviks strand. Fran hoger: Konsthallens gavel, Residnset h befintlia ]
byggnaden Képmannen 10. Domkyrkan skymtas i bakgrunden. Foto: Bodil Mascher (Antikvarisk
forundersodkning 2023).
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Figur 10. Byggnaden pa Képmannen 10, féséd mot Skeppsbron.

Féréndring inom dndringsomrddet

For att byggnad pa fastigheten fortsatt ska underordna sig karaktarsbyggnader och
bibehalla den stadsmassiga kanslan som helhet inférs utformningsbestammelse for
material och kulor pa fasad och att sockelvéning ska avvika fran fasad i 6vrigt. For att
beakta den befintliga byggnadens arkitektoniska stil regleras varsamhetsbestammelse
om att byggnadens symmetriska fasadkomposition ska bevaras.

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

e fg— Mot Skeppsbron, Stora torget och Képmangatan ska fasadbekladnad pa
byggnad fargsattas i dampad varm kulor och besta av puts och /eller sten.

o fe¢ - Fasad for byggnadens entréplan mot Képmangatan och Stora torget ska avvika
frén fasad i 6vrigt vad galler material och/eller kulor.

e ks — Mot Skeppsbron, Stora torget och Képmangatan ska byggnadens symmetri
bibehallas. Utformning och placering av fonster, balkonger, takkupor och andra
fasadelement ska ske pa ett satt som uppratthaller en symmetrisk
fasadkomposition.



Tak/Takkupor och skdrmtak

Karaktarsbyggnader runt om torget s som Residenset och fore detta Sundsvallsbanken
(Telegrafen 17) som ligger pa andra sidan Képmangatan har svartmalade plattak medans den
befintliga byggnaden och annan narliggande bebyggelse har ett ljusare plattak. Enligt
forundersokningen (2023-12-13) ar detta av vikt att inte negativt paverka kulturmiljon och bor
beaktas for att karaktarsbyggnaderna ska ha en framtradande roll i stadsbilen. Dock behéver
inte nuvarande farg exakt behéllas for att uppna detta utan dven andra ljusare kulérer kan
godtas, se Figur 7 ovan).

Planandringen mojliggor takkupor. Takkupor bidrar till dagsljus och en god inomhusmiljo for
lagenheter pa vindsplan och ar darfor en forutsattning for att kunna inreda fler bostader.
Forundersdkningen samt PM:et (framtaget av stadsarkitekten) betonar att dessa ska utformas i
linje med byggnadens befintliga struktur, kulér, material och begransas i omfattning for att
harmonisera med byggnaden och underordna sig omgivningen.

Skarmtaket som skjuter ut 6ver bottenvaningarna langs Képmangatan och delvis mot torget ar
tidstypiskt och funktionellt. Det ar klatt med brunmalad trapanel och har integrerad belysning.
Enligt forundersokningen bor skarmtaket behalla sin utformning och maérka kulor.

Férdndring inom dndringsomradet

For att byggnad pa fastigheten fortsatt ska underordna sig karaktarsbyggnader infors
utformningsbestdmmelse om material och kuldr for taktackning inklusive takkupor. For
att sdkerstalla den befintliga byggnadens arkitektoniska uttryck infors
varsamhetsbestammelser om symmetri ([ks] presenterad ovan), och volym for takkupor,
se illustration av detta i Figur 13 och Figur 13 nedan. Skarmtaket saknar stdd i gallande
detaljplan, darmed inférs varsamhetsbestammelse som goér det planenligt och
sakerstaller att dess utformning bevaras. Bestammelsen galler éver allmanplatsmark.
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Figur 12. Fasadskiss mot stora torget, mot séder (Westerlinds 2025).
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FASAD MOT VASTER
Figur 13. Fasadskiss mot stora Skeppsbron, mot vaster (Westerlinds 2025).

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

o fs-Mot Skeppsbron, Stora torget och Képmangatan ska tak inklusive takkupor och
takkupornas fasad ska vara av plat och ha en ljus kulér.

e ka-Mot Skeppsbron, Stora torget och Kdpmangatan ska takkupor vara indragna
minst 1 meter fran fasadliv, delas upp i minst tre delar och vara separerade fran
varandra. Respektive takkupa far vara max 3,2 meter lang. Takkupor far inte ha
dorrar.

e ki -Undertaket for utskjutande skarmtak ska vara av trapanel och ha mérk kuldr.
(regleras 6ver allman plats).

e [Skarmtakai] - Skarmtak far kraga ut ovan allmén plats (Gata) inom
egenskapsomradet med lagsta frih6jd pa 3 meter.



Balkonger och franska balkonger

Forslaget mojliggor uppférande av balkonger och franska balkonger. Enligt PM:et fér den
antikvariska undersokningen ar bedomningen att balkonger mot Skeppsbron kan tillatas, medan
franska balkonger kan tillatas mot Stora torget och Képmangatan, se Figur 14 nedan. Balkonger
mot Skeppsbron ska utformas sa att de inte forstarker skuggverkan eller bryter mot omradets
stadsmassiga karaktar, samt utféras utan att férsamra fasadens arkitektoniska uttryck, forutsatt
att krav pa tillganglighet och anvandbarhet uppfylls. Balkongdjupet begransas for att undvika
minskad solinstralning till underliggande lagenheter samt for att behalla den stadsmassiga
karaktaren. Balkonger p& andra fastigheter langs Skeppsbron utanfor planomradet, har ett
utstick pa cirka 1,2 meter darmed kan ett utstick pa 1,5 meter for praktisk anvandning tillatas.

Mot Kdpmangatan ar gaturummet smalt och bebyggelsen tat, darmed tillats endast franska
balkonger for att undvika insyn och bevara den intima miljén. Detsamma géller mot Stora torget,
for att undvika att torgrummet upplevs évervakat uppifrdn. Franska balkonger tillfor
boendekvalitet och liv at fasaden utan att paverka stadsrummet negativt. Material och
utformning bér vara nedtonade och stadsmassiga i sin karaktar.
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Figur 14. Balkonger tillats mot Skeppsbron. Franska balkonger tillats mot Stora torget och Képmahgatan.

Férdndring inom dndringsomrdadet

For att begransa paverkan pa den offentliga miljon vid Stora torget och K6pmangatan
infors en utformningsbestdmmelse som innebér att endast franska balkonger med
smidesracken tillats mot dessa sarskilt kansliga lagen. De franska balkongernas utstick
fran fasadlivet begransas.

Mot Skeppsbron tillats balkonger. For att ta hansyn till byggnadens arkitektoniska stil
och dess rationella uttryck regleras varsamhetsbestammelser for balkongers
utbredning, uppdelning och symmetri ([k4] presenterad ovan), forutsatt att krav pa
tillganglighet och anvandbarhet uppfylls. For att byggnaden fortsatt ska underordna sig
omradets karaktarsbyggnader, dar balkonger inte dominerar stadsbilden, infors
utformningsbestammelser om att balkonger ej far glasas in och balkongréacken far ej
vara av opakt (se definition i rutan nedan), fargat eller monstrat plexiglas eller glas, se
goda referensbilder i figur 14 nedan.



Definitioner
Synonym fér "Opakt”. Ogenomskinlig, grumlig, mérk, uppslammad, oklar (Synonymer, hamtad 2026).

Definition for "Opakt” Nagot som inte slapper in ljus; ogenomskinlig (Svenska Akademiens ordbdcker, hamtad
2026).

Figur 15. Referensbilder for mojlig utformning av balkongracken mot Skeppshbron.

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

e fi- Mot Stora torget och Képmangatan far endast franska balkonger utforas.
Franska balkongers maximala utstick fran fasadliv ar 0,15 meter. Racken ska
vara av smidesjarn.

e f7— Balkonger som skjuter ut mot Skeppsbron far ej glasas in och
balkongracken far ej vara av opakt, fargat eller monstrat plexiglas eller glas.

e k2 - Balkonger mot Skeppsbron far uppforas pa ett maxdjup pa 1,5 meter fran
fasadliv och uppftéras med en lagsta frinojd pa 6,0 meter ovanfor gatan.

e ks - For respektive bostadsvaning mot Skeppsbron ska balkonger delas upp i
tre lika lAnga delar och vara separerade fran varandra. Respektive balkong far
max vara 3,6 meter lang.

Terrass och hérnbalkong

Planforslaget innebar att det blir mojligt att uppfora terrass och hornbalkong inom omrade som i
gallande detaljplan inte far bebyggas (se definitioner i rutan nedan).

Definitioner
Balkong: Forsedd platta med skyddsracke, som fran en byggnads 6vre vaningar helt eller delvis skjuter ut fran
fasaden. Enligt TNC (Plan- och byggtermer, hamtad 2018).

Terrass: Storre, plan yta pa mark eller tak, ofta mer permanent och ibland belagd med sten, betong eller liknande,
enligt TNC (Plan- och byggtermer 1994).

Balkonger ger ett mervéarde for de boende och terrassen en positiv kvalitet for en eventuell
etablering av exempelvis restaurang med utsikt mot vattnet. Enligt PM:et for den antikvariska
undersokningen kan hérnet upplevas outnyttjat idag och har en svagare visuell koppling till
Residenset an fasaden mot torget. Eftersom hérnfasaden ar mindre synlig fran torget och delvis
dold frAn Skeppsbron kan den nyttjas friare. For att hornet ska kunna nyttjas for terrass i
gatuplan fér exempelvis restaurang kan det behdvas 6ppnas upp for en ny entré i fasaden for
att kunna nyttja/anvanda terrassen. Terrassen ska utformas med hdga gestaltningsambitioner
och det inkluderar &ven utrymmet mellan mark och terrass.

Hornbalkongerna ska placeras och utformas s att utsikten mot vattnet fran torget inte
blockeras, samt utformas i symmetri med byggnaden.



Férdndring inom dndringsomrdadet

Forslaget tillater att del av marken som i gallande detaljplan regleras som prickmark
(mark som ej far bebyggas) ersatts med korsmark (mark far endast férses med balkong
och terrass). For att inte riskera att blockera utsikten mot vattnet fran Stora torget
regleras storsta byggrétt for terrass och hdornbalkong samt att hérnbalkong ska placeras
minst 2,5 meter fran fastighetsgrans och att terrass ska dras in 1 meter fran
fastighetsgrans mot allméan plats. Detta skapar aven utrymme foér buskage mellan mark
och terrass, vilket bidrar till en mer trivsam miljo for forbipasserande. For att beakta
befintlig byggnads arkitektoniska stil regleras varsamhetsbestammelse om bevarande
av den symmetriska fasadkompositionen [k4] presenterad ovan), forutsatt att krav pa
tillganglighet och anvandbarhet uppfylls.
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Figur 16. (TV) Fri siktlinje frAn Stora torget mot vattnet och Nattviken. (TH) Principskiss matt for
hérnbalkong och terrass.

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

e p2-Balkong ska placeras minst 2,5 meter fran fastighetsgrans.

e f o-StOrsta area for hérnbalkong &r 12,5 m2,

e f10- Storsta area for terrass ar 30 m2.

e [Korsmark] med preciseringen- Mark far endast forses med balkong och/eller
terrass.

Utfartsforbud

| befintlig detaljplan &r utfartsférbud utlagt langs med hela fastighetsgransen vilket innebar att
befintlig utfart fran fastigheten mot Skeppsbron idag &r planstridig. Planforslaget rattar till detta
och foreslar att utfartsforbudet mot Skeppsbron plockas bort d& det inte bedoms innebara
negativa konsekvenser for gatumiljon, samt att om fragan att flytta utfarten skulle uppsta kan det
hanteras i en tillstAndsprovning.

Féréndring inom dndringsomrddet
Forslaget innebéar att utfartforbudet flyttas.

o [Utfartsforbud]

Byggnadssatt

Enligt befintliga detaljplanen finns en bestdmmelse om placering / hustyp S- Sammanbyggda
hus. Bestammelsen har motiveringen enligt den aldre detaljplanen ”byggnad ska uppféras i
grans mot granntomt dar saden grans forekommer inom omradet.” Nar den befintliga
detaljplanen togs fram gjordes det i syfte att méjliggora bebyggelse fér hela kvarteret
képmannen, inklusive kdpmannen 9. For att bygga vidare pa stadsmassigheten bestamdes da
att byggnader som uppférs ska uppféras som sammanbyggda.



Féréndring inom dndringsomradet

Bestdmmelsen om att byggnad ska uppforas i fastighetsgréans tolkas i syfte att
digitalisera bestammelsen for att passa de nya féreskrifterna.

Bestammelser som utgar inom andringsomradet:

s p?- Byggnad ska uppféras i grans mot granntomt dar saden grans forekommer
inom omradet.

Bestammelser som tillkommer inom &ndringsomradet:

e f4—Byggnad ska sammanbyggas.
e p'-Byggnad ska placeras i fastighetsgrans.



Sammanstallning bestammelser inom andringsomradet

Sammanstéllning av bestammelser som kvarstar eller utgar och/eller ersatt i tabell 1 nedan,
samt helt nya planbestdmmelser i tabell 2 nedan.

Gaéllande Planforslag Konsekvenser och lagstod
motivering
[GATA] Allmén [GATA] Allméan plats Regleringen medger att PBL 2
plats balkonger och skarmtak kap. 78
far kraga ut 6ver allman
Kvarstar plats (gata).
Bestammelsen har
digitaliserats for detta
syfte.
[B] [B] Inga inredda bostader PBL 2
Bostadsandamal. | Bostadsandamal. tillatas i entréplanen kap. 3 §
(Képmangatan, Stora
Kvarstar s1 - Byggnadens torget, Skeppsbron), dock
kéllarplan/under mark far | tillats
endast anvandas for komplement till bostader,
centrumandamal samt sasom trapphus, miljo-
komplement till bostad eller soprum i vaning 1-3.
inklusive parkering finnas. | Parkering for bostader ar
endast tillatet i vaning 1
S, - Byggnadens och 2. Detta for att
entréplan mot behalla den stadsmassiga
Kopmangatan, Stora strukturen.
torget samt Skeppshron
far endast
centrumandamal samt
komplement till bostad,
sasom trapphus, miljo-
soprum finnas (gj
parkering).
[H] [C] Planen medger olika typer | PBL 2
handelsandamal | Centrumandamal. av centrumnara kap.2 §
verksamheter.
Utgar & ersatt
Hogsta h: - hdgsta nockhdjd &r Syftet med regleringen & | PBL 2
byggnadshdjd ar 19, 6 + meter Gver att behalla den befintliga kap. 68
16,5 meter Gver stadens nollplan. (Utéver | hogsta nockhojden pa
stadens nollplan. | angiven nockhojd far byggnaden, men
uppstickande delar som mojliggora for tillbyggnad
Utgar & ersatt exempelvis skorstenar av fler och storre
och ventilationstrummor takkupor.
tilkomma).
K (3) 01 -Storsta takvinkel for Reglering sker istallet PBL 2
Antal vaningar takfall mot Skeppsbron, genom hoégsta nockhdjd kap. 6 §
jamte kallarvaning | Stora torget och och takvinkel. For
over mark. Kdpmangatan ar 55 tydligare
grader. bygglovsprévning, kontroll
Utgar & ersatt av byggnadsvolym och
02 - Minsta takvinkel foér visuell paverkan.
takfall mot Stora torget




och Képmangatan ar 40
grader.

03 - Minsta takvinkel for
takfall mot Skeppsbron ar
30 grader.

b, -Marken far

féorekommer.

Utgér & ersatt

underbyggas.
Utfartsforbud Utfartsforbud Utfartsforbudet plockas PBL 2
D---0---0---0---4 | P---0---0---0--+ bort mot Skeppsbron men | kap. 5 §
fortsétter att gélla mot
Flyttad stora torget och
Kdpmangatan. Syftet ar
att det ska vara mgjligt att
I6sa utfart fran
fastigheten.
Marken far inte Marken far endast forses Det ska vara mojligt att PBL 2
férses med med balkong eller terrass. | tillfora balkonger och/eller | kap. 6 8
byggnad. terrass pa / ovanfor del av
[T T mark som ar planlagd
T T i * med korsmark.
T RN na N O
Utgér & ersatt
S- f11 Digitaliserats och PBL 2
Sammanbyggda Sammanbyggda hus. omtolkats men ar inte en kap. 6 §
hus. Byggnad ska ny bestammelse.
uppforas i grans p1
mot granntomt Byggnad ska placeras i
dar sadan grans fastighetsgrans.

Tabell 1. Sammanstallning kvarstdende eller omtolkade/digitaliserade planbestammelser.




|
Nytt

|
Formulering

|
Konsekvenser och
motivering

|
Lagrum

|
Utformningsbestammelser

fa Mot Stora torget och Kbpmangatan | Syftet ar att beaktan den PBL 2
far endast franska balkonger utforas. | offentliga miljon, mot kap. 6 §
Franska balkongers maximala Kdpmangatan och torget bidrar
utstick fran fasadliv ar 0,15 m. de till liv i fasaden och stodjer
Réacken ska vara av smidesjarn. byggnadens nya
bostadsanvandning.
fs Mot Skeppsbron, Stora torget och Syftet ar att sékerstélla
Kdpmangatan ska tak inklusive kulturmiljon som helhet, dar
takkupor och takkupornas fasad ska | karaktarsbyggnader sdsom PBL 2
vara av plat och ha en ljus kulor. residenset fortsatt &r kap. 6 §
framtradande i stadsbilden som
helhet.
fe Fasad for byggnadens entréplan Syftet &r att bibehalla den PBL 2
mot Képmangatan och Stora torget | stadsmassiga kanslan som kap. 6 §
ska avvika fran fasad i ovrigt vad helhet.
géaller material och/eller kulér.
f7 Balkonger som skjuter ut mot Syftet ar att sékerstélla att PBL 2
Skeppsbron far ej glasas in och balkonger ej dominerar kap. 6 §
balkongracken far ej vara av opakt, | stadsbilden som helhet.
fargat eller monstrat plexiglas eller Karaktarsbyggnader ska
glas. fortsatt ha en framtréadande roll.
fs Mot Skeppsbron, Stora torget och Syftet ar att sékerstélla PBL 2
Kdpmangatan ska fasadbekladnad | kulturmiljon som helhet, dar kap. 6 §
fargsattas i dampad varm kulor och | karaktarsbyggnader sdsom
besta av puts och /eller sten. residenset fortsatt &r
framtrddande i stadsbilden som
helhet.
fo Stdrsta area for hornbalkong ar 12,5 | Syftet med bestammelsen ar PBL 2
m?2. att det ska vara fri siktlinje fran | kap. 6 §
torget ned till vattnet. Area
begransas for att bevara god
solinstralning och fasadens
arkitektoniska kvalitet.
f1o0 Storsta area for terrass ar 30 m2. Syftet med bestdmmelsen ar PBL 2
att det ska vara fri siktlinje fran | kap. 6 §
torget ned till vattnet.




Varsamhetsbestammelser

[ |

p2

Placering

Balkong ska placeras minst 2,5
meter fran fastighetsgrans.

mot vattnet fran torget.

|
Syftet ar att sékerstélla utsikten | PBL 2

ko Undertaket for utskjutande skarmtak | Syftet ar att bevara PBL 2
ska vara av trapanel och ha mérk karaktarsdrag for befintlig kap. 6 §
kulér. byggnad, arkitekturen vittnar

om affars-och kontorshus.

ko Balkonger mot Skeppsbron far Balkongdjupet begrénsas for PBL 2
uppforas p& med ett maxdjup pa 1,5 | att bevara god solinstralning kap. 6 §
m frén fasadliv och uppféras med en | och befintlig byggnads
lagsta frih6jd pa 6,0 m ovanfor arkitektoniska kvalitet.
gatan.

ks For respektive bostadsvaning mot Tillkommande fasadelement PBL 2
Skeppsbron ska balkonger delas ska anpassa for att bibehalla kap. 6 §
upp i tre lika langa delar och vara fasadens arkitektoniska uttryck.
separerade fran varandra.

Respektive balkong far max vara 3,6
meter lang.

ka Mot Skeppsbron, Stora torget och Syftet med bestammelsen PBL 2
Kdépmangatan ska takkupor ska vara | undviker att takkuporna kap. 6 §
indragna minst 1 meter fran fasadliv, | dominerar byggnaden eller
delas upp i minst tre delar och vara | upplevs som en extra vaning.
separerade fran varandra.

Respektive takkupa far vara max 3,2
meter lang. Takkupor far inte ha
dorrar.

ks Mot Skeppsbron, Stora torget och Syftet ar att bevara PBL 2
Kdpmangatan ska byggnadens karaktarsdrag for befintlig kap. 6 §
symmetri bibehdllas, utformning och | byggnad, arkitekturen vittnar
placering av fonster, balkonger, om affars-och kontorshus med
takkupor och andra fasadelement rationell pragel.
ska ske pa ett satt som uppratthaller
en symmetrisk fasadkomposition.

kap. 6 §

Skarmtak1

Skarmtak far kraga ut hogst 2,3 m
fran fasadliv inom
egenskapsomradet och med lagsta
frih6jd pa 3 meter.

Befintligt skarmtak bekraftas
genom regleringen.

PBL 2
kap. 9 §

Tabell 2. Sammanstallning nya planbestammelser.




GENOMFORANDEBESKRIVNING
Andringen bedéms kunna antas Q4 2026.

Genomforandetid

Genomforandetiden for andringen &r inom hela planomradet fem ar fran det datum da
andringen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Allmén plats har kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga atgarder

Servitut

Servitut ger en fastighet ratt att anvanda en annan for ett visst &ndamal, t.ex. vag. Det finns tva
typer: Officialservitut och avtalsservitut. Officialservitut bildas eller &ndras genom
lantmaéteriforrattning och registreras i fastighetsregistret. Avtalsservitut upprattas genom avtal
mellan fastighetsagare enligt 14 kap. jordabalken och kan skrivas in i fastighetsregistret.

Balkonger och utstickande tilloyggnader som utkragar 6ver allman plats kan behéva servitut.
Vid avtalsservitut ska avtal tecknas med kommunen. Officialservitut provas av Lantméateriet. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan anstkan om lantmaterifrrattning lamnas in till Lantmateriet.

Sokande bekostar och ansdker om forrattningen.

Tredimensionell fastighetsbildning

Tredimensionell fastighetsbildning innebér att fastigheter kan delas i hojdled, sa att olika delar
av en byggnad utgor egna fastigheter. Det mojliggér separata funktioner och &gande inom
samma byggnadsvolym och prévas enligt fastighetsbildningslagen.

Detaljplanen utesluter inte tredimensionell fastighetsbildning. En sadan kan provas efter att
planen vunnit laga kraft, under férutsattning att den &r férenlig med detaljplanen.

Harndsands kommun 2026-05-26

Thomas Jenssen, Plan- och byggchef
Amme Hedstrém, Planhandlaggare



Del 2

Digitalisering av gallande detaljplan som ej ber6r andringsomradet

Kommunen ska ladda upp detaljplaner till den nationella geodatabasen (NGP) hos Lantmateriet
sa att alla planer i Sverige finns samlade digitalt. Det gér planerna enklare att hitta, lasa och
jdmféra och ar ett lagkrav enligt PBL 4 kap. 41 § samt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5).
Planerna blir 6ppna data som kan anvandas av bade myndigheter och allmanhet. Syftet ar att
gora planbestammelser stkbara, enhetliga och mdjliga att analysera.

Denna digitalisering ar en tolkning av pappersplanen och saknar juridisk status — endast
originalhandlingen galler. Digitaliseringen foljer Boverkets rekommendationer sé langt det varit
mojligt for aldre planer. Férslag till &ndring av stadsplan for del av Harnésand (kv. Képmannen
2280-DP-246) faststalld 6 december 1972 tillsammans med tillaggsplan (nr 478) faststalld 2012
géaller jAmsides.

l é gaai
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Digitaliserad, gallande detaljplan 2280-DP-
246 (1972)

Digitaliserad, tillaggsplan nr 478 (2012)

Figur 17. Omrade for digitalisering av géllandedetaljplan 2280-DP-246, tillsammans med tillaggsplanen
478.

Hela planen har digitaliserats och tolkats om. Den tidigare detaljplanen gjordes i ett aldre
hojdsystem som anvéandes fram till 1972. En utredning som Harndsands kommun tog fram 2020
visar, efter arkivsdkning och testmatningar, att stadens nollplan i dag skiljer sig med cirka 0,92
meter.

| beskrivningen anges graden av anvandbarhet for det aldre bestémmelserna som tolkats om
for att matcha nya foreskrifter (god/medel/lag), vilket visar tilltron till digitaliseringen av &ldre
bestammelser, se tabell nedan.



Gallande detaljplan 2280- DP-246 (1972)

Gallande Digitaliserad Konsekvenser och motivering Anvand
-barhet
[HB] Kvartersmark | [HB] Kvartersmark | Digitaliserad. (Oftréan
drad)
God.
[GATA] Allmén [GATA] Allmén Digitaliserad. (Oftréan
plats plats drad)
God.
Antal vaningar i [f12] Utformning Bestammelsen har digitaliserats som en | God
romerska siffror (IIV | Hogsta antal utformningsbestammelse, vilket gor att
och 1lI). vaningar ar XX. kommunen kan reglera
byggnadsverkets form eller delar av det
— till exempel hur ménga vaningar
byggnaden visuellt uppfattas ha.
+0,0 Byggnadshéjd | +0,0 Byggnadshoéjd | Har digitaliserats for att planen ska (Oféran
raknad fran raknad fran stadens | kunna laddas upp i den nationella drad)
stadens nollplan. nollplan. geodatabasen. God.
Z1 Mark tillganglig Z1 Mark tillganglig Har endast digitaliserats for att planen God
for trafik. for trafik. ska kunna laddas upp i den nationella
Trafiktunnel under (allméanplats) geodatabasen.
gatuplanet.
(allméanplats) Z»>- Mark tillganglig | Digitaliseringen foljer Boverkets
for trafik. rekommendationer for aldre
Z>- Mark tillganglig | (Kvartersmark) bestammelser sa att de blir sok- och
for trafik. analysbara.
(Kvartersmark) b1-Marken far
underbyggas.
S- Sammanbyggda | fi1 Digitaliserad och omtolkad. God
hus. Sammanbyggda
hus.
Forbud mot utfart Digitaliserad. (Oftréan
D---0--0--0-« drad)
God.
+2.6 Gatuhdjd + 3.54 Gatuhgjd Digitaliserad och 6versatt fran aldre Medel
hojdsystem till RH2000 (ca +0,92)
Tillaggsplan nr 478 (2012)
Gallande Digitaliserad Konsekvenser och motivering Tillforlit
lighet
[C1HB] [C1HB] Digitaliserad. (Oféran
Kvartersmark Kvartersmark drad)
God.
m; Stérningsskydd | m Stérningsskydd | Digitaliserad. (Oféran
drad)
God.

Harndésands kommun 2026-05-26

Thomas Jenssen, Plan- och byggchef
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