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Samradsredogorelse

Rubricerad detaljplan har varit utsand for samrad under tiden 2025-12-04 till
2026-01-12. Samradshandlingarna har skickats till statliga och kommunala
myndigheter och férvaltningar enligt sandlista samt till berérda
fastighetsagare som kommunen bedémt paverkas av planforslaget. Lista pa
dessa fastigheter finns i fastighetsforteckningen.

Planforslagets handlingar har funnits uppsatta pa Sambiblioteket plan 1,5
samt tillgangliga pa Harndsands kommuns hemsida. Information har dven
skickats ut till de som prenumererar pa planforslaget via hemsidan.

Samradsredogdrelsen ar en sammanstallning av de yttranden som har
inkommit under samradet. Kommunens bemétande gors I16pande i texten
under rubriken Kommentar.

Inkomna yttranden fran myndigheter &r citerade och redovisade i sin helhet, i
nagra fall har bara delar av yttranden, de delar relevant for planforslaget lyfts
ut. Yttranden fran privatpersoner har redovisats pa ett sadant vis sa det inte
gar att utlasa vem avsandaren &r. Alla yttranden finns i sin helhet som
diarieford handling.

Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 212000-2403
Samhallsférvaltningen Universitetsbacken 3A E-post Bankgiro

871 80 Harnosand Harnésand samhallsforvaltningen@harnosand.se 5576-5218



Harndsands kommun

Sambhallsforvaltningen

Inkomna yttranden

Under samradstiden inkom 7 skriftliga yttranden enligt tabell 1 nedan.
Yttranden utan erinran kommer inte kommenteras i samradsredogorelsen
utan enbart yttranden med synpunkter kommer bemdotas.

SAMRADSREDOGORELSE

Datum

2026-05-26

Diarienummer

SAM-2022-3037

Yttrande fran Ankomstdatum Kommentar
1. Lantmateriet 2026-01-09 Yttrande
2. Lansstyrelsen 2026-01-08 Yttrande
3. Statens fastighetsverk (FSV) | 2026-01-19 Yttrande
4, Vasternorrlands museum 2026-04-15 (inkom efter sista Yttrande
dag for samradstiden)
. Postnord 2025-12-04 Yttrande
6. Raddningstjansten 2025-12-26 Yttrande
7. Skanova/Telia 2025-12-04 Yttrande

Tabell 1. Yttrandeforteckning fran inkomna synpunkter under samradet
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Lantmateriet
For plangenomférandet viktiga fragor dar planen bor forbattras

Detaljplanen innehaller fa genomforandefragor som avser de som skulle
kunna paverka Lantmateriets genomfoérande i form av fastighetsbildning etc.
Det Harnésands kommun anda lyfter upp om eventuella officialservitut eller
avtalsservitut ar fullt rimligt att beskriva pa det séatt som gjorts. Det far anses
vara tydligt nog. Harnésands kommun har ocksa i planbeskrivningen visat
att det ar olika andamal i olika plan och skriver inte nagonstans att eventuell
framtida 3D-fastighetsbildning skulle vara planstridig, varfor dven det skulle
kunna vara mojligt om det i framtiden anses vara ett behov.

PLANKARTA

Grundkartan dr nasta mer an 1 ar gammal, den bor inte vara mer &n 3
manader gammal eller verifierad med ett nyare datum sa att den anda &r
palitlig.

Kommentar

Detaljplanen reglerar olika andamal i olika vaningsplan. Planen utesluter
inte framtida tredimensionell fastighetsbildning. En eventuell sadan
fastighetsbildning provas enligt fastighetshildningslagen och under
forutsattning att den ar forenlig med detaljplanen. | planbeskrivningen under
ny rubrik” Tredimensionell fastighetsbildning” tydliggors detta.

Grundkartan ar verifierad infor granskning.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen Gverensstammer
med Oversiktsplanen.

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmédnna intressen. Med hénsyn till prévningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden, bedémer Lansstyrelsen att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas (L&nsstyrelsen ténker inte
ingripa mot detaljplanen).

Riksintressen 3 kap. MB

KULTURMILJOVARD

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Harngsand
[Y21]. Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen har latit planandringen
foregas av en antikvarisk férundersokning (2023-12-13). Av motiveringen
for riksintresset framgar bland annat stifts- och residensstad med mangsidiga
forvaltningsfunktioner, framtradande nyklassicisistiska karaktarsbyggnader
och dven i uttrycket lyfts exempelvis L&nsresidenset. Lansstyrelsen anser att
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planandringen riskerar att ha negativ paverkan pa riksintresset. Lansstyrelsen
ser dock ingen risk for pataglig skada.

Planandringen foreslar att det ska vara mojligt att tillfora takkupor,
balkonger och terrass pa fastigheten Kdpmannen 10. Detta kommer att ha
stor paverkan pa byggnadens utseende. Byggnaden kan forlora delar av sitt
ursprungliga utseende som kontors- och affarshus.

Takkuporna bor i stérsta mojligaste man folja den befintliga takstrukturen
for att forsakra sig om att byggnaden underordnar sig den omkringliggande
miljon och Lansresidenset. Lansstyrelsen anser att kommunen bor 6vervaga
om matten pa takkuporna borde begransas ytterligare. Den foreslagna
storleken och utskjutet fran taklutningen gor att byggnaden upplevs hogre
och riskerar att inkrakta pa intrycket av Lansresidenset. Kommunen bor dven
se over lampligheten med takkupor mot torget och vattnet for att byggnaden
fortsatt ska underordna sig den omkringliggande miljon samt Lansresidenset.
Just dessa takfall &r synligast och skulle generera en stor fordndring av
byggnaden upplevda intryck storleksmassigt.

Tillférande av utskjutande balkonger mot Skeppsbron bor ske med stor
forsiktighet. Lansstyrelsen anser att bestdimmelserna fzoch fsbor
kompletteras med bestammelser om att balkongrécket ska vara
genomsiktligt, byggas med lampligt material som korrelerar med byggnaden,
ha begransad volym for att undvika att dverta intrycket av fasaden och inte
tillatas ha skarmtak. De foreslagna skyddsbestammelserna syftar till att
minska intrycket av balkonger pa byggnaden. Detta da det ar ett for
byggnaden frammande tillagg och det &r fa byggnader langst Skeppsbron
som har balkonger idag.

Lansstyrelsen har inget att erinra géllande forslaget om balkonger i hornet.
Daremot anser Lénsstyrelsen att den foreslagna tillatna ytan for en terrass
riskerar att bli 6verméktig mot byggnaden, torget och mot Lansresidenset.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

KULTURMILJOVARDEN

| den antikvariska forundersdkningen presenteras byggnadens
kulturhistoriska varden. Lansstyrelsen anser att kommunen bor Gvervéga att
reglera dessa som varsamhetsbestammelser i plankartan. Dessa ar

e Takets material och kulor.

e Det utskjutande skarmtaket dver bottenvaningen inkladd med
morkbrun trépanel.

e Fasadens nedtonade fargséattning.

e Fonstrens utformning och symmetri pa andra och tredje vaningen.

Postadress

Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr

Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 212000-2403
Samhallsforvaltningen Sambiblioteket E-post Bankgiro

871 80 Harndsand

Universitetsbacken 3 samhallsforvaltningen@harnosand.se 5576-5218



Sida

Harndsands kommun SAMRADSREDOGORELSE 5(16)

Datum Diarienummer

Sambhallsforvaltningen 2026-05-26 SAM-2022-3037

e Den hoga sockeln i sten/marmor.

Nér det handlar om att skydda utformning av bebyggelse i befintliga
kulturhistoriskt vardefulla omraden ska bestammelser om skydd av
kulturvérden eller varsamhetsbestammelser anvandas. Genom reglering ges
kommunen mdjligheten att sékra byggnadens ursprungliga kvalitéer och
karaktarsdrag.

Kommentar

Lansstyrelsens belyser att byggnaden kan komma att férlora delar av sitt
ursprungliga uttryck som kontors- och affarshus. Byggnaden pa Képmannen
star idag oanvand, vilket bidrar till en upplevd tomhet. Kommunen ser
darfor ett fortsatt nyttjande av byggnaden som mycket angeléget. De nu
foreslagna relativt aterhallsamma avvikelserna fran byggnadens
ursprungliga uttryck bedéms nédvandiga for att mojliggdra funktionella och
attraktiva bostader. Atgarder for bostadsandamal innebdr viss inskrankning
pa den offentliga torgmiljon men bidrar samtidigt till ett mer levande
stadsrum. Fler boende kring torget — som blickar ut mot torget — bidrar
ocksa till en 6kad kansla av trygghet for de som vistas pa torget under
dygnets morka timmar. Liv i Kdpmannen 10 bidrar till att torget kdnns
mindre 6de. Kommunen instammer med Lansstyrelsen om att anpassningen
for bostadsandamal behdver ske varsamt. Darfor har planforslaget
reviderats for att minimera paverkan pa byggnadens arkitektoniska
kvaliteter samt platsens betydelse och kulturhistoriska varden.

Takkupor
Kommunen delar Lansstyrelsens bedémning att takkupor ska anpassas till

befintligt tak med avseende pa takkupornas placering, utformning, material
och kulor i syfte att beakta byggnadens uttryck och dess omgivning. Darfor
har utformningsbestammelser om material och kul6r for takkupor
kompletterats, sa att byggnaden fortsatt underordnar sig de narliggande
karaktarsbyggnaderna. FOr att ytterligare varna det arkitektoniska uttrycket
har varsamhetsbestammelser om takkupornas symmetri och utbredning
inforts.

Utskjutande balkonger mot skeppsbron

Kommunen delar Lansstyrelsens beddmning att balkonger mot Skeppsbron
ska utformas med aterhallsamhet. Planforslaget har darfor kompletterats
med utformningsbestdmmelser om balkongréckens material och gestaltning
med hansyn till sjofronten. For att beakta byggnadens arkitektoniska uttryck
har varsamhetsbestammelser om balkongernas symmetri, placering och
utbredning i relation till befintliga fasader inforts.

Terrass

Lansstyrelsen bedomer att den foreslagna terrassen riskerar att dominera
byggnaden. Kommunen beddmer att terrassens synlighet fran torget ar

Postadress

Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr

Harnésands kommun Servicecenter www.harnosand.se 0611-34 80 00 212000-2403
Samhallsforvaltningen Sambiblioteket E-post Bankgiro

871 80 Harndsand

Universitetsbacken 3 samhallsforvaltningen@harnosand.se 5576-5218



Sida

Harndsands kommun SAMRADSREDOGORELSE 6(16)

Datum Diarienummer

Sambhallsforvaltningen 2026-05-26 SAM-2022-3037

begransad och delvis skymd aven fran Skeppsbron, vilket medger en nagot
friare utformning. Samtidigt behdver terrassen ha en tillracklig storlek for
att kunna fylla sin enligt planforslaget tankta funktion. Planforslaget har
darfor justerats genom att begréansa terrassens byggnadsarea samt genom
att dra in terrassen 1 meter fran fastighetsgrans, vilket minskar den visuella
paverkan och ger utrymme for vegetation mot fastighetsgrans i form av ett
buskage som delvis kan dolja terrassens underbyggnad.

Varsamhetsbestdmmelser

Lansstyrelsen lyfter byggnadens befintliga varden och bedémer att fler
varden bor skyddas. Planforslaget har darfor kompletterats med
utformningsbestammelser om avvikande sockelvaning samt om material och
kuldr for tak, inklusive takkupor. Vidare har inforts varsamhetsbestammelser
om det utskjutande skarmtaket med undertak av trapanel samt byggnadens
symmetriska fasadkomposition, da dessa anses vara av central betydelse for
byggnadens arkitektoniska uttryck.

Statens fastighetsverk (SFV)

Byggnaden inom Képmannen 10 har en framtradande visuell roll i
riksintresset kring Residenset och Stora torget och ligger i det statliga
byggnadsminnets direkta omgivning. SFV befarar att de foreslagna tillagg
och dndringar i gestaltningen ger en direkt paverkan pa residensomradet och
det statliga byggnadsminnet (SBM:et).

SFV ser i grunden positivt pa planforslaget som majliggor att den befintliga
byggnaden kan nyttjas for mangfunktionella &ndamal bland annat for handel
och service samt bidra till att platsen runt torget kan utvecklas och fa mer liv
och rorelse. SFV vill dock framhélla att utformningen av de foreslagna
andringarna behover ta stérre hansyn till hur dessa kommer paverka den
offentliga miljon runt torget som det SBM:et omges av.

SFV befarar att samradsforslaget, genom de tillagg som planforslaget
mojliggor i form av balkonger, takkupor och andrad fonstersattning, riskerar
att skada SBM:et genom att det offentliga rummets karaktér férandras. SFV
anser darfor att ambitionen om att nd god gestaltning och utformning ska
vara hog. SFV lamnar nedan mer detaljerade synpunkter pa vilken hansyn
som behover beaktas vad galler det arkitektoniska formspraket, den
foreslagna fonstersattningen och balkongernas, takkupornas samt terrassens
utforande.

Det framgar av planhandlingen att hansyn ska tas till omradets hdga
kulturhistoriska och stadsmadssiga véarden och nérheten till Harnésands
residens som &r ett statligt byggnadsminne. SFV anser generellt att
planforslaget kan bli &n mer varsamt genom att anvanda sig av tillagg med
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rata vinklar som &r mer anpassade till husets ursprungliga modernistiska
ursprung fran 1970-talet for inte paverka SBM:et.

Foreslagna balkonger

SFV anser att kommunen behover beakta byggnadens arkitektoniska
formsprak i de foreslagna tillaggen i en hogre utstrackning for att inte riskera
att paverka det stadsrum som SBM:et omges av idag. SFV anser att de
andringar som planforslaget foreslar ska ske utifran den stil som byggnaden
har idag och anpassas till byggnadens formsprak i stallet for att skapa ett
varierat uttryck. Att tillata flera olika stilar skapar att bade byggnaden och
det offentliga rummet far ett spretigt uttryck. SFV ser dock positivt pa att
balkonger endast far finnas mot Skeppsbron och att dessa balkonger inte far
glasas in eftersom inglasade balkonger riskerar att gora en alltfor stor
paverkan pa byggnadens uttryck och dess omgivning.

Eftersom omradet langs med vattnet utmed Skeppsbron upplevs mycket som
en baksida anser SFV att det &r positivt med den foreslagna fasadandringen
med balkonger mot Skeppsbron. Det kan bidra till att 6ka attraktiviteten i
omgivningen och narmiljon som finns intill residenset. Daremot anser SFV
att den halvrunda respektive den triangulédra balkongformen, som redovisas i
olika illustrationer i handlingarna, inte ar lika anpassad till byggnadens
arkitektoniska formsprak. SFV forordar en mer rektangular form pa
balkongerna for att skapa en mer sammanhallen stil pa byggnaden. SFV
anser att kommunen ska reglera balkongernas utformning med hansyn till
byggnadens och fasadens arkitektoniska kvalitet.

SFV haller med beskrivningen i den antikvariska férundersokningen om att
sOdra fasaden, som vetter mot torget, har ett mycket kansligt lage. SFV anser
anda att de franska balkongerna som tillats pa fasaden mot Stora torget och
Kdpmangatan kan vara acceptabla om de &r utformade som franska
balkonger samt att de anpassas till den fonstersattning som finns pa den
befintliga bygganden.

Takkupor och fonstersattning

Det framgar av planbeskrivningen och den arkitektoniska utredningen att
kulor for fasad och tak bor fortsattningsvis anpassas sa att
karaktarsbyggnaderna sa som residenset som uttrycks i Riksintresset for
Kulturmiljovarden har en framtradande roll i stadshilden. Vidare framgar det
att material och utformning for bl.a. balkonger ska hallas nedtonade och
provas i bygglovsskedet. SFV anser att takens speciella form, vinkel och férg
aven fortsattningsvis ska hallas samman sa att residenset kan fortsatta ha en
sarstallning. Av den illustration som finns i planbeskrivningen pa sidan Figur
9. Skiss over fasad mot stora torget framgar det att fonstersattningen i vaning
2 och 3 kan komma att &ndras. SFV anser att den befintliga fonstersattningen
pa byggnaden ska behallas och anpassas till byggnadens arkitektoniska
karaktéar.
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For att sakerstalla att takkuporna inte ger ett dominerande visuellt uttryck pa
byggnadens volym som helhet sd anser SFV att de foreslagna takkuporna ska
dras in sa att takfallet inte forandras. Vidare anser SFV att takkupornas
fonsterstorlek bor minskas sa att de far samma fonsterstorlek som finns pa
vaning 2 och 3 i byggnaden idag. SFV anser dven att kommunen bor
begréansa takkupornas storlek mot Stora torget och i stallet tillata takkupor
mot innergarden. SFV anser dven att det ska inféras en planbestammelse om
att de symmetriska och rationella fonstersattning ska bibehallas sa langt som
mojligt.

Utformning av terrassen

SFV ser positivt pa planforslagets ambition att utveckla passagen som finns
mellan Residenset 1 och Képmannen 10. Detta kan férhoppningsvis bidra till
att platsen upplevs mindre som en baksida genom att det skapas mer liv och
rorelse. Daremot anser SFV att planen behdver sakerstalla att terrassen som
planen mojliggdr i hérnet anpassas till den befintliga marknivaer for att
undvika att det bildas en hog stodmur som behdver ta upp nivaskillnaderna
eftersom detta kan ge en negativ visuell paverkan mot SBM:et och
Skeppsbron.

SFV anser vidare att planhandlingarna upplevs ndgot missvisande da det i
planhandlingarna finns med olika illustrationer som visar
terrass/uteservering langs med hela fasaden mot Stora torget samt att det
framgar i den antikvariska férundersékningen att en sadan
terrass/uteservering kan goras reversibel och demonterbar under
vintersasongen. Daremot framgar det av plankartan att det endast &r tillatet
med terrass inom det korsprickade delen som finns i hérnet.

Om syftet ar att ge tillstand till terrass/uteservering langs hela fasaden mot
Stora torget inom Allméan plats/Gata sa anser SFV att utformning av
terrassen behdver noggrant ses 6ver, samt att den behdver anpassas till
marknivan som finns pa platsen genom att terrassen far olika
etager/nivaer/plataer sasom det framgar av illustrationen som finns i
planbeskrivningen pa sidan Figur 9. Skiss 6ver fasad mot stora torget.

Ovrigt

SFV konstaterar att kommunens éversiktsplan 2040 antogs ar 2022. SFV kan
konstatera att SFV inte har ingatt i kommunens remisslista och har tyvérr
inte fatt ta del av denna dversiktsplaneprocess. SFV ér darfor tacksam om
kommunen ser Gver sin remisslista sa att SFV far ta del av planforslaget

nasta gang kommunen ser éver aktualiteten och stéller ut Gversiktsplanen pa
samrad.

Kommentar

SFV anser att andringarna paverkar residensomradet och det statliga
byggnadsminnet och att storre hansyn behover tas till det offentliga rummet.
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Byggnaden pa Képmannen star idag tom, vilket bidrar till en upplevd
tomhet. Kommunen ser darfor ett fortsatt nyttjande av byggnaden som
mycket angeléaget. De nu foreslagna relativt aterhallsamma avvikelserna
fran byggnadens ursprungliga uttryck bedoms nodvandiga for att méjliggora
funktionella och attraktiva bostader. Atgarder for bostadsandamal innebar
viss inskrankning pa den offentliga torgmiljon men bidrar samtidigt till ett
mer levande stadsrum. Fler boende kring torget — som blickar ut mot torget
— bidrar ocksa till en 6kad kansla av trygghet for de som vistas pa torget
under dygnets morka timmar. Kommunen instdmmer med SFV om att
forandring maste ske varsamt.

Andringsomradet omfattas dven av varsamhets- och underhallskrav eftersom
den ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Det innebar att befintlig
byggnad eller tillkommen byggnad inte far andras/uppréattas om det riskerar
att skada kulturmiljons varden. Planbestammelserna syftar till att fortydliga
och bekréfta detta lagrum.

Foreslagna balkonger

Med héansyn till sjofrontens stadsbild och kulturmiljon som helhet
kompletteras planforslaget med utformningsbestammelser om
balkongrackens material. For att beakta byggnadens befintliga uttryck infors
varsamhetsbestdmmelser om balkongernas symmetri, placering och
utbredning i férhallande till befintlig byggnad.

SFI beddémer att halvrunda och trianguléara balkonger inte ar forenliga med
byggnadens arkitektoniska formsprak. Kommunen anser att hérnet utgor en
sarskild plats dar rektangulara eller triangelliknande hérnbalkonger kan
tillatas utan att formspraket gar forlorat. Planforslaget har justerats genom
att begransa hérnbalkongernas utbredning, bland annat genom ett minsta
avstand till fastighetsgrans om 2,5 meter. Darutéver infors en
varsamhetsbestdimmelse som sakerstaller att byggnadens symmetriska
fasadkomposition bibehalls.

Takkupor och fonstersattning

Kommunen delar SFV:s synpunkt om att tillkommande fasadelement som
takkupor och fonster bor anpassas till befintlig byggnad och omgivning.
Darfor kompletteras utformningsbestammelser om material och kulor for
takkupornas tak och takkupornas fasad, sa att byggnaden fortsatt
underordnar sig karaktarsbyggnaderna. For att ytterligare varna det
arkitektoniska uttrycket inférs varsamhetsbestammelser om takkupornas
utbredning samt att andra tillkommande fasadelement ska uppratthalla
byggnadens symmetri.

Terrass

SFI anser att den foreslagna terrassen kan bli for dominerande i férhallande
till byggnaden. Kommunen anser att terrassen ar begransat synlig fran
torget och delvis skymd fran Skeppsbron, vilket medger en nagot friare
utformning. Samtidigt behdver terrassen ha tillracklig storlek for att kunna
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fylla sin enligt planforslaget tankta funktion. Planférslaget har justerats
genom att begransa storsta byggnadsarea samt dra in terrassen 1 meter fran
fastighetsgrans, vilket minskar den visuella paverkan och ger utrymme for
vegetation mot fastighetsgrans i form av ett buskage som delvis kan délja
terrassens underbyggnad.

Ovrigt
Samtliga illustrationer i planbeskrivningen revideras i enlighet med
detaljplanens ramar.
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Vasternorrlands museum
Sammanfattande bedémning

Vasternorrlands museum ser positivt pa att fastigheten och stora torget
utvecklas. Kopmannen 10 ar en vél gestaltad och representativ byggnad for
sin tid med sin strama arkitektur. Forslaget innebdr forandring av
upplevelsen av torget som stadsrum i relation till att det i dagslaget inte finns
nagra balkonger som vetter mot torget. Museet bedomer att kulturvarden
riskerar att férvanskas om alla dessa foreslagna fasadforandringar sker pa
sodra fasaden pa kdpmannen 10. Det galler i huvudsak kompletteringar med
franska balkonger i kombination med takkupor, mot stora torget.
Byggnadens vastra fasader har storre talighetsgrad for férandring med
balkonger. Museet ser dock positivt pa att bottenvaning mot torget utvecklas
och gor torget mer levande och tillgangligt.

Om takkupor ska tillforas sa bor dessa vara diskreta och anpassade till
byggnaden ursprungliga arkitektur samt Residenset och Nordea-huset.

Beddmning

Vasternorrlands museum ser det som mycket positivt att utveckla Stora
Torget och delar av Skeppsbron for boende.

Stadsrummet. Vasternorrlands museum beddmer att nuvarande forslag bryter
relativt mycket mot nuvarande stadsrummets nuvarande allménna karaktér,
sarskilt gallande fasad som vetter mot torget. Alla byggnader som vetter mot
Skeppsbron, Storgatan och Stora Torget &r utan balkonger eller utskjutande
byggnadspartier vilket gor att radande forslag bryter den strama och till viss
del formella karaktéren. Képmannen 10 karaktériseras av sina strama
fonsterrader pa de dvre tva vaningarna, vilket ar ett av byggnadens starka
karaktarsdrag, men ocksa bidragande orsak till platsen offentliga gestalt. Det
finns risk att bostader 6kar privatisering av stadsrummet och paverkar torgets
offentliga karaktér och tillganglighet. Trots det bedomer Vésternorrlands
museum att delar kan utvecklas efter radande forslag:

Sodra fasadsidan. Fasade mot torget bor behandlas med storsta respekt for
stadsrummet och byggnadsminnet Residenset, torget samt Nordea huset. Har
bedémer museet att det finns en risk att nuvarande férslag om bade franska
balkonger och flera takkupor kommer att innebara risk for forvanskning av
fasadens kulturvarden. De franska balkongerna bryter de strama linjer som
fonsterraderna och den slata putsen skapar. Kan balkongerna gestaltas sa
upplevelsen av den strama fasaden bibehalls, kan det vara en méjlighet men
privatiseringen av torget ar trots allt en risk som kvarstar. Vasternorrlands
museum bedémer dock att utveckling av bottenvaning pa sodra fasaden
mot torget med butiksverksamhet & mojligt utan risk for pataglig skada pa
riksintresset eller kulturmiljon kring stora torget. Snarare tvéart om, en 6kad
tillganglighet av torget med néringsverksamhet forstarker torgets
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ursprungliga syfte och funktion. Ett fint satt att uppleva byggnadsminnet
Residens intill.

Takkupor. Pabyggnaden bedomer Vasternorrlands museum ar mojligt om
de ar vél anpassade i relation till byggnadsminnet Residenset. Idag upplevs
de bada fasaderna och takfallen i relation till varandra och 6vriga fasader
kring torget, och ar mycket viktiga for stadsbilden. Enkla och rena forstarker
de den strama och enkla arkitekturen som bade det neoklassicistiska
Residenset och modernistiska Képmannen 10 bar. Forandring pa tak bedoms
inte utgora en negativ paverkan pa riksintresset eller byggnadsminnet, men
bor utredas vidare sa det blir anpassat till stadsrummet som helhet. Om
takkupor ska tillforas sa bor dessa vara diskreta och anpassade till
byggnaden ursprungliga arkitektur samt Residenset och Nordea-huset.
Maojlige en framtradande centrerad takkupa som knyter an till 6vriga
byggnadernas fronton, (och maéjligen tva mindre) kan vara mer anpassad,
men beroende pa hur mycket fasaden forandras i Gvrigt.

Balkonger mot nattviken. Att tillféra balkonger pa en byggnad som
ursprungligen inte har det paverkar sa klart byggnadens ursprungliga
arkitektur. Vasternorrlands museum bedémer dock att vissa andringar och
tillagg pa Képmannen 10 kan goras utan att det nédvandigtvis innebar
pataglig skada eller negativ paverkan pa kulturmiljon eller riksintresset. Det
galler i huvudsak fasaderna mot nattviken som har hogre talighetsgrad for
forandring. Ska byggnaden kompletteras med balkongerna bor de vara natta
och inte djupare dn 160 cm. Over det far balkongerna litt slagsida och ser
klumpiga ut pa fasaden. De bor ocksa gestaltas med hansyn till intilliggande
Residensets balkong och gavel for att skapa en rum som harmoniserar med
byggnadsminnets gavel och baksida som har nagot av en mer privat karaktar
med tradgard och balkong.

Kommentar

Vasternorrlands museum ser positivt pa utvecklingen men bedémer att
forslaget riskerar att forvanska kulturvarden och medféra en viss
privatisering av torgmiljon. Kommunen delar bedémningen att atgarden
innebdar en viss inskrankning, men beddmer att det &r angelaget att
byggnaden tas i bruk. De nu foreslagna relativt aterhallsamma avvikelserna
fran byggnadens ursprungliga uttryck bedoms nédvéandiga for att mojliggora
funktionella och attraktiva bostader. Atgérder for bostadsandamal innebér
viss inskrénkning pa den offentliga torgmiljon men bidrar samtidigt till ett
mer levande stadsrum. Fler boende kring torget — som blickar ut mot torget
— bidrar ocksa till en 6kad kansla av trygghet for de som vistas pa torget
under dygnets mérka timmar.
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Stdra fasadsidan

Museet bedomer att franska balkonger i kombination med takkupor mot
Stora torget riskerar att forvanska byggnadens kulturvarden. Planforslaget
har darfor reviderats genom att ytterligare begréansa takkupornas
utbredning, forbjuda dérrar samt reglera material och kulor for tak pa
takkupor och takkupornas fasadsidor. Franska balkonger ska utféras med
smidesracken for att minska den visuella paverkan och anpassas till
byggnadens uttryck. Darutover infors varsamhetsbestammelse som
sakerstéller att fasadens symmetriska komposition bibehalls.

Balkonger mot Nattviken

Museet bedomer att fasaderna mot Nattviken &r mer taliga for forandring,
men att balkonger bor vara natta och anpassas till Residensets balkong och
gavel. Planforslaget har darfor kompletterats med utformningsbestammelser
om balkongréackens material och gestaltning med hansyn till sjofronten. For
att beakta byggnadens arkitektoniska uttryck har varsamhetsbestammelser
om balkongernas symmetri, placering och utbredning i relation till befintliga
fasader inforts.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdr att det &r PostNord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbdrare. FOr att det ska kunna genomféras
i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvégen till postanordningen ska vara
6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges majlighet att vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godké&nnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan forandring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte &r godké&nda leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar
Tack for informationen.
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Raddningstjansten

Raddningstjansten anser att om raddningstjansten &r tankt att fungera som en
alternativ utrymningsvag for foreslagna bostader ska raddningstjanstens
behov av framkomlighet och uppstallningsplatser for hojdfordon beaktas.
Raddningstjanstens behov &r dokumenterade i var riktlinje ”Dimensioner av
utrymning med hjélp av raddningstjidnst” som kan ses pd vir hemsida,
https://hka.se/foretag--verksamheter/rad-och-anvisningar/utrymning-med-hjalp-
av-raddningstjanst.

Kommentar

Tack for ert yttrande. Planen medger bostéader likt gallande detaljplan.
Planen ger forutsattningar for tillkommande balkonger och franska
balkonger enligt redovisat forslag. Framkomlighet och uppstallningsytor for
raddningstjanst via Skeppsbron, stora torget och Képmangatan bedéms som
tillrackliga.

Skanova/Telia

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den. Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och kallas till samradsméten for det
aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Om s& 6nskas kan
ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ”ledningskollen.se”.

Kabelanvisning bestélls via ”ledningskollen.se”.

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa ~Telia som natagare”.
Kommentar

Tack for informationen.
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Stallningstagande

Plankarta
Plankartan kompletteras eller andras i nedanstaende utstrackning:

Sekundar egenskapsgrans for reglering av storsta och minsta
takvinkel ersatts med bestdammelser som hanvisar till fasader mot
Stora torget, Kdpmangatan och Skeppsbron.

Utformningsbestammelse kompletteras:

[fa] “Mot Stora torget och Képmangatan far endast franska
balkonger utforas. Franska balkongers maximala utstick fran
fasadliv ar 0,15 m. Racken ska vara av smidesjarn .

Utformningsbestammelse kompletteras:

[fs] "Mot Skeppsbron, Stora torget och Képmangatan ska tak
inklusive takkupor och takkupornas fasad ska vara av plat och ha
en ljus kulor .

Utformningsbestammelse helt ny:

[fs] ” Fasad for byggnadens entréplan mot Képmangatan och Stora
torget ska avvika fran fasad i 6vrigt vad galler material och/eller
kulor”.

Utformningsbestdammelse kompletteras:
[f7] "Balkonger som skjuter ut far ej glasas in och balkongracken far
ej vara av opakt, fargat eller monstrat plexiglas eller glas .

Utformningsbestammelse infors:
[f10] ”Storsta area for terrass ar 30 m2”. Terrassens utbredning
justeras genom att den dras in 1 meter fran fastighetsgrans.

Varsamhetsbestammelse infors:

[ks] ”For respektive bostadsvaning mot Skeppsbron ska balkonger
delas upp i tre lika langa delar och vara separerade fran varandra.
Respektive balkong far max vara 3,6 meter lang”.

Varsamhetsbestdmmelse kompletteras med:

[ka] “Takkupor ska vara indragna minst 1 meter fran fasadliv, delas
upp i minst tre delar och vara separerade fran varandra. Respektive
takkupa far vara max 3,2 meter lang. Takkupor far inte ha doérrar”.

Varsamhetsbestdammelse infors:

[ks] ”Mot Skeppsbron, Stora torget och Kdpmangatan ska
byggnadens symmetri bibehallas, utformning och placering av
fonster, balkonger, takkupor och andra fasadelement ska ske pa ett
satt som uppratthaller en symmetrisk fasadkomposition ”.
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e Varsamhetsbestammelse infors:
[k1] "Undertaket for utskjutande skarmtak ska vara av trapanel och
ha mork kulor”.

e Bestammelse for placering revideras:
[p2] Hornbalkong maste vara minst 2,5 meter fran fastighetsgrans .

e Anvandningsbestammelsen [C1] Centrumandamal med
specificeringen kontor, butik och restaurang andras till [C]
Centrumandamal utan specificering. Syftet ar att ge mojlighet for
etablering av olika typer av centralt beldgna verksamheter, i linje
med den ursprungliga detaljplanens breda handelsanvandning.

e Grundkartan ar verifierad infor granskning.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har kompletterats eller andras i nedanstaende
utstrackning:

« Sma revideringar i handlingen vad géller meningsformulering och
rubricering.

e Under rubrik: ”Anvandning av kvartersmark” kompletteras
beskrivning for vad anvandningen centrumandamal innefattar.

e Ny rubrik: ”Tredimensionell fastighetsbildning” infors.

e Ny overrubrik ”Varsamhet och utformning” inférs som utvecklar
resonemanget kring byggnadens arkitektoniska véarden och
fastighetens centrala forhallande till kulturmiljon som helhet i
stadsbilden. Underrubrikerna ”Fasad och uttryck”, ”Tak/takkupor
och skadrmtak”, ”Balkonger och franska balkonger” samt ”Terrass
och hoérnbalkong” konkretiserar dessa vérden ytterligare i
planbeskrivningen.

« Samtliga illustrationer i har reviderats i enlighet med planforslaget.

e Information om digitaliseringen av detaljplanen som helhet har
flyttats till ’DEL 2” i planbeskrivningen for att tydligare sdrskilja
andringar inom andringsomradet.

Harndsand 2026-05-26

Amme Hedstrém
Planarkitekt
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