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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift &r att underlatta forstaelsen av planforslagets
innebo6rd. Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och
forandringar. De tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behovs for att genomfdra planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Planen uppréattas enligt reglerna i plan- och bygglagen
2010:900.

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och
bygglagen (PBL). Plankartan har tagits fram i Geosecma med Fysisk
planering.

Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur
detaljplanen ska forstas och genomféras. Grundkartan &r ett underlag for
detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhallanden inom
planomradet och dess narmaste omgivning.

Avséandare
Harndsands kommun

871 80 Harndésand

Telefon: 0611-34 80 00

E-post: kommun@harnosand.se

Las mer pa: https://www.harnosand.se/detaljplanering

Detaljplanen har tagits fram av Harndsands samhallsforvaltnings plan- och
byggavdelning pa delegation fran kommunstyrelsen/fullmaktige.

Medverkande
Planarkitekt, Amme Hedstrom, Harndésands Kommun

Medhandlaggare, Linda Johansson, Harnésands Kommun



Detaljplaneprocessen (utdkat férfarande)

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse
och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Plankartan ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov.
Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifrdn en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En
detaljplan handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller
utokat forfarande. Denna detaljplan handlaggs med ett utokat forfarande,
processen beskrivs nedan.

Kungorelse Samrad Samréj:le- Underrattelse Granskning IS Antagande Laga kraft
redogérelse utldtande

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till
detaljplan. Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens
anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kanda sakagare och andra bertrda. Syftet med samradet ar att samla in
information och synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mgjligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor.
Om detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan galler minst 30
dagar. Granskningen &r ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa
planférslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullméaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen paborjas.



Sakagarkrets

Detaljplanens sakagarkrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra
som bedOdms berdras direkt av planens genomférande.
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Planens syfte

Syftet med planen ar att tillgodose Forsvarsmaktens behov av byggratt samt
mojliggora for etablering av andra typer av verksamheter. Ny bebyggelse ska
anpassas till riksintresset for kulturmiljo genom reglering av utformning och
volym. Syftet ar aven att bredda befintligt gatuomrade for tillskapande av
gang- och cykelvag.

Beskrivning av detaljplanen

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor kvartersmark for férsvarsanlaggning och verksamheter
med begransad omgivningspaverkan, inom anvandningen inryms olika typer,
exempelvis service eller smaskalig handel. Verksamheter far dock inte
paverka totalforsvarets anvandning negativt.

Planomradet ligger inom ett riksintresse fér kulturmiljo, vilket innebar att ny
bebyggelse ska harmonisera med den befintliga miljon och dess
kulturhistoriska varden. Detaljplanen reglerar darmed utformning, omfattning
och placering for framtida byggnation.

En del av Fiskaregatan passerar inom planomradet och foreslas breddas for
att inrymma gang- och cykelstrak, som ar utpekad i kommunens Gang-och
cykelprogram. Utformningen ska samordnas med forslagen i planprogrammet
for Skeppsbron (ej antagen i skrivande stund), som déarmed bidrar till
kommunens vision om attraktiva kustnara miljoer for gaende och cyklister.

Planforslaget tar ett helhetsgrepp genom att justera delar av géallande
detaljplan for att bekrafta befintlig anvandning.

Gallande oversiktsplan Mitt Harnosand 2040 anger att omraden av betydelse
for totalforsvaret ska skyddas och ges foretrade vid intresseavvagningar.
Samtidigt anger 6versiktsplanen markanvandningen park, vilket innebar att
planforslaget avviker fran dversiktsplanen. Detaljplanen handlaggs darfor med
utdkat planforfarande.



Plandata

kommundelscentrum: Skeppsbron

Planomradets area: 8300 m?

Avstand till Stora torget alternativt narmaste tatort: cirka 1 kilometer
Markagoforhallanden: Kommunal mark

Lage
Planomradet ligger cirka en kilometer norr om Harndésands centrum, i
Norrsundet intill kommunens hamnbassang, se Figur 1 nedan. Del av
Fiskaregatan passerar planomradet i lodrat riktning. | dagslaget anvands
omradet som upplagsyta och enklare gronomrade utan tydlig parkkaraktar och
med begransad allman anvandning.

N N/
Planomradet

P /

/ Stora torget

Figur 1. Oversiktskarta, avstand fran planomradet till Stora torget i centrum.



Areal och markagoférhallanden
Planomradet omfattar cirka 0,82 hektar (8200 m?2).
Marken inom planomradet ags idag av kommunen, men ett

markanvisningsavtal har traffats mellan kommun och exploator, med avsikt att
forvarva (kopa) del av fastigheten On 2:52, se grastreckad yta i Figur 2 nedan.

Planomradet avgransas av fastigheterna Fyrvaktaren 19 samt Motorn 2, vilka
ags av privata fastighetsagare, se Figur 2 nedan.

0 __som 100 m
sy

© Lanlmétene;/< " \%\

Figur 2. Del av mark som ingar i markanvisningsavtalet. Planomradet markeras ungefarligt med svart.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Grundkarta

Grundkartan ar uppréattat i koordinatsystemet SWEREF99 17 15 och i
hojdsystemet RH2000 den 2025-10-10. Ajourhallen 2026-05-01

Utredningar

e Dagvattenutredning, daterad 2025-12-15 (Sweco Sverige AB).
e Geoteknisk utredning, daterat 2026-03-06 (Sweco Sverige AB).
e Markmiljdundersdkning, daterad 2026-03-10 (Sweco Sverige AB).



Planforslaget

Allman platsmark

For allman plats reglerar planen anvandningen gatuomrade [GATA], se gron
markering i Figur 3 nedan. Inom anvandningen ingar bade fordonstrafik och
gang-och cykelvag.

Befintligt gatuomrade for Fiskaregatan breddas med cirka 6 meter (total bredd
pa gatuomradet mellan 16 meter och 20 meter). Syftet med regleringen ar att
skapa utrymme for bredare gang- och cykelstrak.

Regleringen sker med stdd av PBL 2 kap. 78, eftersom breddning av
gatuomrade planlaggs for att sakerstélla trygg trafikmiljo for fordon och
oskyddade trafikanter.

Egenskapsbestdmmelser inom allman platsmark

Upphéavande av strandskydd
[a1] Strandskyddet ar upphavt, se gron markering i Figur 3 nedan.

Syftet ar att upphava strandskyddet inom allménplats for att ge mdjlighet till
utbyggnad av Fiskaregatan for gang och cykelvag.

Regleringen sker med stéd av 2 kap. 1-2 8§ 3p PBL, med motiv att marken ska
anvandas pa ett satt som ar lampligt for platsens forutsattningar inklusive
avvagning mellan strandskyddsintresset och planens intresse.



MOTORN 2

FYRVAKTAREN 19

Figur 3. Anvandning for allménplats gata med egenskapsbestammelser om att strandskyddet &r
upphéavt, markeras med gront.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman platsmark.

Vattenomrade

For att bekrafta befintligt hamnomrade regleras anvandningen vattenomrade
for en yta om cirka 83 m2med precisering smabatshamn [W1], se gron
markering i Figur 4 nedan. Detta avser omrade for mindre anlaggningar dar
karaktaren av Oppet vatten avses bibehallas.

Regleringen sker med stod av PBL 2 kap. 28, da anvandningen ar lamplig for
platsens forutsattningar och bekraftar redan befintlig anvandning.

Egenskapsbestammelser inom Vattenomrade
[as] Strandskyddet ar upphavt, se gron markering i Figur 4 nedan.

Syftet med upphéavande av strandskyddet ar for att mojliggora framtida
utveckling av hamnen.

Regleringen sker med stéd av PBL 2 kap. 28, da anvandningen ar lamplig for
platsens forutsattningar och bekraftar redan befintlig anvandning.
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Figur 4. Anvandning vattenomrade med egenskapsbestammelser om att strandskyddet &r upphavt,
markeras med gront.

Kvartersmark

Planférslaget mojliggor i huvudsak for anvandningen forsvarsanlaggning [Y1],
for yta om cirka 6790 m? (se Figur 5 nedan) vilket omfattar anlaggningar och
funktioner kopplade till militdra och civila forsvar, exempelvis garage,
verkstader, skyddsrum osv.

Planen reglerar aven anvandningen verksamhet [Z] (se Figur 5 nedan), vilket
omfattar service, lager, tillverkning och annan jamforbar verksamhet med
begransad omgivningspaverkan, i anvandningen ingar aven kompletterande
funktioner som kontor och parkering.

Syftet med den kombinerade bestdmmelsen &ar att sakerstalla mark for
totalforsvarets langsiktiga behov, samtidigt som andra verksamheter kan
tillatas om de inte paverkar totalforsvaret negativt och har begréansad
omgivningspaverkan.



Regleringen sker med stod av PBL 2 kap. 28, da anvandningen ar lamplig for
platsens forutsattningar och har begransad omgivningspaverkan.

+ + o
/
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Figur 5. Anvandning for kvartersmark verksamhet och férsvarsanlaggning, markeras med gron linje.

Egenskapsbestammelser inom kvartersmark

Nedan presenteras egenskapsbestammelser inom kvartersmarken for
verksamhet och férsvarsanlaggning.

Utnyttjandegrad

[e1] Storsta byggnadsarea ar 600 m?, detta motsvarar att cirka 9% av
anvandningsomradet far bebyggas. Byggnadsarea (BYA) &r den yta som en
byggnad upptar pa marken.

Bestammelsen syftar till att begransa bebyggelse med hansyn till omgivande
struktur och for att sékerstalla tillracklig yta for bland annat en god
dagvattenhantering.

Regleringen sker med stdd av PBL 2 kap. 28, motivet &r att marken ska
anvandas pa ett satt som ar lampligt for platsens forutsattningar.



600 kvm —

Figur 6. lllustration dver storsta tillatna byggnadsarea (600 m?) for tillskapad kvartersmark (6790 m?2),
vilket motsvarar att cirka 9% av anvandningsomradet far bebyggas.

Hojd pa byggnadsverk
[hi1] HOgsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Nockhojden regleras till 7 meter. Syftet ar att ny bebyggelse ska bibehalla
enhetlig siluett langs sjofronten och underordna sig den omgivande
bebyggelsen som praglar stadsbilden. Bestammelsen kompletteras med
reglering av takvinkel, se Figur 7 nedan.

Nockhojd bor réaknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden,
utifrdn fardig markniva — alltsa den niva marken har efter att byggnaden
uppforts.

Regleringen sker i stod med PBL 2 kap. 38, med motiveringen att regleringen
tar hansyn till omradets identitet, karaktar och kulturhistoriska uttryck.
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Figur 7. lllustration av mojlig bebyggelseutférande inom den reglerade nockhdjden 7 meter, minsta
taklutning om 6 grader.

[h2] HOgsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Nockhojden regleras till 3 meter. Syftet med regleringen ar att tekniska
anlaggningar ska underordna sig 6vrig bebyggelse och fa en begransad
visuell paverkan.

Nockhojd bor raknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden,
utifran fardig markniva — alltsad den niva marken har efter att byggnaden
uppforts.

Regleringen sker i stod med PBL 2 kap. 6 § med motivet att uppna god
helhetsverkan.

Takvinkel
[0'] Minsta takvinkel ar 6 grader.

Syftet med regleringen ar att ny byggnad ska upplevas som en naturlig del av
hamnomradets siluett. Reglering av taklutning sakerstaller aven god avrinning
av sno och vatten och darmed byggnadens tekniska funktion.

Regleringen sker i stod med PBL 2 kap. 6 § och 9 §, med motivet att uppna god
helhetsverkan, form och karaktéar samt paverka avrinning av regn-och
smaéltvatten.

Utformning
[f1] Fasader ska utféras i tra, tegel och/eller plat.

[f2] Fasader ska utforas i dampande kulorer. Konstrande kulorer far anvandas
for detaljer.

Syftet ar att bebyggelse ska anpassas i enlighet med beskrivning av
riksintresse for kulturmiljo (3—4 kapitlen miljdbalken), bland annat hansyn till



Tobaksmonopolets tegelarkitektur som ligger cirka 60 meter fran planomradet
pa andra sidan av Fiskaregatan (fastigheterna Svarven 15 och Stadet 15).

Regleringarna for utformning stodjer PBL 2 kap. 3 §, eftersom planlaggning
ska ta hansyn och varna kulturhistoriska varden och bebyggelsens karaktar.

Begransning av markens utnyttjande
[Prickmark] Marken far inte férses med byggnad.
. .

Omréade 1 (se Figur 8 nedan)

Bestammelsen syftar till att sakerstalla en bebyggelsefri zon om 13 meter fran
hamnens kantlinje in mot land. Detta for att skydda underliggande
konstruktioner, sdsom dragstanger cirka 13 meter in, samt ge utrymme for
drift, underhall och framtida upprustning av hamnen.

Omréade 2 (se Figur 8 nedan) syftar till att sakerstalla en bebyggelsefri zon
mellan kvartersmark och allman plats samt att bevara en buffert om 8 meter
mot Fiskaregatan, i enlighet med angransande detaljplaners bebyggelsefria
zoner.

Bestammelsen omfattar inte plank, stangsel eller liknande anlaggningar, vilket
innebar att sddant ar mojligt.

Regleringen sker med stdd av 2 kap. 6 8 1-6p. PBL namligen att bebyggelse
ska placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden samt trafikforsorjning och behovet av en god framkomlighet.
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Figur 8. Egenskapsbestammelse for kvartersmark, prickad mark (mark som ej far férses med
byggnadsverk) fér del 1 och del 2, markeras med gront.

[61] Marken far endast forses med tekniska anlaggningar, se Figur 9 nedan.

Syftet med regleringen ar att undvika byggnader nara allméan plats och
sakerstalla en aterhallsam bebyggelsezon. Endast tekniska anlaggningar
tillats da dessa ar sma, funktionella och behover placeras strategiskt.
Regleringen stddjer PBL 2 kap. 5 8 och 6 8§ om lamplig markanvandning och
anpassning till omgivningen.



FYRVAKTAREN 19

Figur 9. Egenskapsbestammelse for kvartersmarkmark som endast far forses med tekniska
anlaggningar, markeras i gront.

Markreservat for allmannyttiga andamal (begransas av sekundar
egenskapsgrans)

[ui] Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, se Figur 10
nedan.

Intill fastighetsgransen mot angransande fastighet Fyrvaktaren 19 har mark i
plankartan har avsatts som markreservat, om 5 meters buffertzon. Syftet ar att
reservera omrade for att ge utrymme for allmannyttiga ledningar under jord
samt sakra befintlig ledningsréatt.

Regleringen stddjer PBL 2 kap. 5 §, eftersom teknisk forsérjning ska ordnas
pa ett sakert och funktionellt satt (bestammelsen avgransas med en sekundéar
egenskapsgrans).



FYRVAKTAREN 19

Figur 10. Egenskapsbestammelse for kvartersmark, omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar
(omradet markeras i gront).

Upphavande av strandskydd

[a2] Strandskyddet ar upphavt, se Figur 11 nedan.

Syftet med bestammelsen ar att upphéva strandskyddet for befintlig och
tilkommande byggnation.

Regleringen sker med stod av 2 kap. 1-28 3p PBL, motivet &r att marken ska
anvandas pa ett satt som ar lampligt for platsens forutsattningar inklusive
avvagning mellan strandskyddsintresset och planens intresse.
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Figur 11. Egenskapsbestammelse for kvartersmark, upphavande av strandskydd (omradet markeras i
gront).

Planbeskrivning for Hamnparken
SAM-2025-1494



Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget

Bebyggd miljo

Bostader och verksamheter

Kvartersmarken inom planomradet ar i dagslaget obebyggt, men angransar till
verksamhetsfastigheter med begréansad omgivningspaverkan. Ett mindre
hamnomrade finns belaget intill och delvis inom planomradet. Den omgivande
bebyggelsen langst strackan av Skeppsbron varierar, dar kajomradet i norr
framst praglas av industri och verksamhetsbebyggelse i storre huskroppar.

Den narmaste bostadsbebyggelsen ligger cirka 60 meter fran planomradets
mitt och ar ett flerbostadshus i tre vaningar. Omrade for verksamhet avskiljs
fran bostadsomrade genom Fiskaregatan som utgor en barriar, se under
nasta rubrik Figur 12 nedan.

Konsekvenser
Planforslaget avser mark for att tillgodose Forsvarsmaktens behov av byggratt
samt mojliggora for etablering av andra typer av verksamheter.

Service

Inom cirka 500 meter fran planomradet (se Figur 12) finns ett brett
serviceutbud, inklusive hantverksverksamheter, cykelservice, forskola och
korttidsboende. Vidare finns handel samt service inom hélsa och vard,
exempelvis naprapat, samt fritids- och rekreationsfunktioner som lekplats och

gym.
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Figur 12. Service inom 500 meter. Vastra sidan av Fiskaregatan finns verksamheter och pa éstra sidan
finns bostadsomrade. Planomradet markeras ungefarligt med svart.

Konsekvenser
Planfdrslaget innebar utvidgning av intilliggande verksamhetsomrade.



Bebyggelsekaraktar och landskapsbild

Planomradet ar relativt litet och omges av verksamhetsbebyggelser. Det ligger
vid Norra sundets sjofront och ar synligt fran vastra sidan, aven om insynen ar
begransad pagrund av 1&g rorelse och tillganglighet pa vastra sidan av Norra
sundet.

I kommunens Oversiktsplan Mitt Harndsand 2040 (framtagen 2022) ar
omradet markerat som parkmark inom ett gronstrak som leder fran
planomradet och upp till Norrstaden och bevarar idag siktlinjen ned mot Norra
sundet, se Figur 13 nedan. Lutningen fran Norrstaden fram till planomradet ar
cirka 9% over en stracka pa 400 meter, se sektionen i Figur 14 nedan.

0 125 m 250 m
I=————————— = —

© Lantméteriet

Figur 13. Siktlinje fran Norrstaden till vattnet med sektion som illustrerar lutningen. Planomradet
markeras ungefarligt med svart.
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—18 m
Planomradet
l - —9m
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Figur 14. Sektion 6ver markens lutning frAn Norrstaden ned till planomradet.



Figur 15. Bild tagen frdn Brunnhusgatan, ned mot vattnet.

Den omgivande bebyggelsen langs Skeppsbron varierar. | den norra delen
dominerar industribebyggelse med storre huskroppar i en till tva vaningar.
Osterut, intill Fiskaregatan, ar bebyggelsen hogre, omkring fyra till fem
vaningar.

Skeppsbron anlades som hamnomrade och fick sin nuvarande pragel kring
sekelskiftet 1900, da moderna stenhus ersatte den aldre trabebyggelsen — ett
drag som annu praglar gatubilden. Trots inslag av nyare hus framtrader
Skeppsbron tydligt som en historisk sjofront. Langs kajen moter man bade
smaskaliga verkstader och den dominerande fore detta tobaksfabriken,
strategiskt placerad vid vattnet fér utskeppning.

Konsekvenser

For att ta hansyn till omradets karaktar och landskapsbild anpassas
byggratten i skala och volym sa att ny bebyggelse samspelar med den
befintliga. Reglering syftar till att bevara sjofrontens uttryck med byggnader
med sadel och pulpettak och att ny bebyggelse underordnar sig de sarskilt
utpekade byggnaderna Harndverket och Tobaksmonopolet, se Illustration 1
nedan.

Mojlig placering
av ny byggnad

lllustration 1. Siktlinje fran Norra sundet mot planomradet och kringliggande sjéfront.



Ny byggratt tillats pa mark som i dag ar obebyggd och ingar i ett gronstrak
mellan planomradet och Norrstaden. Den 6ppna siktlinjen fran Fiskaregatan
mot vattnet paverkas av tillkommen byggnation, se lllustration 2 och
lllustration 3 nedan.

lllustration 2. Andrad siktlinje med vy frdn Norra kyrkogatan mot norr.

lllustration 3. Andrad siktlinje med vy frn Fiskaregatan mot norr.

Nockhojden begransas till 7 meter for att bevara siktlinjen fran Norrstaden mot
vattnet. Med hansyn till den branta lutningen bedéms hojden inte hindra de
visuella sambanden betydligt fran Brunnhusgatan, se lllustration 4 nedan.
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nje mot vattnet

lllustration 4. Siktlinje med vy frdn Brunnhusgatan mot vattnet.

Planen beddms harmonisera med den kringliggande bebyggelsekaraktaren
och landskapsbilden i omradet.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo med varden kopplade till
Skeppsbron och hamn-och forsvarsverksamhet. Norra Skeppsbron har
historiskt praglats av sjofart, industri och hantverk. Omradet domineras av
Tobaksmonopolet, vars tegelarkitektur och torn starkt bidrar till karaktaren.
Norrut finns Harnoverkens aldre industribebyggelse, uppford fran 1916 och
successivt utbyggd fram till 1960-talet, aven den i tidstypiskt tegel.

Byggnader i nara anslutning till planomradet &ar byggda till stor del under
1960-1980 samt 1960-1980, se Figur 16 nedan.
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Figur 16. Byggnadsar for kringliggande bebyggelser. Planomradet markeras ungefarligt med svart.

Riksintressebeskrivning

Lansstyrelsen beskriver Harndsand som en historisk stifts- och residensstad
med en viktig roll i Norrlands utveckling. Staden préglas av aldre, symmetriska
byggnader och en stadsplan som utvecklats fran strandnara bebyggelse till
kvartersstad.

Riksintresset omfattar bland annat Domkyrkan (1856), gymnasiet och
residenset fran 1700-talet samt andra karaktarsbyggnader kopplade till stift,
skola och regemente (dessa ligger inte nara planomradet). Aven stadskarnans
rutnatsplan och hamnmiljéerna visar stadens utveckling fran 1700- och 1800-
talen.

Vardena syns tydligt i landskapet kring Norra sundet, med kajer, magasin och
oppna ytor som bevarar den historiska hamnmiljén. Skeppsbron fran
sekelskiftet 1900 praglas av storre byggnader som kontrasterar mot aldre
smaskalig trabebyggelse.

Skeppsbron utgér en tydlig sjéfront och vittnar om platsens historiska
betydelse. Langs kajen finns en levande hamnmiljo med sma verkstader och
den tidigare tobaksfabriken, placerad vid vattnet for utskeppning. Tillsammans
med tre magasinsbyggnader fran 1910 utg6r den karaktarsbyggnader som
speglar Harndsands sjofartsepok (Vasternorrlands museum 2025-06-03).
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Figur 17. Historisk karta 1975, planomradet markeras ungefarligt med rétt. Kalla: Lantmateriet
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Figur 18. (TV) Skeppsbron mot norr, 1900-talets mitt. (TH) Hamnmagasinet sdder om Residenset. Kélla:
Vasternorrlands muséum infér planprogram Skeppsbron 2022.

Sarskilt vardefulla kulturmiljder nara planomradet utgors av Harndverken
(fastighet Motorn 1) och Tobaksmonopolet (fastigheterna Svarven 15 och
Stadet 15), se Figur 19. Sarskilt vardefulla byggnader. Planomradet markeras
ungefarligt med svart. Figur 19 nedan.
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Figur 19. Sarskilt vardefulla byggnader. Planomradet markeras ungefarligt med svart.

Angransande fastighet Motorn 2, som ocksa ligger inom riksintresse for
kulturmiljo, har 2025-06-26 beviljats rivnings- och bygglov fér en
kontorsbyggnad. | Vasternorrlands museums yttrande (2025-06-05) betonade
Vasternorrlands museum behovet av en dvergripande kulturmiljdanalys och
att den nya byggnaden anpassas till platsen vad galler farg, form, volym och
hansyn till Tobaks tegelarkitektur. Den nya byggnaden uppférs i ett plan med
nockhojd om 6 meter med svart bandtackt plattak, langsidor i liggande
morkgra sinusplat samt gavlar i rédbrunt tegel dar fonster, dorrar och
stalpelare ges en rod ton.

Konsekvenser

For att ta hansyn till omradets kulturmiljo anpassas byggratten i skala och
volym med syfte till att bland annat bevara sjoéfrontens uttryck med
verksamhetsbebyggelse med sadel eller pulpettak och att ny bebyggelse
underordnar sig de sarskilt utpekade byggnaderna Harnoverket och
Tobaksmonopolet. Utformningsbestammelser infors for att harmonisera i farg
och material likt ny beviljad nybyggnad pa grannfastigheten motorn 2, se
mojlig gestaltning for ny byggnad i Figur 20 nedan. Planen beddms tagits
hansyn till kulturmiljon genom planbestdmmelser om utformning.
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Figur 20.Mgjlig gestaltning av fasad for ny byggnad.



Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljolagen (SFS 1988:950).

Cirka 200 meter utanfor planomradet finns en registrerad fornlamning, en
fartygs-/batlamning enligt Riksantikvarieambetet (2025).

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Konsekvenser

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala
forhallandet till lansstyrelsen.

Mark- och vattenforhallanden

Naturmiljo

Det oexploaterade omradet ligger mellan verksamhetsfastigheter och befintlig
infrastruktur. Strax utanfor planomradet finns en allé langs Fiskaregatan, allén
har funnits sedan 1958 eller tidigare. Inom planomradet bestar marken av
utbyggd gata, asfalterad infartsvag, grus, parkeringsplatser, 6ppet vatten for
del av hamnen, medan resterande ytor bestar av gras och sly, Figur 21
nedan.

Inga kédnda fynd av artskyddade eller rédlistade arter har (enligt artportalen,
2025-11-21) gjorts i naromradet under aren 2020 - 2025.
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Figur 21. Bilden visar gronyta inom planomradet, som markeras ungefarligt med vitt.



Figur 23. Bild tagen mot allé som ligger strax utanfor planomradet langst Fiskaregatan.

&

Figur 22. Bilder tagen fran Fiskaregatan mot grénytan inom planomradet.

Konsekvenser

Bedomningen &r att parkmark som planen tar i ansprak saknar hoga
naturvarden. Paverkan pa naturmiljo och /eller biologisk mangfald bedéms
darmed bli mycket liten.



Gronstruktur och rekreation

Gronytan inom planomradet omfattar cirka 3 000 m? (0,3 hektar) och bestar av
sly och grasmatta. Planomradet ber6r varken tatortsnara skog eller
rekreationsytor och anvands i dagslaget huvudsakligen som upplagsyta och
parkering.

Gronytan inom planomradet ingar i kommunens oversiktsplan Mitt Harnésand
2040 (framtagen 2022) och ar utpekad som allman parkmark och ingar i det
gronstrak som stracker sig fran Norrstaden ned till Norra sundet. Fiskaregatan
utgér en barriar mellan planomradet och den &stra parkmarken om cirka 6000
m? (0,6 hektar), se Figur 24

Figur 24. Gronstraket som stracker sig fran Norrstaden ned till Norra sundet. Planomradet markeras
ungefarligt med rott.

Konsekvenser

Det finns inga uppgifter som vittnar pa att grasytan anvands av allménheten
varfor den del som tas i ansprak inte bedoms nyttjads for rekreation i nagon
storre utstrackning. Planens syfte &r bland annat att utvidga och utveckla
redan befintligt verksamhetsomrade och beddéms av den anledningen till viss
man redan vara paverkat.

Gronstraket som stracker sig mot Norrstaden utanfor planomradet 6ster om
Fiskaregatan, cirka 6 000 m2 (0,6 hektar), ar betydelsefull i sammanhanget
och bevaras i sin nuvarande form.

Geotekniska forhallanden

Infor upprattandet av detaljplanen har en geoteknisk undersdkning genomforts
(Sweco 2025-12-15). Majoriteten av planomradet utgérs av fyllningsmassor
och Fiskaregatan utgors av moran, se Figur 25 nedan. Jorddjupen i omradet



varierar mellan 5 och 20 meter, se Figur 25. (TV) Jordartskarta 1:25 000—
1:100 000. (TH) Skattat jorddjup (Sweco dagvattenutredning).Figur 25 och
marknivaerna inom planomradet varierar mellan +2,2 och +3,9 m 6.h.
Grundvatten har i grundvattenror i omradet mot vattnet, uppmatts pa 1,3
meter djup motsvarande nivan +1,1 i RH2000.
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Figur 25. (TV) Jordartskarta 1:25 000—-1:100 000. (TH) Skattat jorddjup (Sweco dagvattenutredning).
Utredningsomradet markeras med rott. Planomradet markeras ungefarligt med svart.

For den oexploaterade delen av planomradet har en mer detaljerad analys
gjorts. Omradet har delats in i tva delar: ett gult omrade (grasyta) och ett blatt
omrade (asfaltsyta), se Figur 26.

Jordlagren i det gulmarkerade omradet bestar av cirka 1-1,5 meter
fyllnadsmassor ovanpa upp till cirka 3,5 meter siltig lera som vilar pad moran
och berg. Fyllningen bestar framst av grusig sand med inslag av sulfidsilt och
har mattlig tjalfarlighet. Leran ar mer tjalkanslig och innehaller tunna lager av
sulfidsilt. Berg har patraffats cirka 14 meter under markytan och innehaller
lokalt sprickor och krosszoner.

Jordlagren inom det blamarkerade omradet utgors av 1-1,5 meter fylining pa
moran och berg.

Marken inom omradet bedoms vara séattningskanslig och sattningar kan
uppsta vid 6kad belastning. Oversiktliga berakningar har darfor gjorts for att
uppskatta sattningarnas storlek, se detaljerade berdkningar i den geotekniska
utredningen.



Figur 26. Omradesindelning, gult omrade ar grasyta, blatt omrade &r asfaltsyta.

Bedémning och rekommendationer

Geotekniska forutsattningarna inom det undersokta omradet bedoms vara
goda for planerad byggnation och grundlaggningsniva men i detta skede kan
bara allmanna rekommendationer ges.

Grundlaggning

Grundlaggning kan normalt ske med platta pa mark om mindre séttningar kan
accepteras. Om sattningar inte kan tillatas kan plintar eller palar behévas.
Narheten till havet innebar ocksa att vindlaster kan paverka grundlaggningen.
Fyllning

Utfylinad bor goras med material som har god barighet och 1ag tjalfarlighet, till
exempel krossmaterial eller sprangsten. Materialet ska uppfylla kraven enligt
AMA Anlaggning.

Hardgjorda ytor

Overbyggnad for kérytor och parkeringsytor ska anpassas efter markens
forutsattningar. Mer information finns i projekterings-PM:et, avsnitt 6.3.
Eventuell organisk jord ska tas bort innan marken byggs upp.

Schaktarbeten

Vid schaktning ska hansyn tas till att silt- och lerjordar ar kéansliga och kan bli
instabila nar de ar vattenmattade. Slanter bor hallas flacka och skyddas mot



erosion. Schaktbotten ska inte skadas och ska kontrolleras av geoteknisk
sakkunnig under byggskedet.

Konsekvenser

De geotekniska forutsattningarna inom omradet bedéms vara goda for
planerad byggnation och grundlaggning. | detta skede kan dock endast
overgripande rekommendationer ges. Enligt den geotekniska undersdkningen
kan féljande kompletterande undersokningar behdvas i ett senare skede:

e Grundvattennivaer bor matas under en langre tid for att folja
arstidsvariationer.

e Grundvattennivan kan variera beroende péa arstid och nederbord.

e | nasta skede bor den befintliga sponten bor kontrolleras for att sdkerstélla
att den klarar nya laster.

e | nasta skede bor sattningsberakningar géras baserat pa parametrar fran
leran inom omradet.

e Fler geotekniska undersokningar kan behévas, sarskilt provtagning av
lerans egenskaper (skjuvhallfasthet).

e | nasta projekteringsskede bor samrad ske mellan konstruktor och
geotekniker.

Sociala faktorer

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt
klimat och solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid
nybyggnation stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljpara delar
av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Planomradet ar redan paverkat av ljus da det ligger inom ett
verksamhetsomrade, men denna paverkan bedéms inte vara skadlig.

Konsekvenser

For kringliggande miljé innebar genomfoérandet av planen viss 6kning av
ljussattning pa platsen, men paverkan bedoms som liten da omradet &ar
begransat, omges av andra verksamheter och endast anvands for kortvarig
vistelse, framst dagtid.

Barnperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020 och ska darmed inforlivas i
samhaéllsplaneringen.

Konventionen syftar till att sékerstalla alla barns méanskliga rattigheter. Lagen
innebar att for varje beslut som far patagliga, direkta eller indirekta
konsekvenser for barn ska en beddmning av vad som ar barns basta goras
(art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den I6sning valjas som bast
tilgodoser barns basta. Beddmningen av vad som ar barns basta ska baseras



pa bland annat beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men
aven pa barns egna asikter.

Barnkonventionen innefattar aven krav pa barns delaktighet och inflytande i
de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn
far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art.
2). Darutéver har barn, enligt barnkonventionen, aven rétt till bland annat goda
forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och séker uppvaxt,
utbildning samt ratt till vila och lek.

Konsekvenser

Planforslaget bedéms inte ha nagon direkt paverkan pa barn. Darfor har inga
sarskilda synpunkter inhamtats i detta skede. Bedomningen grundas pa att
omradet i dagslaget saknar funktion for lek, rorelse och vistelse. Tillgangen till
narliggande gronomrade mot Norrstaden kvarstar, denna yta ar mer lamplig
for barn eftersom den besitter lekutrustning.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att k&nna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla
grupper av manniskor sa langt det ar majligt, inom rimliga kostnader. Hinder
for tillganglighet kan, beroende p& vem du ar, finnas i allt fran den fysiska
miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som
kan skada tillgangligheten for vissa for att skapa rum for s& manga som
mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostader ska
alla lagenheter belagna hdgre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss.
Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angoringsavstanden far inte
overstiga 25 meter. Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Konsekvenser

Planomradet ar relativt flackt, vilket ger god tillganglighet till och fran platsen.
Planforslaget mojliggor utveckling och forbattring av gang- och cykelstrak
langs Fiskaregatan i enlighet med gang- och cykelprogrammet. Straket avses
vara belyst, vilket bidrar till 6kad trygghet och tillganglighet i omradet.



Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Géaende och cyklister saknar en tydlig strackning langst med Fiskaregatan
inom planomradet, se Figur 27 nedan. | dag finns trottoarer pa bada sidor
(cirka 1,8 meter breda), men de upphor vid infarten fran Matrosgatan och
nagot dvergangsstalle finns inte, se Figur 28 nedan. Fiskaregatan pekas ut i
gang- och cykelprogrammet 2022-2040 som ett prioriterat huvudstrak.
Programmet anger att standarden ska hojas till huvudnatsniva langs
Skeppsbron mot Salsten och att ett upphojt dvergangstalle ska tillkomma over
infarten till Matrosgatan samt infarten till Norra kyrkogatan, se Figur 29 nedan.
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Figur 28. Fiskaregatan, separerad gang och-cykelbana upphor.
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Figur 29. Utdrag ur planprogrammet for Skeppsbron (2022-2040), Harnésands kommun. Planomradet
markeras ungefarligt med svart.

Konsekvenser

Planforslaget omfattar del av Fiskaregatan dar gaturummet breddas for
majlighet till utveckling i linje med visionen som redovisas i Skeppsbrons
planprogram. Enligt planprogrammet foreslas ett upphoijt 6vergangstalle vid
infarten till Matrosgatan. Utformningen behdver séakerstélla att
framkomligheten till infarten inte forsvaras.



Kollektivtrafik

Enligt Mobilitetsriktlinjer och vagledning for parkering i Harnésands kommun,
ska Harndsand utvecklas mot en struktur som tydligt signalerar en prioritering
mellan trafikslag dar cykel-, gang — och kollektivtrafik har foretrade framfor
biltrafiken. Busslinje 503 samt kvallsbussen trafikerar omradet och en hallplats
ar belagen cirka 120 meter fran planomradets mitt, langs Fiskaregatan, se
Figur 30 nedan.
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Figur 30. Rosa linje ar fér buss 503. Svart linje ar for kvallsbussen. Bussen trafikerar d& inte gatorna
Kastellgatan/Marinvagen som visas har pa bilden. Planomradet markeras ungefarligt med svart.
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Konsekvenser
Ingen paverkan forvantas.

Fordonstrafik

Del av Fiskaregatan, dar kommunen ar vaghallare, ligger inom planomradet
och stracker sig i lodrét riktning. Vagen har en hastighetsbegransning pa 50
km/h och kérbanan ar cirka 8 meter bred. Fiskaregatan anvands dagligen for
biltrafik till bostader samt for varutransporter till verksamheter som ligger inom
och norr om planomradet.

Idag gar Matrosgatan, som forvaltas av kommunen (allman vag) genom
parkmarken och anvands som angoring till verksamheten pa grannfastigheten
Motorn 2.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att gatuomradet for Fiskaregatan uttékas med syfte att
bygga ut gang-och cykelvag. Planforslaget innebar aven att Matrosgatan
upphor som allman vag i och évergar till enskild vag inom den nya



kvartersmarken. Matrosgatan kommer fortsatt anvandas som infartsvag for
befintlig verksamhet pa grannfastigheten Motorn 2.

Parkering, varumottagning och angoring

Varumottagning och angoéring till grannfastigheterna Motorn 2 sker via
Matrosgatan, som forvaltas av kommunen. Inom planomradet finns i
dagslaget inga utpekade parkeringsplatser.

Utanfor planomradet langst med Fiskaregatan vid Tobaks finns allmanna
parkeringsplatser och enligt planprogrammet Skeppsbron (2024-08-17) ska de
fortsatt finnas kvar, se Figur 31 nedan. Allmanna cykelparkeringar planeras
aven anléaggs i nara anslutning till Tobaks i enlighet med kommunens
mobilitetsriktlinjer.
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Figur 31. Utdrag ut planprogrammet for Skeppshbron visar placering for langsgaende parkeringar intill
Fiskaregatan. Planomradet markeras ungefarligt ned svart.

Konsekvenser

Matrosgatan upphér som allman véag i hojd med infarten till ny verksamhet
overgar till enskild vag inom kvartersmark, se Figur 32 nedan. Matrosgatan
kommer &ven fortsattningsvis att anvandas som infartsvag till
grannfastigheten Motorn 2.

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten och ska redovisas vid
ansOkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen
tillampas.



’

rﬁ’ 20m . ‘VJ m

hs

Figur 32. Inom rott markerat omrade 6vergar marken till kvartersmark. Matrosgatan évergar till enskilt
4gd vag. Planomradet markeras ungefarligt med vitt.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning och skyfall

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. En
dagvattenutredning och skyfallsanalys (Sweco 2025-12-15) togs fram infor
samradet. Utredningen omfattar den del av omradet som avses bilda ny
privatagd fastighet da planen vunnit laga kraft (rod strackad yta i Figur 33
nedan). Kommunen ar huvudman for Fiskaregatan och ansvarar for
dagvattenhanteringen och eftersom gatumarken inte forvantas forandras
namnvart ingar den inte i utredningen.

Sammanfattning av dagvattenutredningen
Analys

Jorden utgors Oversta av 1 — 2 meter fyllning av sandigt material, i 6ster har
moran noterats pa 2 - 3 meter djup. | den vastra delen finns ett lerskikt fran 2—
3 meter djup ner till 5 meter eller mer. Forutsattningarna for infiltration i
marken anses som goda idag eftersom sandig jordart innebar bra
genomslapplighet.

Omgivningen kring utredningsomradet ar kuperat dar lutningen fran
Brunnsgatan ner mot Fiskaregatan ar drygt 15%, se Figur 33 nedan.
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Figur 33. Topografisk karta med hojdkurvor samt terrangprofil (Sweco 2025). Utredningsomradet
markeras med rod rafflad yta, planomradet markeras ungefarligt med svart.
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En oversiktlig analys av ett skyfall har genomforts. Denna bygger pa
terrangdata och berdknade vattenmangder for att visa vilka omraden som kan
oversvammas nar stora mangder regn rinner av pa marken. Utgangspunkten
ar via SMHI:s statistik, dar ett klimatjusterat 100-arsregn med sex timmars
varaktighet motsvarar cirka 99 mm nederbdrd (SMHI, 2025).

Planomradet utgor idag ingen betydande lagpunkt ur ett skyfallsperspektiv
som behdver bevaras, se Figur 34. Vid en framtida exploatering boér dock
ytliga flodesvagar sakerstallas sa att skyfallssituationen inte férvarras, se
rekommendationer nedan.
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Figur 34. Lagpunktskarterin (Sweco 2025). Utredningsomradet markeras med rott, planomradet
markeras ungefarligt med svart

Rekommendationer infér framtida exploatering:

Byggnader bor placeras hogre an angransande ytor, sdsom vagar, stigar
och gronytor. P& sa satt minskar risken for skador vid 6versvamning. Vid
kraftig nederbérd kan dagvatten rinna ytligt bort om dagvattensystemets

kapacitet 6verskrids (se forslag for sekundara flédesvagar nedan).

Det ar viktigt att sakerstalla rinnvagen langs Matrosgatan sa att byggnad
pa fastigheten Motorn 2 inte belastas av avrinning fran gatan samt vatten
fran omkringliggande, hégre belagna omraden.

Forslag sekundara avrinningsvagar

Forslag pa sekundara avrinningsvagar utifran den tankta byggnationen
som skapas genom hdjdsattning av mark presenteras i Figur 35 nedan.
For att forhindra att vatten rinner mot ny byggnadskropp rekommenderas
ett avstand pa 3 meter med en lutning pa 1:20 (5%), vilket visas i Figur 36;
detta innebar en utkastare pa cirka 20 centimeter i kombination med att
marken narmast fasad for ny byggnad utformas hardgjord for att undvika
belastning pa byggnadens draneringssystem.
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Figur 35. Principiell rekommenderad sekundara avrinningsvagar (Sweco 2025). Utredningsomradet
markeras med rott. Planomradet markeras ungefarligt med svart.
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Figur 36. Rekommenderad hdjdsattning av mark narmast fasad for ny byggnad (Sweco 2025).

Konsekvenser

Vid genomforandet av detaljplanen ersatts viss infiltrationsyta med hardgjord
mark. Ytliga flodesvagar bor darfor sakerstallas sa att skyfallssituationen inte
forvarras. Bedéomningen ar att planen inte medfér ndgon forsamring vid ett

skyfall.



Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet
eller i dess néarhet.

Konsekvenser
Ingen paverkan.

Fororenad mark

Infor uppréttandet av detaljplanen har en markmiljbundersokning genomforts
(Sweco Sverige AB 2026-03-10) med syfte att undersdka om mark eller
grundvatten innehaller féroreningar som kan paverka den planerade
markanvandningen. Undersokningen har omfattat provtagning av jord i
provgropar och borrpunkter samt provtagning av grundvatten.

Analyser av jordprover visar att inga halter dverskrider riktvarden fér mindre
kanslig markanvandning (MKM), vilket ar den markanvandning som planeras i
omradet. Vissa amnen, bland annat PAH-H och bly, har uppmatts i halter som
I enstaka fall ligger 6ver riktvarden for kanslig markanvandning (KM), men
halterna bedoms vara laga. Flera analyserade amnen, exempelvis alifater,
aromater, BTEX och PCB, har inte patraffats.

| grundvatten har inga forhojda halter av metaller eller organiska fororeningar

patraffats. PFAS har detekterats i mycket laga halter, langt under riktvarden
for bade grundvatten och dricksvatten.

Konsekvenser

Resultaten visar att fororeningshalterna inom omradet ar laga och inte innebéar
nagon risk for nuvarande eller planerad markanvandning. Nagot behov av
sanering eller sarskilda skyddsatgarder i samband med exploatering bedéms
darfor inte foreligga.

Vid eventuell borttransport eller ateranvandning av ytliga massor bor dock
hansyn tas till att bly och PAH-H férekommer i laga halter, vilket kan krava en
enklare riskbedémning vid ateranvandning av massor i kansliga miljcer.

Miljofarlig verksamhet

Inom planomradet finns ingen miljéfarlig verksamhet. Angransande fastigheter
intill planomradet anvands for verksamheter med begransad
omgivningspaverkan.

Av miljoprovningsforordningen (2013:251) framgar vilka verksamheter som ar
tillstands- eller anmalningspliktiga, eller varken eller. Vid prévning av
miljofarlig verksamhet provas den enskilda specifika verksamheten med dess
risker och storningar till omgivningen.

“om verksamhet som anges i 6 § Miljbbedémningsférordning blir aktuell
kommer milj6tillstand och miljobalkens regler att vara styrande for
verksamheten’.



Konsekvenser

| detaljplaner som mojliggor for verksamhet ar det ofta oklart vilken typ av
verksamhet som kommer att etableras inom omradet. Verksamheter kan aven
pa sikt forandras.

Eventuella miljofarliga anlaggningar eller verksamheter prévas enligt
miljobalken, och allmanna hansynsregler i MB 2 kap. Anlaggningar eller
verksamheter har aven krav pa sig att avhjélpa eventuell negativ paverkan,
vilket provas sarskilt i anmalnings- och tillstandsarenden.

Detaljplanen sékerstéller darmed inte att alla typer av verksamheter eller
forsvarsfunktioner kan etableras pa platsen.

Brandséakerhet

Raddningstjansten ska ha tillgang till byggnaderna for brandslackning via det
allmanna vagnatet och via infart till planomradet. Enligt Svenskt Vatten P114
ska en kommunal brandpost vara placeras inom 75 meter fran
raddningstjanstens uppstallningsplats.

Réaddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvéagar ska beaktas i
samband med markprojektering, samt behovet av brandposter och
slackvatten.

Vid detaljplanering som medger verksamhet &r det inte faststallt vilken typ av
verksamhet som kommer att etableras. For att &nda ge en indikation pa
behovet av brandvattenflode redovisas en 6versiktlig jamférelse av olika
verksamhetstyper enligt nedan.

Behov brandvattenflode for Verksamhet, Industri etc.
e |ag brandbelastning (brandsaker byggnad utan upplag med
brannbart material) krav pa flode 600 I/min.

e normal brandbelastning (brandséaker byggnad utan stérre upplag av
brannbart material) krav pa flode 1200 I/min.

e hog brandbelastning (Snickeri, bradgard osv) krav pa flode 2400
[/min.

De tva narmaste brandposterna ar belagna cirka 60 respektive 80 meter fran
planomradets mitt, med kapacitet om 1500 I/min respektive 1650 I/min.

Konsekvenser
Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet bedéms god.

Om en ny brandpost skulle behdvas bekostas den av exploatdren om
Raddningstjansten ser att behovet finns.



Transportled for farligt gods

Planomradet &r inte belaget inom paverkansomrade for transportled av farligt
gods.

Konsekvenser
Ingen paverkan.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljo. Eftersom forh6jda
radonhalter inomhus &r en olagenhet for manniskors hélsa sa finns det
gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Planomradet utgor lagriskomrade for markradon.

Konsekvenser
Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som
lagriskomrade kravs ingen atgard.

Trafikbuller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216/2017:359),
vilken tar stod i 9 kap. 128 miljobalken (skydd mot olagenheter for ménniskors
halsa), innehaller bestammelser om riktvarden for buller utomhus for
spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.

Bestammelserna ska tillampas vid bedomningen av om kravet pa
férebyggande av olagenhet for manniskors hélsa i plan- och bygglagen ar
uppfyllt i planlaggning, bygglov och férhandsbesked. Buller fran spartrafik och
vagar bor inte enligt férordningen éverskrida 60 dBA ekvivalentniva vid fasad
samt 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Del av Fiskaregatan ingar i planomradet, kommunalt 4gd, med en hastighet
pa 50 km/h. Denna vag bedéms inte uppmata trafikmangder som skulle
innebara en risk for storning for narliggande bostader.

Pa andra sidan Fiskaregatan, finns ett flerbostadshus belaget cirka 60 meter
fran planomradets mitt. Det finns inga indikationer om att det férekommer
bullerproblem for kringliggande bostadsbebyggelse och verksamheter.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande
okning av trafiken, da planen endast medger en begransad utékning av
byggrétt. Inte heller bedéms tilkommande bebyggelse, tillsammans med
framtida trafikokning generellt i kommunen, alstra trafikbuller i sadan
omfattning att bullerutredning kan anses nodvandig. Bullerdampande atgarder
behover darmed ej vidtas.



Industri- och verksamhetsbuller

Vagledningen om industribuller ar en tillsyns- och provningsvagledning enligt
miljobalken. Prévningen omfattar buller fran industrier och andra typer av
verksamheter som bullrar pa ett liknande satt. Har ingar bade stora
fabriksanlaggningar och mindre installationer som flaktar, kompressorer och
varmepumpar. Framtagna riktvarden (se tabell 1 nedan) ar avsedda som
vagledning for den bedémning enligt miljobalkens hansynsregler som ska
goras i varje enskilt fall. Dessa riktvarden bor klaras sa att ljudmiljon inte blir
samre an vad riktvardena ger uttryck for. Malet ar att uppna en god ljudmiljo.

For bedomning av verksamhetsbuller anvands Naturvardsverkets Véagledning
om industri- och annat verksamhetsbuller.

Tabell 1. Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus vid bostad
(Naturvardsverket 2015).

Zon *Leqdag | *Leq kvall (18-22) | *Leq natt
(06-18) samt |6r-, s6n- och | (22—06)

helgdag (06—18)
Zon A 50 dBA 45 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader boér kunna
accepteras upp till angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna
accepteras forutsatt att tillgang till
ljuddampad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas.

ZonC >60 dBA >55 dBA >50 dBA
Bostadsbyggnader bor inte
accepteras.

*Leq star for ekvivalent ljudniva — det dr ett slags genomsnitt av ljudnivan 6ver en viss tidsperiod, mdtt
i decibel (dB)

Utover detta géller:

« Maximala ljudnivaer (Lrmax >55 dBA) bor inte forekomma nattetid kl. 22—-06,
annat an vid enstaka tillfallen. Om byggnaden har en ljuddampad sida
galler begransningen framst den sidan. Med ljuddampad sida avses den
minst bullerutsatta sidan.

e | zon B bér bostader ha en ljuddampad sida dar riktvarden uppfylls vid

fasad och vid eventuell uteplats.

Konsekvenser

Verksamheter som etablerar sig pa platsen ska forhalla sig till de enligt
miljobalken beslutade riktvardena for buller. Ifall narboende skulle uppleva
buller eller annan stdrning sker tillsyn och prévning enligt
miljobalkstillampning.



Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Konsekvenser
Fiskaregatan ar redan utbyggd och de ledningar som ar forlagda dar kommer
att ligga kvar.

Ny bebyggelse inom kvartsmark kan anslutas till det kommunala vatten-och
spillvattennat. Fastighetsagare bekostar eventuell ledningsflytt inom
kvartersmark.

Ett markreservat (cirka 5 meter brett) for allmannyttiga underjordiska ledningar
regleras intill fastighetsgransen mot Fyrvaktaren 19. Befintliga ledningar inom
reservatet bedéms darmed inte paverkas.

El, fiber och tele

Skanova har en teleledning som I6per langst fastighetsgrans intill Motorn 2.
Hemab har elledningar som l6per langst fastighetsgrans intill Fyrvaktaren 19
och Fiskaregatan. Fjarrvarmeledningar ar férlagda i Fiskaregatan.

Konsekvenser
Fiskaregatan ar redan utbyggd och de ledningar som &r forlagda dar kommer
att ligga kvar.

Ny bebyggelse inom kvartersmark kan anslutas till det kommunala elnatet.
Mojlighet finns &ven att ansluta till det kommunala fjarrvarmenatet.
Fastighetsagare bekostar eventuell ledningsflytt inom kvartersmark.

Ett markreservat (cirka 5 meter brett) for allmannyttiga underjordiska ledningar
regleras intill fastighetsgransen mot Fyrvaktaren 19. Befintliga ledningar inom
reservatet bedoms darmed inte paverkas.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pad markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor
hardgors minskar méjligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfor
att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta staller krav pa en
robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

En dagvattenutredning och skyfallsanalys (2025-12-15 Sweco) togs fram
under samradskedet. Utredningen omfattar bara den del av omradet som
avses bilda ny privatagd fastighet da planen vunnit laga kraft. Eftersom
kommunen ar huvudman fér Fiskaregatan och ansvarar for
dagvattenhanteringen ingar gatuomradet inte i utredningen.

Planomradets recipient for dagvatten ar Alandstjarden (WA89454733), vilket
ar en 10 km? stor kustvattenforekomst.



Den befintliga markanvandningen inom utredningsomradet omfattas av
parkmark (gronytor och vegetation) samt vag, asfaltsytor, barmark och
grusytor, se Figur 37 nedan.
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Figur 37. Befintlig markanvandning fore exploatering (Sweco 2025). Utredningsomradet markeras i rott,
planomradet markeras ungefarligt med vitt.



| Figur 38 nedan redovisas den generella flédesriktningen inom
utredningsomradet. Marken ar flack med en svag lutning i nordvastlig riktning.
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Figur 38. Avrinningsomraden och flodesvagar (Sweg) 2025). Utredningsomradet markeras i rott,
planomradet markeras ungefarligt med svart.

Befintlig dagvattenhantering

Projektering for dagvattenhanteringen inom utredningsomradet har delvis
redan implementerats (2025-12-18). En ny 600 mm ledning har lagts i marken
med utlopp i Alandsfjarden. En 250 mm ledning fran intilliggande fastighet

Motorn 2 korsar utredningsomradet och ansluts mot 600 mm ledningen Figur
39 nedan.
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Figur 39. Befintlig dagvattenhantering. Utredningsomradet markeras med rétt, planomradet markeras
ungefarligt med vitt.

Omréadet idag utgor inte nagon betydande lagpunkt ur ett skyfallsperspektiv.
Vid framtida exploatering enligt planforslaget ska dock ytliga flédesvagar
sakerstallas, las mer om detta under rubriken” Risk fér dversvamning och
skyfall”.

Konsekvenser

Dagvattenutredningen utgar fran en situationsskiss som visar en av manga
mojliga placeringar av byggnad inom detaljplanens ram. | beréakningarna har
en total hardgjord yta om cirka 3 970 m2 (cirka 3 528 m2 asfaltsyta/vag och
442 m? takyta), samt cirka 2 330 m2 grényta, se Figur 40. Situationsplan 6ver
mojlig markanvandning (HSTA 2025-09-15).Figur 40 nedan.
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Figur 40. Situationsplan éver méjlig markanvandning (HSTA 2025-09-15). Utredningsomradet markeras
med rott, planomradet markeras ungefarligt med vitt.

Ett genomférande av planférslaget beddéms inte krava sarskild
dagvattenfordrojning, da den nya dagvattenledningen (600 mm) har tillracklig
kapacitet for att hantera ett 30-arsregn vid byggnation enligt tillaten byggratt.

Fororeningsanalys

Generellt sett bidrar hardgjorda ytor till en 6kad fororeningsbelastning jamfort
med gronytor, eftersom mer vatten avrinner fran ytorna och darmed for med
sig fororeningar. En féroreningsanalys har darfor utforts i StormTac (v.25.4.2),
dar den uppskattade befintliga féroreningshalter (ug/l) och
fororeningsmangder (kg/ar) jamférs mot byggnation enligt tillaten byggratt.

| analysen redovisas tva systemlosningar for mojlig reningsatgard (alternativ 1
och 2), sammantaget bedoms alternativ 2 vara det mest lampliga utifran
resultaten; ett dike med utformat med ett biofilter, se Figur 41 nedan. Dar
bade fororeningshalten (ug/l) och féroreningsmangden (kg/ar) klarar
framtagna riktvarden, |&s mer detaljerat om detta i dagvattenutredningen.

Rekommenderad systeml6sning, alternativ 2:

e Dagvatten fran takytan foreslas hanteras i ett grunt dike, sydvéast om
takytan med inlopp mot ledningsnatet via en kupolbrunn i nedre hérnet av
planomradet (se markering nr 1 i figuren nedan).



e Nordostra delen kan hanteras som befintligt eftersom det omradet inte
forvantas nagon férandring fran nuvarande markanvandning (se markering
nr 2 i figuren nedan).

e Avvattning av dagvatten foreslas hanteras i ett dike utrustat med riofiiter
eller makadam, samt bottendrénering mot dagvattenledningsnatet (se

markering nr 3 i figuren nedan).

M % _7 N & < / 7 ’
Figur 41. Principiellt atgardsforslag. Alternativ 2. (Sweco 2025).
Figur 42 nedan visar ett principiellt utformningsforslag av ett makadamdike

med slanter utifran preliminara hojder vid sydvastra hérnet av asfaltytan enligt
situationsplan.
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Figur 42. Principiellt utformningsforslag av dike for alternativ 2 med makadamdike (Sweco 2025).

Forutsattningarna for dagvattenhantering inom ramarna for
detaljplaneforslaget beddms som mycket goda.



Sndhantering

Kommunen anvander omradet som utgor grasyta-sommartid for snoupplag-
vintertid (klassificerad som nartipp).

Konsekvenser

Nar planen vunnit laga kraft 6vergar marken till kvartersmark, vilket innebar att
kommunen inte langre kan anvanda ytan for snéupplag under vintertid. Under
planprocessen utreder kommunen en annan lamplig yta for nartippen.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Hemab géllande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning ska f6ljas
vid bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god.
Korning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for
vagens utformning, skyltning, skétsel och framkomlighet.

Konsekvenser
Beddmningen &r att planforslaget sékerstaller tillracklig markyta for en smidig
avfallshantering.



Befintliga planeringsunderlag

Under rubrikerna nedan gar det att utlasa vilka planeringsunderlag samt
lagstiftning som bade ligger till grund for och paverkar utformningen av
detaljplanen.

Oversiktsplan

| gallande dversiktsplan 2040, antagen av Kommunfullméktige den 26
september 2022, redovisas markanvandningen for planomradet enligt
beskrivning nedan:

Park

"Gronstrukturen ska prioriteras lika hogt som bebyggelsestrukturen for att
skapa attraktiva livsmiljoer. Parkerna ska varnas och utvecklas med kvalité
och upplevelsevarden”.

Madngfunktionell bebyggelseyta

"Mangfunktionella omraden ska utvecklas med bostader, smaskalig handel,
service och kontor. Fortatning ska ske med hansyn till grénomraden och
komplettera befintlig bebyggelse. Yteffektiva parkeringslosningar ska
prioriteras”.

Hamn

"Hamnarna ar viktiga for 6verflyttningen av gods fran vag till sjofart och ska
ges réatt forutsattningar for att fortsatt bedriva och utveckla befintlig
verksamhet. Omradena ska samspela med annan transportinfrastruktur”.

Park

=
- Hamn

Mangfunktionell
bebyggelseyta

~

Figur 43. Utdrag ur kommunens 6versiktsplan "Mitt Harnésand 2040 (framtagen 2022). Planomradet
markeras ungefarligt med svart.

Totalforsvaret och forsvarsintressen

Oversiktsplanen 2040 anger att mark- och vattenomraden som &r av
betydelse for totalférsvarets anlaggningar ska skyddas mot atgarder som



patagligt kan motverka forsvarsintresset. Vid avvagningar mellan olika
andamal ska enligt OP forsvarsintresset ges foretrade.

Planomradet omfattas inte av riksintresse for totalférsvaret, men enligt
Forsvarsmaktens remiss (1 december 2025) ligger omradet inom ett
foreslaget paverkansomrade for buller eller annan risk samt intill omrade av
betydelse péa land (TM0108 Harndsands hamn), las mer om detta under
rubriken "Riksintressen”.

Konsekvenser

Gallande 6versiktsplan anger park, vilket innebar att planférslaget inte
Overensstdmmer med 6versiktsplanen. Detaljplanen handlaggs darfér med
utdkat planforfarande. Oversiktsplanen anger samtidigt att omraden av
betydelse for totalforsvaret ska skyddas och ges foretrade vid
intresseavvagningar. Planforslaget bedoms vara forenligt med detta, da det
mojliggor forsvarsanlaggning.



Detaljplaner och omradesbestammelser

Déar ny detaljplan 6verlappar en géllande plan ersatter den nya planen den
tidigare. Omradet berors av del av tre gallande detaljplaner (se planmosaiken i
Figur 44 nedan). For respektive detaljplan berér den nya planen omrade for
parkmark och gata.

Angransande fastigheter (motorn 2 samt Fyrvaktaren 19) regleras med
anvandningen [JM] smaindustri, med en hogsta byggnadshojd om 8 meter.

- Nr 124.’Kv. Stéadet, Svarven, Hamntorget mfl’, faststalld 1951-10-04, se
utdrag i figur 3 nedan.

- Nr 192. "Kv. Maskinen, Turbinen m.m”, faststalld 1966-07-28, se utdrag i
figur 4 nedan.

- Nr 162. "Norra delen av Norrstaden” faststalld 1961-03-03, se utdrag i figur
5 nedan.

Genomfdrandetiden har gatt ut for respektive detaljplan.
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Figur 44. Planmosaik. Gallande detaljplaner som beror ny detaljplan. Planomradet markeras ungefarligt
med svart.

Konsekvenser
Den nya detaljplanen ersétter de delar som dverlappar gallande planer,
medan Ovriga delar av tidigare planer fortsatter att galla.

Inom det nya planomradet upphér parkmark och infartsvagen Matrosgatan,
som i dag ar allman plats, och ersétts med kvartersmark for verksamhet och
forsvarsanlaggning. Del av parkmarken omvandlas &aven till vattenomrade
med preciseringen smabatshamn for att bekréafta befintlig hamn. Fiskaregatan



regleras fortsatt som allmanplats gata men breddas for att mojliggora
utveckling av gang- och cykelvag.

Nedan illustreras vilka delar av géllande detaljplaner som ersatts:
Overlappande omrade for detaljplan Nr 124 ersatts av ny detaljplan.

SVARVEN

Dp 162

FYRVAKTAREN

Figur 10. Dp 124: Gallande plangrans markeras ungefarligt med blatt. Nytt planomrade markeras
ungefarligt med svart.

Overlappande omrade for detaljplan Nr 192 ersatts av ny detaljplan.
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Figur 11. Gallande detaljplan 192. Gallande plangrans markeras ungefarligt med blatt. Nytt planomrade
markeras med svart



Overlappande omrade for detaljplan Nr 162 ersatts av ny detaljplan.

\

12. Dp 162: Gallande plangrans markeras ungefarligt med blatt. Nytt planomrade markeras med svart

Kommunala beslut i 6vrigt

Planprogram Skeppsbron 2022

Visionen for Skeppsbron ar ett mangfunktionellt, omsorgsfullt gestaltat och
sammanhangande kajstrak for Harnosand. Planomradet &r inte sarskilt
utpekat i programmet, men ingar i straket. Vid utveckling bor historien
inspirera och strandlinjen hallas éppen for att bevara vyer och karaktar
(Planprogram skeppsbron 2023).

Gang-och cykelprogram 2022-2040

Programmet lyfter utveckling av gang- och cykelstrak, gronstruktur och
offentliga miljéer. Planomradet ingar i visionen for Skeppsbrons kajstrak, dar
ett GC-strak av huvudnatsstandard ska utvecklas. Vid atgarder galler
prioriteringen gang, cykel, kollektivtrafik och bil. Programmet &ar annu inte
antaget i avvaktan pa parkeringsutredning.

Renhallningsordning, 2022-2030

Kommunens avfallshantering féljer miljcbalkens krav och 2020 ars foreskrifter
som reglerar ansvar, sortering och avfallsutrymmen.

VA-policy, 2016

Harndsands kommun ansvarar for sakert dricksvatten och avloppshantering.
VA-policyn vagleder beslut for trygg vattenférsérjning och minskad
miljobelastning.

Klimatanpassningsplan, 2100

Malet &r att klimatanpassning ska vara en naturlig del i kommunens planering,
genomforande och uppfoljning.



Konsekvenser

Detaljplanen beddms delvis vara forenlig med tidigare kommunala
stallningstaganden, da den mojliggér genomférandet av gang- och
cykelprogrammet. Planen avviker dock fran visionen fér Skeppsbron genom
att parkmark tas i ansprak.

Planbesked

Planbesked &r ett kommunalt beslut som I[amnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte dverklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning
utan att planbesked lamnats.

Samhallsndmnden beslutade i 896 2025-06-18 att planarbetet kunde
paborjas.

Forenligt med miljobalken

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Né&r en detaljplan upprattas eller &ndras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Planforslaget ska genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobeddmningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
planforslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska
redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljon som planens
genomforande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integreras i
planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns risk for
betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvéagning av faktorer med risk
for inverkan bedoms den vara jamforbar med betydande miljopaverkan, varfor
ingen MKB har upprattats.

Behovsbedomningen grundas pa bifogad genomgang av planens
miljopaverkan.

* Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa riksintresse
for kulturmiljo.

* Inget Natura 2000-omrade finns i eller i narheten av planomradet.

* Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.

* Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenforekomst.



Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att rubricerad detaljplan
inte kan antas medftra sadan betydande miljopaverkan som avses i 5 kap. 11
a 8PBL. Lansstyrelsens bedomning av miljopaverkan ar daterad 2025-10-06.
Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 10 oktober till
den 24 oktober 2025.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella
forutsattningar ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika
bevarande-intressen som omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst
andamal. Bestammelserna om riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljébalken
(MB).

3 kap. miljobalken

| 3 kap. miljobalken finns ett antal grundlaggande bestdmmelser om
hushallining med mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allménna
intressen. Dessa omraden, som ocksa utgor riksintressen, ska sa langt som
mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada de utpekade
intressena. Omradena avser olika bevarandeintressen och omraden som ar
viktiga for exploatering for ett visst andamal.

4 kap. miljobalken

| 4 kap. miljobalken har riksdagen specificerat ett antal geografiska omraden
som i sin helhet ar av riksintresse. Omradena har pekats ut med hansyn till de
stora natur och kulturvarden som finns i dem. For samtliga utpekade
riksintressen galler att exploatering och andra ingrepp i miljon inte far medfora
att omradenas natur- och kulturvarden patagligt skadas. For vart och ett av
dessa riksintressen galler dessutom sarskilda forbud eller krav pa hansyn.
Dessa krav maste ocksa vara uppfyllda for att exploatering och andra ingrepp
i miljon ska vara tillatna.

For samtliga riksintressen enligt 4 kap. miljobalken, med undantag av
nationalstadsparker och Natura 2000-omraden, galler inte forbudet mot
pataglig skada eller 6vriga krav pa forbud och hansyn om atgarden avser:

e utveckling av befintliga tatorter,

e utveckling av det lokala naringslivet,

e utférande av anlaggningar som behovs for totalforsvaret, eller

e om det finns sarskilda skal, utvinning av riksintressanta fyndigheter av
amnen material.

Utpekade omraden som beddms ha sadan betydelse for olika
samhallsintressen ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras
varden eller mojligheterna att anvanda dessa for avsett andamal.

Riksintresse for Kulturmilj6

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo, centrala Harnésand
(Y21). Som uttryck for riksintressets varden anges, bland annat;



e Domkyrkan fran 1856 och andra karaktarsbyggnader som vittnar om
Harndésands betydelse som stifts-, residens-, skol- och regementsstad.

e Omradet Ostanbacken med bevarad oregelbunden planstruktur fran 1500
— talet och trabebyggelsen fran 1800-talet.

e Rutnatsplanen i stadskarnan och utvidgningarna pa Kronholmen och
arbetarforstaden. Rotudden som representerar stadbyggnadsutvecklingen
under slutet av 1700-talet och 1800 talet.

Totalforsvaret

Planomradet omfattas inte av riksintresse for totalférsvaret, men ligger inom
Forsvarsmaktens utifran remissforslag 2025-12-02 "forslag till nytt omrade av
betydelse” (TM0108 Harnésands hamn), enligt MB 3 kap 9 8. Detta ar dock ej
beslutat &nnu.

Paverkansomradet avser ytor dar verksamhet, exempelvis fartygsrorelser,
behover kunna ske utan hinder for forsvaret. Atgarder som péatagligt kan
motverka totalférsvarets intressen ska undvikas sasom:

e Hinder och fasta anlaggningar (bade 6ver, pa eller under vattnet) som
begransar fartygsrorelser och basverksamhet.

e FoOrandringar i infrastruktur (ex. vagar) i naromradet som pa nagot satt
paverkar mojligheterna att transportera fordon, materiel eller personal till
hamnen och dess naromraden.

e Inférandet av begransningar sa som omradesskydd som pa nagot satt
forandrar mojligheterna till anvandning av hamnen.

e Tekniska system som paverkar samband och bevakningssystem.

e Forandringar eller avveckling av delar av (eller hela) hamnen.

Harndsand

Férandringar
Oppna omraden av betydelse 3 kap 9§ férsta stycket MB
r_-_-| Omrade av betydelse pé land

Paverkansomraden

.
PR Paverkansomrade far buller eller annan risk
AV

Figur 45. Forslag till nytt omrade av betydelse (forsvarsmakten 2025-12-02). Planomradet markeras
ungefarligt med bla cirkel.



Konsekvenser
Planen beddms tagit hansyn till riksintresse for kulturmiljé genom
utformningsbestammelser om material, farg, skala och volym.

Detaljplanen syftar till att tillgodose Forsvarsmaktens behov samt for att
mojliga etablering av andra verksamheter. Inom paverkansomradet for
riksintresse totalforsvaret kan dock verksamheter inte etableras pa ett satt
som riskerar att paverka totalférsvarets anvandning negativt. Enligt PBL 9
kap. 36 § galler dessutom utokad lovplikt inom eller i anslutning till
riksintresseomraden for totalforsvarets anlaggningar, vilket innebar att vissa
atgarder som annars ar lovbefriade kan krava bygglov.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom
trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten
eller det dnskade milj6tillstandet, men tar vanligtvis sikte p& hur mansklig
verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft
(SFS 2010:277), vattenférekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten
(SFS 2001:554) samt omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges
som en halt eller ett varde, men kan &ven beskrivas i ord. Ett genomforande
av en detaljplan far inte medféra att en norm évertrads. Endast kommuner
med en storre befolkning an 100 000 invanare omfattas av MKN for buller.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa
och miljén genom att ange féroreningsnivaer som inte far éverskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden). Dessa varden
regleras i luftkvalitets-férordningen (2010:477). Det finns MKN for den hogsta
tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft. I delar av centrala Harnésand
Overskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar
darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla
miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Konsekvenser
Detaljplanen bedéms inte medfora att MKN for utomhusluft riskerar att
Overskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Bottenhavets vattendistrikt

Harndsand ingdr i Bottenhavets vattendistrikt. Inom vattendistrikten ar
grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten indelade i vattenférekomster.
Vattenforekomsterna har bedomts utifran dess ekologiska, kemiska eller
kvantitativa status.



Alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus. Alla grundvattenforekomster ska uppna
eller behalla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus.

Ingen vattenforekomst inom Bottenhavets vattendistrikt uppnar god kemisk
status till foljd av storskalig och langvaga spridning av kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE). Bortsett fran dessa finns cirka 200
vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund
av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vissa utmaningar finns att sarskilt ta hansyn till i samband med
samhallsutvecklingen:

e paverkan i form av fysiska forandringar av sjoar och vattendrag.

e storskalig paverkan fran areella naringar, inklusive
forsurningspaverkan.

o effekterna pa vattenmiljon av miljogifter fran bade pagaende och
historiska utslapp.

e dricksvattenforsorjningen behodver sakras.

e paverkan fran urbana, bebyggda miljéer och fran kommande
samhaéllsutbyggnad.

e (Overgddning och naringsutarmning

Nuvarande status for berdrd vattenférekomst
Detaljplaneomradet berdr inte nagon grundvattenférekomst.

En ytvattenforekomst kan besta av ett vattendrag: alv, back, sjo eller
kustvatten. Till ytvattenforekomsten hor ett eller flera avrinningsomraden som
omger hela eller delar av vattenférekomsten. Vattenférekomsten med dess
avrinningsomrade ingar sedan i ett huvudavrinningsomrade.

Planomrédets recipient for dagvatten ar Alandsfjarden (WA89454733), vilket
ar en 10 km? stor kustvattenforekomst.

Den ekologiska statusen har bedomts till mattlig utifrdan bedémningen av
sarskilda férorenade d&mnen (SFA) samt hydromorfologi kvalitetsfaktorerna.
De sarskilda fororenade &mnena som Overskridit bedémningsgrunden &ar
arsenik (As), Koppar (Cu), Zink (Zn) och ammoniak (NH3).

Den kemiska statusen uppnar ej god baserat pa att gransvarde for bromerad
difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverforeningar éverskrids.

Nuvarande status och MKN for berérda vattenforekomster redovisas i tabellen
nedan. (https://viss.lansstyrelsen.se/, hamtad: 2025-11-04). Informationen ar
hamtad fran Vatteninformationssystem i Sverige (VISS). VISS &r en databas
som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan
med Havs- och vattenmyndigheten.

Vattenfore | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Kemisk Miljoproblem
komst status status Ekologisk | status
status
Ytvattenfor | SE62398 | Mattlig Uppnar | God God kemisk Flodesforeandrin
ekomst: 0-175 ej god ekologisk ytvattenstatus | gar, miljogifter,
600 status med undantag | Myrfologiska
2027 av kvicksilver, | férandringar och
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Alandsfjard (VISS kvicksilverfére | kontinutet,
en 2023) ningar och overgddning p.g.a
bromerad belastning av
difenyleter. naringsadmnen.
Konsekvenser

En dagvattenutredning har tagits fram infor samradet for att bedéma
forutsattningarna att uppna god ekologisk och kemisk status. Utredningen
visar att normerna kan uppfyllas och inga konsekvenser forvantas.

Strandskydd

Strandskyddet ska sakerstélla allmanhetens tillgang till strandomraden och
bevara livsvillkor for djur- och vaxtliv. Det galler generellt 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand.

Planomradet ligger inom strandskyddsomrade. Strandskyddet aterintrader nar
ny detaljplan far laga kraft, varfér det behover upphévas inom planomradet for
att mojliggora planens genomférande.

Skal for upphavande for kvartersmark: Totalférsvaret utgor ett angelaget
allmant intresse av nationell betydelse. For att tillgodose totalférsvarets behov
av anlaggningar behéver marken inom planomradet kunna tas i ansprak i sin
helhet. Mot denna bakgrund beddms sarskilda skal for upphavande av
strandskydd foreligga enligt 7 kap. 18 § p 2a miljébalken.

Skal for upphévande for allmanplats gata:

Som sarskilt skal aberopas 7 kap. 18 e § forsta stycket 1 miljébalken,
namligen att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Konsekvenser

Strandskyddet upphéavs inom planomradet for kvartersmark samt allménplats
gata. Det innebar att strandskyddsreglerna inte géller dar; atgarder provas i
stéllet mot detaljplanen och dvrig lagstiftning.



Genomforandefragor

Provning enligt annan lagstiftning

Har lyfts de prévningar som gors enligt annan lagstiftning under processens
gang. Har ska aven framga vilka prévningar enligt annan lagstiftning som
behdver goéras for att planen ska kunna genomféras.

Infrastrukturlagstiftning

e Vaglagen

e Lagen om allmanna vattentjanster
Skydds- och bevarandelagstiftning

e Kulturmiljolagen

e Miljobalken- tillstandsprévning

e Bullerférordningen

e Miljdbeddmningsférordningen
Fastighet- och exploateringslagstiftning
¢ Fastighetsbildningslagen

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas Q2 2026. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen
samt under forutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte dverklagas.

Genomforandetid
Genomfdérandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i
enlighet med detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under
genomférandetiden kan berérda fastighetsagare ha ratt till ersattning av
kommunen. Efter genomforandetidens utgdng kan kommunen &ndra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nadgon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter galla till dess att den
andras eller upphéavs.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal ger en aktbr ensamrétt under en begransad tid att
planera och projektera ny bebyggelse pd kommunens mark.

Avtal har tecknats mellan Mark- och exploateringsenheten i Harnésands
kommun och sokanden avseende den del av planomradet som utgors av
kommunagda fastigheten ON 2:52. Avtalet galler i 24 manader fran att



kommunstyrelsens beslut om markanvisning vunnit laga kraft. Om forvarvet
inte genomfors ska exploatdren senast inom sex manader aterstélla omradet
till ursprungligt skick.

Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna
platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och férvalta de allménna
platserna, till exempel for att bygga ut och skéta gator. Nar kommunen &ar
huvudman for allmanna platserna ska kommunen, efter hand som
bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de allménna platserna sa
att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med planen. Om kommunen
anser att allméanhetens tilltrade till platsen ar viktig bor kommunen planlagga
med kommunalt huvudmannaskap. Om det finns sarskilda skal kan
kommunen med en planbestdmmelse reglera att huvudmannaskapet for de
allmanna platserna ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger
ansvaret for allman plats pa fastighetsagarna gemensamt.

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet som utgé6r del av
fastigheten On 2:52. Respektive fastighetsagare svarar for alla atgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap for vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen omfattar del av den kommunala fastigheten On 2:52 och innebéar
att kvartersmark tillskapas. Fastighetsreglering avses genomforas for att
anpassa fastighetsindelningen till ny kvartersmark.

| tabellen nedan redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser som forvantas
eller kan uppsta till féljd av detaljplanens genomférande.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan
inlamnas till Lantmaterimyndigheten.

Fastighet Agare Konsekvenser

Del av ON 2:52 Kommunen | Fastighetsreglering avses genomfdras
for att anpassa fastighetsindelningen till
ny kvartersmark.




Figur 46. Ny kvartersmark tillskapas och fastighetsreglering avses genomféras for omradet markerat
med rafflad yta. Planomradet markeras ungefarligt med svart.

Servitut

Servitut ar en ratt for en fastighet att anvanda en annan fastighet for ett
specifikt andamal, till exempel en vag. Det finns tva typer av servitut:

officialservitut och avtalsservitut.

Officialservitut

Ett officialservitut kan bildas, &ndras eller upphavas genom en
lantmateriforrattning (fastighetsreglering). Servitutet redovisas i
fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten. Forrattningskostnaden baseras
pa den vid tiden gallande timtaxan. Officialservitut galler till de upphavs eller

andras.
Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan tva fastighetsagare. Avtalet maste
innehalla vissa formkrav som framgar av 14 kap. jordabalken. Servitutet galler
tills rattighetshavaren ansoker om att det ska tas bort. Ett avtalsservitut kan

skrivas in i fastighetsregistret.

Servitut

Forandringar och konsekvenser

Nytt servitut kopplat till
hamnanlaggningen.

Ett nytt servitut ska bildas for det
omrade dar dragstanger tillhérande
hamnanlaggningen ar belagna under
mark. Servitutet ska sakerstélla
kommunens ratt till tilltrade for drift,
underhall, reparation och framtida
atgarder av anlaggningen.




Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark
for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna
andamal sdsom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar.
Ledningsratt kan endast inrattas av lantméaterimyndigheten.

Planomradet berors av ledningsratt (2280-02/48.1) for vatten och aviopp som

ags av Hemab med en 10 meter bredda buffertszoon. Dessa ar forlagd intill
fastighetsgrans mot Motorn 3, Fyrvaktaren 19, Matrosgatan och Fiskaregatan.

Konsekvenser

Befintlig ledningsratt inom kvartersmark forlagd intill Fyrvaktaren 19 kommer
ligga kvar likt idag. Resterande delar av ledningarna saknar funktion,
ledningsratten for dessa avses upphavas.

Ingen tillkommande ledningsréatt férvantas.

Rattighet Konsekvenser och atgarder

Ledningsratt for Vatten Del av ledningarna inom det aktuella omradet
och avlopp saknar funktion, ledningsratten for dessa
(2280-02/48.1) avses upphavas.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planens genomfdrande kraver att del av nuvarande oexploaterad mark
hardgors. Nya dagvattenbrunnar anlaggs och ledningar dras om. Exploator
samordnar arbetet med ledningséagare.

Gang- och cykelstraket breddas inom allménplats gata.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
Kostnader som belastar fastighetségaren:

Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar.

Anlaggning av hardgjorda ytor inom planomradet.

Byggkostnader fér den nya byggnaden.

Forvarv av kvartersmark.

Eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder.

Ledningsflytt och/eller tillkommande ledningar inom kvartersmarken.
Eventuella dagvattenldsningar inom kvartersmarken.

Skotsel av omradet.



Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Fortatningen bedéms vara ekonomiskt fordelaktig eftersom omradet redan ar
forsorjt med befintlig infrastruktur. Vid markforsaljning erhaller kommunen
intakter samtidigt som ansvar for skotsel och drift Gvergar till annan part, vilket
minskar kommunens kostnader. Utbyggnad av gatumark for gang-, cykel- och
trafiksakerhetsatgarder medfor investerings- och driftkostnader. Sammantaget
beddms detaljplanen vara ekonomiskt genomforbar.

Kostnader som belastar kommunen:
e Utbyggnad och drift av gang- och cykelvag.

Intékter
Kommunen far intakter vid forsaljning av kvartersmark for verksamhet. Dessa
uppskattas till cirka 300 000 kr.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berdrda

Eventuella ekonomiska konsekvenser for dvriga berérda regleras i sarskilt
avtal.

Planavgift
Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.
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