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Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse pa Starred 1:49, 1:58 och 1:95 -
1:97 samt del av Starred 1:86 i Stigsjo, Harndsands kommun, Vasternorrlands
l&n

Byggnadsplaneforslaget har upprattats pa uppdrag av makarna Olof och Edit
Sjodin sasom &gare till Starred 1:86.

Grundkartan har uppréttats redan ar 1968 av Harndsands lantmateridistrikt.
Den har darefter kompletterats med vissa nivakurvor och ajourforts betraffande
bebyggelse och fastighetsindelning.

Planomradet ar belaget i Gussjobygden inom Starreds by och omfattar en udde
i Gussjon kallad "Noret". Avstandet till Harnésand &r bilvagen ca 25 km. Om-
radet aterfinns pa ekonomiska kartans blad nr 18717 och 18718.

Planomradet gransar i soder mot Starred 1:13 och 1:47 samt i 6vrigt mot
Starred 1:86.

Fran lansvag 725 leder en ca 500 meter lang enskild vag fram
till planomradet. Inom planomradet har vag anlagts fram till
Starred 1:95.

Huvuddelen av omradet bestar av mattligt kuperad bergbunden skogsmark.
Den centrala delen utgtres av aker som icke brukats pa senare ar. Nagon
forbuskning har annu ej skett tack vare att markagarna hittills hallit efter
vegetationen.

Nagra fasta fornlamningar finns icke inom omradet enligt uppgift fran
landsantikvarien, se bilaga.

Inom omradet finns fem avstyckade och bebyggda fritidsfastigheter. Nagra hus
pa arrenderade tomtplatser finns icke.

Planomradet omfattar fastigheterna Starred 1:49, 1:58, 1:95 - 1:97 och del av
Starred 1:86.

Utomplansbestammelser och strandskyddsférordnande enligt 15a §
naturvardslagen galler.

Planomradet har bedomts lampligt for tatare fritidsbebyggelse enligt en av
Harnésands lantmaéteridistrikt &r 1968 pa uppdrag av davarande Sabra
kommun uppréattad dversiktsplan. Byggnadsnamnden har vid sammantrade
1975-02-19, se bilaga, tillstyrkt den nu aktuella planlaggningen.
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Harnosands lantmateridistrikt

Planomradets omfattning

Vagnat

Byggnadsomraden
och bebyggelse

Byggnadsplane-
bestammelser

Vattenforsorjning

Avlopp

Gemensamhets-
anlaggningar

1975-04-04 Dnr Y3 135/73

Planomradet innehaller totalt ca 12,0 hektar, varav land 8,5 hektar och
vattenomrade 3,5 hektar.

Den befintliga vagen inom omradet behover byggas ut endast med tva mindre
vagar med en sammanlagd langd av 150 meter. Nagon sarskild parkerings-
plats for gastparkering behovs icke eftersom terrdngen utefter vagarna ar latt
och medger biluppstalining pa ett flertal for andamalet naturliga platser.

| forslaget redovisas sammanlagt 14 tomtplatser varav 5 redan ar bebyggda.
Totalarealen byggnadsmark uppgar till ca 2,9 hektar motsvarande 34 % av
planomradets fastmarksareal. Den sammanlagda arealen for de obebyggda
tomtplatserna uppgar till ca 1,64 ha, vilket innebar en medelareal per tomtplats
av 1800 m2. Denna tomtplatsstorlek har bedomts erforderlig for att avlopps-
fragan skall kunna lésas genom markinfiltration pa resp. tomtplats. P& Starred
1:49 har pa agarens begaran foreslagits endast en tomtplats.

Byggnadsplanebestammelserna har utformats i samrad med stadsarkitekten
och ansluter sig till vad som &r praxis inom kommunen.

Inom den del av kommunen dar planomradet ar belaget svarar kommunen for
vattenforsorjningen. Enligt sarskilt avtal med kommunen, se bilagda kopia, ager
makarna Sjodin ratt att utan att erlagga anslutningsavgift anordna tva tapp-
stéllen inom omradet. Dessa tappstéllen har redan anlagts. Lagena framgar av
den bilagda vatten- och avloppsplanen. Det kommunala vattenférsorjnings-
systemet har f n dalig kapacitet. Kommunen har emellertid for avsikt att
forbattra sjalva vattentakten och att férse samtliga anslutna fastigheter med
vattenmatare. Dessa atgarder, for vilka anslag redan beviljats beraknas ge till
resultat en betydande forbattring av vattenforsorjningsforhallandena. Utdrag ur
halsovardsnamndens protokoll 1975-03-25 och skrivelse fran lansstyrelsens
naturvardsenhet bifogas.

Avloppsfragan skall I6sas genom markinfiltration pa de enskilda tomtplatserna.
Den bilagda vatten- och avloppsplanen har upprattats 1974-05-21 vid besikt-
ning och samrad pa platsen med byradirektor Carl-Axel Andersson och
byraférestandare Folke Persson. Vid besiktningen konstaterades bl a att inom
de for bebyggelse avsedda delarna av planomradet finns ett infiltrationsbart
sandlager ca 1,2 meter under markytan.

D& WC icke far anslutas till markinfiltrationsanlaggningen kommer en sadan
I6sning pa toalettfrdgan icke att kunna ske inom omradet.

De anlaggningar som kommer att behdva skdtas gemensamt av fastighets-
agarna inom omradet bestar av parkmarken med tva naturliga badplatser
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Harnosands lantmateridistrikt 1975-04-04 Dnr Y3 135/73

Forordnande enligt 113 § BL

Exploateringsavtal och
forordnande enligt 110 §
andra stycket byggnadslagen

Samrad

och ett batplatsomrade samt utfartsvagen fran omradet. Anlaggningarna bor
antingen skoétas av en pa privat vag bildad fastighetsagarforening eller av en pa
officiell vag bildad anlaggningssamfallighet.

Enligt planforfattarens mening bor vid byggnadsplaneférslagets faststéllande
férordnande meddelas jamlikt 113 § byggnadslagen betraffande all obebyggd
allmén platsmark inom Starred 1:86.

De exploateringsatgarder som kravs inom omradet ar forhallandevis ringa.
Vattenfragan ar redan l6st genom att tva tappstallen finns anordnade. Vag
finns byggd nastan @nda fram till Starred 1:95. Vad som aterstar av vagbygg-
nad ar tvd mindre vagar med en sammanlagd langd av ca 150 meter. Med
hansyn hartill och till att planférslaget endast omfattar 9 obebyggda tomtplatser
synes det enligt planforfattarens uppfattning icke erforderligt med nagot
exploateringsavtal under férutsattning att omradet belagges med
nybyggnadsférbud enligt 110 § andra stycket byggnadslagen i avvaktan pa att
vagar och vattenforsorjning anordnas i erforderlig man.

Under planarbetets gadng har samrad &gt rum med stadsarkitekt Hjalmar
Isander, bitr gatuchefen Rolf Steen, byraférestandare Folke Persson,
lansarkitekt Birger Astrom, arkitekt Eva Mill och byradirektér Carl Axel
Andersson.

| jiansten

Per Olof Sjodell
distriktslantmatare
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FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER
Harnosands lantmateridistrikt
1975-04-04 Dnr Y3 135/73

Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse pa Starred 1:49, 1:58 och 1:95 -
1:97 samt del av Starred 1:86 i Stigsj0, Harn6sands kommun, Vasternorrlands lan

18 Byggnadsplaneomradets anvandning
Byggnadsmark

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsbebyggelse som ager
samband med friluftsliv (fritidsbebyggelse)

Specialomraden

Med V betecknat omrade skall utgéra vattenomrade som icke far utfyllas eller
Overbyggas.

Med Vb betecknat omrade skall utgéra vattenomrade som icke far utfyllas eller
6verbyggas i annan man an som erfordras for mindre bad- eller batbryggor.

28 Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyggas

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

38 Byggnadssatt

Med B betecknat omrade far bebyggas endast med fristdende hus.

48 Byggnadsyta & tomtplats

A tomtplats f&r huvudbyggnad jamte eventuella flygelbyggnader icke uppta stérre
sammanlagd areal 4n 70 m2 samt uthus eller andra gardsbyggnader icke storre
sammanlagd areal an 25 m?2.

58§ Véaningsantal

A med B betecknat omréde far byggnad uppféras med hégst en vaning. Byggnad
far uppféras endast utan kallare.

68 Byggnads hojd

Huvudbyggnad far icke uppforas till stérre hojd an 3,5 meter och uthus eller annan
gardsbyggnad icke till stérre hojd &n 2,5 meter.

78 Taklutning

Tak far icke givas hogre lutning mot horisontalplanet &n 30°.
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Harnosands lantmateridistrikt
1975-04-04 Dnr Y3 135/73

88§ Antal lagenheter

A med B betecknat omréde far huvudbyggnad ej inrymma mer &n en
bostadslagenhet.

| tjnsten

Per Olof Sjodell
distriktslantmatare



ANDRING AV DETALJPLAN FOR STARRED 1:49, 1:58 OCH 1:95-
1:97 SAMT DEL AV STARRED 1:86 | STIGSJO, HARNOSANDS
KOMMUN

Andringen avser omrade for kvartersmark, som ar markerad med rott i
Oversiktskartan, se bild 1, vilket endast innefattar fastigheten Starred 1:103.

Underliggande detaljplan Fdorslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse pa Starred

1:49, 1:58 och 1:95-1:97 samt del av Starred 1:86 i Stigsjo, Harnésands kommun,
faststalld 1975-04-04, galler jamsides.

Beskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplaneandringen &ar att utbka byggréatten for fastigheten Starred
1:103. Planandringen syftar aven till att mojliggéra en bebyggelse som ar val
anpassad till omgivningen och landskapsbilden.

Plandata, avgransning och markagoforhallanden
Planomradet ar belaget pa del av en udde vid sjon Gussjon, som ligger i

kommundelen Stigsjo i Harnésands kommun. Omradet ligger ungefar 25 km fran
stadskarnan. Fastigheten ar cirka 1700 m2.

Bild 1. Karta 6ver planomrédet som andringen avser markerat med rod farg.

Fastigheten avgransas av fastigheten 1:58 i norr, allman plats vag och allméan plats
park i dster, allméan plats park bade soder och vaster om planomradet.

Fastigheten angdrs via en gemensam grusvag som ligger utanfor
fastigheten/planomradet. Fastigheten Starred 1:103 ar i privat ago.



Belastande- och formansrattigheter

Inom planomradet finns en brunn som belastar fastigheten STARRED 1:103 genom
ett avtalsservitut (2280IM-10/3631.1) till férman for fastigheten STARRED 1:58.
Planforslaget innebar inga férandringar avseende denna anlaggning eller det
gallande servitutet.

Starred 1:103 ar formansfastighet i flera servitut som ger rattigheter 6ver
angransande fastigheter.

Officialservitut, VAG, 22-STI-737.1 ar till forman for Starred 1:103 och belastar
Starred 1:13.

Avtalsservitut, bathus,bastubyggnad,badplats,brygga,omrade 2280IM-07/5702.1
ar till forman for Starred 1:103 och belastar Starred 1:120.

Officialservitut, batplats, 22-STI-900.1 ar till forman for Starred 1:103 och belastar
Starred 1:120.

Planprocess

Planbesked

Beslut om positivt planbesked togs med stéd av delegationsordningen for
Sambhallsnamnden 2024-03-24. 2024-12-19 togs ett beslut fran Samhallsnamnden
att godkanna en andring i planuppdragets omfattning da planuppdraget tidigare
omfattade fler fastigheter.

Planforfarande

Andring av detaljplan hanteras med begransat standardférfarande under
forutsattning att samradskretsen godkanner andringen under samradet. Forfarandet
bedoms lampligt da andringen innebar en atgard av mindre betydelse med en liten
samradskrets som berors.

Da det bara far finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade gors en andring av
detaljplanen direkt i den ursprungliga planen.



Sakagarkrets

Detaljplanens sakagarkrets bestar av narliggande fastighetsagare. | bilden nedan
redovisas detaljplanens sakéagarkrets.
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Bild 2. Karta dver planomradet som andringen avser markerat med rod farg.

Oversiktsplan

| kommunens gallande Oversiktsplan (2022—2040), antagen av kommunfullmaktige
den 2022-09-26, ar omradets markanvandning utpekat som sammanhangande
bostadsbebyggelse, med underkategorin bestksanlaggning.

Planandringen bedéms darfor vara forenlig med kommunens 6versiktsplan.

Nu géllande detaljplan

Detaljplanen medger att omradet bebyggs med fristdende fritidshus for
bostadsandamal. Varje tomtplats far inrymma hogst en bostadslagenhet.
Bebyggelsen far uppforas i en vaning, utan kallare, med en maximal byggnadshojd
om 3,5 meter for huvudbyggnad och 2,5 meter fér komplementbyggnad. Tak far ha
en lutning om hogst 30 grader.

Den sammanlagda byggnadsytan for huvudbyggnad inklusive eventuella
flygelbyggnader far inte verstiga 70 m2 per tomtplats. Uthus och andra
gardsbyggnader far tillsammans uppta en yta om hogst 25 m2.



Forslag till

BYGGNADSPLAN

for fritidsbebyggelse p&
STARRED 1:49,1:58 och 1:95-1:97
samt del av

STARRED 1:86

Dnr Y3135/73

Bild 3. Befintlig detaljplan fran 1974.

Grundkartan

Grundkartan ar upprattad 2025-06-04 av Jennifer Lodin, Plan & byggavdelningen i
Harnésand. SWEREF 99 17 15. Fastigheterna utanfor Starred 1:104, 1:103, 1:58 har
en stdrre onoggrannhet. Granserna ar endast upprattade for Starred 1:103 och 1:58.

Lamplighetsprovning

Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning, ar utgangspunkten
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen. Vid andring av detaljplan gors
dock inte nagon fullstandig lamplighetsprévning da denna redan anses vara gjord
genom gallande plan. Andring av detaljplan omfattar férandring, borttagande och
inférande av nya bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade.

For att andring av detaljplan ska kunna genomféras maste andringen
inrymmas inom den ursprungliga planens syfte. Fastigheten &r planlagd for
byggnadsmark for fritidsbebyggelse. Fastighetsdgaren dnskar att mojliggéra
for tvavaningsbebyggelse vilket inte beddms inrymmas inom befintliga
bestammelser for vaningsantal, byggnadshojd samt takvinkel vilket ar
anledningen till att detaljplanen behdver éndras.

Foreslagen andring beddéms lamplig utifran gallande plan. Syftet med den
befintliga detaljplanen har varit att mojliggéra fritidshusbebyggelse.
Detaljplaneandringen anses darfor inte franga planens syfte.



Forslag till &ndring

Andring av detaljplan reglerar nockhdjd, takvinkel, sadeltak och
utnyttjandegrad. Andringen mojliggor en storre flexibilitet i hojd.
Omgivningspaverkan bedéms vara i stort sett oférandrad jamfort med
dagens situation, eftersom planomradet inte paverkar siktlinjerna mot vattnet
for den omgivande bebyggelsen.

Sammanstallning av gallande och andrade bestammelser enligt

planforslaget.

Gallande stadsplan

Forslag till &ndring

Konsekvenser

Byggnadsmark

Med B betecknat omrade
far anvandas endast for
bostadsbebyggelse som
ager samband med
friluftsliv (fritidsbebyggelse)

Omtolkad till "B,
Bostader” da
motsvarighet saknas i
dagens lagstiftning.

Mark som icke eller i
endast mindre omfattning
far bebyggas

Med punktprickning
betecknad mark far icke
bebyggas.

Omtolkad till "Mark far
inte férses med
byggnad”.

Planbestdammelsen har omtolkats for
att folja idag géallande lagstiftning.
Omradet som tidigare lag som
prickmark fran sjon har minskat i
omfattning mot vaster for befintlig
huvudbyggnad ska inrymmas.

Byggnadssatt

Med B betecknat omrade
far bebyggas endast med
fristdende hus.

Omtolkad till "F1,
Endast friliggande
hus”




Vaningsantal Utgar Hojden regleras istallet med
nockhojd eftersom bestdmmelsen

A med B betecknat omrade om vaningsantal saknar

far byggnad uppforas med motsvarighet i nu gallande

hogst en vaning. Byggnad foreskrifter. Férbudet mot att

far uppforas endast utan uppfora kallare kvarstar, men

kéllare. regleras nu i en ny bestdammelse,
b1, under tilkommande.

Byggnads hdjd Utgar Syftet med att ersétta
bestammelsen om vaningsantal

Huvudbyggnad far icke med nockhdjd ar att mojliggora en

uppforas till stérre hojd an ytterligare vaning.

3,5 meter och uthus eller Nockhdjdsbestammelsen anger

annan gardsbyggnad icke den maximala héjd som byggnaden

till stérre héjd &n 2,5 meter. far uppforas till, vilket ger storre
flexibilitet i utformningen.
Nockhojdshestdmmelsen regleras
med h1 och h2 under tillkommande
bestammelser.

Taklutning Utgar Syftet med att bestammelsen utgar
ar att mojliggora en hogre taklutning.

Tak far icke givas hogre Taklutning regleras med 01 och 02

lutning mot under tillkommande bestammelser.

horisontalplanet an 30°

Antal lagenheter Utgar Syftet med att bestammelsen utgar
ar att den i dagens lagstiftning inte

A med B betecknat omrade fyller nagot syfte.

far huvudbyggnad ej

inrymma mer én en

bostadslégenhet.

Byggnadsyta & tomtplats Utgar Syftet med att bestammelsen utgar

A tomtplats far
huvudbyggnad jamte
eventuella flygelbyggnader
icke uppta storre
sammanlagd areal &n 70
m2 samt uthus eller andra
gardsbyggnader icke stérre
sammanlagd areal an 25
m2.

ar att det finns en
komplementbyggnad pa platsen
som &r storre an 25 kvm och syftet
ar att gora den planenlig.
Utnyttjandegraden regleras med el
och e2 under tilkommande
bestammelser.




Tillkommande

Lagstod

F2 — Tak ska vara av Tillkommande Syftet ar att sakerstélla att 4 kap. 16 §
sadeltak for huvudbyggnad karaktaren pa omradets taklandskap | PBL

behalls aven om det tillats att ha ett

hogre vinkel jamfort med idag.
b: - Kéllare far inte finnas Tillkommande Bestammelsen om att kéllare inte far | 4 kap. 16 §

finnas ingick i planbestammelsen PBL

gallande vaningsantal som har

utgatt och ersatts av en

nockhojdsbestammelse.
O: - Minsta takvinkel for Tillkommande Bestammelsen andras till att tillata | 4 kap. 11 och
huvudbyggnad ar angivet en hogre taklutning som ar 16 88 PBL
varde i grader. anpassad till att byggnaden tillats

byggas hdgre samt funkar

tillsammans med

sadeltaksbestdmmelsen.

For huvudbyggnad ar storsta

tillatna takvinkel 37 grader.
O:2 - Storsta takvinkel for Tillkommande Bestammelsen andras till att tillata 4 kap. 11 och
huvudbyggnad ar angivet en hogre taklutning som ar 16 88 PBL
varde i grader. anpassad till att byggnaden tillats

byggas hdgre samt funkar

tillsammans med

sadeltaksbestdmmelsen.

For huvudbyggnad ar storsta

tillatna takvinkel 45 grader.
h1 — Hogsta nockhojd pa Tillkommande Hogsta nockhdojd fér huvudbyggnad | 4 kap. 11 och
huvudbyggnad &r angivet ar 8m. 16 8§ PBL
varde i meter.
h2 — Hogsta nockhojd for Tillkommande Hogsta nockhojd for 4 kap. 11 och
komplementbyggnad ar komplementbyggnad &ar 5m. 16 8§ PBL
angivet varde i meter.
e1 — Storsta byggnadsarea | Tillkommande Hogsta byggnadsarea for 4 kap. 11 §
ar angivet varde i m2 per huvudbyggnad ar 70 kvm. PBL
huvudbyggnad. Bestammelsen ar oférandrad men

ingick tidigare med

komplementbyggnaden.
ez — Storsta byggnadsarea | Tillkommande Storsta tilldtna byggnadsarea per 4 kap. 11 §
ar angivet varde i m2 per fastighet ar 115 kvm. PBL

fastighet.

Bestammelsen medger en storre
tilldten byggnadsarea for att
befintlig komplementbyggnad ska
vara planenlig.




Konsekvenser och beddmning

Undersokning av betydande miljopaverkan

En genomgang av faktorer med risk for miljopaverkan har gjorts och
kommunens samlade bedomning ar att andringen inte riskerar att paverka
aspekter som ar av sadan karaktar att risk for betydande miljopaverkan
foreligger. Det finns i 6vrigt inte anledning att anta att planen:

- medfor paverkan pa riksintressen

- medfor betydande paverkan pa Natura 2000-omrade

- medfor att miljokvalitetsnorm kommer att dverskridas

- aventyrar eller hindrar uppfyllande av kvalitetskraven for nagon
vattenforekomst

Lansstyrelsen gor samma bedémning som kommunen.

Delegationsbeslutet anslogs pa kommunens anslagstavla 2025-05-12.

Lansstyrelsen patalar i sitt yttrande att det i den sédra delen av det befintliga
planomradet finns risk for skred i finkorniga jordarter inom ett strandnéra
aktsamhetsomrade enligt SGU.

Kommunens beddmning &r att den del av planomradet som omfattas av
denna detaljplaneandring ligger relativt langt fran de utpekade
skredriskomradena, sarskilt i jamforelse med tidigare
planomradesavgransning som omfattade fler fastigheter. Bedomningen ar
darfor att risken for skred inom det aktuella omradet ar 1ag.

Sammanfattande bedémning

Andringen innebdr en justering av byggratten for att mojliggéra en mer
flexibel utformning pa bebyggelsen. Andringen bedéms vara av mindre
karaktar och forenlig med gallande plans syfte. Inga andra olagenheter eller
konsekvenser bedéms foreligga. Genomférandet bedoms inte medféra risk
for betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
Andringen bedéms kunna antas kvartal 3 2025.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden fér andringen ar fem ar (60 manader).



Huvudmannaskap

Andringen omfattar ingen allman plats.

Harndsands kommun 2025-06-24

Thomas Jenssen Frida Nasman
Tf Plan- och byggchef Planarkitekt



